SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

Nazwa zaméwienia: Remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym

Zamawiajacy: Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wola m.st Warszawy
01-225 Warszawa, ul. Bema 70.

Adres inwestycji: Warszawa 01-148, ul. Ptocka 5.

Niniejsza specyfikacja techniczna obejmuje ogélne zasady wykonania
i odbioru robét - remontu klatki schodowej w budynku przy ul. Ptockiej 5
w Warszawie.

ROBOTY BUDOWLANE

Kod robét budowlanych CPV —

45000000-7 Roboty budowlane

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie
45410000-4 Tynkowanie

45442100-8 Roboty malarskie

45420000-7 Stolarka okienna i drzwiowa
45421110-8 Slusarka okienna i drzwiowa
45430000-0 Oktadziny podtogowe

45262700-8 Roboty murarskie

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

CZESC | — ROBOTY BUDOWLANE

1. Nazwa zaméwienia publicznego:

Wykonanie prac remontowych klatki schodowej wraz z remontem piwnic w zakresie ujetym w
przedmiarze robot, w budynku przy ul. Ptockiej 5 w Warszawie.

Kod robot budowlanych CPV — 4500000-7 Roboty remontowe

2. Przedmiot i zakres robét budowlanych.

Zakres robot budowlanych obejmuje wykonanie prac malarskich, wymiane drzwi i okien oraz
naprawa balustrady




3. Wyszczegdlnienie i opis prac wraz z uwzglednieniem prac towarzyszacych.
Ponizej przedstawiono wyszczegdlnienie prac wraz z robotami towarzyszgcymi.

. regulacja okien PCV
. wymiana drzwi wejsciowych,

zabezpieczenie: podidég, osprzetu elektrycznego, opraw oswietleniowych, instalacii
teletechnicznych, stolarki okiennej i drzwiowej,
. czyszczenie metodg ablacji powierzchni po pozarze o duzym stopniu zanieczyszczenia; od
spodu konstrukgcji; w naroznikach; balustrady,
. odbicie tynkow wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej na $cianach, filarach, pila-
strach oraz na stropach ptaskich, belkach, biegach i spocznikach schodéw,
. naprawa peknie¢ posadzek lastrykowych i oktadzin lastrykowych podestow (w tym z lastryko
wielobarwnych),
. remont stopnic lastrykowych biegéw schodowych, przez wykonanie napraw i uzupetnien o
wyglgdzie i wtasciwosciach technicznych zblizonych do istniejgcego lastryko, odnosnie sktadu,
kolorystyki i rozmiaru grysu, zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi z dnia 05.03.2026 r. (w
zatgczeniu), z szlifowaniem, szlamowaniem stopni biegéw schodowych i spocznikéw,
. przeszlifowanie podstopnic schodowych,
. uzupetnienie tynkow zaprawg cementowo-wapienna,
. uzupetnienie ubytkow i naprawa lastrykowych parapetéw wewnetrznych,
- wykucie z muru i wstawienie nowych drzwi metalowych ptytowych dwuskrzydtowych wej-
sciowych do klatki schodowej,
. zeskrobanie i zmycie starych powtok malarskich,
. tugowanie farby olejnej z tynkéw $cian,
. gruntowanie powierzchni tynkow $cian i sufitow,
. dwukrotne malowanie tynkow $cian i sufitdw farbg emulsyjng z uprzednim przetarciem,
. malowanie farbg olejng lamperii ze szpachlowaniem oraz cokolika,
. opalanie powfok malarskich z powierzchni metalowych barierek wzdtuz biegéw schodowych
i okien,
. malowanie farba olejng balustrad,
. Uzupetnienie ubytkéw drewnianej poreczy balustrad,
. czyszczenie szlifowanie i lakierowanie drewnianych poreczy,
. wymiana drzwi do komérek lokatorskich,
. Naprawa przez skucie nierownoéci posadzek piwnicznych
. malowanie farbg olejng szafek gazowych i rurek gazowych (kolor zétty) i drobnych
elementow,
. mycie po robotach malarskich okien, posadzek i posprzatanie po wszystkich robotach

budowlanych,



. uporzadkowanie terenu i wywoz wszystkich elementéow (materiatow) klatki schodowej
pochodzgcych z demontazu,

Roboty sg przewidziane do realizacji w warunkach ograniczen wynikajacych z uzytkowania
lokali mieszkalnych w budynku. Nalezy wydzieli¢ i zabezpieczyé strefy robdt dla zapewnienia
bezpieczenstwa osobom postronnym.

4. Dane wyjsciowe i wymagania techniczne:

Zastosowac¢ drzwi ptytowe, zgodne z zaleceniami MWKZ z dnia 04.03.2025 r (w zatgczeniu).
Zastosowane powinny odpowiada¢ warunkom technicznym, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w.
Odbiory zgodnie z ,warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych”.

Materiaty malarskie (farby, preparaty gruntujgce) oraz inne zastosowane materiaty winny
posiadac certyfikaty, aprobaty techniczne i atesty higieniczne.

5. Opis techniczny stanu istniejacego.

Klatka schodowa malowana farbg emulsyjna i olejng, wystepuja liczne zabrudzenia tynkow.
wystepujg liczne odpryski tynku, farby emulsyjnej i olejnej, drzwi wejéciowe do budynku
(szt.2) stalowe wymieni¢ na nowe z przeszkleniem.

6. Informacje o terenie budowy.

Budynek usytuowany jest przy Ul. Ptockiej 5 w Dzielnicy Wola m. st. Warszawy.

6.1 Organizacja robot budowlanych.

Planowane roboty nalezy zorganizowadé i przeprowadzi¢ przy zamieszkatym budynku i
funkcjonujgcych lokalach mieszkalnych. Zwrécié szczegolng uwage na zapewnienie
bezpieczenstwa korzystajgcym z przylegtych lokali. Prace przeprowadzi¢ minimalizujac
ucigzliwos¢ dla zamieszkujgcych lokale Najemcow.

6.2 Zabezpieczenia interesow osdéb trzecich.

Przeprowadzenie rob6t wymaga od Wykonawcy zapewnienia bezpieczenstwa
osobom postronnym i uzytkownikom budynku. Wykonawca musi zapewnié bezpieczna
komunikacje przez dostosowanie organizacji robot.

6.3 Warunki bezpieczenstwa pracy.

Wszystkie prace remontowe, malowanie klatki schodowej, wymiana drzwi oraz nadbudowe
balustrady winni przeprowadza¢ wykwalifikowani, przeszkoleni pracownicy, posiadajgcy
aktualne badania lekarskie i zaopatrzeni w $rodki ochrony osobistej. Podczas prac nalezy
przestrzegac ,0g0Ine przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy" (Dz. U. z1997r. Nr 129, poz.
844, zmiany Dz. U. Z 2002r. Nr 91, poz. 811) oraz przepisy ,w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych” (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401).
W szczegdlnosci nalezy przestrzegac przepiséw zawartych w rozdziatach 5 i 9 obejmujgcych:
- Rozdziat 5 - wymagania dotyczace miejsc pracy w budynkach oraz w obiektach
poddawanych remontowi lub przebudowie.

6.4 Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy.




Zaplecze budowy moze by¢ wydzielone na podwdrku przed posesjg, po zawarciu stosowne;
umowy z Zamawiajgcym lub Wiascicielem terenu. Zamawiajacy nie zapewnia zaplecza
budowy oraz zaplecza socjalnego dla pracownikow Wykonawcy.

7. Whasciwosci wyrobow budowlanych

Do wykonania robot nalezy zastosowaé materiaty, wyroby budowlane i urzgdzenia
odpowiadajgce co do jakosci wymaganiom okreslonym w art.: 5i art. 10 - Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 92, poz. 881), oraz opisie
przedmiotu zamdwienia. Wymagania te nalezy potwierdzi¢ stosownymi deklaracjami,
atestami, certyfikatami i aprobatami technicznymi, a warto$ci liczbowe potwierdzic¢
badaniami - dokumenty nalezy dotgczy¢ do oferty.

8. Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowg oraz za jako$é
zastosowanych materiatow i wykonywanych robot. Cechy materiatéw i elementow muszg byé
jednorodne i wykazywac zgodnosc z okreslonymi wymaganiami, a rozbieznosci nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnego przedziatu tolerancji.

W przypadku, gdy wykonane roboty lub dostarczone materialy bedg niezgodne ze
specyfikacja, przy jednoczesnym wptywie na niezadowalajaca jakosé, to takie materiaty
zostang zastgpione innymi, a elementy zostang rozebrane i wykonane ponownie na koszt
Wykonawcy. Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz za ich
zgodno$¢ ze specyfikacjg techniczna, przepisami, normami, sztukg budowlang oraz z
poleceniem inspektora nadzoru.

Polecenia inspektora nadzoru bedg wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania robot.

Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca. Roboty nalezy wykonywaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania terenu budowy w nalezytym porzadku,

w tym takze sprzatania ciggéw komunikacyjnych wykorzystywanych przez pracownikow
Wykonawcy do transportu materiatu.

Wykonawca poda czas realizacji zamdwienia z orientacyjnym harmonogramem prac
demontazowo - montazowych.

8.1. Opis wymaganych wiasciwosci wyrobow.

Nowe drzwi wejSciowe powinny zachowa¢ dotychczasowy ukiad, zgodnie z zaleceniami
MWKZ. Zalecany materiat konstrukcyjny - stal, uktad dwuskrzydiowy ze skrzydtem biernym
oraz czynnym o szerokosci minimum 90 cm w sSwietle i wysoko$ci min. 200 cm. w $wietle
oscieznicy stalowej, z progiem o wysokos$ci maks. 20 mm, z przeszkleniem pakietami szkla-
nymi o symetrycznych wymiarach szeroko$ci (w zaleznoséci od miejsca w skrzydle biernym).
Drzwi wykonane ze spawanych profili stalowych nieocynkowanych grubosci min. 1,5 mm.
Drzwi winny by¢é malowane proszkowo, otwierane na zewnatrz, z podwdéjnymi uszczelkami
przymykowymi w profilu skrzydta lub oscieznicy. Wypetnienie skrzydet ma byé zrobione z pa-
neli w uktadzie: blacha, izolacja termiczna, blacha. Obydwa skrzydta winny byé zamontowane
na 3 spawanych zawiasach, z tozyskami kulkowymi. Drzwi do pomieszczen piwnicznych drew-
niane azurowe, typowe dla miejsca wystgpowania (piwnica), wyposazone w zamkniecia z uzy-
ciem kiddek. Drewno musi by¢ odpowiednio zabezpieczone przed wilgocia, ogniem i szkodni-
kami (impregnacja). Wymieniane drzwi powinny spetnia¢ warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002 w. Dz. U. Nr 75, poz. 690.



8.2. Warunki ogélne.

Wykonawca zobowigzany jest przyjac kolorystyke nawigzujacg do istniejgcych

sgsiednich drzwi, walory funkcjonalne i techniczne przyjaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi lokali mieszkalnych (pkt 3 specyfikacii).

Kolorystyka tynkéw klatki schodowej i lamperii winna byé w kolorach jasnych i potpetnych ktorg
powinien zatwierdzi¢ Inspektor Nadzoru.

Dopuszcza sie pomalowanie brudnikéw (cokolikéw) i balustrady w kolorach ciemnych
(petnych). Kolorystyka farb oraz oktadzin ceramicznych, winna by¢ uzgodniona z Inspektorem
Nadzoru przed przystgpieniem do malowania.

Skrzynki na listy winny by¢ pomalowane w kolorze istniejgcym i byé oznakowane numerami
lokali.

8.3. Sposdéb osadzenia drzwi.

Montaz drzwi na kotwach lub dyblach stalowych. Drzwi uszczelni¢ piankg montazowa przeciw
ogniowa, dostosowang do klasy ogniowe] drzwi.

8.4. Wykonczenia osciezy otworow drzwiowych i okiennych.

Oscieza otworéw po zamontowaniu i uszczelnieniu drzwi i okna nalezy uzupetnié.
Uszkodzenia i ubytki tynku od wewnatrz i od zewnatrz zaszpachlowaé. Po wyschnieciu
tynku nalezy przeprowadzi¢ prace malarskie o$ciezy (kolor oéciezy przyjaé jak $cian).

9. Kontrola, badania oraz odbiér wyrobéw i robét.

Zastosowane materiaty powinny odpowiada¢ obowiazujgcym przepisom, powinny byé
oznakowane znakami ,,CE" lub ,,B" lub powinny by¢ wprowadzane do obrotu wraz z
dokumentem pozwalajgcym na stwierdzenie pochodzenia i przydatnoséci do wbudowania.

Od drzwi wymaga sig potwierdzenia iz nadajg sie do zastosowania jako drzwi do lokalu.
Osoba wyznaczona przez Wykonawce, posiadajaca stosowne uprawnienia i kwalifikacje do
wykonania robdt, przedktada dokumenty zastosowanych materiatébw poswiadczajac
wiasnorgcznym podpisem, ze kazdy dokument przediozony dotyczy tego, konkretnego,
wbudowanego na podstawie umowy, materiatu.

10. Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru robét.

Stolarke drzwiowg nalezy osadzi¢ w murze tak, aby zapewni¢ prawidtowe osadzenie profili i
pozostawi¢ miejsce na odpowiednie uszczelnienie stolarki piankg ze wszystkich stron. Prace
malarskie winne by¢ wykonane zgodnie ze sztukg budowlang i rzetelna wiedzg techniczna.
W zakresie robot nalezy ujaé wszystkie niezbedne czynnosci zwigzane z prawidtowym

| kompletnym wykonaniem robét zasadniczych, tj. malowanie farbg emulsyjng tynkéw po
przetarciu, lamperii z dwukrotnym szpachlowaniem, malowanie brudnikéw, malowanie
balustrady prostej, malowanie elementéw metalowych, malowanie stolarki drzwiowej,
uzupetnienie uszkodzonych tynkoéw os$ciezy wraz z pomalowaniem osciezy wymienianych
drzwi, przy myciu klatki schodowej po robotach malarskich nalezy uwzgledni¢ stopien
zabrudzenia podestow i biegéw. Wykonawca po przeprowadzeniu robét dokona pomiarow z
natury w jednostkach zgodnych z ofertg i w doktadnos$ci wymaganej w podstawie.

11. Rozliczenie robét tymczasowych i prac towarzyszacych.

Wykonawca w ramach robét podstawowych, pokrywa takze wszelkie koszty

wykonania robét tymczasowych i towarzyszgcych takich jak dostarczenie stolarki drzwiowej,
materiatow malarskich, przywrocenie terenu do stanu nie pogorszonego, wywoéz
zdemontowanych drzwi i oscieznicy, wywoéz gruzdw i §mieci powstatych podczas prac.




12. Opis sposobu odbioru robét budowlanych.

Odbidr robot zostanie przeprowadzony zgodnie z ,warunkami technicznymi

wykonania i odbioru robo6t budowlano-montazowych" po zgtoszeniu robdt do odbioru
przez wyznaczonego przez Wykonawce kierownika budowy/robot. Wykonawca przedtozy
w ofercie swiadectwa kwalifikacyjne oséb, ktére zamierza zaangazowac¢ do montazu oraz
wzory dokumentow potwierdzajacych pochodzenie materiatéw ktére zamierza zastosowaé
(np.: Deklaracje Zgodnosci, Atesty, Certyfikaty, Aprobaty Techniczne). Podczas odbioru
zostanie sprawdzona zgodnos¢ prac z zatozeniami przyjetymi w ofercie, w tym zgodnos$é
materiatow zastosowanych z zaoferowanymi.

13. Dokumenty odniesienia.

Stosowane materiaty i wyroby powinny odpowiada¢ co do jako$ci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art.: 5i art. 10 -
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 92, poz.

881), oraz opisowi przedmiotu zamédwienia.

14. Uwagi ogolne.

W przypadku wystapienia odmiennych warunkéw od zatozonych w opracowaniu,
powstania watpliwosci lub niejasnosci na etapie przygotowania lub realizacji robét, nalezy
zwroci¢ sie do autora niniejszego opracowania o dodatkowe informacje lub wyjasnienia.
Wykorzystanie opracowania w catosci lub w czesci, poza cel i zakres zlecenia Inwestora,
wymaga uzgodnienia autorskiego na pismie. Niniejsze opracowanie nie zastepuje
wymaganych uzgodnien lokalnych.

Przed ztozeniem oferty Zamawiajacy oczekuje od Oferenta zapoznania sie z
obiektem, w ktérym maja by¢ prowadzone prace budowlane.

CZESC Il — INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Zakres prac nie obejmuje prace instalacyjnych na klatce schodowej
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