RAPORT

Z WYCENY NANIESIEN NA NIERUCHOMOSCI
Z1.OKALIZOWANEJ W WARSZAWIE
PRZY UL. BEMA 95 NA DZIALKACH NR EWID. 718
W OBREBIE 6-04-04
WRAZ Z. INWENTARYZACJA BUDOWLANA

AUTOR :
HENRYK GWIAZDZINSKI

WARSZAWA 02.03.2015 R.

P.P.UH., H&H” 05-070 SULEJOWEK UL.KRUCZKOWSKIEGO 71 ) TEL/FAX 783-39-21
REGON 010237042  NIP 113-003-98-92 BANK P.K.O. S.A. 10/ SULEJOWEK 06 1240 2148 1111 0000 3031 9174



RAPORT WYCENY NANIESIEN NA NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANEJ W WARSZAWIE
PRZY UL. BEMA 95 NA DZIAFKACH NR EW. 718 W OBREBIE 6-04-04

| ZAWARTOSC OPRACOWANIA |

1.Przedmiot i zakres wyceny. str.3
2. Cel wyceny str.3
3.0Kkreslenie podstaw opracowania str.3
4. Daty istotne dla opracowania str.4
5. Opis i okreslenie stanu prawnego przedmiotu wyceny str.5
6. Metodyka oszacowania wartosci naniesien str. 5
7. Okreslenie wartosci skladnikow naniesien. str.6
8. Wynik koncowy warto$ci naniesien str.40
9. Inwentaryzacja budowlana i elektryczna str.42
10. Zalgczniki do opracowania str.56

WARSZAWA 02.03.2015 R.

P.P.UH., H&H” 05-070 SULEJOWEK UL.KRUCZKOWSKIEGO 71 ) TEL/FAX 783-39-21
REGON 010237042  NIP 113-003-98-92 BANK P.K.O. S.A. 10/ SULEJOWEK 06 1240 2148 1111 0000 3031 9174
2



RAPORT WYCENY NANIESIEN NA NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE] W WARSZAWIE
PRZY UL. BEMA 95 NA DZIAFKACH NR EW. 718 W OBREBIE 6-04-04

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest oszacowanie naniesien na nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Bema 95 na dzialce ewidencyjnej nr 71 8

w obrebie 6-04-04 o powierzchni 1285 m2 , ktorej zarzadzaniem i administrowaniem
na podstawie Uchwaty nr 10702/2014 Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z dnia
30.09.2014 r zajmuje si¢ Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Bema 70.

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci odtworzeniowej naniesien na przedmiotowe;j
nieruchomosci , ktdra jest niezbedna do wprowadzenia jej jako $srodka trwatego do zasobu
ZGN Wola.

3.0Kkreslenie podstaw opracowania.
3.1.Podstawa formalna.

Wycena naniesien na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bema 95 na
dziatce o nr ewidencyjnym 71 8 w obrebie 6-04-04 zostata wykonana na podstawie
umowy nr RB-5/10/PU9/2015 z dnia 11.02.2015 r. wystawionej przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z siedzibg
w Warszawie ul. Bema 70.

3.2.Podstawy materialno-prawne
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz.U. Nr 16 p0z.93 z p6zn.zm.)

- Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego ( Dz. U. Nr 43,
p0z.296 , z pézn. zm.)

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U.
Nr 115/1997 poz. 741 z pdzniejszymi zmianami — tekst jednolity Dz.U. Nr 261/2004
poz.2603).

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
( Dz. U. Nr 207 poz.2109 z2004 r. ) ze zmianami w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 14.07.2011 r. - Dz.U.2011 nr 165 poz. 985

- informacja Komisji Standardow dotyczaca zasad stosowania
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny ( PKZW) przez rzeczoznawcow
Zrzeszonych w stowarzyszeniach tworzacych Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych ( PFSRM )
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3.3.Podstawy metodologiczne

- Ryszard Cymerman , Andrzej Hopfer ,,System i procedury szacowania
nieruchomosci ” Zielona Goéra 2000

- ,,Wycena budynkéw” — Poradnik Rzeczoznawcy Rynku Nieruchomosci - Wacetob

- ,,Zuzycie nieruchomosci zabudowanych” — Poradnik Doradcy Majatkowego - IDM

- Sabina Zrobek , Mirostaw Belej ,, Podejscie poréwnawcze w szacowaniu
nieruchomosci” — Educaterra Sp. z 0.0. , Olsztyn 2000

- Mieczystaw Prystupa ,, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu
podejscia porownawczego ” - PFSRM ,Warszawa 2001

- E. Kucharska — Stasiak — ,, Nieruchomo$¢ a rynek ” — Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2000

- Dorota Wilkowska — Kotakowska ,,Wycena nieruchomosci. Operat Szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majatkowe.” Wyd.LexisNexis 2010 r.

- Jacek Jaworski , Arkadiusz Prusaczyk , Adam Tutodziecki , Marian Wolanin
,Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz ” wyd. C.H.Beck
Warszawa 2011 r. wydanie 11

- Dorota Wilkowska Kotakowska ,, Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majatkowe ” wyd.Lexis Nexis 2012 r.

3.4.Zrédla danych merytorycznych.

- Wizja na terenie nieruchomo$ci w dniach 18,20, 23,26 .02.2015r.
- Wypis z rejestru gruntow

- Wypis z rejestru gruntow ( budynki )

- Mapa ewidencyjna i zasadnicza

- Mapa sytuacyjna z polozeniem nieruchomosci

- Protokot danych wyjsciowych.

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY:

- data sporzadzenia wyceny : 02.03.2015 r.

data okreslenia wartosci naniesien : 26.02.2015 r.

data okreslenia 1 uwzglednienia stanu naniesien: 26.02.2015 .
data wizji lokalnej: 18,20,23,26.02.2015 1.
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5.0pis i okreslenie stanu prawnego przedmiotu wyceny.
5.1. Stan prawny.

Wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Bema 95 na
dziatkach onr ew. 718 w obrgbie 6-04-04 o powierzchni 1285 m2 jest

m.st. Warszawa , natomiast gospodarowaniem w granicach zwyklego zarzagdu w sposob
1 na zasadach okreslonych przepisami prawa oraz ustaleniami organéw m.st. Warszawy
zajmuje si¢ Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Wola m.st.
Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Bema 70 na podstawie Uchwaty Nr
10702/2014 Zarzadu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy z dnia  30.09.2014

w sprawie przekazania Zaktadowi Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy w zarzad 1 administrowanie powyzszej nieruchomosci.

5.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego( brak nowego ).

Obecnie brak nowego planu. Na mocy ustawy warszawskiej role t¢ spelnia obecnie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — uchwata
Nr LXXXI1/745/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10.10. 2006 .
Wg studium obszary w strefie przy ul. Bema podlegaja strefie ustugowo —
mieszkaniowe;j .

6.METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NANIESIEN .

6.1Rodzaj okreslonej warto$ci
Na podstawie zlecenia zamawiajacego okreslono warto$¢ naniesien przedmiotu wyceny
dla aktualnego sposobu uzytkowania ( WRU ) .

6.2.Wybor podejscia i metody wyceny naniesien.

Warto$¢ sktadnika naniesien — budynki i budowle ze wzglgedu na nieustalenie na rynku
transakcji obiektami poréwnywalnymi - oszacowano stosujac podejscie kosztowe ,
metode kosztow odtworzenia, technike wskaznikowa . Metoda ta polega na
poréwnaniu wycenianych obiektow z porownywalnymi obiektami, dla ktérych znane
sg katalogowe ceny wskaznikowe z uwzglednieniem technicznego i funkcjonalnego
zuzycia.( przy obliczaniu warto$ci uwzgledniono wyzszy wspotczynnik zuzycia ).
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7. OKRESLENIE WARTOSCI SKEADNIKOW NANIESIEN NA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ PRZY UL. BEMA 95 DZIALKI EWIDENCYJNE NR718
OBREB 6-04-04 W WARSZAWIE .

W oparciu o ilo$¢ jednostek odniesienia i ich cen¢ wskaznikowag z uwzglednieniem
wspotczynnika kosztow dokumentacji i nadzoru oraz wspdlczynnika zuzycia
technicznego obliczamy aktualng warto$¢ kosztow odtworzenia przedmiotowego
obiektu ze wzoru:

Ws=QxCio x(1+Ww)x(1-8.)

gdzie :
Q - ilo$¢ jednostek odniesienia w m2 powierzchni uzytkowej

C jQ— cena jednostki odniesienia okreslona w oparciu o tabulogramy

. W ,, Biuletynie cen obiektéw budowlanych ” - Sekocenbud
cz. | obiekty kubaturowe 1 cz. II obiekty inzynieryjne IV kwartat 2014 r.
oraz - ,, Scalone normatywy do wycen budynkow i1 budowli ” — wyd.
Wacetob sp. z 0.0. IV kwartat 2014 r.

Wko - koszty opracowania dokumentacji i nadzoréw w formie wskaznika
procentowego odniesionego do kosztéw odtworzenia obiektu

Sz - stopien zuzycia technicznego obiektu wg wytycznych i tabel Poradnika

Rzeczoznawcy Nieruchomosci ,, Wycena Budynkéw ” Wacetob oraz Poradnika
Doradcy Majatkowego ,, Zuzycie nieruchomosci zabudowanych ”
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7.1. Wiata magazynowa obiekt nr 1

Obiekt wiaty magazynowej nr 1 to obiekt niezalegalizowany — brak w informacji z rejestru
gruntéw ( budynki ). Wiata magazynowa ma powierzchni¢ uzytkowg ok. 231 m2 .
Konstrukcja wiaty stalowa . Stupy wykonane z dwoch ceownikow 65x4x4 mm potaczonych
blachami 150x5mm obsadzone s3 w betonowych stopach fundamentowych ..Konstrukcja
dachu to dzwigary stalowe wykonane z rur stalowych . Dach oraz §ciany zachodnia

1 potnocna pokryte blachg trapezowa ocynkowang . Posadzka z ptyt betonowych typu

,» Jomb” . Brak instalacji elektryczne i sanitarnej . Ogdlnie stan techniczny obiektu
dostateczny , zuzycie ok. 60% .

Charakterystyka obiektu nr 1 :

Q = 231,00 m2 pow. uzytk. ogolnej

CjQ= 561,73 zt/ m2 p.uz.ogblnej - ,, Biuletynie cen obiektow budowlanych ” -
Sekocenbud  cz. I obiekty kubaturowe i IV kwartat 2014 r. obiekt nr 2211
bez pozycji 31-300 1 31-400

W KD = przyjeto 3 %

Sz= —przyjeto 60% wg wytycznych i tabel Poradnika Rzeczoznawcy Nieruchomosci
,» Wycena Budynkow ~ Wacetob
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KOSZT KOSZTY DODATKOWE KOSZT
ODTWORZENIA ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
[ WPLN ] kosztow dodatkowych )

129.760 1,03 133.653 zl.

KOSZT ZUZYCIE TECHNICZNE | WARTOSC KOSZTOW
ODTWORZENIA W % ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
kosztow dodatkowych )

133.653 60% 53.461 z1
KOREKTA WARTOSCI WSKAZNIK
KOSZTU POLOZENIA
ODTWORZENIA W WARSZAWIE 1,126

60.200 zi
WB2 = W ZAOKRAGLENIU:
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7.2. Budynek pawilonu handlowego nr 2.

Budynek pawilonu handlowego nr 2 to budynek parterowy o powierzchni uzytkowe;j
69,80 m2 usytuowany przy wjezdzie na teren po wschodniej stronie . Budynek ten
spetniat role czesci administracyjnej bytego sktadu budowlanego. Sciany obustronnie
wytozone blachg trapezowa powlekang ocieplone pianka . Konstrukcja dachu oparta na
wigzarach stalowych kratowych . Pokrycie dachu wykonane jest z blachy trapezowe;j .
Blacha ta cze$ciowo na dachu i $cianach jest oderwana . Drzwi wejsciowe od strony ulicy
Bema wycigte przy zawiasach , brak wigkszosci drzwi wewnetrznych . Okna wykonane sg
z PCV . Brakuje w nich skrzydet okiennych lub sg powybijane szyby . Posadzka z terakoty
bardzo zniszczona - do wymiany . Brak instalacji elektrycznej i wod. kan., brak urzadzen
sanitarnych. Ogolnie obiekt zdewastowany . Pawilon handlowy nr 2 jest w stanie zuzycia
technicznego przekraczajgcego granice oplacalnosci remontu — obiekt bez wartosci. Ewentualne
koszty rozbidrki moze pokry¢ warto$¢ materialdow z odzysku
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7.3. Budynek garazowy nr 3 i budynek magazynowy nr 4.

Budynek garazowy nr 3 i budynek magazynowy nr 4 to budynki o §cianach murowanych

z cegly o powierzchni uzytkowej odpowiednio 104,07 m2 149,70 m2 . Na posadzkach
wylewka betonowa w wielu miejscach uszkodzona z ubytkami . Stropy ceramiczne na
belkach stalowych. Zaréwno belki jak i1 cegly sg odstoniete , stad wytrzymatos$¢ stropow
jest bardzo obnizona . Brak drzwi garazowych i wejsciowych . W otworach okiennych tylko
oscieznice lub prety metalowe . Konstrukcja dachow oparta na krokwiach drewnianych 7x14,
na ktorych przybite sg deski .Pokrycie dachow wykonane jest z papy asfaltowej , brak
wiekszosci obrobek z blachy ocynkowanej . Dachy w wielu miejscach przeciekaja . Budynki
nieotynkowane na zewnatrz i wewnatrz. Brak instalacji elektrycznej i sanitarnej. Obiekty
bardzo zniszczone . Stan zuzycia technicznego przekracza granice optacalno$ci remontu — obiekt
bez warto$ci. Ewentualne koszty rozbiorki moze pokry¢ warto$¢ materiatow z odzysku
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7.4. OGRODZENIE.

Nieruchomos¢ posiada gtownie dwa typy ogrodzenia :

a) ogrodzenie od strony ulicy Bema — ogrodzenie murem z cegly biatej
o gr.25 cmiwys. 2,0 m, stupki murowane z cegly czerwonej pokryte dachowka
karpiowka , furtka metalowa , brama wjazdowa przesuwna réwniez metalowa Diugosc
ogrodzenia wraz z furtkg i brama réwna si¢ 16,52 m.
Stopien zuzycia ok. 40%

b) ogrodzenie od strony pélnocnej i zachodniej - ogrodzenie z blachy trapezowej na
konstrukcji stalowej z ceownikow . Wysokos$¢ blach od strony péinocnej 3,00 m ,
natomiast od strony zachodniej 2,80 . Dlugos$¢ ogrodzenia od strony poinocnej
41,20 m , natomiast od strony zachodniej 30,70 m . Stopien zuzycia ok. 40%

c) ogrodzenie od strony poludniowej - ogrodzenie stanowig $ciany pawilonu
handlowego oraz bardzo zniszczone tylne $ciany budynkéw naniesionych na
nieruchomosci bud nr 314, oraz 7 m bardzo zniszczonego ogrodzenia czg$ciowo
z blachy trapezowej i cze¢$ciowo z siatki w ramach stalowych. Migdzy budynkami nr 2
i nr 3 ogrodzenie z blachy trapezowej na stupkach stalowych o dtugosci 5,54 m.

Charakterystyka ogrodzenia wykonanego z muru z cegly biatej i cokolu betonowego.
Ogrodzenie z muru 0,25x2,00x 9,72 = 4,86 m3

Cokot betonowy — 9,72 m

Brama i furtka metalowa — ( 5,00+ 0,90) x 1,80 = 10,62 m2

Ogrodzenie z muru :
Q(10m3) = 0,486

CjQ= 955431 zt/ 1I0m3 - ,, Scalone normatywy do wycen budynkoéw i budowli ” - wg
cen [V kwartat 2015 r. — wyd. ,, Wacetob ” nr 110 — wydanie najnowsze
- obiekt nr 14

W KD = przyjeto 3 %

Sz= — przyjeto 40 %

Cokot betonowy 9,72 m
Q (100m) = 0,0972

CjQ= 13248,12 zt/ 100m - ,, Scalone normatywy do wycen budynkéw 1 budowli ” - wg
cen IV kwartat 2015 r. — wyd. ,, Wacetob ” nr 110 — wydanie najnowsze
- obiekt nr 14

W KD = przyjeto 2 %

Sz= — przyjeto 40 %
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Brama i furtka metalowa — 10,62 m2

Q = 10,62m2

CjQ= 518,09 m2 -,, Biuletyn cen obiektow budowlanych cz.2 — obiekty
inzynieryjne ” - wg cen IV kwartat 2014 r. — wyd. ,, Sekocenbud ”
- obiekt nr 9833C ( bramy rozwierane o konstrukcji stalowej )

W KD = przyjeto 2 %
Sz= — przyjeto 40 %

KOSZT KOSZTY DODATKOWE KOSZT
ODTWORZENIA ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
[ WPLN ] kosztow dodatkowych )
OGRODZENIE Z
MURU 4.643 1,02 4.736 z1.
KOSZT ZUZYCIE TECHNICZNE | WARTOSC KOSZTOW
ODTWORZENIA W % ODTWORZENIA
( przy uwzglegdnieniu
kosztow dodatkowych )
OGRODZENIE Z
MURU 4.736 40% 2.842 71
KOREKTA WARTOSCI WSKAZNIK
KOSZTU POLOZENIA W
ODTWORZENIA WARSZAWIE 1 2.842 71
( CENY WACETOB)

2.800 zi
W83 = W ZAOKRAGLENIU:
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KOSZT KOSZTY DODATKOWE KOSZT
ODTWORZENIA ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
[ WPLN ] kosztow dodatkowych )

1.288 1,02 1.314 zl.
OGRODZENIA Z

MURU

KOSZT ZUZYCIE TECHNICZNE | WARTOSC KOSZTOW
ODTWORZENIA W% ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
kosztow dodatkowych )

1.314 40% 788 z1
OGRODZENIA Z
MURU
KOREKTA WARTOSCI WSKAZNIK
KOSZTU POLOZENIA W
ODTWORZENIA WARSZAWIE 1 788 zi
( CENY WACETOB)

800 zi
WB4 = W ZAOKRAGLENIU:
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KOSZT KOSZTY DODATKOWE KOSZT
ODTWORZENIA ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
[ WPLN ] kosztéw dodatkowych )
|
BRAMA I FURTKA
METALOWA 5.502 1,02 5.612 zk.
KOSZT ZUZYCIE TECHNICZNE | WARTOSC KOSZTOW
ODTWORZENIA W % ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
kosztow dodatkowych )
BRAMA I FURTKA
METALOWA 5.612 40% 3.367 zi
KOREKTA WARTOSCI WSKAZNIK
KOSZTU POLOZENIA W
ODTWORZENIA WARSZAWIE 1,126 3.791 zi

3.800 zi
WBS5 = W ZAOKRAGLENIU:

Calkowita aktualna warto$¢ ogrodzenia murowanego od strony ul. Bema
WYynosi :
2.800 + 800 + 3.800 = 7.400 z}
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Charakterystyka ogrodzenia wykonanego z blachy trapezowe;.
Ogrodzenie z blachy 41,20 x 3,00 + 30,70 x 2,80 + 5,54 x 2,20 =
123,60+85,96 +12,19 =221,75

Q(100m2) = 2,22

CjQ= 13917,92 z/ 100m2 - ,, Scalone normatywy do wycen budynkow i budowli ” - wg
cen [V kwartat 2015 r. — wyd. ,, Wacetob ” nr 110 — wydanie najnowsze
- obiekt nr 14

W KD = przyjeto 2 %

Sz= — przyjeto 40 %

KOSZT KOSZTY DODATKOWE KOSZT
ODTWORZENIA ODTWORZENIA
( przy uwzglednieniu
[ WPLN ] kosztéow dodatkowych )
|
OGRODZENIE Z
BLACHY 30.898 1,02 31.516 z.
KOSZT ZUZYCIE TECHNICZNE | WARTOSC KOSZTOW
ODTWORZENIA W % ODTWORZENIA

( przy uwzglednieniu
kosztow dodatkowych )

OGRODZENIE Z
BLACHY 31.516 40% 18.909 zi

KOREKTA WARTOSCI WSKAZNIK
KOSZTU POLOZENIA W
ODTWORZENIA WARSZAWIE 1 18.909 zi
( CENY WACETOB)

18.900 zi
WB3 = w ZAOKRAGLENIU:
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7.5. Nawierzchnia terenu.

Na terenie dziatek znajduje si¢ plac utwardzony czesciowo ptytami prefabrykowanymi typu jomb .
Nawierzchnia jest pelna nieréwnosci : zadotowania oraz pryzmy réznych materiatow. Ogolnie
nalezy przyjac stan zuzycia technicznego nawierzchni przekraczajaca granicg optacalnosci remontu
— obiekt bez warto$ci. Ewentualne koszty rozbiodrki moze pokry¢ warto$¢ materiatow

z odzysku .
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8. WYNIK KONCOWY USTALENIA WARTOSCI NANIESIEN NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W WARSZAWIE PRZY ULICY
BEAM 95 NA DZIALCKACH EWIDENCYJNYCH NR718 W OBREBIE
6-04-04 O POWIERZCHNI 1285 m2 .

8.1.Koncowy raport .

Lokalizacja WARTOSC NANIESIEN
zl

UL. BEMA 95 DZIALKI NR
718 OB. 6-04-04
WIATA MAGAZYNOWA

NR 1
OGRODZENIE MUROWANE
Z BRAMA I FURTKA
OGRODZENIA Z BLACHY

RAZEM:

Niniejsza wycena naniesien zostala wykonana wg stanu przedmiotu wyceny , cen oraz
metod obowigzujacych w dniu szacowania t.j. 02.03. 2015 r
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8.2.Whnioski i uzasadnienie

Ustalenie warto$ci naniesien na przedmiotowej nieruchomosci w celu okreslenia wartosci
odtworzeniowej , ktora jest niezbedna do wprowadzenia jej jako srodka trwatego do zasobu
ZGN Wola , zostatlo wykonane na podstawie umowy nr RB-5/10/PU9/2015 z dnia
11.02.2015 r. wystawionej przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie ul. Bema 70.

Reasumujac na przedmiotowej nieruchomosci jedynie wiata magazynowa nr 1 oraz
ogrodzenie z muru z brama i furtkg i ogrodzenie z blachy trapezowej posiadaja wartos¢
uzytkowa. Natomiast pozostate naniesienia sg tak zniszczone , ze brak jest ekonomicznego
uzasadnienia celowosci ich remontowania.

Ze wzgledu na rodzaj i cel , jakiemu ma stuzy¢ opracowanie , okreslono warto$¢ naniesien
podejsciem kosztowym , metoda kosztow odtworzenia , technikg wskaznikowg z powodu
braku na rynku transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Biorac pod uwage stan techniczny naniesien na przedmiotowej nieruchomosci , nalezy
przyjac¢ oszacowang warto$¢ naniesien za adekwatng do obecnego stanu .

Henryk Gwiazdzinski

Warszawa , 02.03.2015 r.
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M.ST. WARSZAWY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE UL. BEMA 70

OPRACOWAL.: Henryk Gwiazdzinski

WARSZAWA, MARZEC 2015 .




1. PRZEDMIOT, CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana (pomiar kontrolny)
nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy ul. Bema 95 na dziatkach
ewidencyjnych nr 7 i 8 w obrgbie 6-04-04

2. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ usytuowana jest przy ulicy Bema 95 w Warszawie na dziatkach nr 718

w obrebie 6-04-04 . Ksztaltem zblizona jest do trapezu i posiada powierzchni¢ 1285 m2.
Teren dziatki ogrodzony od strony ulicy Bema murem z cegly biatej o gr.25 cm i wys. 2,0 m
ze stalowa brama wjazdowa 1 furtkg . Dlugos$¢ ogrodzenia wraz z furtkg i bramg rowna si¢
16,52 m. Stopien zuzycia ok. 40%. Ogrodzenie od strony poétnocnej i zachodniej stanowi
ogrodzenie z blachy trapezowej na ceownikach ze stopniem zuzycia rowniez ok. 40% .
Wysokos$¢ blach od strony potnocnej 3,00 m , natomiast od strony zachodniej 2,80 . Dlugos¢
ogrodzenia od strony p6inocnej 41,20 m , natomiast od strony zachodniej 30,70 m .

Od strony potudniowej ogrodzeniem sg bardzo zniszczone tylne $ciany budynkéw garazu
nr 3 , magazynu nr 4 1 pawilonu handlowego nr 2 oraz 7 m bardzo zniszczonego ogrodzenia
czesciowo z blachy trapezowej i czgsciowo z siatki w ramach stalowych. Miedzy budynkami
nr 2 i nr 3 jest ogrodzenie z blachy trapezowej na stupkach stalowych o dtugosci 5,54 m.

Na nieruchomosci znajdujg si¢ zabudowania murowane budynek garazowy nr 3 i budynek
magazynowy nr 4 o powierzchni uzytkowej odpowiednio 104,07 m2 149,70 m2 . Na
posadzkach wylewka betonowa w wielu miejscach uszkodzona z ubytkami . Stropy
ceramiczne na belkach stalowych. Zaréwno belki jak i cegly s3 odstonigte stad wytrzymatosé
stropow jest bardzo obnizona . Brak drzwi garazowych i wejSciowych . W otworach
okiennych tylko o$cieznice lub prety metalowe . Konstrukcja dachéw oparta na krokwiach
drewnianych 7x14 na ktorych przybite sg deski .Pokrycie dachow wykonane jest z papy
asfaltowej , brak wigkszosci obrobek z blachy ocynkowanej . Dachy w wielu miejscach
przeciekaja . Budynki nieotynkowane na zewnatrz i wewnatrz. Brak instalacji elektrycznej

1 sanitarnej. Obiekty bardzo zniszczone . Stan zuzycia technicznego przekracza granice
optacalnosci remontu .

Przy bramie wjazdowej po lewej stronie stoi dawny pawilon handlowy budynek nr 2

o powierzchni uzytkowej 69,80 m2 . Sciany obustronnie wylozone blacha trapezowa
powlekang ocieplone pianka . Dach pokryty blacha trapezowa konstrukcji stalowe;.

W budynku brakuje drzwi wejsciowych jak i wewngtrznych .W oknach z PCV brakuje
skrzydel okiennych lub sa powybijane szyby . Posadzka z terakoty bardzo zniszczona do
wymiany . Brak instalacji elektrycznej 1 wod. kan., brak urzadzen sanitarnych. Ogolnie
obiekt zdewastowany . Pawilon handlowy nr 2 jest w stanie zuzycia technicznego
przekraczajacego granic¢ optacalno$ci remontu .

Na potnocnej stronie nieruchomosci wybudowana jest wiata magazynowa o powierzchni
uzytkowej 231 m2. Konstrukcja wiaty stalowa . Stupy wykonane z dwéch ceownikow
65x4x4 mm potaczonych blachami 150x5mm obsadzone sg w betonowych stopach
fundamentowych .Konstrukcja dachu to dzwigary stalowe wykonane z rur stalowych . Dach
oraz $ciany zachodnia i pétnocna pokryte blachg trapezowa ocynkowang . Posadzka z ptyt
betonowych typu ,, Jomb” . Brak instalacji elektryczne i sanitarnej . Ogolnie stan techniczny
obiektu dostateczny.

Czes¢ placu nieruchomosci jest utwardzony zniszczonymi ptytami prefabrykowanymi typu
jomb. Ogdlnie teren nieuporzadkowany z wieloma pryzmami r6znych materialow i $§mieci.



Warszawa marzec 2015r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane o§wiadczam ,ze
inwentaryzacja budowlana (pomiar kontrolny) nieruchomosci zlokalizowane;j
w Warszawie przy ul. Bema 95 na dziatkach ewidencyjnych nr 71 8

w obrgbie 6-04-04 zostata wykonana zgodnie z zakresem uzgodnionym

z Inwestorem , sztukg budowlang, zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujacymi normami 1 przepisami.
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RAPORT WYCENY NANIESIEN NA NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE] W WARSZAWIE
PRZY UL. BEMA 95 NA DZIAFKACH NR EW. 718 W OBREBIE 6-04-04

Zalaczniki.
1. Informacja z rejestru gruntow dz. nr 71 8.
2. Informacja z rejestru gruntow ( budynki )
3. Mapa ewidencyjna i zasadnicza
4. Mapa sytuacyjna z potozeniem przedmiotowej nieruchomosci
5. Uprawnienia zawodowe wyceniajacego
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Wajewddztwa: mazowisckie

Powiat: m.st. Warsrawa
Migjscowokt: Warszawa

Jednostka ewidencyjna: 146518_8, Dzielnica Wolla
Obreb: Nr 0404, 5-04-04

Informacja z rejestru gruntéw

Nr jednostxi rejestrowe] G. 56

Stan wihasnodci
[ " Sumar | Tanaczanis Hazwiska | (mig winbcicisis nisrmchamede], Pom.
drinti nleruch i imions rodriciw, vdzisl (Rabws jednosthi] nlerschom,
| . Rk w,'g stBnu prawnegar o ‘_i
Stan wiladania
wlatcioal MIASTO STOLECINE WARSIAWA Udslal : 11

Shecz ; DO-950 WARSZAWA, ul. PL, BANKOWY 1/5

Spedarcwans rasctem PREZYDEMT MUST. WARSZAWT Udsist: 1/1

eanchomodn Sharty Sibls - DO-550 WARSTAWA, ul. BANKOWY PL 35
FalGbwa oras grminnymi,

:amﬁm BiltsTa phredienin ﬁ:'ﬁmﬁi Nr kalagi |
magy | dalaita Petateni Masyl. | s wha | wisceyste) |
| [ » [y u.l | 0.0300 0.0300 mgﬁ:“l

[l saeste_ 0.7 —____ 00— !
'H_E_mb,un&-: - Rejon statystycany:
Razem : [ 0.0300 0.0300 | |I

Stownie: trzysta m. k.



Wojewbdztwo: mazowleckie

Powiat: m.st. Warszawa
Migjscowase: Warszawa

Jecdnostks ewidencyjna: 146518_8, Dzleinica Wola
Obreb: Nr 0404, 6-04-04

Informacja z rejestru gruntéw

Nr jednostkl rejestrowej G. 19

Stan wiasnosci
Numer l Onaczenie Narwisko | imiq wislcicielas nieruchomodcl, Pow.
dzinlki ol Imiona rodzicow, udzisl (nazws jednostil) nlerachom.

wlacajacy

Stan wiadania
MIASTO STOLECZNE WARSZAWA Udzial : 1/1

Siedz : D0-950 WARSZAWA, ul. PL. BANKOWY )5

STOLECINE PRIEDSIESIORSTWO HANDLU OPALEM I MATERIALAMI BUDOWLANYNMI W
WARSZAWTE Udzial: 3/1
Shedz ; 00-264 WARSZAWA, uf. ORDYNACKA 13

Arkusz Numer Blitsze okredienie Oan. ut. Powierzchnls e keniggi
! Opisy utytkéw | kont. | utytdw | desikl |
mapy dziai) potatenis " k wha wha wieczyste)
Inne tereny WA
8 UL ). BEMA 95 o o & 0.0965 10,0985 ikt

1d dz° 146518 _8.0404.8

Rejestr sabythow: _ Rajon

warem | ooves | aones |

Slownie: driewieéset osiemdziesiat pied m. kw.



Wolewddztwo: mazowieckie

Powiat: m.st. Warszawa
Migjscowosc: Warszawa

Jednostka ewidencyjna: 146518_8, Dzielnica Wola
Obred: Nr 0404, 6-04-04

Informacja z rejestru gruntéw (budynki)

Nr jednostki rejestrowe) G.19
Pozycja kartotek! budynkdw: 146518_8.0404.G19

whascici! Ul : 1/3
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Urzgd Miasta Stotecznego Warszawy
i Biuro Geodezji i Katastru
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BUDOWHICTWA

Zaswiadczenie
A TLreTE wer TR T
MAZ-SCT-1P4-JUK =

Pan HEMRYE MACIE] GWIAFDZINGK o numerze ewidencyjmym MAZ/BO/4568,02

adres zamieszhaniz ul. KRUCZKOWSKIEGO 71, 05-070 SULEIGVWEE

jest czhonkiern Mazowieckiej Okregpowej lzby Indynierdw Budownichwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosd cywilnej.

Ninisjsze zaswiadczenie jest waine od 2015-01-01 do 2015-12-31.

Zadwisdcaenie rostale wygenerowane elektronicsie | opatrrone bezpiecrym podpisem eheitranizznym
weryikosanym pray pomocy walsege bwalifiowasege certyfiiats w dniy 2014-12-02 roiu proes:

Mitystaw Grodzh, Praswodniacy Rady Mazowiedie] Olrggoee] l2ly Indynierte Budawnichwa.

(Tgedsls mrt. S ot 2 antway ¢ ol 18 wroslnis 3001 r. o pedaivs sisktronicrym (De. U, 3001 R 130 poa. BSD] dane w partsc]

e BTy pamasy = =
pod A ach L ]

* Weryl ke popreaTald daspch w s infsferym dn POTECY BUMEATU na

wirceils Pohkls Iy Irdyslerie Budzen bhe wers git.crg pl kb by 1 Blorem o by Indpm

Nudaarmicowa.




URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami
(iedn. tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543)

otrzymal uprawnienia zawodowe

vNR. M\?’

w zakresie szacowania nieruchomosci, uzyskujge tytul
rzeczoznawcy majatkowego
oraz prawe wykonywania dzialalnosci zawodowe) w zakresie
szacowania nieruchomoscl, a takze maszyn | urzgdzen
trwale zwigzanych z gruntem:

2 .
Warszawa, dnia *’(/m@ﬂgr

PREZES
URZEDU MIESZKALNICTWA
| ROZWOJY MIAST

z up. (97201

Urszul Slowitk
Wicebrezes
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el

STWIENDZENIG POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWDDOWEGO

do peloienia snnodzielue] funkeji lechaiczue] w budownichwie

Na nodstowie arl. 18 usl. 5 0 ark 57 ust 3 ustowy 2 dnia 24 gcic enko
1974 . = Piowo budewlone (Oz. U. Ne 38 poz. 229) oraz § B 112E.1 nL,
fonshet 803, o Tyos 3% uweb.) pke 2 i P
o2 Ml Gospodoarki Teremowey | Ochrony Sodowiwa z dniv 20 luleqa “ 775 ¢
w iprewo somodzcingeh lunkel technicznyeh w budowaiciwr (Di. o Ne 8, pez. 40
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Hery v opakresis rszelliich hueyakéy oraz innyen budowli, 2
wylaczesniens Lindi, wezliv § stac)l kolejowyel, drép oraz
Tatniskaryel aniy starterye! i wacipulacyjnych, mostow, bu-
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Centralna Ewidencja | I
Rzeczypo:

o Dziatalno$ci Gospodarczej

spolitej P ej [www.firma.gov.pl]
Dane podstawowe
Imig N
Nazwisko CGwIAsDZING
Numer NIP 1130039892
Numer REGON 010237042
Gwiazdzinski Henryk Przedsiebiorstwo

i W om s Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe "H&H"
Dane kontaktowe M INISTERSTWO

R GOSPODARK!
Adres pocxty elektroniczne] gwlardzinski@wp. gt *
Adres strony Internetowe) -
Dane adresowe
Adres giéwneg wykony u 71, 05070 Subsiwak, powiat midek, wol
drishalnasc MAZOWIZOKIE
Adresy dodatkowych miejsc 5 -
wykonywania azialainosci
Adres do doreczed UL KRUCZXOWSKIZEGO 71, 05-070 SULEDOWEK, powlat miiskl, wo. l-
"_m a oby Potsea
paristw
Dane dodstiowe CEIDG

ania
sl s vov il 1993-06-01
Data zawieszenia wykonywania =
ndywicuaine] dziakainosci
Data wznowienia wykonywania .
ndywicualne] dzialinosc
Data zaprzestania wykonywania
drishalnosci gospodarcze) =
Data wykresienla wpisu 2 rejestru -
jaca az 2 Qosp 42,39 2 Wykony robdt b ¥

{kod PXD) wykoficzenlowych

Wykonywana dzistainosé gospodarcza

43397 41.207,42.21.2,43.11.7,43.127,43.21.2,

{kody PXD) 43.22.7,43.29.2,43.31.2,43.32.2,43.33.2,43342,
43.91.Z7, 43.99.2,46322,46.33.Z,46.348,4641.2,
46427, 46.73.2,46.90.2, 68,317, 71.11.2, 71.12.2,
71.20.8, 72.19.Z, 77.21.2, 77.29.2, 77.39.Z, 86.90.A, 96.04.2
Ml pélnos fa tak
Status Incy ']
Qospodarcre]
Spéai 2 e } w . Jestp » A
Lrak wpksw
Zaicary
brak wplsbw
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Lrak wpksbw
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