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OPIS TECHNICZNY

. OPIS OGOLNY

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie remontu budynku swietlicy wiejskiej w
miejscowosci Kolonia Kuznia w gminie Jastrzgb.

2. DANE LOKALIZACYJNE

Budynek podlegajacy wykonaniu remontu zlokalizowany jest w miejscowosci
Kolonia Kuznia, gm. Jastrzab na dziatce nr ewid. 57/3. Posiada on dojazdy i dojscia
z przylegtej drogi publiczne;.

Istniejgce uzbrojenie terenu: sie¢ elektryczna, wodociggowa, kanalizacji
deszczowej i telekomunikacyjna.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa z inwestorem

- normy branzowe, literatura fachowa

- wizja lokalna, pomiary i ogledziny

- wytyczne producentéw zastosowanych materiatow i wyrobéw budowlanych

4. OPIS OGOLNY ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Wolnostojgcy, parterowy, niepodpiwniczony budynek uzytecznosci publicznej. W
budynku zlokalizowane jest pie¢ pomieszczen: sala gtdbwna, tazienka, kuchnia oraz
dwa pomieszczenia po nieistniejgcym sklepie (pomieszczenie sprzedazy i zaplecze).
Podstawowe elementy konstrukcji budynku to:

- fundamenty: monolityczne tawy i stopy fundamentowe,

- Sciany zewnetrzne: murowane (czesciowo z dociepleniem zewnetrznym),
- sciany wewnetrzne: murowane,

- strop: zelbetowy gestozebrowy,

- dach: drewniany krokwiowo-ptatwiowy.

Podstawowe elementy wykonhczeniowe budynku to:

- pokrycie dachu — blacha trapezowa,

- tynki wewnetrzne — zwykte cementowo — wapienne, kat. Il lub IlI
- tynki zewnetrzne — brak (na $cianach niedocieplonych),

- okfadziny — ptytki ceramiczne,

- malowanie wewnetrzne — farby emulsyjne i akrylowe,



- malowanie zewnetrzne — brak,
- posadzki — ptytki lastrikowe, gresowe lub terakotowe,

- izolacje przeciwwilgociowe — pionowe i poziome fundamentow, Scian
fundamentowych i posadzek,
- izolacji termiczne — poziome posadzek; docieplenie zewnetrzne $ciany

wschodniej i pétnocnej na styropianie gr. 10cm wraz z warstwg zbrojgcg i
gruntowaniem podktadem tynkarskim (bez tynku),

- stolarka okienna — PVC,

- stolarka drzwiowa — drewniana i HDF.

Wyposazenie instalacyjne budynku:

- instalacja wodno-kanalizacyjna,

- instalacja elektryczna oswietlenia i gniazd,

- ogrzewanie kominkowe z dystrybucjg gorgcego powietrza.

Il. OPIS KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWY WYKONANIA ROBOT

1. PODSTAWOWY ZAKRES ROBOT

- zabezpieczenie, urzgdzenie i odpowiednie oznakowanie terenu budowy/robét,

- demontaz istniejgcych drzwi zewnetrznych, okna tarasowego, rynien, rur
spustowych, obrébek blacharskich, urzgdzen sanitarnych, kratek wentylacyjnych,
opraw os$wietleniowych i innych drobnych elementow wyposazenia
wystepujgcych w miejscu lokalizacji robét,

- wykonanie robdt rozbiorkowych,

- wiasciwe przygotowanie podtoza pod wykonanie planowanych robét,

- wymiana drzwi zewnetrznych,

- wymiana okna tarasowego,

- wykonanie docieplenia zewnetrznego sciany potudniowej i zachodniej (wraz z
tynkiem cienkowarstwowym na wszystkich scianach),

- wymiana rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich,

- wykonanie remontu schodéw zewnetrznych wraz z montazem balustrady i
daszka nad drzwiami,

- wykonanie sufitu podwieszanego wraz z ociepleniem,

- wykonanie remontu scian i posadzek,

- montaz drzwi do tazienki w nowej lokalizacji,

- wymiana o$wietlenia,

- montaz elementow wykonczeniowych i instalacyjnych,

- uprzatniecie terenu robét.



2. ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE
2.1. Roboty demontazowe i rozbiérkowe

- demontaz drzwi do tazienki, drzwi wejsciowych (wraz z demontazem kraty) i
okna tarasowego,

- rozbiorka $cianek dziatowych wydzielajgcych pomieszczenie tazienki w sali
gtéwne;,

- demontaz umywalki i miski ustepowe;,

- skucie ptytek sciennych w pomieszczeniu tazienki i zaplecza dawnego sklepu,

- demontaz drobnych elementéw wykonczeniowych i instalacyjnych (kratki
wentylacyjne, tgczniki o$wietlenia, gniazda wtykowe...),

- demontaz istniejgcych opraw oswietleniowych,

- demontaz pozostatych urzadzen sanitarnych (zlewozmywak, kabina
prysznicowa),

- demontaz rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich,

- lokalne skucie odspojonych i luznych fragmentéw betonu na schodach
zewnetrznych,

- wykucie bruzd dla nowych przewodow instalacji wodno-kanalizacyjnej i
ewentualnie elektrycznej w celu ukrycia przewoddéw w posadzce lub w Scianach.

Roboty rozbiérkowe nalezy przeprowadzi¢ sposobem tradycyjnym, przy uzyciu
podstawowych narzedzi recznych, sprzetu pomocniczego oraz z wykorzystaniem
maszyn budowlanych takich jak: samochdd samowytadowczy.

Materialty budowlane pochodzgce z rozbiérki nie nadajgce sie do ponownego
montazu nalezy sktadowa¢ w wyznaczonym miejscu z przeznaczeniem do
odtransportowania na sktadowisko docelowe lub bezposrednio tadowac¢ na srodek
transportowy i odwozi¢. Materiaty przeznaczone do ponownego wykorzystania
nalezy sktadowaé oddzielnie.

Rozbiorke, wywdz i utylizacje materiatdw niebezpiecznych moze przeprowadzic¢
wytgcznie  wyspecjalizowana firma posiadajgca odpowiednie  uprawnienia
i zezwolenia.

2.2. Przygotowanie podfoza pod remont posadzek.

- skucie lokalnych nieréwnosci i ewentualnie odspojonych ptytek,

- szlifowanie powierzchni,

- staranne oczyszczenie i zmycie powierzchni istniejgcych posadzek,

- odtluszczenie catej powierzchni oraz jej zagruntowanie,

- w razie konieczno$ci wykonanie wylewek samopoziomujgcych,
(UWAGA: powierzchnie pod nowe posadzki nalezy przygotowaé stosujac
sie¢ do  wytycznych producentéw  zastosowanych  materiatéw
wykonczeniowych).



2.3. Przygotowanie podfoza pod malowanie $cian i wykonanie oktadzin z ptytek.

- usuniecie odspajajgcych sie powtok malarskich (w razie konieczno$ci),

- wykucie bruzd dla nowych przewodow instalacji wodno-kanalizacyjnej i
ewentualnie elektrycznej w celu ukrycia przewodow w sScianach, zaprawienie
bruzd zaprawg tynkarskg wzmocniong siatkg plastikowa,

- staranne oczyszczenie i zmycie powierzchni scian,

- dokonanie niezbednych napraw uszkodzonych wypraw tynkarskich przy uzyciu
zaprawy tynkarskiej,

- zagruntowanie podtoza preparatami dedykowanymi do wybranego rodzaju gtadzi
gipsowej oraz do wybranej zaprawy klejowej.

2.4. Przygotowanie podfoza pod remont schodéw zewnetrznych

- usuniecie odspajajgcych sie fragmentéw betonu (w razie koniecznosci),

- staranne oczyszczenie i zmycie powierzchni,

- w razie koniecznosci wykonanie nowego jastrychu,

- odttuszczenie catej powierzchni oraz jej zagruntowanie preparatami
dedykowanymi do wybranej zaprawy klejowe;.

2.5. Przygotowanie podfoza pod wykonanie docieplenia $ciany potudniowej i
zachodniey.

- staranne oczyszczenie i zmycie zewnetrznych powierzchni Scian,

- odgrzybienie porazonych miejsc na Scianach poprzez zastosowanie preparatu
grzybobodjczego (dotyczy tez $ciany potnocnej),

- odtluszczenie catej powierzchni przeznaczonej do wykonania docieplenia oraz jej
zagruntowanie,

- uzupemnienie wszelkich nierébwnosci i peknie¢ przy uzyciu szpachléwki (w
przypadku duzych nierownosci zaprawe nalezy naktada¢ wielowarstwowo, a
bardzo duze szczeliny uzupetni¢ styropianem),

- sprawdzenie przyczepnosci ptyt styropianowych do podtoza poprzez wykonanie
préby wedtug wytycznych producenta systemu ocieplenia (w przypadku
negatywnego wyniku proby, nalezy skontaktowaé sie z projektantem lub
producentem systemu docieplen).

3. ROBOTY REMONTOWE POMIESZCZEN
3.1. Remont podtogi.
- ufozenie warstwy wykonczeniowej z ptytek gresowych antyposlizgowych

wodoodpornych na zaprawie klejgcej wraz z cokolikami; wyglad ptytek uzgodnié
z inwestorem lub uzytkownikiem obiektu,



- uszczelnienie wykonanej okfadziny poprzez zafugowanie zaprawg do fugowania
oraz utozenie uszczelniacza poliuretanowego lub silikonowego.

3.2. Remont Scian.

- wykonanie gtadzi gipsowych jednowarstwowych na catej powierzchni Scian (z
wyjatkiem powierzchni przeznaczonych pod oktadzine z ptytek),

- ufozenie warstwy wykonczeniowej z ptytek gresowych lub glazurowych na
zaprawie klejgcej do wys. min 2,0m; miejsce wykonania okfadzin oraz wyglad
ptytek uzgodni¢ z inwestorem lub uzytkownikiem obiektu,

- uszczelnienie wykonanej okfadziny poprzez zafugowanie zaprawg do fugowania
oraz utozenie uszczelniacza poliuretanowego lub silikonowego,

- dwukrotne malowanie wszystkich uprzednio przygotowanych powierzchni $cian
farbami  lateksowymi  lub  ceramicznymi w  kolorze  uzgodnionym
z inwestorem lub uzytkownikiem obiektu.

3.3. Wykonanie sufitu podwieszanego.

- montaz wieszakow sufitowych do istniejgcego stropu przy uzyciu kotkdéw
rozporowych,

- ufozenie izolacji cieplnej z ptyt z wetny mineralnej gr. 15cm,

- montaz profili sufitowych gtéwnych i przysciennych wraz z odpowiednimi
tgcznikami,

- montaz ptyt gipsowo-kartonowych do rusztu stalowego przy uzyciu odpowiednich
wkretow,

- zagruntowanie podtoza preparatami dedykowanymi do wybranego rodzaju gtadzi
gipsowe;,

- zaspoinowanie wszystkich krawedzi fgczenia ptyt przy uzyciu odpowiednigj
tasmy i masy szpachlowej,

- wykonanie gtadzi gipsowych jednowarstwowych na catej powierzchni sufitu,

- zagruntowanie podtoza preparatami dedykowanymi do wybranego rodzaju farby,

- dwukrotne malowanie wszystkich uprzednio przygotowanych powierzchni sufitu
farbami  lateksowymi  lub  ceramicznymi w  kolorze  uzgodnionym
z inwestorem lub uzytkownikiem obiektu.

4. DOCIEPLENIE SCIANY POLUDNIOWEJ | ZACHODNIEJ ORAZ ROBOTY
REMONTOWE ZEWNETRZNE

4.1. Docieplenie cokotu.
- przyklejenie do podtoza ptyt z polistyrenu ekspandowanego EPS80 (A<0,035 [W/

m*K]) grubosci 5 cm na zaprawie klejgcej naktadanej metodg pasmowo —
punktowag, tak aby pokryta ona minimum 40% powierzchni ptyty,



montaz tgcznikbw mechanicznych 10 mm z trzpieniem stalowym w ilosci
4 szt/m? (w pasmach krawedziowych o szerokosci 2,0 m w ilosci 8 szt/m?)
o dlugosci wynikajgcej z grubosci warstwy termoizolacyjnej oraz minimalnej
gtebokosci zakotwienia w $cianie — podanej przez producenta tgcznikéw,
wyréwnanie powierzchni ptyt poprzez ich zeszlifowanie,

przyklejenie do powierzchni ptyt styropianowych katownikow z siatkg na
naroznikach i zatamaniach Scian,

wykonanie warstwy zbrojgcej wzmocnionej poprzez natozenie na powierzchnie
ptyt warstwy zaprawy klejgcej i wtopienie w nig dwoch warstw siatki z wtdkna
szklanego o gestosci min. 145 g/m?z zaktadami minimum 10 cm,

zagruntowanie tak wykonanego podtoza podktadem tynkarskim,

natozenie mozaikowego tynku cienkowarstwowego o grubosci ziarna 1,0 — 1,6
mm (dotyczy tez Sciany wschodniej i potnocnej).

. Docieplenie scian kondygnacji nadziemney.

montaz aluminiowej listwy startowej o szerokosci dostosowanej do grubosci
zastosowanego styropianu za pomoca kotkdw rozporowych z wkretem,
przyklejenie do podtoza ptyt z polistyrenu ekspandowanego EPS80 (A<0,031 [W/
m*K]) grubosci 10 cm na zaprawie klejgcej naktadanej metodg pasmowo —
punktowa, tak aby pokryta ona minimum 40% powierzchni piyty,

montaz tgcznikbw mechanicznych 10 mm z trzpieniem stalowym w ilosci
4 szt/m? (w pasmach krawedziowych o szerokosci 2,0 m w ilosci 8 szt/m?)
o dlugosci wynikajgcej z grubosci warstwy termoizolacyjnej oraz minimalnej
gtebokosci zakotwienia w $cianie — podanej przez producenta tgcznikéw,
przyklejenie do podtoza ptyt z polistyrenu ekspandowanego EPS80 (A<0,031 [W/
m*K]) o grubosci 3 cm w osciezach otworéw okiennych wedtug sposobu
opisanego powyzej (grubos¢ styropianu dostosowa¢ do sposobu montazu
stolarki),

wyréwnanie powierzchni ptyt poprzez ich zeszlifowanie,

przyklejenie do powierzchni ptyt styropianowych katownikow z siatkg na
naroznikach i zatamaniach $cian oraz sko$nych paséw siatki z wibkna szklanego
w narozach otworodw,

wykonanie warstwy zbrojgcej: wzmocnionej do wys. 2 m powyzej poziomu
terenu poprzez natozenie na powierzchnie ptyt warstwy zaprawy klejgcej i
wtopienie w nig dwoch warstw siatki z wtdkna szklanego o gestosci min. 145
g/m2 z zaktadami minimum 10 cm; oraz standartowej powyzej poprzez natozenie
na powierzchnie ptyt warstwy zaprawy klejgcej i wtopienie w nig jednej warstwy
siatki z wiokna szklanego o gestosci min. 145 g/m? z zaktadami minimum 10 cm,
zagruntowanie tak wykonanego podtoza podktadem tynkarskim,

natozenie cienkowarstwowego tynku silikatowo — silikonowego ,kamyczek” o
grubo$ci ziarna 1,5 mm (dotyczy tez $ciany wschodniej i pétnocnej).



4.3.

4.4.

Remont schodow zewnetrznych wraz z elementami dodatkowymi.

utozenie warstwy wykonczeniowej z ptytek gresowych antyposlizgowych mrozo-
i wodoodpornych na zaprawie klejgcej wysokoelastycznej; wyglad ptytek
uzgodnic z inwestorem lub uzytkownikiem obiektu,

uszczelnienie wykonanej oktadziny poprzez zafugowanie zaprawg do fugowania
oraz utozenie sznura dylatacyjnego i uszczelniacza poliuretanowego,

montaz balustrady, o wysokosci min. 110 cm z przeswitami maks. 12 cm, z
elementow ze stali nierdzewnej, o wygladzie uzgodnionym z inwestorem lub
uzytkownikiem obiektu (montaz do podtoza za pomocg kotew rozporowych lub
wklejanych),

montaz systemowego daszka ‘tukowego z poliweglanu nad drzwiami
zewnetrznymi o wygladzie uzgodnionym z inwestorem lub uzytkownikiem
obiektu (montaz do podtoza za pomocg kotew rozporowych lub wklejanych).

Montaz rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich.

przymocowanie ptyty OSB 3 gr. 22 mm do istniejgcego podtoza pod nowe
obrébki blacharskie (w razie koniecznosci),

zamontowanie nowych obrébek blacharskich za pomocg kotkdéw rozporowych i
wkretow (obrobki z kapinosem),

montaz stalowych rynien dachowych fi 135 mm i rur spustowych fi 120 mm za
pomocg dedykowanych hakéw, obejm, kotkdw rozporowych i wkretéw.

5. MONTAZ ELEMENTOW WYKONCZENIOWYCH | INSTALACYJNYCH

5.1.

5.2.

5.3.

Instalacja wentylacji.

montaz nowych kratek wentylacyjnych wewnetrznych.

Instalacja elektryczna (oSwietlenie).

montaz, w miejscach wczesniej zdemontowanych, nowych energooszczednych
lamp os$wietlenia sufitowego (panele LED) dedykowanych do obiektéw
uzyteczno$ci publicznej (lampy w ilosci uprzednio zdemontowanych),

montaz nowych tgcznikow instalacyjnych oswietlenia pomieszczen oraz gniazd
wtykowych (w miejscach i ilosci uprzednio zdemontowanych).

Instalacja wodno-kanalizacyjna.

fragmenty nowej instalacji wodociggowej z rur wielowarstwowych typu PEX/AL./
PEX do wody o parametrach t=90°C i p=10 bair,



- fragmenty nowej instalacji kanalizacyjnej z rur PVC-u typu HT, tgczonych na
uszczelki gumowe,
- montaz nowych urzgdzen sanitarnych (umywalka i miska ustepowa).

5.4. Elementy wykornczeniowe i dodatkowe.

- montaz drzwi HDF do pomieszczenia tazienki,

- montaz drzwi zewnetrznych o wygladzie i kolorze uzgodnionym z inwestorem lub
uzytkownikiem obiektu (wspdtczynnik przenikania ciepta U=1,3 W/(m?xK)),

- montaz okna tarasowego dwudzielnego jednoramowego rozwierno-uchylnego,
wykonanego z min. pieciokomorowych profili PVC w kolorze biatym od zewnatrz
i wewnatrz (szklenie pakietem szyb zespolonych, wspétczynnik przenikania
ciepta U=0,9 W/(m?xK), przepuszczalno$¢ powietrza przy ci$nieniu réwnym
100Pa a<9m?/(m?xh)).

6. OGOLNE WARUNKI REALIZACJI ROBOT

Wyszczegdlniony w  niniejszym  projekcie zakres robdt remontowych
Zlecony przez inwestora, nie zwalnia wykonawcy z sygnalizowania inwestorowi
koniecznos$ci wykonania robot dodatkowych niezbednych do osiggniecia zatozonego
celu (przedmiotu opracowania).

Zaleca sie wymiane drzwi do pomieszczenia sprzedazy i zaplecza dawnego
sklepu.

Zastosowane w niniejszym projekcie rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe,
dokonane w uzgodnieniu z inwestorem, nie wykluczajg zastosowania rozwigzan
alternatywnych, pod warunkiem spetnienia zaktadanych parametrow i cech
technicznych elementow.

Wszystkie materiaty budowlane i urzgdzenia zaréwno te uzyte do budowy obiektu,
jak i te w nim zainstalowane powinny posiada¢ wymagane prawem certyfikaty, atesty
i Swiadectwa oraz by¢ dopuszczone do stosowania w Polsce.

Prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami
wiedzy technicznej oraz pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Wykonawca robét powinien uzyskaé zgode inwestora na wbudowanie
poszczegolnych elementéw i wyrobow oraz ostatecznie uzgodni¢ ich rodzaj,
parametry i kolorystyke.

Wprowadzenie zasadniczych zmian w projektowanych rozwigzaniach wymaga
uzyskania zgody Inwestora i biura projektowego.

Wszystkie roboty remontowe i montazowe nalezy wykonaé¢ stosujac
zalecenia i wytyczne producentéw wybranych materiatéw budowlanych.





