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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 




Znak sprawy: BS/ZOW/AgZ/203/014/26
1. Cel zamówienia
Wykonanie usługi polegającej na:
– weryfikacji audytów energetycznych oraz inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych dla wielolokalowych budynków mieszkalnych z zasobów dawnych podmiotów gospodarki uspołecznionej, w tym byłych PGR, przedsiębiorstw państwowych i rolniczych spółdzielni produkcyjnych;
– 	ponownej weryfikacji dokumentacji poprawionej w następstwie uwag Wykonawcy;
– 	sporządzeniu i wypełnieniu dokumentów „Podsumowanie audytu ex ante” dla poszczególnych gmin;
– zgodnie z wymaganiami OPZ oraz obowiązującymi przepisami prawa.
2. Charakterystyka obiektów
Dokumentacja podlegająca weryfikacji dotyczyć będzie budynków najczęściej z okresu 1960–1980, wykonanych w technologii tradycyjnej, 1–4 kondygnacje, powyżej 4 lokali, będących pierwotnie w zasobach PGR na terenie gmin woj. zachodniopomorskiego.
Program termomodernizacji obejmuje budynki zlokalizowane na terenie powiatów:
– powiatu białogardzkiego, gminy: Karlino, Białogard;
– powiatu choszczeńskiego, gmina Pełczyce;
– powiatu drawskiego, gminy: Złocieniec, Czaplinek, Drawsko Pomorskie, Wierzchowo;
– powiatu goleniowskiego, gminy: Przybiernów, Goleniów, Nowogard, Maszewo;
– powiatu gryfickiego, gminy: Karnice, Płoty, Gryfice, Brojce;
– powiatu gryfińskiego, gminy: Widuchowa, Gryfino, Trzcińsko-Zdrój, Moryń, Mieszkowice;
– powiatu kamieńskiego, gminy: Golczewo, Świerzno;
– powiatu kołobrzeskiego, gminy: Rymań, Siemyśl, Gościno, Kołobrzeg Gmina;
– powiatu koszalińskiego, gminy: Będzino, Świeszyno, Polanów, Mielno, Sianów, Bobolice, Biesiekierz, Manowo;
– powiatu łobeskiego, gminy: Radowo Małe, Dobra, Resko;
– powiatu myśliborskiego, gminy: Myślibórz, Barlinek, Nowogródek Pomorski;
– powiatu polickiego, gminy: Kołbaskowo, Dobra (szczecińska);
– powiatu pyrzyckiego, gminy: Warnice, Lipiany, Pyrzyce;
– powiatu sławieńskiego, gminy: gmina wiejska Darłowo, Malechowo, Miasto Stargard, Gmina Stargard, Stara Dąbrowa, Dolice;
– powiatu Szczecin, Miasto Szczecin;
– powiatu szczecineckiego, gminy: Gmina Szczecinek, Borne Sulinowo, Barwice, Grzmiąca, Biały Bór;
– powiatu świdwińskiego, gminy: Miasto Świdwin, Gmina Świdwin, Połczyn Zdrój, Rąbino;
– powiatu wałeckiego, gmina Wałcz.
3. Szczegółowy zakres zamówienia
3.1. Wykonanie przedmiotu umowy obejmuje weryfikację inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej w zakresie:
– sprawdzenia kompletności inwentaryzacji (rzuty, przekroje, zestawienia powierzchni),
– weryfikacji zgodności danych geometrycznych (powierzchnia, kubatura, wysokości) z dostępnymi danymi, a w przypadku wizji lokalnych – z danymi terenowymi,
– sprawdzenia dokumentacji fotograficznej,
– analizy zgodności danych z audytem energetycznym.
3.2. Wykonanie przedmiotu umowy obejmuje weryfikację audytów energetycznych w zakresie:
– weryfikacji formalnej i kompletności,
– poprawności obliczeń energetycznych,
– oceny przyjętych usprawnień,
– weryfikacji ekonomicznej.
3.3. Weryfikacja audytów energetycznych musi uwzględniać wymagania dla wariantu optymalnego w zakresie:
– zgodności z ustawą o wspieraniu termomodernizacji i remontów – tj. wariant o najkorzystniejszym stosunku kosztów do uzyskanych oszczędności,
– 	szczegółowości opisów i uzasadnienia wyboru,
– 	w przypadku, gdy wariant optymalny przewiduje instalację innych źródeł ciepła niż OZE – weryfikacji i potwierdzenia istnienia możliwości technicznych zastosowania proponowanego rozwiązania.
3.4. Wykonawca będzie zobowiązany do weryfikacji przedmiotu zamówienia pod kątem zgodności z przepisami prawa, w tym:
– ustawą Prawo budowlane,
– ustawą o charakterystyce energetycznej budynków,
– obowiązującymi rozporządzeniami w sprawie metodyki wyznaczania charakterystyki energetycznej budynków,
– 	Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego,
– 	warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (WT 2021),
–	krajowymi i europejskimi normami dotyczącymi instalacji budynkowych i efektywności energetycznej.
4. Wizja lokalna
Wykonawca jest zobowiązany w ramach realizacji przedmiotu umowy do przeprowadzenia obowiązkowej wizji lokalnej na 10% budynków faktycznie przekazanych do weryfikacji. Lokalizacje do wizji lokalnych powinny zostać ustalone z Zamawiającym.
5. Liczba obiektów
Szacunkowa liczba wielolokalowych budynków: nie więcej niż 370 sztuk.
6. Dokumentacja
RAPORTY:
6.1. Wykonawca będzie zobowiązany do przygotowania raportu dla każdego budynku obejmującego co najmniej:
a) oznaczenie budynku i dokumentacji poddanej weryfikacji;
b) wykaz dokumentów przekazanych Wykonawcy;
c) ocenę kompletności dokumentacji;
d) opis stwierdzonych braków, błędów, wad, niespójności lub niezgodności;
e) ocenę zgodności dokumentacji z przepisami prawa, wymaganiami programu oraz wymaganiami Zamawiającego;
f) ocenę poprawności założeń, obliczeń i rekomendowanych wariantów;
g) jednoznaczną rekomendację: przyjąć dokumentację bez uwag, przyjąć po poprawkach (ze wskazaniem koniecznych poprawek) albo odmówić przyjęcia;
h) uzasadnienie stanowiska Wykonawcy;
i) protokoły i zdjęcia z wizji lokalnych (dla budynków objętych wizją lokalną);
j) potwierdzenie zasadności zastosowanej technologii w przypadku, gdy wskazany wariant optymalny przewiduje instalację innych źródeł ciepła niż OZE;
k) podpis osoby dokonującej weryfikacji.
Raporty należy sporządzić w wersji elektronicznej (PDF oraz edytowalnej DOCX).
Raport będzie podlegał weryfikacji. Zamawiający może odmówić przyjęcia raportu w szczególności, jeżeli raport jest niekompletny, nierzetelny, lakoniczny, nie zawiera wymaganych elementów, nie odnosi się do całości przekazanej dokumentacji albo zawiera błędy merytoryczne.
6.2. Zamawiający będzie przekazywał dokumentację, o której mowa powyżej, partiami. Pojedyncza partia obejmować będzie nie więcej niż 50 szt. audytów i inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych budynków wielolokalowych. Weryfikacja dokumentacji audytowej i inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej ze wskazaniem uwag i/lub wad albo braku uwag i/lub wad oraz ich uzasadnienia będzie następowała w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania przez Wykonawcę partii dokumentacji podlegającej weryfikacji. Termin 14 dni, o którym mowa powyżej, dotyczy każdej partii. W przypadku dokumentacji dla budynków, dla których przeprowadzana będzie wizja lokalna, termin weryfikacji zostaje przedłużony o 3 dni robocze.
W przypadku przekazania dokumentacji poprawionej w następstwie uwag wskazanych w raporcie, Wykonawca sprawdzi prawidłowość i kompletność wprowadzonych zmian w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania kompletnej poprawionej dokumentacji. Wynik ponownej weryfikacji zostanie przedstawiony w formie aktualizacji raportu albo odrębnego uzupełnienia do raportu.
AUDYTY EX ANTE:
6.3. Po zakończeniu weryfikacji dokumentacji dotyczącej wszystkich budynków położonych na terenie danej gminy, Wykonawca sporządzi i wypełni dokument „Podsumowanie audytu ex ante”, według wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do OPZ.
Dokument będzie sporządzany odrębnie dla każdej gminy i będzie obejmował:
– stronę tytułową dotyczącą danej gminy;
– kartę każdego budynku położonego na terenie tej gminy, którego dokumentacja została ostatecznie zatwierdzona przez Zamawiającego;
– wszystkie informacje, zestawienia, wskaźniki, wartości energetyczne, ekologiczne, techniczne i finansowe wymagane we wzorze dokumentu.
Wykonawca wypełni dokument na podstawie:
– zatwierdzonych audytów energetycznych;
– zatwierdzonych inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych.
Wykonawca odpowiada za prawidłowe przeniesienie danych z dokumentacji źródłowej, zgodność danych pomiędzy poszczególnymi częściami dokumentu oraz kompletność dokumentu w zakresie wynikającym ze wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do OPZ.
6.4. Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletny dokument „Podsumowanie audytu ex ante” dla danej gminy w terminie 7 dni roboczych od dnia przyjęcia przez Zamawiającego ostatniego raportu dotyczącego budynku położonego na terenie tej gminy.
6.5. Zamawiający zweryfikuje dokument, o którym mowa w pkt 6.3, w terminie 5 dni roboczych od dnia jego otrzymania. Zamawiający:
– przyjmie dokument bez zastrzeżeń albo
– przekaże Wykonawcy uwagi, wskazując stwierdzone braki, błędy lub niespójności.
Wykonawca dokona uzupełnienia lub poprawienia dokumentu w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania uwag, chyba że zakres wymaganych zmian uzasadnia wyznaczenie przez Zamawiającego dłuższego terminu.
6.6. Dokument „Podsumowanie audytu ex ante” zostanie przekazany:
1) w formacie PDF;
2) w formacie XLSX, z zachowaniem aktywnych formuł i powiązań pomiędzy komórkami.
7. Termin wykonania umowy
Termin wykonania umowy: od dnia zawarcia umowy do dnia przyjęcia przez Zamawiającego ostatniego raportu oraz wszystkich dokumentów „Podsumowanie audytu ex ante”, jednak nie dłużej niż 5 miesięcy od dnia zawarcia umowy.
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