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WOJIT GMINY
KOSCIELISKO

PP.6727.3.58.2026 Koscielisko, 21.05.2026

Gmina Koscielisko

ul. Nedzy Kubinca 101
34-511 Koscielisko

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W odpowiedzi na wniosek z dnia 20.05.2026 r. zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Koscielisko, w gminie Koscielisko - MPZP KOSCIELISKO
— OBSZAR K1 zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIlI/156/25 Rady Gminy Koscielisko z dnia 22 grudnia
2025r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2025 r. poz. 8393 oraz z dnia 27
stycznia 2026 r. poz. 448) na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. Urz. z 2026 r. poz. 538) stwierdzam, ze:

» dziatka ewid. nr 1445/1 potozona w Koscielisku znajduje sie w terenie oznaczonym
symbolami:

s 6.Up - tereny zabudowy ustugowe] — ustugi publiczne (przeznaczenie podstawowe
terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne),

e nieznacznie 1.KDI - tereny komunikacji publiczne] (przeznaczenie podstawowe terenu:
teren publicznej komunikacji drogowej; drogi publiczne klasy Z — zbiorcze),

e ponadto od strony pdtnocnej dziatka przylega do 140.KDW - tereny komunikacji
wewnetrznej (przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne),

» dziatka ewid. nr 1446/2 potozona w Koicielisku znajduje sie w terenie oznaczonym
symbolem:

¢ 5.KS - tereny obiektdw obstugi komunikacji samochodowej (przeznaczenie podstawowe
terenu: teren obiektéw obstugi komunikaciji samochodowej).

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1] planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdérym mowa
w§ lust 1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:2000, o ktérym mowa w §1 ust.2 pkt 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu linicmi rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem zgodnie z legendq rysunku planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel ustalony w planie przewazigjgcy rodzaj
przeznaczenia w obrebie danego terenu, przy czym na dziatkach przeznaczonych do zabudowy
powierzchnia uzytkowa budynkdw z zakresu przeznaczenia podstawowego nie moze by<& mniejsza niz
55% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow.

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec sposdb uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktdéry zostat dopuszczony planem jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego na okreslonym terenie, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:
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a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwiqzanego z uzupetniajgcym sposobem zagospodarowania
nie moze przekraczac 45% powierzchni dopuszczonych planem wszystkich gruntéw utwardzonych
na dziatce budowlane;j,

b) powierzchnia uzytkowa budynkdéw z zokresu przeznaczenia uzupetnicjgcego, nie moze
prizekracza¢ 45% powierzchni  uzytkowe] wszystkich budynkdw, z zastrzezeniem, ze
zagospodarowanie zwiqzane z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu nie moize stanowié
samodzielnej funkcji na dziatce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy
rownoczesnej redlizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym (nie
dotyczy obiekidw infrastruktury techniczne] oraz drég wewnetrznych);

é) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumied linie rozdzielajgcq tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) kubatuze nadziemnej czeSci budynku - nalezy przez to rozumieé¢ kubature brutto budynku
pomniejszong o kubature jego czesci zagtebionej w terenie;

8) nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej
nie mogq przekraczal: zewnetrzne Sciany oraz stupy nadziemnych i podziemnych czesci
projektowanych budynkdw i wiat, przy czym okapy dachdw, szachty okienne, balkony, tarasy ziemne,
schody zewnetrzne oraz Zjazdy do garazu mogq przekraczaé wyznaczonq linie zabudowy o nie wiecej
niz 1,5m;

9) budynkach ustugowo-mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji ustugowej
i mieszkalnej, w ktdrych wiekszq czed¢ powierzchni uzytkowej stanowi funkcja ustugowa;

10)budynkach mieszkalno-ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcii mieszkalne;j
i ustugowej, w ktdrych wiekszq cze$c powierzchni uzytkowe] stanowi funkcja mieszkalng;

11) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej,
za wyjgtkiem budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej przeznaczonych do
przechowywania frodkdw produkcii rolnej i sprzetu oraz ptoddw rolnych;

12)innych obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumieé wiaty garazowe, wiaty gospodarcze,
wiaty rekreacyjne oraz wiaty magazynowe zwigzane z prowadzong dziatalnosciq ustugowq;

13)dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kqgcie nachylenia do 8%

14)infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumied: zwigzane z obiektem budowlanym urzqdzenia
budowlane, $mietniki, a takze: windy terenowe, obiekty mostowe, mury oporowe;

15)kondygnacii nad terenem — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacie, ktérej wszystkie sciany znajduiq sie
ponad terenem przy budynku;

16)towarzyszqcej infrastrukturze drogowej - nalezy przez to rozumieé zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych drogi obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzqdzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania drogaq,
zjazdy, stanowiska postojowe oraz zieleh przydrozng;

17} modernizacii - nalezy przez to rozumied remont oraz termomodernizacje budynky;

18} powierzchni naturainej — nalezy przez to rozumiec¢ nieprzeksztatcony grunt biologicznie czynny na
dziatce budowlanej;

19)parkingach komercyjnych — nalezy przez to rozumied parkingi wykorzystywane w formie dziatalnosci
gospodarcze] majgcej na celu uzyskanie zyskdw finansowych;

20) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazy;

21)szerokosci traktu projektowanych budynkéw — nalezy przez to rozumied rozpietosé gtéwnego dachu
pomniejszong o wysieg okapow;

22)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé niekomercyjne ustugi stuzqce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej, o$wiaty, kultury, opieki zdrowotnej i spotecznej,
ratownictwa gérskiego, ochrony mienia i bezpieczenstwa mieszkancédw, a takze ustugi sakraine oraz
zwiqzane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych;

23) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é¢ ustugowqg majgcg na celu uzyskanie
zyskow finansowych; ustugach turystyki i wypoczynku - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé ustugowa
z zakresu ustug hotelarskich, o ktérych mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach
hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych (tj. Dz. U. z 2023 1. poz.
1944), z zastrzezeniem ograniczeh wynikajgcych z ustaler planu;



24)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

25)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumied wskaznik wyrazajgcy sume powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

26)wysokosci gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku - nalezy przez to rozumieé Srednig
arytmetyczng wysokosci odstokowej i przystokowe] mierzone] od poziomu terenu do krawedz
gtéwnego okapu dachu, z pominieciem obnizer terenu wynikajgcych z realizacji Ziazddw oraz zej$¢
do garazy, zejs¢ do pomieszczeh gospodarczych i pomieszczeh technicznych w budynku;

27) wysokosci projektowanej zabudowy (w odniesieniu do budynku oraz innego obiekiu pomocniczego)
- nalezy przez to rozumied Sredniq arytmetyczng wysokosci odstokowej i przystokowej mierzonej od
poziomu terenu do: gtdéwnej kalenicy dachu lub do gdémej warstwy stropodachu, z pominieciem -
w przypadku projektowanego budynku, obnizen terenu wynikajgcych z realizacji Ziazddw oraz zejsé
do garazy, zeji¢ do pomieszczeh gospodarczych i pomieszczen technicznych w budynku.

USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowiq inaczej, obowiqzujg nastepujgce ustalenia
ogodine;

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie utrzymanie istnigjgcych budynkdw wybudowanych zgodnie z przepisami prawa lub
zalegalizowanych na podstawie obowigzujgcych przepisdéw prawa, z mozliwosciq ich modernizacii,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, a takie rozbiorki
i odbudowy, zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dia poszczegdinych terendw, z zastrzezeniem
ponizszych ustalen:

a) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw lub ich czesci, znajdujacych sie w mniejszej odlegtodci od
drog, niz okreslajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszcza
sie wytqcznie ich modernizacje, przebudowe, nadbudowe, oraz zmiane sposobu uzytkowdania,
a takze odbudowe z uwzglednieniem odlegtoici okredlonych w przepisach odrebnych z zakresu
minimalnych odlegtosci zabudowy od drég publicznych,

w odniesieniu do istniejgcych budynkéw o kubaturze przekraczajgcej wartosci okreslone

w ustaleniach szczegdtowych, bez koniecznosci dostosowania kubatury budynku do ustalen planu

dopuszcza sie wytgcznie ich: modernizacje, przebudowe oraz zmiang sposobu uZzytkowania,

a takze rozbudowe nie powodujgcq zwiekszenia kubatury budynku oraz rozbudowe budynku

zjednoczesng rozbidrkq innej czesci budynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje ona powiekszenia

istniejgcej kubatury,

c) w odniesieniu do budynkéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na kidrych wskaznik
infensywnosci istniejgcej zabudowy przekracza maksymaing dopuszczalng wartos¢  wskaznika
okreslong w ustaleniach szczegdtowych, bez koniecznoici dostosowania intensywnosci zabudowy do
ustaleh planu, dopuszcza sie wytqcznie: modernizacje przebudowe i zmianeg sposobu uzytkowania
budynkdw, a takze ich rozbudowe nie powodujgcq powiekszenia powierzchni catkowitej budynku
oraz rozbudowe budynku z jednoczesng rozbidrkg innej czesci budynku, pod warunkiem, ze nie
spowoduje ona powigkszenia powierzchni catkowitej] budynku;

3) w przypadku istniejgcych budynkdw potozonych poza wyznaczonymi w  planie terenami
przeznaczonymi pod zabudowe, nie stanowigcych samowoli budowlanych lub zalegalizowanych na
podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, dopuszcza sie wytqcznie ich modernizacie
i przebudowe z zakazem zmiany sposobu uzytkowania;

4) w przypadku istniejacych budynkdéw o funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem
terenu, potozonych w obrebie wyznaczonych w planie terendw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie wytgcznie ich modernizacje oraz przebudowe z zakazem zmiany sposobu uzytkowania
na cele inne niz okrelone w ustaleniach szczegdtowych;

5) w przypadku lokalizacji na jednej dziatce budowlanej budynkéw o réznych funkcjach w zakresie
funkcji mieszkalnej lub ustugowej, ustalenia dotyczqgce wskainika powierzchni zabudowy nalezy
przyjmowaé¢ w zaleznosci od przewazdjgce] powierzchni uzytkowej danej funkcji w budynkach
istniejgcych i projektowanych na dziatce;

é) w odniesieniu do urzqdzen stuzgcych produkcii energii z odnawiainych Zrédet w ramach infrastruktury
towarzyszqcej, o ktérej mowa w § 4 pkt 14, obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

b
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7)

a) w odniesieniu do urzqgdzenh wykorzystujgcych energie wiatru, maksymalna moc urzadzen nie moze
przekraczaé 3 kW,

b) w przypadku lokdlizacji instalacji  fotowoltaicznych  wolnostojacych:  powierzchnia  gruntu
zwiqzanego z ich lokdlizacjg nie moze przekraczaé 50 m2, wysoko$¢ konstrukcji nie moze
przekraczac 4,5 m, maksymalna moc urzgdzenh nie moze przekracza¢ 500 kW, przy czym ustala sie
zakaz lokalizacji instalacji w terenach oznaczonych symbolem: UTR, R, R/ZL, ZL, R/ZN, ZN, ZD, ZU;

zasady podziatu na dziatki budowlane, okredlone w ustaleniach szczegétowych dla wybranych

terendw, nie dotyczq:

a) podziatu nieruchomosci wynikajgcego z okredlonego na rysunku planu  przebiegu  linii
rozgraniczajgcych terendw,

b) wydzielenia dziatki w celu powiekszenia powierzchni sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem,
ze powierzchnia dziatki, z ktdrej wydzielana jest czeié przeznaczona na powiekszenie powierzchni
dziatki sgsiedniej, zachowa minimalng, ustalong w planie zagospodarowania przestrzennego
powierzchnie lub dziatka zostanie w catoici przeznaczona na powiekszenie powierzchni dziatek
sqsiednich,

c) wydzelenia dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz drogi wewneirzne.

na obszarze planu obowigzuje uchwata Nr VI/50/19 Rady Gminy Koscielisko z dnia 23 maja 2019 roku

w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen

reklamowych oraz ogrodzeh na terenie Gminy Koicielisko (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego

z dnia 4 czerwca 2019 roku poz. 4282) zmieniona uchwatg Nr XLVII/356/23 Rady Gminy Koscielisko

z dnia 15 maja 2023 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 19 maja 2023 r. poz. 3681).

§ 6. W zokresie zasad ochrony §rodowiska oraz przyrody, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

3)

6)

7)

8)

?)

stosownie do przepisdéw odrebnych, dotyczqcych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed

hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny:

a) oznaczone symbolem MW - zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zamieszkania zbiorowego,

b} oznaczone symbolem MN - zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

¢} oznaczone symbolem MU i UM —zaliczone do terendw mieszkaniowo — ustugowych, a w przypadku
lokalizacji na dziatce budowlane] wytgcznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — zaliczone do
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d} oznaczone symbolem RM —zaliczone do terendw zabudowy zagrodowe;;

w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w strefie ucigzliwosci akustycznego

oddziatywania drogi wojewddzkie, lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty

pobyt ludzi dopuszcza sie¢ pod warunkiem zastosowania rozwigzan technologicznych w budynkach

lub odpowiedniego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej, umozliwicjgcych zachowanie

wymaganych poziomdw hatasu;

uciqzliwoici zwigzane z prowadzong dziatalnoicig ustugowq, nie mogq przekraczaé dopuszczalnych

norm oraz wykraczac¢ poza granice dziatki, do ktédrej inwestor posiada tytut prawny;

ustala sie obowiqzek zachowania ciggtosci przebiegu i droznodci ciekéw naturainych, w tym

okresowych oraz nieujawnionych na rysunku planu, a takze zachowanie obnizeh terenu w celu

umozliwienia naturalnego, powierzchniowego sptywu wod;

ustala sie zakaz zasypywania ciekéw naturalnych oraz nadsypywania ich brzegéw w celu

powiekszenia powierzchni dziatek;

ustala sie zakaz zmiany naturalinego uksztattowania terenu za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

z zastrzezeniem pkt 7;

jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowiq inaczej, przy realizacji budynkdw i zwigzanych z nimi

urzqdzen budowlanych, a takze drég wewnetrznych i dojazddéw do dziatek, dopuszcza sie zmiany

naturalnego uksztattowania terenu poza obrysem budynku maksymalnie do 2,0 m w stosunku do jego

naturalinego poziomu;

ustala sie¢ zakoz obsypywania projektowanych budynkéw o kubaturze nadziemnej powyzej 1200m3,

powodujgcego zmiane zaklasyfikowania kondygnacii nadziemnej na podziemnag, z zastrzezeniem pkt

10;

przy niwelacji terenu zwigqzanej z realizacjq budynkdw, kgt nachylenia projektowanych skarp nie moze

przekraczaC 35°, przy czym obowigzuje zachowanie pasa ptaskiego terenu wokédt budynku

o szerokoidci minimum 1m, z zastrzezeniem pkt 10;




10} ustalenia o ktérych mowa w pkt 819, nie dotyczq inwestycji celu publicznego;

11)w ramach powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane], ustala sie obowigzek
wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow lub zachowania min. 75% obszaru zdjgtego przez
powierzchnie biologicznie czynng jako powierzchni naturainej, przy czym w przypadku wprowadzania
nasadzen zieleni wysokiej i §redniej, ustala sie obowigzek stosowania gatunkdw rodzimych;

12)w przypadku uzupetniania zieleni na gruntach stanowigcych obudowe biologiczng ciekdw, ustala sie
obowigzek wprowadzania nasadzen zieleni zgodnych z charakterem siedliska;

13} ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych oraz do gruntu;

14)na obszarze planu wystepujg pomniki przyrody objete ochrong prawng:

a) Swierk - ul. Zubka 38,

b) buk - na skarpie potoku Karpieldwki, Dec. Woj. Nowosgdeckiego nr ROL-OP-8311/16%9/74
c) dgb - Gronik, Dec. Woj. Nowosgd. nr ROL-OP-7140/5/83 z dnia 09.09.1983 r.,

d) 3 brzozy - Gronik, Dec. Woj. Nowosqd. nr ROL-OP-7140/4/83 z dnia 09.09.1983r.;

15) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych GZIWP 441
Ibiornik Zakopane i podlega ochronie na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

16)na obszarze potozonym w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowiqzujg zakazy i ograniczenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terendw, okreflone
w uchwale, o ktére] mowa w § 9 pkt 2;

17)na obszarze potozonym poza granicq Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
planu, ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z dopuszczeniem przedsiewzieé, dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko albo przeprowadzona procedura  oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego oddziatywania na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, jezeli ustalenia

szczegotowe nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie obowigzek nawigzania architektury projektowanego budynku do lokalnej tradycii
budowlanej i architektonicznej oraz obowigzek stosowania miejscowych materiatéw elewacyjnych
i charakterystycznego dla regionu detalu architektonicznego;

2) ustala sie sposdb ksztattowania gtéwnej bryty projektowanego budynku: na rzucie prostokgtnym lub
rtozonym z prostokqtéw stykajgcych sie pod kgtem prostym (z wykluczeniem form okrggtych
i wielokgtnych), przy czym proporcje prostokgta stanowigcego rzut gtéownej bryty zwienczonej
gtébwnym dachem powinny wynosi¢ 1 do co najmniej 1,5, a stosunek dtuzszego boku budynku do
boku krétszego, liczac po zewnetrznym obrysie Scian budynku, nie moze by¢ wiekszy niz 3,5 :1,
z zastrzezeniem pkt 3;

3} ustalenia okreslone w pkt 2 nie dotyczg kondygnacji catkowicie zagtebionej w gruncie:

4} w odniesieniu do budynkdw o dachach stromych:

a) ustala sie obowigzek projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy
dachu jako réwnolegtej do dtuzszego boku budynku,

b} ustala sie zakaz przesuwania w pionie i w poziomie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy,

¢) ustala sie obowigzek realizacji potaci dachowych projektowanego budynku o jednakowym kqcie
nachylenia nad gtéwng brytg budynku (nie dotyczy ,przysztychéw", otwaré pulpitowych,
~wygleddw" dachowych i kapliczek),

d) dopuszcza sie doswietlenie poddasza projektowanego budynku, przy zastosowaniu okien
w §cianach szczytowych, otwaré dachowych w postaci ,kapliczek”, "dymnikow", "wygleddw"”,
otwaré pulpitowych oraz okien potaciowych, przy czym druga kondygnacja poddasza moze by¢
oswietlona wytqcznie przy uzyciu okien w icianach szczytowych lub okien potaciowych,
Z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. e),

e) ustala sie mozliwos¢ doswietlania poddasza budynkdw: gospodarczych, garazowych oraz
rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 35 m2, wytgcznie oknami w $cianach
szczytowych lub oknami potaciowymi,

f) ustala sie wymdg odsuniecia otwarcia potaci dachowych projekfowanego budynku, na
odlegtoi¢ co najmniej 1,5 m, liczac od krawedzi potaci dachu do krawedzi Scianki otwarcia
dachowego,



g) ustala sie zakaz stykania sie otwarcia dachowego z koszem dachu,

h) w projektowanych budynkach mieszkalnych, mieszkaino — ustugowych, ustugowych, ustugowo —
mieszkalnych oraz rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 35 m2, ustala
sie. maksymalng szeroko$¢ jednego otwarcia potaci dachowej w projektowanym budyniku,
wynoszgcq 30 % diugosdci kalenicy dachu, przy zachowaniu maksymalne] tqcznej szerokosci
otwar¢ wynoszqcej 50 % dtugosci kalenicy dachu, przy czym do szerokosci otwaré dachowych nie
wlicza sig szczytdw uzasadnionych rzutem budynku,

i) w odniesieniu do pokrycia dachu projektowanych budynkéw oraz wiat, ustala sie wymaog
stosowania gontdéw, dranic lub materiatéw o podziatach do nich nawigzujgcych w kolorze
czarnym lub ciemnografitowym, a takze blache ptaskg w kolorze czarnym lub ciemnografitowym,

j) ustala sie wymég realizacji okapdw dachu, przy czym obowiqzuje zachowanie minimailnej
szerokosci gtéwnego okapu dachu wynoszgce;:

- 1,0 m-budynkach o kubaturze przekraczajgcej 1500 m3,
- 0,5m-w budynkach o powierzchni zabudowy nieprzekraczaojgcej 30m?2,

- 0.8 m - w pozostatych budynkach,

k) ustala sie zakaz wysuwania krawedzi potaci dachu ukosnie do lica $ciany szczytowej oraz
wysuwania pofaci dachowej poza lico $ciany szczytowej na diugoéé przekraczajgcg 40 cm,
a w przypadku balkonu - na dtugo$¢ przekraczajgeq wysieg balkonu o wiecej niz 20 cm;

5) dopuszcza sig stosowanie pokrycia solarnego dachéw w kolorze czarmym lub ciemnografitowym, za
wyjatkiem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ podmurdwki wynoszgeg 1.2 m na terenie ptaskim iub 1,4 mw
przypadku spadku terenu - liczonq jako $rednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i przystokowej
z obowigzkiem pochylania §cian podmurdwek wyzszych niz 1,1 m, w formie skarp;

7) ustala sie zakaz budowy niezwigzanych z inwestycjami celu publicznego muréw oporowych
0 wysokosci wigkszej niz 1,7 m ponad poziom istniejacego terenu, a w odlegtoici mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest inwestycja - o wysokoici wiekszej niz 0,8 m
ponad poziom istniejgcego terenu;

8) powierzchnia kondygnacji podziemnych budynku nie moze przekraczaé 150 % powierzchni
zabudowy budynku, przy czym cze$é¢ podziemna musi byé realizowana w potgczeniu z czesciq
nadziemnq budynku i by¢ czeiciq catkowicie zagtebiong w ziemi;

9) ustala sie obowigzek ksztattowania otwordw okiennych i drzwiowych w formie prostokgtdw,
z dopuszczeniem innych form w $cianach szczytowych budynkéw;

10)w zakresie materiatdéw wykonczeniowych elewacji budynku w odniesieniu do écian kondygnaciji
nadziemnych, ustala sig¢ obowigzek stosowania naturalnych materiatéw miejscowych: drewna w
kolorze naturalnym lub oktadziny kamiennej w postaci piaskowca w uktadzie warstwowym lub granitu
w uktadzie ,na dziko” z zakazem ,,otoczakdw” oraz z dopuszczeniem stosowania szkta, metalu, betonu
architektonicznego oraz tynkowanych powierzchni scian w odcieniach bieli i szaroici:

11)w zakresie materiatdw wykonczeniowych elewac]i budynku, w odniesieniu do nadziemnej czeici
zewnetrznych powierzchni cian kondygnacji podziemnej, ustala sie obowigzek stosowania kamienia
lub oktadziny kamiennej w postaci piaskowca w uktadzie warstwowym lub granitu w ukiadzie ,.na
dziko” z zakazem ,,otoczakdw"”, z dopuszczeniem stosowania drewna w kolorze naturalnym, szkta,
metalu i betonu architektonicznego;

12)w zakresie sposobu wykanczania elewac]i budynkéw elementami drewnianymi, nalezy stosowaé
rozwiqzania regionalnej architektury w postaci: szalowania szczytéw oraz stosowania drewnianego
detalu;

13}w zakresie materiatdéw konstrukcyjnych wiat, ustala sie obowigzek stosowania drewna w kolorze
naturainym, z zastosowaniem miejscowych materiatow wykonczeniowych;

l4)ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania budynkéw infrastruktury technicznej lokalizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terendw, dia ktérych ustalenia szczegétowe dopuszczajg
mozliwos¢ ich lokalizacii:

a} maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekraczad 40m2,

b) maksymaina wysoko$¢ budynku nie moze przekraczaé 7,5 m,
¢) dachy budynkéw nalezy projektowad joko dwuspadowe o jednakowym kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 35¢ do 54°;




15)w przypadku montazu paneli fotowoltaicznych oraz kolektordw stonecznych na dachu budynku,
wiaty lub zadaszenia, ustala sie:

a) obowigzek zachowania kgta nachylenia paneli i kolektoréw zgodny z kgtem nachylenia potaci
dachu, w przypadku dachdw stromych,

b) obowigzek dostosowania kolorystyki montowanych urzgdzeh do kolorystyki dachu,

c) zakaz montazu panelii kolektordw wykraczajgcych poza obrys dachy;

16) ustala sie nakaz redlizaciji zabudowy jako wolno stojacej, z zakazem realizacji zabudowy szeregowej
i blizniaczej, przy czym w terenach oznaczonych symbolami: MN, UM, MU, U, UTW, UTW/KS dopuszcza
sie dobudowe budynkdéw ustugowych i pomocniczych o kubaturze nieprzekraczajgcej 300 m3 do
innych budynkéw wolnostojacych;

17)w terenach oznaczonych symbolami: MU, UM, MN, MW, RM, UTW, UTW/KS, ustala sie obowigzek
zachowania odlegtoici miedzy icianami budynkdw w zabudowie wolnostojgcej - innymi niz
pomocnicze oraz gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej, przekraczajacej potowe
wysokosci wyzszego budynku liczonej z uwzglednieniem stupdw stanowigcych podpory zadaszen,
przy czym maksymalna diugo$é poszczegdinych budynkdw w tych terenach nie moze przekraczad
25.0m;

18) na obszarze objetym planem, poza trenerami oznaczonymi symbolami: (T-T, ustala sie zakaz lokalizacii
budowli i urzadzen technicznych o wysokosci przekraczajgceej 15,0 m;

19) ustala sie zakaz lokalizacji parkingdw komercyjnych o liczbie stanowisk powyze] 10, realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

20) ustala sie zakaz lokalizacji lgdowisk dla smigtowcdw;

21)w terenach, na ktdrych ustalenia szczegdtowe dopuszczajg mozliwosé lokalizaci funkeji ustugowe;,
ustala sie zakaz lokalizacii:

a) punktéw do zbierania i przetadunku ztomu,

b) stacji paliw lokalizowanych poza terenem 1.Uk, z dopuszczeniem lokalizacji stacji i punktdw
tadowania samochoddw elekirycznych,

c) salondw sprzedazy samochoddw,

d) lakierni samochodowych powyzej 1 stanowiska warsztatowego,

e) sktaddéw wegla i koksu, w przypadku sktadowania nieopakowanych materiatéw w otwartych
pryzmach lub na gruncie,

f) sktaddéw budowlanych o© powierzchni placu  sktadowego przekraczajgcej 200 m2,
z dopuszczeniem utrzymania istnigjgcych sktaddw budowlanych o powierzchni przekraczajgce;j
200 m2 bez mozliwosci zwiekszania ich powierzchni,

g) betoniarni,

h) toréw wyscigowych lub probnych dia pojazddw mechanicznych,

i} stanowisk testowania silnikéw, turbin lub reaktorow,

j) instalacji do uboju zwierzgt,

k) nowo lokalizowanych placdw do stacjonowania powyze] 2 pojozddw ciezarowych,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcych placdw dia liczby pojazddw cigzarowych powyzej 2 - bez
mozliwosci zwigkszania ich powierzchni,

I} stacji noprawy pojazddw powyzej 3 stanowisk warsztatowych,

m) otwartych myjni samochodowych, z dopuszczeniem lokalizacji myjni w budynkach,

n) instalac]i do produkciji mas bitumicznych,

o) tartakdw,

p) stolarni o zdolnosci produkcyjnej wiekszej niz 300 m3 drewna na rok,

r) instalacji do wyrobu ptyt piliniowych, ptyt widrowych, sklejek lub mebli,

s) statych pdl kempingowych, domdw mobilnych i glampingdw,

t) statych pdl karawaningowych - za wyjqgtkiem terenu oznaczonego symbolem 1.UTW,

u} parkdw rozrywki,

w) strzelnic,

y) zaktaddw ciesielskich,

z) zaktaddw produkcji kruszywa;



22)ustala sie zakaz lokalizacji kubaturowych tymczasowych obiektdw budowlanych, z zastrzezeniem
ustaler zawartych w pkt 23 i 24;

23)zakaz o ktérym mowa w pkt 22 nie dotyczy dziatek budowlanych zwigzanych wytgcznie z zabudowdg
ustugowq z zakresu ustug turystyki i wypoczynku potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenéw
oznaczonych symbolami: MU, UM, UTW, na kitérych dopuszcza sie lokdlizacje niezwigzanych
Z zdpewnieniem miejsc noclegowych tymczasowych obiektdw budowlanych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgcej 15 m2;

24)zakaz, o ktérym mowa w pkt 22 nie dotyczy obiektdw infrastrukiury techniczne] oraz obiektdw
technicznych zwigzanych z tymczasowymi wyciqgami narciarskimi;

25)ustala sie zakaz stosowania powtok pneumatycznych, zadaszeh namiotowych, przyczep
gastronomicznych i handlowych, a takie obiektéw kontenerowych - za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej;

26) w terenach oznaczonych symbolami: MU, UM, ustala sie zakaz lokalizacji howych budynkéw
hotelowych z mozliwosiciq modernizacii, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdw hotelowych,
na zasadach okredlonych w planie dia budynkdw ustugowych zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem.

§ 9. Wskazuje sie granice i sposoby zagospodarowania wystepujgcych na obszarze planu obszardw lub

obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, a takze terendw

gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

1) czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego,
utworzonego rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 30 pazdziernika 1954r, w sprawie utworzenia
Tatrzahskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1955r. Nr 4 poz., funkcjonujgcego obecnie na mocy
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 1 kwietnia 2003 r. w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego
(Dz. U. z 2003r. Nr 65, poz. 599), w obrebie ktdrego obowigzujg ograniczenia w zakresie sposobu
zagospodarowania terendw, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, utworzonego Rozporzgdzeniem nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24
listopada 200ér. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewodziwa Matopolskiego nr 801 poz. 4862 z 200¢r.), funkcjonujgcego obecnie na mocy Uchwaty
Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddziwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. {Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 25.05.2020 r., poz. 3482), okredlajgce] zakazy i ograniczenia w zakresie sposobu
zagospodarowania terendw potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazy;

3) czelc obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Tatry PLC 120001,
zatwierdzonego decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 25 stycznie 2008r., jako obszaru o znaczeniu dla
Wspdlnoty oraz wymienionego jako obszar specjalnej ochrony ptakéw, w obrebie ktérego obowiqzujg
ograniczenia w zakresie sposobu zagospodarowania terendw, okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

4) cze$C obszaru objetego planem potozona jest w granicach terenu gérmiczego “Szymoszkowa”,
ustanowionego Koncesjg Nr 4/2009 z dnia 04.03.2009 r. wydang przez Ministra Srodowiska na
wydobywanie wod termalnych odwiertem Szymoszkowa GT-1 ze ztoza “Szymoszkowa” potozonego
na terenie miasta Zakopane i gminy Koscielisko;

5) na obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, o ktérych mowa w § 8 pkt 1
uchwaty, dia ktérych obowigzujq przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdw;

é) na obszarze planu wystepujg pomniki przyrody, o ktérych mowa w § é pkt 14 uchwaty, dia ochrony
ktdrych obowigzujg przepisy odrebine w zakresie ochrony przyrody;

7) czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach zasiegu obszaru szczegdinego zagrozenia
powodzig, stanowigcego obszar zagrozony zalaniem wodami powodziowymi
o prawdopodobiefistwie przewyzszenia Q10% oroz obszar zagrozony zalaniem  wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q1%, a takze w zasiegu obszaru zagrozonego
zalaniem wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie przewyizszenia Q0,2%;

8) w terenach potozonych w wyznaczonych na rysunku planu granicach obszaréw osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych oraz nieaktywnych, a takze obszardw narazonych na osuwanie sie mas
zZiemnych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym oraz
wykonywanie prac ziemnych w zakresie realizacji zabezpieczenh przeciwosuwiskowych,

b) ustala sie zakaz lokalizacji stawdw hodowlanych i innych zbiornikéw wodnych,




c) przy projektowaniu obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ potencjalne zagrozenie osuniecia
sie gruntu i wynikajgcq z tego konieczno$¢ wykonania odpowiednich zabezpieczen
przeciwosuwiskowych oraz posadowienia budynkdéw zgodnie z wymagang, w mysl przepisdw
odrebnych, dokumentacjq geologicznag.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoici, obowiqzujg

nastepujqce ustalenia:

1) w przypadku przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne i ledne,
ustala sie:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzieianych dziatek wynoszqca:

— 1000 m2 w terenach oznaczonych symbolami: od 13.UTW do 17.UTW, 20.UTW,
- 800 m2 w terenach oznaczonych symbolami: MU.4, MU.7, od 1.Up do 4.Up, od é.Up, do 9.Up, Uk,
~ 600 m2 w pozostatych terenach,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek wynoszgcqg 16,0m,

c) kat potozenia granic dochodzgcych do dziatek drogowych, wynoszgcy 900 z tolerancjg do 10°
stosunku do osi drogi;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng

i drogi wewnetrzne.

§ 11. W zakresie szczegdinych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie strefe bezpieczenstwa wyznaczong wzdtuz linii elektroenergetyczne] wysokiego napiecia

110 kV, ktdrej granice przebiegajg w odlegtosci 15,0 m od osi linii;

2) w granicach strefy bezpieczehnstwa wyznaczonej wzdiuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
obowiqgzuje:

q) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) zakaz budowy nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi ha staty pobyt ludz oraz
rozbudowy istniejgcych budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

3) ustala sie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyznaczone w odlegtoiciach: 50 m od cmentarza,

150 m od cmentarza oraz 500 m od cmentarza, w granicach ktérych obowigzuje:

a) w obrebie strefy ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtodci 500 m od cmentarza: zakaz
lokalizacji uje¢ wody stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej;

b} w obrebie strefy ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od cmentarza:

— zakaz lokalizacji studni dla celéw czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,

— w terenach przeznaczonych pod zabudowe zakaz lokalizacji niepodtqczonych do sieci
wodociggowej: nowych budynkéw mieszkalnych, nowych obiektéw zwigzanych z zywieniem
zbiorowym oraz zwigzanych z produkcjq i magazynowaniem artykutdw zywnodciowych,

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych w obrebie strefy ochrony sanitarnej
wyznaczonej w odlegtosci 50 m od cmentarza: zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych
oraz ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku, a takze nowych obiekiéw zwigzanych
z zywieniem zbiorowym oraz obiektdw zwigzanych z produkcjq i magazynowaniem artykutow
zywnoSciowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizaci, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej oraz zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych budynkdw,
budowli i urzgdzeh infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych
w § 15 uchwaty,

b) w przypadku budowy nowych sieci energetycznych oraz telekomunikacyjnych, ustala sie
obowigzek ich realizacii jako sieci podziemnych,

¢} dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych, w przypadku ich remontéw ub
przebudowy;

2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:



a) zaopatrzenie obiektow w wode - z sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosici

b)

e)

f)

a)

h)

podtqczenia do sieci wodociggowej - ze studni wiasnej, z obowigzkiem podtgczenia sie do sieci
wodociggowej po jej redlizacij,

zaopatrzenie obiektéw w energie elekiryczng - z sieci elekiroenergetycznej, z dopuszczeniem
pozyskiwania energii elekirycznej z odnawialnych Zrédet energii,

zaopatrzenie obiektéw w gaz - z sieci gazowej lub z instalacji zbiornikowe;j,

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
braku mozliwosci podtaczenia do sieci - do zbiomnika szczelnego z obowigzkiem wywozu nieczystoici
do oczyszczalni $ciekdw lub do indywidualnych oczyszczalni sciekéw za wyjgtkiem systemow
opartych na rozsgczkowaniu sciekdw, z zastrzezeniem ustalen okreélonych w it e},

w przypadku zastosowania zbiornika szczelnego, po uzyskaniu mozliwosci podtgczenia sie do
Zbiorczej sieci kandlizacji sanitamej, ustala sie obowigzek podtgczenia obiektu do  sieci
kanalizacyjne;j,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do studni chtonnej, powierzchniowo do gruntu
w sposob niepowodujgey zaktdcen stosunkdw wodnych na gruntach sgsiednich lub do innych
odbiornikéw wéd opadowych, po uzyskaniu stosownych zezwolen,

zagospodarowanie odpadow  komunalnych - poprzez selektywne gromadzenie odpaddéw
w przystosowanych pojemnikach oraz wywdz przez odpowiednie stuzby, w ramach gminnego
systemu  gospodarowania  odpadami, z  uwzglednieniem  koniecznosci wiasciwego
zagospodarowania odpaddw niebezpiecznych,

w zakresie ochrony powietrza ustala sig obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w Uchwale Nr
XXXIl/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenio na obszarze Wojewddziwa Matopolskiego ograniczeh i zakazdw w zakresie
eksploatacii instalacii, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 27.01.2017
r.. poz. 787).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii, obowigzujg
nastepujqce ustalenia:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego planem z zewnetrznym uktadem publicznej
komunikacji drogowej, odbywa¢ sie bedzie poprzez. droge wojewddzkg nr 958 - ul. Strzelcdw
Podhalanskich, drogi gminne: ul. Nedzy Kubifca, ul. Rysuldwka, ul. Sywarne, ul. Sobiczkowa-Bér oraz
ul. Salamandra;

ustala sie obowigzek zopewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla  pojazdéw
samochodowych, przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wydzielonego lokalu uzytkowego oraz bez pokoi

2)

do wynagimu w ramach dziatalnosci agroturystycznej, a takze dia budynkdw rekreaciji
indywidualnej, nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe przypaddjgce na kazdy lokal

mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem uzytkowym lub pokojami do wynajmu

w ramach dziatalno$ci agroturystycznej, nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe zwigzane

z funkcjg mieszkalng oraz dodatkowo:

- min. 1 stanowisko postojowe przypadajgce na kazde 30m2 powierzchni lokalu uzytkowego
zwiqzanego z dziatalnosciq inng niz wynajem pokoi - lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

- min. 1 stanowisko postojowe przypadajgce na kazdy pokdj lub apartament do wynajmu,
w przypadku prowadzenia dziatalnoici polegajgce] na wynajmie pokoi,

¢) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych oraz budynkdw ustugowo - mieszkalnych nalezy zapewnic

min. 1 stanowisko postojowe zwigzane z funkcjg mieszkalng oraz dodatkowo:

- min. 1 stanowisko postojowe przypadajqce na kazde 30m2 powierzchni lokalu uzytkowego
zwiqzanego z dzictalnosciq inng niz wynajem pokoi, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

- min. 1 stanowisko przypadajgce na kazdy pokdj lub apartament do wynajmu, w przypadku
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na wynajmie pokoi,

d) dia budynkéw ustugowych nalezy zapewnié:

- min. | stanowisko postojowe na kazdy jeden pokdj lub apartament przewidziany do wynajmu,

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy — w przypadku realizacji
ustug handlu, lecz nie mniej niz | stanowisko,
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min. 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej budynku - w przypadku

realizacji ustug o innym profilu dziatalnoici, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

e) min. 10 stanowisk postojowych dla wyciggu tymczasowego demontowanego na okres
pozazimowy,

3) ustala sie obowiqzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddw wyposazonych w karte parkingowq, w tym realizowanych w ramach migjsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow:

a) min. 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazddw wyposazonych w karte parkingowaq,
przypadajgce na kazde rozpoczete 10 stanowisk, z zastrzezeniem Iit. b),

b) dla miejsc postojowych lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drdég - min. 1 stanowisko
przeznaczone na parkowanie pojazddw wyposazonych w karte parkingowq, przypadajgce na
kazde rozpoczete 5 stanowisk.

§ 14. W zakresie obszardw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wskazuje sie:

1} tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, IT-T, stanowigce obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, Up, IT-E, T-W, stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu

§15.
18. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.Up, 3.Up, é.Up, 7.Up, 8.Up, 2.Up, dia
ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustlugowej - ustugi publiczne;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:
a) budynkdw ustugowych z zakresu ustug publicznych,
b) budynkdw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych - realizowanych jako towarzyszqgce
budynkom, o ktérych mowa w lit. ¢,
¢} obiektéw ustugowych niebedgcych budynkiem, budowili i urzgdzenh sportowo — rekreacyjnych -
realizowanych jako towarzyszqce budynkom, o ktérych mowa w lit. ),
d} infrastruktury towarzyszgcej oraz zieleni;
3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) ustugi komercyjne,
b) tereny komunikacji wewnetrznej,
c) infrastruktura techniczna;
4) zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala sie mozliwosé lokalizacii:
a) funkcji ustugowej z zakresu ustug komercyjnych, w budynkach o ktérych mowa w pki 2 lit. @),
b) drég wewnetrznych,
c) obiektdw, urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane, ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych wynoszgcg 800 m2,
b} ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszqcy:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach: 1.Up, 3.Up, 8.Up, ?.Up,
- 32% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 6.Up,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 7.Up,
c) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy 10%,
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d) ustala sie maksymalny wskaznik infensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy
0.8, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 0,5,

e) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszgcey 0,1;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, wynoszgegq:
- 13,0 m - dia budynkéw ustugowych lokalizowanych w terenach: 1.Up, 6.Up, 8.Up,
- 10,0 m - dla budynku ustugowego w terenie 7.Up,
- 16,5 m - dla budynkdéw ustugowych lokalizowanych w terenach: 3.Up, 9.Up.,
- 7,5 m - dla budynkdéw pomocniczych,
- 6,0 m - dla innych obiektéw pomocniczych,
- 4,0 m — dia obiektow ustugowych niebedqgcych budynkiem, budowli i urzadzeh sporfowo —
rekreacyjnych,
b) ustala sie zakaz nadbudowy budynku ustugowego zlokalizowanego w terenie 7.Up,

) dachy budynkdw lokalizowanych w terenach: 1.Up, 6.Up, 7.Up, 8.Up, 9.Up, nalezy projektowad
joko dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami i pétszczytowe, o jednakowym kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczgcym sie w  granicach  49°- 540,
z zastrzezeniem ustaleh okreslonych w lit. e), oraz f},

d} dachy budynkdw lokalizowanych w terenie 3.Up, nalezy projektowad joko dwuspadowe,
o jednakowym kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczgceym sie w granicach
20°- 54°, z zastrzezeniem ustaler okreslonych w lit. €}, oraz f),

e) dopuszcza sie stropodachy ptaskie nad podziemnymi kondygnacjami budynkdw, w przypadku
wykorzystywania ich w formie taraséw, "dachdw zielonych” lub miejsc postojowych, a takze
w przypadku catkowitego zagtebienia kondygnacii pod powierzchnig gruntu,

f) dia budynkéw pomocniczych o kubaturze do 100 m3 dobudowanych do innych budynkdw,
dopuszcza sie dachy jednospadowe o kgcie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz
kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu.

42. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.KS, 6.KS, dla ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektéw obstugi komunikacji samochodowej;
2) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu ustala sie mozliwosé lokalizacii:
a) parkingu,
b) w terenie 5KS wiat gospodarczych,
c) infrastruktury towarzyszqcej oraz zieleni;
3) przeznaczenie uzupetnigjgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) zgodnie z przeznaczeniem uzupetnicigcym ferenu ustala sie mozliwosé lokalizaci obiektéw,
urzqdzenh i sieci infrastruktury technicznej;

5) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sig minimalng powierzchnie biologicznie czynnq wynoszgcg 10% powierzchni terenu,
b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszgey 0,1,

c) ustala sie obowigzek wprowadzania pasdw zieleni izolacyjne] o zréinicowanej wysokosci
w gatunkach rodzimych od strony sgsiednich terendw budowlanych, a w terenie 5.KS
dodatkowo: utrzymania pasa zieleni wzdtuz pdtnocno - zachodniej granicy terenu oraz
wprowadzenia zieleni sredniej wokét pozostatych granic parkingu;

6} zasady ksztattowania zabudowy:
a} maksymalna wysoko$¢ projektowanego obiektu nie moze przekraczaé 5,0m,

b) dach nalezy projektowaé jako dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami i pétszczytowy,
o jednakowym kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacym sie w granicach
49°- 54°,
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460. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ, dla kitérego obowiqzujg
nastepujqgce ustalenia:
1} przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej;
2} zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala sie lokalizacje:
a) drogi publicznej klasy Z — zbiorczej,
b} towarzyszqcej infrastrukiury drogowe;j;
3) przeznaczenie vzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu ustala sie lokalizacje urzgdzer i sieci infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przytgczy i urzgdzen instalacyjnych;

5) zasody i standardy zagospodarowania terenu: ustala sie szeroko$¢ drogi w  liniach
rozgraniczajgcych wynoszgeq od 13,0m do 27,5m - zgodhie z rysunkiem planu.

63. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od: 1.KDW do 206.KDW, dia ktérych

obowigzujg nastepujqce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wewnetrznej komunikacji drogowej;

2) zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ustala sie lokalizacje:
a} drogi wewneirznej,
b} towarzyszgcej infrastruktury drogoweyj;

3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) zgodnie z przeznaczeniem uzupetiajgcym terenu ustala sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej, nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przytqczy i urzgdzen instalacyjnych;

5) zasady i standardy zagospodarowania terenu: ustala sie szerokod¢ drég w  liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Stawke procentowq zwigzang z naliczeniem optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala sie w wysokosci:

1) 30% dia terendw oznaczonych symbolami: MU, UM, MN, MW, RM, Uk, UTW, UTW/KS, UTR, KS, R3, R2;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Ponadto informuje, ze na terenie Gminy Koscielisko obowigzuja:

e Uchwata Nr XXII/239/17 Rady Gminy Koscielisko z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy Koscielisko (Dz. Urz. Wojewddziwa Matopolskiego
z dnia 14 grudnia 2017 r. poz. 8824) zmieniona Uchwatg Nr XX/170/20 Rady Gminy Koscielisko z dnia 17
grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2020 r. poz. 8498) zmieniona Uchwatg Nr
LIV/416/23 Rady Gminy Koscielisko z dnia 21 grudnia 2023 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2023 poz.
9204),

e Uchwata Nr VI/50/19 Rady Gminy Koscielisko z dnia 23 maja 2019 roku w sprawie zasad
i warunkdw sytuowania obiektédw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzenh reklamowych oraz
ogrodzenh na terenie Gminy Koscielisko (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 4 czerwca 2019 1. poz. 4282)
zmieniona Uchwatg Nr XLVII/356/23 Rady Gminy Koscielisko z dnia 15 maja 20231, (Dz. Urz. Wojewddziwa
Matopoiskiego z dnia 19.05.2023 r. poz. 3681) wraz ze sprostowaniem poprzez obwieszczenie z dnia 11
pazdziernika 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 12 pazdziernika poz. 6679.

\ v (5N

Zwolniono z optaty skarbowej

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. aa

Pismo przygotowata: Matgorzata Rak
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PP.6727.3.58.2026 Koscielisko, 21.05.2026 .

Gmina Koscielisko

ul. Nedzy Kubinhca 101
34-511 Koscielisko

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscielisko,
w gminie Koscielisko -~ MPZP KOSCIELISKO - OBSIAR K1 zgodny z zatgcznikiem do Uchwaty
Nr XXII/156/25 Rady Gminy Koicielisko z dnia 22 grudnia 2025 r. (Dz. Urz. Wojewddziwa
Matopoilskiego z dnia 21 grudnia 2025 r. poz. 8393 oraz z dnia 27 stycznia 2026 r. poz. 448) skala
1:2000, rejon dziatek ewid. nr 1445/1, 1446/2 w Koscielisku

_INSPEKTOR
s AAO

mgr

Iwolniono z optaty skarbowej

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. aa

Pismo przygotowata: Matgorzata Rak
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