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- instalacje elektryczne wraz 7 osprzetem




POZOSTAtA DOKUMENTACJA ZDJECIOWA Z OPISEM:
Widok elewacji potudniowo-wschodniej budynku, obejmujqcy partie przyziemia i parteru:
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Widok elewacji potudniowo-zachodniej budynku na poziomie przyziemia i parteru:
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Widok pochylni zewnetrznej zapewniajgcej dostep do budynku na poziom parteru:
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Widok kotta na pellet zlokalizowanego w pomieszczeniu technicznym budynku (przyziemie)

Widok pomieszczenia magazynowego kottowni zlokalizowanego na kondygnacji przyziemia:
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Widok czesci kondygnacji przyziemia przeznaczonej na funkcje apteki:

Widok pomieszczen kondygnacji przyziemia zaadaptowanych na funkcje apteki:




Widok kondygnacji parteru uiytkowanej obecnie przez osrodek zdrowia:

Widok pomieszczen kondygnacji parteru uiytkowanych jako osrodek zdrowia:
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Widok kondygnacji parteru uzytkowanej przez osrodek zdrowia; w tle widoczna obudowa z
plyt gipsowo-kartonowych ramy stalowej wzmacniajqgcej strop:
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Widok kondygnacji poddasza I dotychczas uzytkowanej jako czesé administracyjna budynku:

Widok kondygnacji poddasza - czesé socjalna administracji budynku:
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Widok kondygnacji poddasza 11 dotychczas uiytkowanej jako cze¢sé mieszkalna budynku:
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Widok kondygnacji poddasza 11 dotychczas uiytkowanej jako cze¢sé mieszkalna budynku:
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7. Analiza stanu budynku

W analizie stanu technicznego dokonano nastgpujacej klasyfikacji stanu zachowania elementu:

- dobry- element jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen

-zadowalajacy- wymagany remont polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach

- Sredni- liczne uszkodzenia i ubytki zagrazajace bezpieczenstwu

- ponizej Sredniego- cechy i wlasciwosci materiatéw dla tych elementéw maja obnizong klase,
wobec czego wymagany jest kompleksowy remont kapitalny lub wymiana niniejszego

elementu

- zty- wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrozi¢ (zagrazaja) dalszemu

uzytkowaniu

ELEMENT ANALIZA ELEMENTU

fundamenty Fundamenty budynku wykonane sa w postaci taw zelbetowych lub
betonowych.

W trakcie przeprowadzonej odkrywki kontrolnej od strony potudniowo-
wschodniej budynku stwierdzono:

e Posadowienie fundamentu znajduje si¢ ponizej strefy przemarzania
gruntu (1,2m), co nalezy uzna¢ za rozwiazanie prawidlowe.

o Stwierdzono brak pionowej izolacji przeciwwilgociowe;j
fundamentu; widoczna jedynie izolacja pozioma, bedaca w ztym
stanie technicznym (uszkodzona, nieciggta).

e Podtoze gruntowe w miejscu posadowienia ma charakter gliniasty,
0 ograniczonej przepuszczalnosci i sktonno$ci do zatrzymywania
wody.

e W poziomie posadowienia nie stwierdzono wykonania drenazu
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odwadniajacego, co moze sprzyja¢ zawilgoceniu konstrukcji.
o Stwierdzono, iz grubos$¢ fundamentu jest nieregularna, lecz

przekraczajaca 40 cm.

Szeroko$¢ tawy fundamentowej odpowiada grubosci Sciany

przyziemia wraz z okladzing kamienng i wynosi okoto 50 cm.

Do podstawowych funkcji, ktére powinien spetnia¢ fundament naleza:

- przenoszenie obcigzen na grunt- OBECNIE WARUNEK SPEEL.NIONY

- zapewnienie statecznosci budynku- OBECNIE WARUNEK
SPELNIONY

- ochrona przed mrozem (posadowienie ponizej giebokos$ci przemarzania) -
OBECNIE WARUNEK SPEENIONY

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej nie stwierdzono
nieprawidtowos$ci w pracy taw fundamentowych. Elementy te nie wykazuja
oznak deformacji, pgkni¢¢ ani nadmiernych przemieszczen.

Na podstawie dokonanych obserwacji oraz oceny stanu technicznego
przyjmuje si¢, ze warunki posadowienia obiektu sg prawidtowe i stabilne.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin zawilgocenia $cian przyziemia
stwierdzono wystepowanie podwyzszonego poziomu wilgotnosci w
badanych przegrodach.

Analiza zawilgocenia wskazuje, iz fundamenty nie sa wyposazone w
skuteczng izolacje przeciwwilgociowa — zar6wno pionow3, jak i pozioma
(tuszczaca sie papa bitumiczna).

W konsekwencji obserwuje si¢ wnikanie wilgoci w glab przegrody
zaréwno od strony zewnetrznej, jak i w wyniku podciagania kapilarnego z
gruntu.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan obcigzen fundamenty klasyfikuje
si¢ je jako $rednie

Sciany

Sciany w budynku, z uwagi na zastosowany material konstrukcyjny
klasyfikuje si¢ nastepujaco:
o Sciany drewniane szkieletowe — zlokalizowane na poddaszu II oraz
poddaszu nieuzytkowym,
e Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych — wystepujace na
kondygnacjach nadziemnych,
« Sciany murowane z cegly petnej — w czeéci przyziemia zasypanej
gruntem,
e Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych — w czesci
przyziemia niezasypanej gruntem,

Do podstawowych funkcji, ktére powinny spetniac Sciany naleza:
- funkcja nos$na — przeniesienie obcigzen pionowych 1 poziomych
OBECNIE WARUNEK SPEENIONY

- funkcja usztywniajacg — utrzymanie statecznosci przestrzennej calego
obiektu OBECNIE WARUNEK SPELNIONY

- funkcja izolacyjna — przegroda termiczna i akustyczna WARUNEK
CZESCIOWO SPEENIONY

- funkcja przeciwpozarowa
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W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono, iz stan techniczny
$cian konstrukcyjnych nie wykazuje istotnych nieprawidtowosci.
Najwigkszy stopien degradacji zaobserwowano w obrebie §cian
przyziemia, gdzie wystepuja spgkania nadprozy oraz zarysowania
powierzchniowe.

Istotnym problemem jest prawdopodobny brak skutecznej izolacji
przeciwwilgociowej $cian przyziemia. Na jednej z analizowanych
powierzchni stwierdzono miejscowe odspojenia i specznienia tynku, co
wskazuje na zawilgocenie wynikajace z nieszczelnos$ci izolacji.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na $ciany o niewielkiej grubosci, ktore —
mimo pozoréw elementéw nieno$nych — moga petni¢ funkcj¢ $cian
nos$nych. Z uwagi na cienkie stropy w obiekcie, w toku dalszej analizy
projektowej konieczne jest zachowanie szczegdlnej ostroznosci w celu
jednoznacznego okres$lenia roli konstrukcyjnej poszczegdlnych przegréd.
Sciany poddasza uzytkowego oraz nieuzytkowego znajduja sie w stanie
technicznym ocenionym jako niezadowalajacy.

Pozostate Sciany zewngtrzne w licznych miejscach charakteryzujg si¢
niewystarczajacg gruboscig warstwy termoizolacyjnej lub jej catkowitym
brakiem. Zjawisko to wptywa niekorzystnie nie tylko na parametry cieplne
przegrdd, lecz rowniez na ich og6lng trwalos¢ oraz wlasciwosci
konstrukcyjne wynikajace z oddzialywan srodowiskowych.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan obcigzen $ciany klasyfikuje si¢
ponizej Sredniego.

stropy

Stropy w budynku, z uwagi na zastosowany materiat konstrukcyjny
klasyfikuje si¢ nastepujaco:
e Strop nad przyziemiem- zelbetowy gr. ok. 8cm wzmocniony
nieobudowanymi belkami stalowymi
e Strop nad parterem- zelbetowy gr. ok. 10cm, wzmocniony
obudowanymi belkami stalowymi
o Strop nad poddaszem I- Zelbetowy, brak mozliwosci sprawdzenia
grubosci
e Strop nad poddaszem II- prawdopodobnie o konstrukcji drewnianej,
brak mozliwos$ci petnej odkrywki
Do podstawowych funkcji stropéw naleza:

- funkcja nos$na — na podstawie analizy ugiec¢ stwierdza si¢, ze warunek
nosnosci w wielu miejscach NIE JEST SPEENIONY,

- funkcja usztywniajaca — ze wzgledu na brak znacznych otworowan w
stropie, warunek sztywno$ci przestrzennej JEST SPEENIONY,

- funkcja akustyczna — z uwagi na niewielka grubos¢ stropéw,
zapewnienie wymaganej izolacyjnosci akustycznej po remoncie bedzie
utrudnione, w zwigzku z czym warunek NIE JEST SPEENIONY,

- funkcja przeciwpozarowa — ze wzgledu na matg grubos$¢ stropow oraz
bardzo cienkg otuling zbrojenia stwierdza si¢, ze warunek NIE JEST
SPEENIONY.

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono liczne
nieprawidtowosci w pracy stropow. Konstrukcje stropowe charakteryzuja
si¢ niewystarczajgcg gruboscig w stosunku do ich rozpigtosci, co skutkuje
wystepowaniem znacznych ugi¢¢. Brak pelnej dokumentacji dotyczacej
rodzaju i ilosci zastosowanego zbrojenia uniemozliwia jednoznaczng ocene
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no$nosci elementéw, jednak obserwowane odksztalcenia wskazuja na
niedostateczng sztywnos$¢ ptyt stropowych ze wzgledu na zbyt matg
grubos¢ ptyt.

Dla stropu nad kondygnacjg przyziemia zastosowano dodatkowe
wzmocnienia w postaci belek stalowych IPN 240. Rozwigzanie to
wprowadzono w odpowiedzi na nadmierne odksztalcenia, ktére wystapity
we wczesniejszym okresie eksploatacji i majg charakter trwaty.
Analogiczna sytuacja wyst¢puje w przypadku stropu nad parterem, ktory
roéwniez zostat wzmocniony ramg stalowa. Elementy te zostaty obudowane
ptytami gipsowo—kartonowymi, co utrudnia obecnie petng ocen¢ stanu
technicznego wzmocnien oraz ich potaczenia z konstrukcjg stropu.

W miejscu wykonanych odkrywek stwierdzono nieprawidlowosci w
zakresie wykonania oraz stanu technicznego stropéw. W jednym z
punktéw ujawniono brak otuliny dla pretow zbrojeniowych, co stanowi
istotne naruszenie zasad ochrony stali zbrojeniowej przed korozja i
znaczaco obniza trwalo$¢ konstrukcji. W innym miejscu stwierdzono
nadmierng grubo$¢ warstwy tynku, wynoszaca okoto 5—6 cm, co w sposéb
nieuzasadniony zwigksza ciezar wlasny stropu i niekorzystnie wptywa na
jego prace statyczna.

Na podstawie obserwacji oraz wstepnej oceny technicznej nalezy
stwierdzi¢, ze w wielu miejscach stropy nie spelniajg warunkéw stanéw
granicznych uzytkowalnosci (SGU), a takze prawdopodobnie w wielu
miejscach nie spetniaja warunkéw stanéw granicznych no$nosci (SGN).
Dalsze uzytkowanie konstrukcji w obecnym stanie technicznym, zwtaszcza
przy ewentualnym zwigkszeniu obcigzen uzytkowych (obecnie jedna z
kondygnacji jest wylaczona z uzytkowania), moze prowadzi¢ do
powaznego zagrozenia bezpieczenstwa konstrukcji, w tym do ryzyka
wystagpienia katastrofy budowlane;j.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan stropéw klasyfikuje si¢ jako zly.

dach

Dach o konstrukeji drewnianej krokwiowej. Pokrycie z blachy trapezowej
w stanie dobrym; nie stwierdzono przeciekow. Na polaciach zamontowano
$niegotapy oraz instalacje odgromowa. Od strony wewngtrznej widoczna
warstwa blachy ocynkowanej, co wskazuje, ze w toku prac z dachem nie
demontowano pierwotnego pokrycia, lecz wykonano nowe pokrycie na
istniejacym. Pozostawiona blacha powoduje nieuzasadnione zwigkszenie
cigzaru wlasnego dachu i obcigzenia elementow wigzby, z drugiej strony
stanowi dodatkowy element stezajacy wig¢zbe.

Drewniana wigzba jest w stanie konstrukcyjnym ztym. Elementy
drewniane nie wykazujg zabezpieczenia impregnacjg ogniochronng ani
przeciwgrzybiczg, co sprzyja postgpujacej degradacji biologicznej i
obnizeniu parametréw wytrzymato§ciowych.

Nie stwierdzono prawidtowej przegrody dachowej w postaci folii
(membrany) dachowej. Brak tej warstwy moze powodowac:

o zwigkszone ryzyko kondensacji migdzy warstwami dachu i
zawilgocenia elementéw drewnianych (z uwagi na dyfuzj¢ pary
wodnej z pomieszczen ku potaci),

e obnizenie skutecznosci wentylacji potaci (zakt6cony przeptyw
powietrza w szczelinie), a w konsekwencji utrzymujace si¢
zawilgocenia, dotyczy przegrod poza poddaszem nieuzytkowym,
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o degradacj¢ izolacyjnosci cieplnej (zawilgocona izolacja traci
wlasciwosci), wzrost mostkow cieplnych oraz ryzyko rozwoju
plesni; dotyczy przegrdd poza poddaszem nieuzytkowym,

e przyspieszong korozje¢ elementéw metalowych (tfacznikow, belek
stalowych) w strefach zawilgocenia.

Nie stwierdzono prawidlowego zakotwienia elementéw drewnianych
wigzby dachowej na podporach konstrukcyjnych. Brak zastosowania
odpowiednich tacznikéw, takich jak szpilki stalowe zakotwione w
elementach zelbetowych, powoduje, ze polaczenia nie zapewniaja
wlasciwego przenoszenia sil poziomych i pionowych z konstrukcji dachu
na uktad nosny budynku.

Zjawisko to nalezy zakwalifikowa¢ jako btad w sztuce budowlane;j,
mogacy skutkowac obnizeniem stateczno$ci konstrukcji dachowej,
szczegblnie w warunkach oddzialywan dynamicznych, takich jak parcie i
ssanie wiatru.

Stan techniczny drewnianej wi¢zby dachowej nie pozwala na
zakwalifikowanie zastosowanego drewna do klasy wyzszej niz C14
zgodnie z PN-EN 338. Przyjete przekroje elementéw drewnianych nie
spetniajg warunkéw stanéw granicznych nosnosci (SGN) oraz stanéw
granicznych uzytkowalno$ci (SGU) dla istniejgcych warunkéw podparcia
konstrukcji.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan pokrycia klasyfikuje si¢ go jako
dobry.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan wiezby dachowej klasyfikuje si¢
Jako zly.
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instalacja
elektryczna

Instalacja elektryczna w budynku obejmuje przewody i kable elektryczne
prowadzace prad od tablicy rozdzielczej do poszczegdlnych obwoddw,
tablicg rozdzielcza z bezpiecznikami, wytgcznikami nadprgdowymi,
r6znicowopragdowymi i licznikami, gniazda wtykowe, wtaczniki i taczniki
sterujgce o$wietleniem oraz innymi odbiornikami, oprawy o$wietleniowe
takie jak lampy i plafony, a takze instalacj¢ ochronng i uziemienie
zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania oraz instalacje zasilania
urzadzen statych.
- Dla kondygnacji poddasza nieuzytkowego oraz poddasza I:
Zastosowano przewody elektryczne o standardowej izolacji, bez
powtok nie rozprzestrzeniajacych ptomienia, co nie spetnia
wymagan dotyczacych instalacji w budynkach o konstrukcji
drewnianej. Przewody te prowadzone sg bez zastosowania rurek
ochronnych lub peszli, a ich trasy przebiegaja bezposrednio po
elementach drewnianych konstrukcji, bez zachowania wymaganego
odstepu co najmniej 2 cm. Takie ulozenie naraza instalacje na
oddzialywanie czynnikéw mechanicznych, w tym mozliwos¢
uszkodzenia przez gwozdzie, wkrety lub inne elementy montazowe,
co stanowi zagrozenie pozarowe oraz ryzyko porazenia pragdem
elektrycznym.
- Dla pozostatych kondygnacji:
Prowadzenie przewodow zostalo wykonane zgodnie z zasadami
sztuki instalacyjnej, w systemie podtynkowym, w tzw. instalacji
puszkowej (tradycyjnej). Potaczenia przewodéw wykonano w
puszkach rozgateznych, a przewody utozono w sposéb
zapewniajacy ochron¢ mechaniczng oraz estetyke wykonania.

W trakcie ogledzin instalacji elektrycznej w budynku stwierdzono brak
wykonanego uziemienia ochronnego. Instalacja wykonana jest w uktadzie
dwuzytowym, bez przewodu ochronnego (PE), co nie spetnia obecnych
wymagan w zakresie ochrony przeciwporazeniowe;.

Cze$¢ obwoddéw zabezpieczona jest bezpiecznikami topikowymi starego
typu — wkrecanymi ,,stopkami”. Tego rodzaju zabezpieczenia nie
zapewniajg odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa oraz nie umozliwiajg
selektywnego wytaczania obwodéw w przypadku uszkodzenia.

Brak uziemienia oraz zastosowanie przestarzatych elementow instalacji
stanowi potencjalne zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikéw i nie
jest zgodne z aktualnymi normami PN-IEC 60364.

Obecnie, biorac pod uwage aktualny stan elewacji klasyfikuje si¢ ja zla.

inst. wod- kan,
co

Instalacja wodno-kanalizacyjna w budynku obejmuje podejscia do
przyboréw sanitarnych, w szczeg6lnosci misek ustgpowych (WC) oraz
umywalek. Na kazdej kondygnacji uktad pomieszczen sanitarnych
determinuje konieczno$¢ wykonania tego typu podejs¢, zapewniajgcych
doprowadzenie wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenie $ciekéw
bytowych do pionéw kanalizacyjnych.

Instalacja centralnego ogrzewania w obiekcie realizowana jest za pomoca
kotta na pellet o mocy 45 kW, klasy III. System grzewczy obejmuje
grzejniki ptytowe aluminowe zainstalowane na wszystkich kondygnacjach
budynku. Kociot produkcji renomowanej firmy Herz o dobrych
parametrach.
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Rurociagi instalacji centralnego ogrzewania (c.0.) wykonane sg z rur
stalowych, taczonych w sposéb gwintowany lub spawany, prowadzonych
czgsciowo podtynkowo oraz wzdluz $cian pomieszczen.

Rurociagi instalacji cieptej i zimnej wody uzytkowej (c.w.u. i z.w.)
wykonane sg z rur stalowych. W trakcie przeprowadzonych ogledzin
technicznych stwierdzono, ze w jednym z pomieszczen przyziemia
wystepuje brak mozliwos$ci poboru wody, spowodowany
niezidentyfikowang awarig instalacji.

Nie zaobserwowano zastosowania otulin termicznych na przewodach
instalacyjnych poza czg¢$cig rurociggéw w kottowni. Rurociagi prowadzone
sg gléwnie natynkowo, co w znacznym stopniu obniza walory uzytkowe
oraz estetyczne pomieszczeh. Brak izolacji wptywa rowniez na zwigkszone
straty ciepta w przypadku instalacji grzewczej oraz mozliwos¢
wystepowania skraplania pary wodnej na przewodach instalacji zimnej
wody.

Piony instalacji kanalizacyjnej wykonane sg z rur zeliwnych, ktore
wykazujg podatno$¢ na korozje, zarastanie osadami wewng¢trznymi oraz
tendencje do powstawania nieszczelno$ci w miejscach potaczen
kielichowych. Stan taki moze w przysziosci prowadzi¢ do pogorszenia
drozno$ci instalacji oraz ryzyka przeciekéw w obrgbie pionéw
kanalizacyjnych.

Nie zaobserwowano réwniez skutecznego wyprowadzenia odpowietrzenia
pionéw kanalizacyjnych ponad pota¢ dachowa.

Nalezy doda¢, iz w trakcie ogledzin ujawniono uzytkowanie kuchenki
gazowej zasilanej butlg z gazem propan-butan.

Przy zréznicowanym profilu uzytkownikéw poszczegdlnych kondygnacji
oraz braku nadzoru nad sposobem eksploatacji urzadzen, wadliwe
uzytkowanie kuchenki gazowej moze doprowadzi¢ do wybuchu i
zniszczenia czegsci obiektu, stwarzajac realne zagrozenie dla zycia i
zdrowia mieszkancow.

W przypadku braku wymiany istniejgcego orurowania w przewidywanym
czasie eksploatacji nalezy liczy¢ si¢ z wystgpieniem nieszczelnosci. W
konsekwencji moga pojawic¢ si¢ niekontrolowane przecieki, trudne do
szybkiej identyfikacji oraz skutecznego usunigcia.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan instalacji wod- kan, co
klasyfikuje si¢ jg jako zla.

inst.
wentylacji

W obiekcie wystepuja roznorodne elementy instalacji wentylacyjnej o
charakterze grawitacyjnym, w tym kratki $cienne i sufitowe oraz odcinki
przewodoéw elastycznych wykonanych z rur spiro. Widoczne sg rowniez
fragmenty instalacji prowadzonych w przestrzeni poddasza, czg¢sciowo
nieszczelnych i nieprawidlowo zamocowanych.

Stwierdzono miejscami nieprawidlowe wyprowadzenie przewodow
wentylacyjnych ponad dach; zaleca si¢ dostosowanie do obowigzujacych
wymagan projektowych i wykonawczych.

Kratki wentylacyjne w pomieszczeniach sanitarnych oraz kuchennych
wykazujg Slady zanieczyszczen i ograniczony przekrdj czynny, co moze
wplywac¢ na skuteczno$¢ wymiany powietrza. W przewodach elastycznych
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stwierdzono nieszczelnosci, prowizoryczne potaczenia oraz brak
odpowiednich mocowan, co nie spetnia wymagan §147 ust. 21 §150
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
Wystepuje ryzyko niewystarczajacej wentylacji pomieszczen kuchennych i
sanitarnych.

W wielu pomieszczeniach sanitarnych nie stwierdzono zastosowania drzwi
z wymaganymi podcigciami lub kratkami wentylacyjnymi, co skutkuje
brakiem prawidlowej cyrkulacji powietrza pomi¢dzy pomieszczeniem a
przestrzenig ogélng budynku.

Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan wentylacji klasyfikuje si¢ ja jako
zha.

instalacja
CCTV

Instalacja CCTV obejmuje widoczng kamere widoczng na elewacji. Brak
jest informacji co do rodzaju okablowania, rodzaju kamer oraz rejestratora.
Obecnie, biorgc pod uwage aktualny stan instalacji CCTV klasyfikuje si¢
jako $redni.

ocena stanu
elewacji

W konteks$cie wykonania elewacji rozrézniono nastgpujace fragmenty
budynku o zré6znicowanej budowie i wykonczeniu:

- przyziemie- w czgSci przyziemia stwierdzono brak izolacji termiczne;.
Warstwe elewacyjng stanowi oktadzina kamienna wykonana z tzw.
okrqglakow, petlnigca gtéwnie funkcj¢ dekoracyjna, bez wtasciwosci
izolacyjnych.

- parter-zastosowano elewacje lekka mokrg z tynkiem cienkowarstwowym
mineralnym typu baranek w kolorze jasnozoitym. Stwierdzono wykonanie
izolacji termicznej ze styropianu o grubosci okoto 10 cm,

- poddasze I- stwierdzono okladzing z deski drewnianej pomalowanej na
kolor brgzowy, nie stwierdzono izolacji termicznej

- poddasze I- stwierdzono oktadzing z deski drewnianej pomalowanej na
kolor brgzowy, nie stwierdzono izolacji termicznej

Podbicie drewniane z deski drewnianej wraz z ozdobnikami z rysiéw
drewnianych.

Obecnie, bioragc pod uwage aktualny stan elewacji klasyfikuje si¢ ja
ponizej Sredniego.

ocena stanu
stolarki
okiennej

Stolarka okienna w zdecydowanej wigkszo$ci drewniana o obustronne;j
fakturze drewna naturalnego. W czesci przychodni lekarskiej kolor
wewngetrzny- biaty.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi wymaganiami techniczno—
budowlanymi (WT 2021), wspoétczynnik przenikania ciepta Uw dla stolarki
okiennej powinien wynosic:

o dla okien pionowych — nie wigcej niz 0,9 W/(m? K)
Brak jest dostgpu do informacji na jakim poziomie jest wspdtczynnik
przenikania ciepta dla okien, jednak ocena wykonania pozwoli wskaza¢ ze
stolarka nie spelnia aktualnego wymagania dla wspétczynnika U.

Analiza wykazala sprawdzenie ogdlnego stanu technicznego stolarki
okiennej, obejmujace oceng prawidlowosci dziatania skrzydel, ich ptynne
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otwieranie i zamykanie bez zaci¢¢ oraz stabilno$¢ potozenia po otwarciu.
Zweryfikowano dziatanie oku¢, klamek i zawiaséw pod katem luzéw oraz
ptynnosci pracy. Oceniono powierzchni¢ ram i skrzydet, zwracajac uwage
na ewentualne zarysowania, pgknigcia, $lady korozji i inne uszkodzenia
mechaniczne. Sprawdzono stan uszczelek oraz szczelno$¢ potaczen
pomig¢dzy ramg a o$ciezem, aby potwierdzi¢ brak przewiewdéw i zapewnic
odpowiednig izolacyjno$¢. Skontrolowano réwniez prostoliniowo$¢ ram i
skrzydet, poprawno$¢ osadzenia w o$ciezu oraz ewentualne odksztatcenia
konstrukcji. Dodatkowo dokonano oceny estetyki wykonczenia stolarki,
kompletnos$ci oku¢ i stanu powlok ochronnych.

Obecnie, biorgc pod uwagg aktualny stan stolarki klasyfikuje si¢ go jako
zadowalajacy.

ocena stanu
stolarki
drzwiowej

Stolarka drzwiowa wewnatrz budynku, z uwagi na zastosowany materiat
konstrukcyjny na poszczegdlnych pietrach klasyfikuje si¢ nastgpujaco:

e stolarka przyziemia II- drzwi drewniane, stolarskie, pomalowane
farba olejna na kolor biaty

e strop nad parterem- sg typu lekkiego, ptycinowego, produkcji
katalogowej o ograniczonych parametrach trwato$ciowych i
izolacyjnych.

o stolarka poddasza I- sa typu lekkiego, ptycinowego, produkc;ji
katalogowej o ograniczonych parametrach trwato$ciowych i
izolacyjnych.

e stolarka poddasza II-

-drzwi drewniane, stolarskie, kolor naturalny drewna
-drzwi stalowe, techniczne dla pomieszczen kottowni

Stolarka drzwiowa zewnetrzna (drzwi na poziom parteru, drzwi na klatke
schodowg czesci mieszkalnej, drzwi do aktualnie mieszczacej si¢ apteki)
e Drzwi drewniane stolarskie, brak informacji na temat
wspotczynnika przenikania ciepla a takze wymagan w zakresie
izolacyjnosci akustyczne;.

Do podstawowych funkcji stropéw naleza:

- Funkcja ochronna i bezpieczenstwa — stwierdza si¢, ze warunek jest
spetniony; drzwi zapewniaja podstawowy poziom ochrony przed dostepem
0s6b nieuprawnionych oraz zachowuja wymagana stabilnos¢
konstrukcyjng, WARUNEK NIE JEST SPEENIONY.

- Funkcja cieplna — ze wzgledu na brak danych dotyczacych
wspolczynnika przenikania ciepta U (dla drzwi zewnetrznych wymagane U
< 1,3 W/m2-K), przyjmuje si¢, ze warunek NIE JEST SPELNIONY,

- Funkcja akustyczna — brak informacji o izolacyjnosci akustycznej (Rw),
natomiast na podstawie analizy wizualnej konstrukcji i zastosowanych
materiatéw nalezy stwierdzi¢, ze WARUNEK NIE JEST SPELNIONY,

- Funkcja przeciwpozarowa — nie wyszczegolniono zadnych drzwi o
odpornosci ogniowej (EI), dlatego WARUNEK NIE JEST SPEENIONY.

Obecnie, bioragc pod uwage aktualny stan stolarki drzwiowej wewnetrznej i
zewnetrznej klasyfikuje si¢ je jako Sredni.
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8. Identyfikacja oraz okreslenie koniecznego do
wykonania zakresu robot remontowych
i modernizacyjnych

ELEMENT

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

fundamenty

Zakres robot remontowych obejmowa¢ powinien:

-wykonanie drenazu odwadniajacego wokoét budynku w poziomie
posadowienia w celu skutecznego odprowadzenia wod gruntowych i
opadowych oraz zapobiezenia ich przenikaniu w giab konstrukcji.

- wykonanie kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody z potaci
dachowych w sposéb kontrolowany, co ograniczy mozliwo$¢ zawilgocenia
fundament6w i §cian przyziemia. Na rurach spustowych nalezy wykonac
czyszczaki kontrolne.

- wykonanie skutecznej izolacji pionowej fundamentow np. poprzez
wykonanie $cianki dociskowej o rownej powierzchni, a nast¢pnie
wykonanie izolacji powtokowej pionowej z materialéw bitumicznych lub
polimerowych o wysokiej szczelnosci.

- wykonanie szczelnej izolacji poziomej w celu odciecia podciggania
kapilarnego wilgoci z gruntu

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z fundamentami:
W pierwszej kolejnosci nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ geotechniczng,
obejmujacg rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych w rejonie
posadowienia budynku.

Na podstawie uzyskanych wynikéw badan gruntowych oraz planowanego
przeznaczenia obiektu, nalezy dokona¢ oceny nos$nosci istniejgcych
fundamentéw pod wzgledem przyjmowanych obcigzen statych i
zmiennych.

W przypadku stwierdzenia niewystarczajacej nosnosci lub
nieréwnomiernego osiadania, nie wyklucza si¢ konieczno$ci wykonania
odcinkowego podbicia fundamentow.

$ciany

Zakres robét remontowych dla $cian obejmowaé powinien:

- calkowity demontaz $cian na poddaszu Il oraz w czesci nieuzytkowej i
wykonanie nowych zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami
konstrukcyjnymi,

- wzmocnienie $cian poddasza I pod konstrukcje nowego dachu,
wykonanie wiencOw Zzelbetowych oraz w razie potrzeby, trzpieni
konstrukcyjnych,

- docieplenie Scian zewngtrznych zgodnie z zaleceniami zawartymi w
cze$ci audytu energetycznego,

- wykonanie skutecznej izolacji przeciwwilgociowej dla kondygnacji
przyziemia w celu zabezpieczenia elementéw konstrukcyjnych przed
zawilgoceniem.

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany ze §cianami:
- analiza, ktore ze $Scian petnig funkcje Scian nos$nych, a ktére stanowig
przegrody nieno$ne,
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- zaprojektowanie na nowo $cian poddasza uzytkowego Il oraz poddasza
nieuzytkowego zgodnie z wymaganiami konstrukcyjnymi,

- przeprojektowanie uktadu $cian poddasza I w celu umozliwienia
wykonania nowej konstrukcji wigzby dachowej,

- analiza istniejacych $cian pod katem konieczno$ci wykonania trzpieni
wzmacniajacych, w szczegdlnosci w przegrodach z pustaka
gazobetonowego, charakteryzujacego si¢ nizszymi parametrami
wytrzymatosciowymi w poréwnaniu z ceglg petng (cegta na $ciskanie ma
ok. 5x wyzsza wytrzymatos$¢ niz pustak gazobetonowy)

stropy

Zakres roboét remontowych obejmowaé powinien:

-wykonanie na nowo stropu nad poddaszem II

-wykonanie na nowo stropu nad poddaszem I

-wykonanie na nowo stropu nad parterem (lub gruntowny remont stropu i
wzmocnien stropu)

-wykonanie na nowo stropu nad przyziemiem (lub gruntowny remont
stropu i wzmocnien stropu)

Do wymiany stropu zaleca si¢ zastosowanie lekkich stropéw, najlepiej
prefabrykowanych np. Rector Light.

Do wykonania stropéw na nowo (strop nad poddaszem I i II) zaleca si¢
wykonanie stropéw Zelbetowych, monolitycznych.

- docieplenie stropu nad kondygnacjg poddasza II

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany ze stropami:

- zebranie petnych danych dotyczacych obcigzen statych i zmiennych oraz
okreslenie warto$ci obcigzen normowych zmiennych dla analizowanych
stropow,

- zaprojektowanie wymiany stropéw z uwzglednieniem faz przejsciowych
realizacji robot, w tym zapewnienia cigglosci pracy konstrukcji podczas
etapowania demontazu i montazu nowych elementéw. Rozwigzanie
rekomendowane z racji braku informacji, czy roztozone zbrojenia jest
odpowiednio wykonane (np. czy doprowadzone jest do podpory).
Dodatkowo, brak zbrojenia gérnego powoduje konieczno$¢ zwickszenia
czestotliwos$ci podparé w trakcie prac, co wigze si¢ z dodatkowymi
kosztami oraz moze stanowic istotne utrudnienie podczas prowadzenia
robot instalacyjnych.

ALTERNATYWNIE dla dwéch stropéw (nad przyziemiem i parterem)

- zaprojektowanie wzmocnienia istniejacych stropéw, a takze
wzmocnienia wezesniej wykonanych elementéw stalowych, ktére w wielu
miejscach zostaly naruszone lub ostabione przez przebieg instalacji.

dach

Zakres robét remontowych dla dachu obejmowaé powinien:
- demontaz pokrycia dachowego i balastu z blachy i wykonanie na nowo
- demontaz konstrukcji drewnianej dachu i wykonanie nowej konstrukcji

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z dachem:

- zaprojektowanie nowej konstrukcji wigzby dachowej wraz z
prawidlowym zakotwieniem platwi oraz murfat w projektowanych
elementach zelbetowych, zapewniajgcych odpowiednie przeniesienie
obcigzen z dachu na ukfad no$ny budynku,

- wykonanie nowego pokrycia dachowego wraz z kompletnym systemem
wyposazenia, obejmujacym $niegotapy, tawy kominiarskie, okna dachowe,
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wylazy oraz inne elementy niezbedne do bezpiecznej eksploataciji i
konserwacji dachu.

Zdemontowane istniejgce pokrycie nie nadaje si¢ do ponownego
wykorzystania z uwagi na jego stan techniczny oraz spos6b montazu,

- zaprojektowanie prawidtowej przegrody dachowej z uwzglednieniem
zasad fizyki budowli, w szczegdlno$ci zapewnienia wlasciwej wentylacji
potaci, ochrony przed kondensacjg pary wodnej, zachowania ciggtosci
warstw izolacyjnych oraz szczelnosci potaczen konstrukcyjnych.

Dla skoséw znajdujacych si¢ pod poddaszami uzytkowymi nalezy
wykona¢ docieplenie zgodnie z audytem energetycznym.

inst.
elektryczna

Zakres robot remontowych dla instalacji elektrycznej obejmowaé
- demontaz i ponowny montaz instalacji oraz wymiana elementéw biatego
montazu elektrycznego w postaci zwigkszenia $rednic kabli:

Do wykonania instalacji zaleca si¢ zastosowanie przewodéw miedzianych
typu YDYp (izolowanych i ptaskich), o nastepujacych przekrojach:
o dla obwodéw gniazd wtykowych: przewody YDYp 3x2,5 mm?,
o dla obwodéw oswietleniowych: przewody YDYp 3x1,5 mm?,

- wymiana rozdzielni elektrycznych na rozdzielnie nowego typu

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z instalacja
elektryczna:

- Nalezy zaprojektowaé nowa instalacje elektrycznag w budynku, gdyz
istniejgca jest technicznie przestarzata i na kondygnacjach poddasza
stanowi zagrozenie porazeniowe i pozarowe.

- Zaleca si¢ przebudowe zasilania budynku poprzez zmiane¢ przylacza
napowietrznego na kablowe podziemne. Obecne zasilanie (3 kable
napowietrzne) pogarsza estetyke obiektu i zwigksza ryzyko uszkodzen
mechanicznych oraz awarii spowodowanych czynnikami
atmosferycznymi.

-W

inst. wod- kan.
co

Zakres robot remontowych dla instalacji wod-kan, co, obejmowacé
powinien:

Instalacja centralnego ogrzewania (c.o.)

- wymiana istniejgcych rur stalowych na system z tworzywa sztucznego
(PEX/AL/PEX, PP-R) lub miedziany,

- wykonanie instalacji podtynkowo lub w bruzdach, z zachowaniem
kompensacji wydtuzen,

- montaz nowych zaworéw termostatycznych i automatyki pogodowej,
- zastosowanie izolacji termicznej rur zgodnej z PN-EN ISO 12241,

- pozostawienie lub wymiana kotta C.O. na urzadzenie o wyzszej
sprawnosci i klasie emisyjnej (min. klasa 5 wg PN-EN 303-5),

- wykonanie regulacji hydraulicznej systemu po modernizacji.
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Instalacja cieplej i zimnej wody uzytkowej (c.w.u. i z.w.u.)

- wymiana rurociggéw stalowych na system z PP-R, PE-X lub Cu,

- prowadzenie przewod6éw w przestrzeniach instalacyjnych,

- wykonanie izolacji cieplnej na przewodach c.w.u. oraz cyrkulacji,

- montaz zaworéw zwrotnych, odcinajacych i spustowych dla kazdej
sekcji,

- ewentualne wyposazenie instalacji w pompe cyrkulacyjng z automatyka
Czasowa,

- modernizacja zasobnika lub wymiana podgrzewacza na nowoczesny,
niskoemisyjny.

Instalacja kanalizacyjna

- demontaz pionéw Zzeliwnych i zastapienie ich systemem z PVC lub PP,

- wykonanie nowych podejs¢ kanalizacyjnych z odpowiednim spadkiem i
srednicami zgodnie z PN-EN 12056,

- uszczelnienie przejs$¢ przez przegrody,

- zastosowanie cichych systeméw kanalizacyjnych (np. PP Silent lub HT),
- kontrola i ewentualne udroznienie pozioméw kanalizacyjnych.

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z instalacja wod-

kan, co:

Prace projektowe powinny obejmowa¢ kompleksowa wymiang wszystkich
elementéw instalacji sanitarnych i grzewczych, ktore sg przestarzate,
wyeksploatowane lub nie spelniajg obowigzujacych norm technicznych.
Nalezy przewidzie¢ calkowite wykonanie instalacji c.o., c.w.u., z.w.u. oraz
kanalizacji od nowa, z zastosowaniem nowoczesnych materialéw i
technologii zgodnych z aktualnymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;j.

Instalacje wodno-kanalizacyjne powinny zosta¢ zaprojektowane w oparciu
o systemy z tworzyw sztucznych (PP-R, PE-X, PVC lub PP do
kanalizacji), zapewniajace wysoka trwatos¢, odpornos¢ na korozje i
szczelnos¢.

W zakresie instalacji grzewczej zaleca si¢ zastosowanie systemu
ogrzewania podlogowego jako rozwigzania bardziej ekonomicznego i
efektywnego energetycznie.

e W przypadku wykonania nowych warstw podtogowych, zaleca si¢
zaprojektowaé ogrzewanie podtogowe w wylewce tradycyjnej
cementowe;j.

o W sytuacji, gdy Wlasciciel obiektu bedzie decydowac si¢ na
wzmocnienie stropu, zaleca si¢ zastosowac systemowe ogrzewanie
podtogowe w lekkiej zabudowie, minimalizujgce obcigzenie
konstrukcji.

Zwraca si¢ uwage, ze obecna ,,wylewka” po dokonaniu odkrywek
wykazala, ze jest mieszaning trocin, piasku oraz cementu i jest w stanie
sypkim.

Zrédtem ciepta powinien byé kociot na paliwo state klasy V, spetniajacy
wymagania obowigzujacych przepisOw w zakresie emisji zanieczyszczen i
sprawnosci energetycznej, zgodnie z norma PN-EN 303-5.

Zaleca si¢ odlgczenie i usunigcie butli gazowych z budynku, a takze
zapewnienie alternatywnego, bezpiecznego zrédta energii do
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przygotowania positkéw — np. zasilania elektrycznego (indukcja)

inst. wentylacji

Zakres robé6t remontowych dla wentylacji obejmowaé powinien:

- w przypadku pozostawienia wysokosci kondygnacji bez zmian z uwagi
na trudnosci z wykonaniem- wykonanie pionéw instalacyjnych na nowo
-Zaprojektowanie nowych przewodéw wentylacyjnych z materiatow
niepalnych z zachowaniem wymaganych przekrojow i odlegtosci od
elementow drewnianych.

-Wymiang kratek wentylacyjnych na nowe, o pelnym przekroju czynnym i
odpowiednim przeptywie powietrza.

- Zaprojektowanie zakonczen przewodéw na dachu lub w $cianach
zewnetrznych w sposéb zapewniajacy wlasciwy ciag wentylacyjny i
ochrong przed cofnigciem powietrza.

- wymiana drzwi do pomieszczen higienicznosanitarnych z podcigciami
- w przypadku zwigkszania wysokos$ci kondygnacji-catkowita wymiang
instalacji wentylacyjnej na system grawitacyjny lub mechaniczny
nawiewno-wywiewny, zgodny z obowigzujacymi normami (PN-83/B-
03430/Az3:2000).

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z wentylacja:
Zaleca si¢ wymiang catego systemu wentylacji na nowa.

- Dobér rodzaju systemu wentylacji:
e grawitacyjnej,
e mechanicznej wywiewnej,
e lub mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta
(rekuperacja) — zaleznie od warunkéw technicznych i konstrukc;ji
budynku.

W przypadku wyboru instalacji wentylacji grawitacyjnej zaleca si¢
wykonanie nowych kominéw wentylacyjnych z ksztattek systemowych,
np. typu Schiedel lub réwnowaznych, spetniajacych wymagania w zakresie
szczelno$ci, odpornosci ogniowej i trwatosci eksploatacyjne;.

Nowe przewody wentylacyjne powinny by¢ zaprojektowane w taki sposéb,
aby kazde pomieszczenie wymagajace wentylacji (kuchnia, tazienka, WC,
pomieszczenia pomocnicze) posiadato oddzielny kanat wentylacyjny, co
zapewni prawidlowy i niezalezny ciag powietrza.

- Obliczenia strumieni powietrza dla poszczegdlnych pomieszczen
(nawiew/wywiew), zgodnie z ich funkcja.

W celu zapewnienia prawidlowego dzialania systemu wentylacji
grawitacyjnej nalezy przewidziec jej petng synchronizacje ze stolarka
okienng poprzez zastosowanie nawiewnikéw okiennych lub $ciennych.
Nawiewniki powinny by¢ zlokalizowane w pomieszczeniach, do ktérych
doprowadzane jest powietrze §wieze (np. pokoje, korytarze, pomieszczenia
biurowe), a ich dobér musi umozliwia¢ uzyskanie odpowiedniego
strumienia powietrza zewngetrznego, zgodnie z obliczeniami projektowymi
- Dob6r elementéw instalacji: przewodow, ksztaltek, wentylatoréw,
nawiewnikow, kratek 1 ttumikéw akustycznych.

- Opracowanie schematow instalacyjnych i rzutéw projektowych z
oznaczeniem tras kanaléw, $rednic i przekrojow.

- Dobdér materialéw — niepalnych, odpornych na korozje¢, o gtadkich
powierzchniach wewnetrznych.
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- Dobér urzadzen wentylacyjnych (np. wentylatory tazienkowe, centrale
wentylacyjne, rekuperatory).

- Zaprojektowanie nawiewu i wywiewu z uwzglednieniem wtasciwego
bilansu powietrza.

- Okreslenie zabezpieczen przeciwpozarowych

instalacja
CCTV

Zakres roboét remontowych dla instalacji CCTV obejmowaé powinien:
- demontaz kamery wraz z calg instalacjg (ktéra moze ulec zniszczeniu w
czasie prac remontowych)

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z instalacja CCTV:

o wymian¢ kamer na nowe urzadzenia o wyzszej rozdzielczosci i
lepszej czutosci nocnej (IR),

o wymiang rejestratora (NVR/DVR) na model kompatybilny z
nowymi kamerami oraz umozliwiajacy zdalny podglad i
archiwizacje¢ nagran,

e wymiang¢ okablowania (w zalezno$ci od stanu technicznego) —
zaleca si¢ zastosowanie przewodéw koncentrycznych RG-59 Iub
skretki UTP kategorii 5e/6 z zasilaniem PoE,

e modernizacj¢ zasilania systemu (zasilacze buforowe, UPS),

e wymiang lub rozbudowe elementéw montazowych — uchwytéw,
obudoéw, puszek instalacyjnych,

o aktualizacje¢ konfiguracji i oprogramowania systemu.

Zaleca si¢ zwigkszy¢ ilo$¢ kamer- zaréwno na zewnatrz jak i wewnatrz
budynku np. na klatkach schodowych, w kottowni.

ocena stanu
elewacji

Zakres roboét remontowych dla elewacji obejmowa¢ powinien:

- docieplenie Scian przyziemia od wewnatrz w przypadku decyzji o
pozostawieniu kamiennego charakteru elewacji przyziemia lub od
zewnatrz w przypadku rezygnacji z pozostawienia kamiennego charakteru
elewacji

- dodatkowe docieplenie $cian parteru, obejmujace gruntowanie
powierzchni §cian, montaz warstwy izolacji termicznej z kotkowaniem,
wykonanie warstwy zbrojonej z siatkg oraz odtworzenie elewacji w postaci
tynku cienkowarstwowego.

- dla poddasza I, II oraz poddasza nieuzytkowego przewiduje si¢ catkowity
demontaz istniejgcej oktadziny drewnianej, a nastepnie wykonanie
ocieplenia w technologii lekkiej mokrej z wykonczeniem elewacji tynkiem
cienkowarstwowym lub zastosowanie ocieplenia z welny mineralne;j i
wykonanie nowej okladziny drewnianej z desek.

Dla elementéw podbicia przewiduje si¢ demontaz istniejgcego deskowania
oraz jego wykonanie na nowo z zachowaniem dotychczasowego
charakteru architektonicznego. Zaktada si¢ réwniez demontaz ozdobnych
rysiow, ich oczyszczenie metoda piaskowania, a nastepnie ponowne
odtworzenie i malowanie.

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany z elewacja:

- nalezy zaprojektowac przegrod¢ zewnetrzng z uwzglednieniem
wymagan w zakresie izolacyjnosci cieplnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno —budowlanymi. Grubo$§¢ warstw ocieplenia nalezy
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przyja¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w audycie energetycznym,
stanowigcym cze$¢ niniejszego opracowania.

- elewacje¢ nalezy zaprojektowa¢ w sposéb zgodny z charakterem otoczenia
oraz wymaganiami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy, z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego i estetyki architektoniczne;j.

ocena stanu
stolarki
okiennej

Zakres roboét remontowych dla stolarki okiennej obejmowaé powinien
obejmowac¢:

- uzyskanie dokumentéw czy stolarka spelnia warunki aktualne warunki
techniczne dotyczace wspoétczynnika U[W/m2*K] <0,9

Jezeli uzyskanie stosownych dokumentow nie jest spetnione nalezy
stolark¢ zdemontowac i zalozy¢ na nowo, jesli jest spelniony to na czas
prac remontowych w obiekcie zaleca si¢ zdemontowac stolarke i zatozy¢ ja
na ponownie.

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany ze stolarka
zewnetrzna:

- okna o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej U[W/m2*K] <0,9

- izolacja akustyczna stolarki zewnetrznej dla ruchliwej drogi powinna by¢
na poziomie ok 37-40dB

- w przypadku konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania (np.
okna bez parapetu) stosowanie szyb bezpiecznych (ESG lub VSG)

- w kontekscie funkcjonalnym nalezy zapewni¢ odpowiednie wymiary
$wiatla okiennego, zgodno$¢ z przepisami dotyczacymi do§wietlenia
pomieszczen oraz fatwy dostep do obstugi i konserwacji. Okna otwierane
powinny umozliwia¢ bezpieczng eksploatacj¢, a w przypadku pomieszczen
higieniczno-sanitarnych — wspélprace z uktadem wentylacji grawitacyjnej
Iub mechaniczne;.

ocena stanu
stolarki
drzwiowej

Zakres robét remontowych dla stolarki drzwiowej zewnetrznej
obejmowaé powinien:

- wymiang stolarki zewngtrznej

- wymiang stolarki wewnetrznej. W najlepszym stanie jest cze$¢ stolarki
parteru, mozliwa do ponownego uzycia po wykonaniu remontu budynku
(demontaz, sktadowanie, ponowny montaz)

Zakres projektowy do przeprowadzenia zwiazany ze stolarka
zewnetrzna:

- drzwi o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej U[W/m2*K]<1,3

- izolacja akustyczna drzwi zewnetrznych dla ruchliwej drogi powinna by¢
na poziomie ok 37-40dB

- ochrona antywlamaniowa powinna by¢ na poziomie przynajmniej RC3

- szczelno$¢ powietrza powinna by¢ na poziomie klasy 3 lub 4 (PN-EN
12207)

- zapewni¢ minimalne $wiatto przejécia 90x200 (z przeznaczeniem dla
0s6b niepetnosprawnych 100x200)

Drzwi wewng¢trzne, w przypadku, gdy caty budynek stanowi przestrzen
ogrzewang, nie podlegaja wymaganiom w zakresie izolacyjnosci cieplnej,
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poniewaz nie oddzielajg stref o r6znej temperaturze powietrza.
Natomiast muszg one spetnia¢ inne istotne wymagania techniczne, w tym:
- w zakresie izolacyjnos$ci akustycznej — zapewniajacej odpowiedni
komfort uzytkowania poprzez ograniczenie przenikania dzwigkéw
pomigdzy pomieszczeniami, zgodnie z wymaganiami normy PN-B-02151-
3:2015-10,
- w zakresie odpornosci ogniowej (E, I, S) — w przypadku, gdy przegrody
znajdujg si¢ na drogach ewakuacyjnych lub rozdzielajg strefy pozarowe,
zgodnie z przepisami WT 2021 oraz normg PN-EN 1634-1,
- w zakresie odpornos$ci na wlamanie — jesli dotyczg drzwi wej$ciowych z
klatki schodowej do lokalu mieszkalnego, gdzie wymagana jest
podwyzszona odporno$¢ mechaniczna oraz zastosowanie zamkéw i okué o
odpowiedniej klasie bezpieczenstwa (np. RC2 lub RC3 zgodnie z PN-EN
1627).
- Wymagania dotyczace $wiatla przejscia:
Zgodnie z §75 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z pézn. zm.), Swiatto
przejscia drzwi uzytkowych powinno wynosi¢:
* nie mniej niz 0,9 m szerokos$ci i 2,0 m wysokos$ci — dla drzwi
stanowigcych wejscie do budynku lub do poszczegdlnych
mieszkan,
* nie mniej niz 0,8 m szerokos$ci i 2,0 m wysokos$ci — dla drzwi
wewngetrznych do pomieszczen uzytkowych,
* w przypadku drég ewakuacyjnych — szerokos$¢ swiatta przejscia
nalezy dostosowac do liczby os6b przewidzianych do ewakuacji,
przy czym nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m; dla drzwi
dwuskrzydtowych przynajmniej jedno skrzydto musi mie¢
szerokos¢ co najmniej 0,9 m.
* drzwi stosowane na drogach ewakuacyjnych nie moga ograniczac
szerokosci drogi ewakuacyjnej w stanie catkowitego otwarcia, a
kierunek ich otwierania musi by¢ zgodny z kierunkiem ewakuacji,
jesli liczba ewakuowanych przekracza 50 oséb lub drzwi prowadza
z pomieszczen zagrozonych pozarem (§240 WT 2021)
- wymagania dotyczace zastosowania samozamykaczy:
Zgodnie z §232 oraz §240 Warunkow Technicznych, drzwi
przeciwpozarowe 1 dymoszczelne musza by¢ wyposazone w
samozamykacze, zapewniajgce ich automatyczne zamknigcie po otwarciu.
Wymdg ten dotyczy w szczegdlnosci:
* drzwi na drogach ewakuacyjnych, ktore rozdzielajg strefy
pozarowe,
* drzwi w $cianach oddzielenia przeciwpozarowego,
* drzwi, ktérych otwarcie mogtoby zawezi¢ szeroko$¢ drogi
ewakuacyjnej — w takim przypadku samozamykacz powinien
zapewnia¢ utrzymanie drzwi w pozycji zamknigtej poza ruchem
ewakuacyjnym.
- wymagania dotyczace drzwi w pomieszczeniach sanitarnych (fazienkach,
WCO):
Drzwi do takich pomieszczen powinny spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

* muszg otwiera¢ si¢ na zewnatrz pomieszczenia (lub by¢
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przesuwne),

* nie mogg by¢ zamykane w spos6b uniemozliwiajacy ich otwarcie
7 7ewnatrz w sytuacji awaryjnej,

* muszg umozliwia¢ swobodny przeptyw powietrza pomiedzy
pomieszczeniem lazienki, a korytarzem lub innym
pomieszczeniem, w celu zapewnienia skutecznej wentylacji
wywiewnej. Wymiana powietrza odbywa si¢ poprzez podcigcie
skrzydta drzwiowego lub zastosowanie otworow wentylacyjnych.

Zgodnie z wytycznymi normy PN-83/B-03430/Az3:2000, drzwi do
tazienki powinny mie¢:
* podcigcie wentylacyjne o wysokos$ci co najmniej 2,5 cm (W
$wietle pomiedzy dolng krawedzig skrzydta a posadzka),
lub
* otwory wentylacyjne w dolnej czesci drzwi o tacznej powierzchni
czynnej min. 220 cm? (np. kratka, tuleje wentylacyjne).

9. Whnioski i zalecenia koncowe

Na podstawie analizy budynku nasuwaja sie nastepujace wnioski:

1. W III kwartale 2025 roku budynek pozostawal w uzytkowaniu, przy czym
poszczegolne czesci obiektu pelnily zréznicowane funkcje uzytkowe:

a.

b.

C.

d.

W czesci przyziemia zlokalizowany jest punkt apteczny, natomiast w pozostalej
czegsci tej kondygnacji znajduje si¢ pomieszczenie techniczne wraz z kottownia,
stanowigce zaplecze instalacyjne budynku.

Na parterze mie$ci si¢ przychodnia zdrowia, w ktérej prowadzona jest
dziatalno$¢ medyczna.

Poddasze 1 zostalo wylgczone z uzytkowania; dotychczas znajdowaly si¢ tam
pomieszczenia (biurowe) wykorzystywane przez Urzagd Gminy KoScielisko
Poddasze II uzytkowane jest jako lokal mieszkalny o charakterze socjalnym, do
ktérego dostep zapewnia wewnetrzna klatka schodowa prowadzgca z poziomu
parteru.

2. Budynek w stanie obecnym:

a.

b.

nadaje si¢ do dalszego uzytkowania pod warunkiem przeprowadzenia doraznych
remontéw i prac naprawczych, obejmujacych przede wszystkim naprawy
instalacyjne, konserwacyjne oraz prace zabezpieczajace elementy konstrukcyjne
1 wykonczeniowe. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze jest to rozwigzanie tymczasowe,
ktére w nieokreslonym horyzoncie czasowym moze wymusi¢ konieczno$¢
przeprowadzenia gruntownego remontu generalnego lub nawet rozbidrki
obiektu, w zaleznosci od postgpujacego zuzycia technicznego oraz stanu
konstrukcji budynku.

wymaga szeregu modernizacji majagcych na celu dostosowanie go do
obowigzujacych warunkéw technicznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej
przegréd zewnetrznych, doprowadzenia obiektu do zgodno$ci z aktualnymi
wymaganiami dotyczacymi efektywnosci energetycznej, bezpieczenstwa
pozarowego oraz zasad ewakuacji, w tym dostosowania klatki schodowej do
obowigzujacych przepiséw w zakresie szerokosci, kierunku ewakuacji i
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d.

zabezpieczenia ogniowego, a takze parametréw wysokosciowych pomieszczen,
ktére nie spelniajg wymagan §72 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Zgodnie 2z przeprowadzong
inwentaryzacja architektoniczng wysoko$ci kondygnacji wynosza odpowiednio:
przyziemie ~219 cm, parter ~267 cm, poddasze I ~ 275 cm, poddasze 11~228
cm. Powyzsze wartoSci sg nizsze od minimalnych dopuszczalnych wysokosci
pomieszczen uzytkowych okreslonych przepisami (min. 250 cm dla
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi), co skutkuje niezgodnos$cig z
obowiazujacymi warunkami technicznymi. Taki stan ogranicza mozliwos¢
pelnowartosciowego uzytkowania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,
obniza komfort eksploatacji oraz zmniejsza potencjalng warto$¢ uzytkowa i
rynkowg obiektu, w szczegdlnosci w kontekScie ewentualnego wynajmu lub
adaptacji na cele ustlugowe.

nie spetnia wymagan w zakresie dostgpnosci dla oséb z niepetnosprawnos$ciami.
Na poziomie przyziemia szeroko$¢ §wiatta przej$cia drzwi jest niewystarczajgca
i nie odpowiada minimalnym wymogom okre$lonym w przepisach techniczno-
budowlanych. Na poziom parteru prowadzi pochylnia, jednak jej parametry
geometryczne wymagaja dostosowania do obowigzujacych warunkéw
technicznych, w szczegélno$ci w zakresie szeroko$ci oraz wyposazenia w
obustronne porg¢cze. Na wyzsze kondygnacje, tj. poddasze 1 i poddasze II,
prowadzg wylacznie schody, a w budynku brak jest windy lub innego
urzadzenia transportowego umozliwiajagcego dostep osobom z ograniczong
mobilnoscig. Taki stan techniczny obiektu wyklucza osoby z
niepelnosprawnosciami z mozliwosci uzytkowania tych kondygnacji.

generuje bardzo wysokie koszty eksploatacyjne. Koscielisko znajduje si¢ w

V strefie klimatycznej, gdzie: temperatura obliczeniowa zimg: —24°C, okres
grzewczy: od potowy wrzesnia do kofica maja — czyli nawet ponad 8 miesigcy w
roku, $rednia roczna temperatura powietrza: ok. 5°C, co skutkuje tym, ze
wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania (EUco) jest
zwykle 0 25-40% wyzszy niz np. w centralnej Polsce.

Wobec powyzszego nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zapewnienie
odpowiedniej izolacyjnos$ci cieplnej przegréod zewnetrznych oraz dobor
efektywnego systemu ogrzewania z uwzglednieniem alternatywnych Zzrédet
energii. Ze wzgledu na potozenie Koscieliska w strefie chtodnego klimatu,
ograniczenie strat ciepta i racjonalne gospodarowanie energia ma kluczowe
znaczenie dla ekonomicznej eksploatacji budynku.

Obecnie funkcjonujace dwa panele solarne nalezy uzna¢ za rozwigzanie
wlasciwe i pozadane, stanowigce element poprawy efektywnos$ci energetycznej
obiektu poprzez dogrzew dla cieptej wody uzytkowe;j.

Budynek obecnie nie posiada systemu automatycznego sterowania instalacjg
grzewczg, co skutkuje brakiem kontroli nad temperaturg wewngtrzng oraz
nieefektywnym wykorzystaniem energii cieplnej. Podczas wizji lokalnej
przeprowadzonej w sierpniu 2025 roku, w trakcie cieptego, stonecznego dnia,
stwierdzono, ze na poziomie poddasza Il kaloryfery byly grzane.

W tego typu obiektach zaleca si¢ wykonanie uktadu sterowania z mozliwos$cig
programowania temperatur w poszczegolnych strefach budynku, wyposazonego
w czujniki temperatury zewnetrznej oraz wewnetrznej. Zastosowanie takiego
systemu pozwoli na automatyczne dostosowanie pracy instalacji do
rzeczywistych potrzeb cieplnych, umozliwi monitorowanie zuzycia energii oraz
znaczaco zwigkszy efektywnos¢ energetyczng i komfort uzytkowania budynku.
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Nalezy réwniez dodaé, ze budynek zlokalizowany jest w bardzo atrakcyjnym polozeniu,

bezposSrednio przy uczeszczane] ulicy im. Stanistawa Nedzy-Kubinca. W bezposrednim

sasiedztwie obiektu znajduje sie duzy i wygodny parking, zapewniajacy dogodny dostep dla

uzytkownikow 1 odwiedzajacych, co dodatkowo zwieksza funkcjonalno$¢ oraz atrakcyjno$é

lokalizacji zaréwno dla celéw ustlugowych, jak i administracyjnych.

3. Podsumowanie kompleksowej modernizacji budynku:

a.

b.

C.

Koniecznym jest wymiana wraz z modernizacjg 100% wszystkich instalacji tj.
co wraz z wymiang kotla na pellet, cwu, wod kan, instalacji elektrycznej,
wentylacji, CCTV, internetowe;j i telewizyjnej

W odniesieniu do robét konstrukcyjnych konieczna jest wymiana konstrukcji
dachu wraz z pokryciem oraz stropéw nad poddaszem II i poddaszem I, ze
wzgledu na ich zuzycie techniczne i brak mozliwosci skutecznego wzmocnienia
w obecnym stanie. Sciany poddasza I beda wymagaly wzmocnienia i
dostosowania do prawidtowego oparcia nowej konstrukcji wigzby dachowe;j,
zgodnie z aktualnymi wymaganiami nosnoSci 1 statecznos$ci konstrukcji.
Pozostale stropy, w szczegdlnosci nad przyziemiem i parterem, zaleca si¢
wymieni¢ na stropy lekkie prefabrykowane typu gestozebrowego, co utatwi
wykonawstwo oraz zmniejszy obcigzenia dzialajagce na S$ciany nosne i
fundamenty.

Teoretycznie mozliwy jest remont istniejgcych stropéw poprzez wprowadzenie
dodatkowych podpar¢ konstrukcyjnych, jednak rozwigzanie to jest technicznie
ucigzliwe i malo efektywne, a obserwowane w wielu miejscach ugiecia rzedu
kilku centymetréw majg charakter trwaly. W zwigzku z tym, przy ewentualne;j
zmianie sposobu uzytkowania budynku w przysziosci, zmianie ukladu $cianek
istnieje wysokie ryzyko ponownego wystapienia deformacji i uszkodzen, co
przemawia za pelna wymiana konstrukcji stropow.

Kwestie wymiany stropéw mogg prowadzi¢ do zwigkszenia wysokosci
poszczegdlnych kondygnacji.

Prawdopodobnie  zajdzie rowniez koniecznos¢ podbicia istniejacych
fundamentéw (po rozpoznaniu warunkéw gruntowo-wodnych) oraz wykonania
prac zwigzanych z izolacjg przeciwwilgociowg i budynku. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze obecna konstrukcja taw fundamentowych, z wykonaniem warstwy
chudego betonu pomiedzy ich goérng czesciag znaczaco utrudni skuteczne
wykonanie robdt izolacyjnych oraz moze ograniczy¢ mozliwo$¢ petnego
uszczelnienia budynku. Zapewnienie pelnej szczelno$ci przeciwwodne]
(poziomej i pionowej) w takich warunkach bedzie zabiegiem technicznie
ztozonym 1 kosztownym, wymagajacym zastosowania specjalistycznych
technologii uszczelnienia.

Z uwagi na powyzsze, konieczne bedzie szczegdtowe rozpoznanie warunkow
gruntowo-wodnych oraz wykonanie projektu wzmocnienia 1 izolacji
fundamentéw w oparciu o wyniki badan geotechnicznych, tak aby zapewni¢
trwato$¢ konstrukeji i bezpieczenstwo eksploatacji budynku w dtugim okresie.

W budynku konieczne bedzie wprowadzenie szeregu dziatan majacych na celu
poprawe wskaznika zapotrzebowania na energic pierwotng (EP), zgodnie z
zaleceniami audytu energetycznego stanowigcego cze$¢  niniejszego
opracowania. Prace te powinny obejmowacé w szczeg6lnosci termomodernizacje
przegréd zewnetrznych, modernizacje systemu ogrzewania i przygotowania
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cieptej wody uzytkowej, a takze zastosowanie odnawialnych zrédet energii i
wymiang stolarki. Realizacja tych dziatah pozwoli na dostosowanie budynku do
obowigzujacych wymagan w zakresie efektywnos$ci energetycznej, ograniczenie
kosztéw eksploatacyjnych oraz poprawe komfortu uzytkowania obiektu.

d. Budynek zaleca si¢ dostosowaé¢ do uzytkowania dla os6b niepetnosprawnych, w
zwiazku z tym zaleca si¢ wykonanie dla kondygnacji nadziemnych wykonanie
zewnetrznej klatki schodowej z winda, a istniejgcg klatke zlikwidowaé poprzez
przykrycie stropami oraz zaadoptowa¢ do innych celéw. Na kondygnacjach
przyziemia i parteru zaleca si¢ wykonanie prac o mniejszym zakresie, majgcych
na celu dostosowanie budynku do potrzeb os6b z niepetnosprawnos$ciami.

ZALECENIA KONCOWE;:

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego,
funkcjonalnego i1 formalnego budynku oraz w oparciu o wyniki oceny
mozliwosci jego kompleksowej modernizacji, zaleca sie rozbiorke
istniejacego obiektu i wykonanie nowego budynku.

Decyzje¢ t¢ uzasadniaja nastepujace aspekty:

1. Aspekt finansowy

Chociaz szczegotowe wyliczenia i bilanse ekonomiczne nie zostaty przeprowadzone
(précz analizy zawartej w audycie energetycznym), biorac pod uwage wieloletnie
do$wiadczenie wtasne nalezy przyja¢ z wysokim prawdopodobienstwem, ze koszt
rozbiorki 1 budowy nowego obiektu bedzie nizszy niz catkowity koszt realizacji
modernizacji zgodnej z wymaganiami przedstawionymi w niniejszej analizie
przedprojektowej. W przypadku remontu konieczne bytoby wykonanie szeregu
kosztownych robét konstrukcyjnych, instalacyjnych oraz izolacyjnych, ktérych skala i
nieprzewidywalno$¢ mogtyby znaczaco zwickszy¢ wydatki w trakcie realizacji.

2. Aspekt wykonawczy

Z punktu widzenia organizacji i przebiegu procesu budowlanego wykonanie nowego
budynku bedzie znacznie prostsze, szybsze i bardziej przewidywalne niz modernizacja
istniejgcego obiektu. Aktualna sytuacja na rynku budowlanym, charakteryzujaca si¢
ograniczong dostepnoscig wykwalifikowanej kadry wykonawczej, powoduje, ze
inwestycja w nowy obiekt przyciagnie wigksza liczbe potencjalnych wykonawcow,
umozliwiajac wybodr korzystniejszej oferty w trybie przetargowym. W przypadku
modernizacji nalezatoby liczy¢ si¢ z ujawnieniem licznych rob6t dodatkowych i
naprawczych, ktére zwykle pojawiaja si¢ dopiero po odkryciu catej konstrukcji
istniejagcego budynku, co prowadzi do znacznego wzrostu kosztow od zalozen
poczatkowych, a takze wydtuzenia czasu realizacji.

Istniejacy budynek wykazuje znaczne zuzycie techniczne elementow konstrukcyjnych i
instalacyjnych, obejmujace m.in. degradacj¢ elementow konstrukcyjnych oraz
przestarzale instalacje. Zakres niezbednych napraw jest tak rozlegty, ze wykonanie
konstrukeji i instalacji od podstaw moze okaza¢ si¢ bardziej racjonalne technicznie niz
ich etapowa modernizacja. Ponadto budynek nie spetnia aktualnych norm dotyczacych
no$nosci, izolacyjnosci cieplnej, ochrony akustycznej i odpornosci ogniowej, a ich
dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw byloby trudne lub niemozliwe bez giebokie;j
ingerencji w strukture obiektu.
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3. Aspekt lokalizacyjny i funkcjonalno- uzytkowy

Budynek zlokalizowany jest w prestizowej czg$ci KoScieliska, przy uczeszczanej ulicy
im. Stanistawa Nedzy-Kubinca, co stanowi warto$¢ inwestycyjng i urbanistyczng. W
takiej lokalizacji zasadne jest wzniesienie nowoczesnego, energooszczgdnego obiektu,
spetniajacego w petni obowigzujace warunki techniczne, przeciwpozarowe i
dostepnosciowe. Jezeli nie wystgpuja inne uwarunkowania formalne uniemozliwiajace
rozbidrke i odtworzenie budynku, zaleca si¢ jego realizacje na nowo, w tych samych
gabarytach lub — o ile pozwalaja na to przepisy i uwarunkowania— w wigkszych
wymiarach, w celu optymalnego wykorzystania dziafki.

Nowy budynek umozliwi wykonanie obiektu o prawidlowych parametrach
geometrycznych (wysoko$¢ kondygnacji, uktad funkcjonalny) oraz wysokich walorach
estetycznych i architektonicznych, co znaczaco poprawi jego warto$¢ uzytkowa,
eksploatacyjng i rynkowa.

4.Aspekt energetyczny i ekologiczny

Obecny budynek charakteryzuje si¢ niska efektywnos$cig energetyczng i wysokimi
stratami ciepta przez przegrody i stolarke¢ okienng. Dostosowanie go do wspdtczesnych
standardow efektywnosci energetycznej (wymdg parametru wspoétczynnika U dla
przegréd) wymagatoby kompleksowej termomodernizacji, co w praktyce oznacza
wymiang wszystkich przegrdd i instalacji. Budowa nowego obiektu umozliwi realizacje
budynku w standardzie energooszczednym przy zastosowaniu OZE (np. pomp ciepta,
fotowoltaiki, rekuperacji) oraz nowoczesnych systeméw zarzadzania energig.
S.Aspekt ekspolatacyjny

Nowy budynek bedzie mégt charakteryzowac si¢ nizszymi kosztami utrzymania i
eksploatacji, wynikajacymi z mniejszego zapotrzebowania na energi¢, nowoczesnych
instalacji oraz mniejszej awaryjnosci. Eksploatacja obecnego obiektu generuje rosnace
koszty biezacych napraw, konserwacji i przegladéw technicznych. Budowa od nowa
umozliwi wdrozenie systeméw monitoringu zuzycia medidw, automatyki budynkowe;j
(BMS) oraz materialéw o podwyzszonej trwatosci i niskich wymaganiach
konserwacyjnych.

6.Aspekt estetyczno — architektoniczny

Istniejacy budynek nie posiada istotnych waloréw architektonicznych, a jego forma i
detale sg przestarzate i niekompatybilne z charakterem otoczenia. Wykonanie nowego
obiektu pozwoli na stworzenie nowoczesnej architektury o wysokiej jakosci estetycznej,
lepiej wpisujacej si¢ w otoczenie i reprezentacyjny charakter lokalizacji.

7.Aspekt technologiczny i perspektywiczny

Modernizacja istniejacego obiektu napotykataby liczne ograniczenia technologiczne
wynikajace z jego konstrukcji, uktadu $cian i instalacji.

Wzniesienie nowego budynku daje mozliwo$¢ zastosowania nowoczesnych technologii
budowlanych, takich jak prefabrykacja, konstrukcje zelbetowe monolityczne lub stalowe,
nowoczesne izolacje akustyczne i termiczne oraz integracja systemow inteligentnego
sterowania budynkiem (BMS).

Nowy obiekt zapewni elastyczno$¢ funkcjonalng na przyszto$¢ — mozliwos$¢ tatwej
adaptacji pomieszczen do zmieniajacych si¢ potrzeb (np. zmiany funkcji ustugowej na
administracyjng lub mieszkalng), mozliwo$¢ rozbudowy w pionie lub poziomie oraz
integracje z przysztymi systemami energetycznymi (mikrosieci, magazyny energii).
Istniejacy budynek, ze wzgledu na swoja konstrukcje i geometrig, nie daje takich
mozliwos$ci bez kosztownych przebuddéw.
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10. Uwagi koncowe

- Opinia sporzadzona zostata dla budynku Nedzy Kubinca 140, 34-511 KoScielisko

- Wszystkie prace nalezy przeprowadza¢ pod nadzorem oséb posiadajgcych stosowne
uprawnienia do prowadzania tego typu rob6t budowlanych

- Opinia wazna do konca pazdziernika 2026 roku pod warunkiem nieprowadzenia Zzadnych prac
na przedmiotowym obiekcie od momentu przeprowadzenia wizji lokalnej. Po uplywie tego
okresu, istnieje mozliwos¢ przedluzenia jej waznosci po wezesniejszej wizji lokalnej i wydaniu
stosownego pisma, przedtuzajacego wazno$¢ ekspertyzy.

Koniec opracowania

OPRACOWAL.:

mgr inz. Mariusz Stanisz

uprawnienia budowlane

do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
UPR BUD MAP/0386/POOK/10
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11. Uprawnienia i Izba autora opracowania

MALOPOLSKA Krakow, dnia 21 grudnia 2010 1.
OKREGOWA
S
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

MAP OIB/KK/0054-0447/ 10

DECYZJA

Na podstawie art,24 ust, 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdw, inZzynierow
budawnictwa oraz urbanistéw (D= 17 = 2000 ». Nr 3 poz. 42, z pdin zm ), art. 12 st 1 pke Ly 5, art. 12 ust 3, art. 13
ust, 1 pkt | orazart. 13 ust. 4, art. 14 ust. 1 pk 2 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane {fekst jednolity: Dz. U
= 2006 ¢ N 156 poz, 1118 = pogn zm), § 11 ust 1 pkt 1, § 15§ § 17 ust. | pkt | rozporzadzenia Ministra: Transportu
i Budownictwa 7 dnia 28 kwietnia 2006 1. w sprawie samodzielnyeh funkeji technicznych w budownictwie (Dz. L]
22006 7 Ne 83 pez 578z pdin zm) oraz arl 104 ustawy zdnia |4 czerwea 1960 1. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz, UL 2 2000 v, Ne 98, poz. 1071 z pidn, zm.).

Malopolska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna

stwierdza, ze

Pan mgr inz. Mariusz Stanisz

urodzony dnia 20.07.1981 r. w Limanowej
uzyskat

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

numer ewidencyjny MAP/G386/POOK/10

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosei konstrukeyjno - budowlanej.

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Malopolskiej Okrggowej lzby Ingynierow Budownictwa w Krakowie na podstawie
protokoldw z postepowania kwalifikacyjnego oraz ¢ preeprowadzonego egzaminu, stwierdzita, Ze Pan Mariusz Stanisz
posiada wymagane prawem wyksztaleenie i praktyke zawodowa konieczng do uzyskania uprawnien budowlanych
w wizej wymienionej specialnodel 1 uzyskal pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane.
Szczegdtowy zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzii,

POUCZENIE

O minigjszej decyzji sluzy odwolanie do Krajowij Komisji Kwalifiksoyjnes Polskic; Leby nzyniendw Budownictwa w Warszawie, za posrednictwen
Makopolskic Okrggowej Ty Inzynierdw Budownictws w Krakowle w erminie 14 dniod daty jei dorgczenia.

Sklad Oreekajacy
Okrggowe| Komisji Kwalifikacyjnei:

1. Freewodnicescy Oknegowe) Komisii Kwalifikacyjnej
munt Rawicki

2 Crionek Sklady Orzekajaceso
migr ing arch, Elbieta Gabrys

3. Crlonek Sidadu Orzekajaceso
dr ing Markan Plachecki

Crzymuga:
L= Pan Mariusz Stanise
ul. Sikorskicgo 27
34600 Limancws
2. Gliwny Inspekior Nadzor: Budowlanego
o R 1 |

ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEM
31.10.2025
mgr inz. Mariusz Stanisz
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POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAP-XY7-M4X-YON *

Pan Mariusz Stanisz o numerze ewidencyjnym MAP/B0O/0096/11

adres zamieszkania Swidnik 161, 34-606 tukowica

jest cztonkiem Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-02 roku przez:

Mirostaw Boryczko, Przewodniczgcy Rady Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78' K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie o$wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowaine z o§wiadczeniem woli ziozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiadciwe] Okregowej lzby Inzynierdw
Budownictwa.
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12. Audyt energetyczny, okreslajacy
zapotrzebowanie budynku na energie i potencjat
oszczednosci
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@) BB-SYSTEM

BB-SYSTEM Spoétka z o.0.
ul. Owocowa 10, 34-600 Limanowa
NIP 7372238871 KRS 0001034015

AUDYT ENERGETYCZNY

BUDYNEK OSRODKA ZDROWIA W KOSCIELISKU
UL. NEDZY KUBINCA 140, 34-511 KOSCIELISKO

miejscowosé: Koscielisko
ulica: Nedzy Kubirica 140
Adres budynku kod: 34-511
powiat: tatrzanski
wojewddztwo: matopolskie
Wykonawca audytu imie i nazwisko: PiotrBanach

tytut zawodowy: mgr. inz.
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Audyt Energetyczny Budynku - OSRODEK ZDROWIA

1. Strona tytutowa audytu energetycznego budynku

1. [Dane identyfikacyjne budynku

1.1| Rodzaj budynku |Osrodek Zdrowia (budynek opieki medycznej) 1.2.|Rok budowy ok. 1985
1.3|Wtasciciel lub Gmina Koscielisko ul. Nedzy Kubifica 101, 1.4.|Adres budynku:
zarzadca o ul. Nedzy Kubinica, Koscielisko
Koscielisko kod:  34-511
(Nazwa lub imie i nazwisko, adres) kOd: 34_51 1 pOW. tatrzaﬁski
pow.tatrzanski woj.  matopolskie

woj. matopolskie
NIP 736-169-94-56

2. |Nazwa, nr. REGON i adres firmy wykonujacej audyt

BB-SYSTEM Spétka zo.o.

ul. Owocowa 10, 34-600 Limanowa
tel.: +48 517612239

e-mail: kontakt@bb-system.com.pl

Imie i nazwisko oraz adres audytora koordynujgcego wykonanie audytu, posiadane kwalifikacje,
3. |podpis

mgr inz. Piotr Banach, Pisarzowa 754, 34-654 Mecina
tel. +48 517612 239 kontakt@bb-system.com.pl

4. |Wspotautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakres prac, posiadane kwalifikacje

" . Zakres udziatu w opracowaniu Posiadane kwalifikacje
Lp. Imie i nazwisko -
audytu (ew. uprawnienia)
2. - -
5. |[Miejscowosé Limanowa Data wykonania opracowania 29.10.2025 r.

6. | Spis tresci

1. |Strona tytutowa

2. | Karta audytu energetycznego

3. |Dokumenty i dane zrédtowe wykorzystywane przy opracowaniu audytu oraz wytyczne i uwagi inwestora
4. |Inwentaryzacja techniczno - budowlana budynku

5. | Ocena aktualnego stanu technicznego budynku

6. | Zbiorcze zestawienie oceny stanu istnigjgcego budynku i mozliwosci realizacji usprawnien

7. |Okreslenie optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego

8. Opis wariantu optymalnego
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Audyt Energetyczny Budynku - OSRODEK ZDROWIA

2. |Karta audytu energetycznego budynku *)

1. |Dane ogodlne

1. |Konstrukcja/technologia budynku Murowana/szkieletowa | Murowana/szkieletowa
2. |Liczba kondygnacji 4 4

3. |Kubatura czesci ogrzewanej [m?3 930,00 930,00

4. |Powierzchnia uzytkowa budynku [m?] 379,92 379,92

5. |Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [m?] 93,57 93,57

6. |Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych handlowych (apteka) [m?] 39,74 39,74

7. | Powierzchnia pomieszczen o regulowanej temperaturze [m?] 379,92 379,92

8. |Wskaznik udziatu powierzchni mieszkalnej (poz. 5) / (poz. 7) [%] 24,63 % 24,63%

9. | Wskaznik udziatu powierzchni handlowej (poz. 6) / (poz. 7) [%] 10,46 % 10,46 %
10.|Liczba lokali mieszkalnych 1 1
11.|Liczba 0séb uzytkujacych budynek nie okreslono nie okreslono
12.|Sposdb przygotowania cieptej wody uzytkowe;j Kociot pelletowy +solary kon dﬁ%igfzaiz;)zvgolary
13.|Rodzaj systemu ogrzewania budynku Kociot pelletowy kKo c;]ctlj:tngsaaz(g/%
14.|Wspédtczynnik ksztattu AV [1/m] 0,41 0,41
15.]Inne dane charakteryzujace budynek - -

2. |Wspétczynniki przenikania ciepta przez przegrody budowlane| W/(m?*K) Stan przed Stan po

termomodernizacja termomodernizacji

1. |Sciana zewnetrzna - przyziemie od gruntu 0,612 0,185

2. |Sciana zewnetrzna - przyziemie nad gruntem 1,409 0,181

3. |Sciana zewnetrzna - parter 0,313 0,189

4. |Sciana zewnetrzna - poddasze | 0,871 0,193

5. |Sciana zewnetrzna - poddasze Il 0,479 0,191

6. | Podtoga na gruncie 0,416 0,199

7. |Strop nad przyziemiem i parterem 0,626 0,626

8. |Strop nad poddaszem | 0,549 0,549

9. | Strop pod nieogrzewanym strychem (nad poddaszem Il) 0,482 0,143
10.|Dach nad pomieszczeniami ogrzewanymi 0,790 0,146
11.|Drzwi zewnetrzne 1,600 1,300
12.|Okna zewnetrzne 1,100 0,900

13.| Okno potaciowe 1,500 1,100

3. |Sprawnosci sktadowe systemu grzewczego i wspotczynniki uwzgledniajace przerwy w ogrzewaniu

1. |Sprawno$¢ wytwarzania Nh,g= 0,70 0,94

2. |Sprawnos$é przesytu NH,a= 0,80 0,90

3. |Sprawnos¢ regulacji i wykorzystania NH,e= 0,82 0,89

4. |Sprawno$¢ akumulacji NH,s= 0,90 0,93

5. |Uwzglednienie przerw na ogrzewania w okresie tygodnia W= 1,00 1,00

6. |Uwzglednienie przerw na ogrzewanie w ciggu doby W= 1,00 1,00

4. |Sprawnosci sktadowe systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej

1. |Sprawnos$¢ wytwarzania Nw,g= 0,73 0,87

2. |Sprawnos$é przesytu Nw,d= 0,60 0,74

3. |Sprawnos$é regulacji i wykorzystania Nw,e= 1,00 1,00

4. |Sprawnos¢ akumulacji Nw,s= 0,85 0,85

5. |Charakterystyka systemu wentylacji

1. |Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna) naturalna naturalna
2. |Spos6b doprowadzenia i odprowadzenia powietrza stolarka otworowa stolarka otworowa
3. | Strumien powietrza zewngtrznego [m®h] 883,50 883,50

4. |Krotno$¢ wymian powietrza [1/h] 0,95 0,95
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Audyt Energetyczny Budynku - OSRODEK ZDROWIA

6. |Charakterystyka energetyczna budynku
1. | Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego [kW] 30,86 18,64
2. | Obliczeniowa moc cieplna na przygotowanie cwu [kW] 10,21 10,21
Roczne zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynku (bez
3. |uwzglednienia sprawnosci systemu grzewczego i przerw w [GJ/rok] 202,51 87,85
ogrzewaniu)
Roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania
4. |budynku (z uwzglednieniem sprawnosci systemu grzewczego i przerw| [GJ/rok] 490,00 127,78
W ogrzewaniu)
5. |Roczne obliczeniowe zuzycie energii do przygotowania c.w.u. [GJ/rok] 213,87 213,87
Zmierzone zuzycie ciepta na ogrzewanie przeliczone na warunki sezonu
6. |standardowego (stuzace weryfikacji przyjetych sktadowych danych [GJ/rok] - -
obliczeniowych bilansu ciepta)
Zmierzone zuzycie ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej
7. |(stuzace weryfikacji przyjetych sktadowych danych obliczeniowych [GJ/rok] - -
bilansu ciepta)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku
8. |(bez uwzglednienia sprawnos$ci systemu grzewczego i przerw w| [kWh/(m?2-rok)] 138,20 64,20
ogrzewaniu)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku
9. |(z uwzglednieniem sprawnosci systemu grzewczego i przerw| [kKWh/(m?2-rok)] 336,10 93,40
w ogrzewaniu)
10.|Udziat odnawialnych zrédet energii [%] 85,70% 19,80%
7. | Optaty jednostkowe (obowigzujgce w dniu sporzadzania audytu)
1. |Koszt za 1 GJ ciepta do ogrzewania budynku [z/GJ] 108,23 87,18
2. |Koszt 1 MW mocy zamdwionej na ogrzewanie na miesigc [z2t/(MW m-c)] 0,00 0,00
3. | Koszt przygotowania 1 m? cieptej wody uzytkowe;j [zt/m3] 20,41 18,26
4 K(.)szt 1 MW mo'cy 'zamOW|oneJ na przygotowanie cieptej wody [2/(MW m-0] 0,00 0,00
uzytkowej na miesigc
5. | Miesieczny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej [zt/(m? m-c)] 11,63 10,40
6. |Miesieczna optata abonamentowa [zt/m-c] 0,00 11,32
7. |Inne [z] - -
8.1{ Wskazniki dla optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego
1. | EK-wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowa [KWh/(m2-rok)] 917,80 510,40
EP - wskaZnik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie
2.1 . [KWh/(m?2-rok)] 458,30 629,80
pierwotna
3. |Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie [%] 44,39
4. |Zmniejszenie zapotrzebowania na energie [GJ/rok] 368,47
5. |Srednioroczna oszczedno$é energii finalne; [toe/rok] 8,80
6. | Uniknigta emisja CO- [t CO2/rok] 39,56
7.|Roczne oszczednos$ci kosztéw energii [zt/rok] 46 886,38
8. |Moc instalacji OZE w ramach termomodernizacji [kwW]? 0,00
8.2]Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego
1 Koszn{ catkom{ite przedsiewzie_cia termomodernizacyjnego, bez 2] netto brutto
kosztéw, o ktérych mowa w wierszu 2 452 116,68 556 103,52
9 Koszty zakupu, montazu, budowy albo modernizacji instalacji (24 netto brutto
odnawialnego zrodta energii 0,00 0,00
Udziat kosztéw (brutto) zakupu, montazu, budowy albo modernizacji
3 instalacji odnawialnego zrédta energii w tgcznych kosztach (brutto) (94" 0,00
przedsiewziecia termomodernizacyjnego oraz zakupu, montazu,
budowy lub modernizacji instalacji odnawialnego zrédta energii
4. |Czy inwestorowi przyznano grant OZE: [TAK/NIE] NIE
5. |Wysokos¢ grantu OZE (] -
6. | Premia termomodernizacyjna® [z4]” -
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Audyt Energetyczny Budynku - OSRODEK ZDROWIA

9. |Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego

Maksymalna warto$¢ wskaznika EP okreslona zgodnie z
1. | przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z [kWh/(m?-rok)] 200,40
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

Przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku NIE ODPOWIADAJA /6DPOWAADAIA” wymaganiom
2. |izolacyjnosci cieplnej okreslonym w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane

3. |Wysokos¢ grantu termomodernizacyjnego | [zt | -

10.|Premia MZG i grant MZG®

1. [Przed realizacjg przedsiewziecia termomodernizacyjnego / W ramach przedsiewziecia

2. |Wysoko$¢ premii MZG [z] -
3. |Wysoko$¢ grantu MZG [z -
4. |Wysokosc¢ premii MZG tgcznie z wartoscig grantu MZG [zt] -
9. |Inne

W ramach przedsiewzigcia termomodernizacyjnego ZOSTANIE / NIE ZOSTANIE” zastosowana
wysokosprawna kogeneracja

—

Budynek #EST / NIE JEST” wpisany do rejestru zabytkéw lub znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow

Przedsiewziecie STANOW! / NIE STANOWI” przedsiewzigcia rewitalizacyjnego, o ktérym mowa w art. 11g
ust. 2 ustawy

Z audytu energetycznego WYNIKA / NHEWYNIKA?, Ze po zrealizowaniu przedsiewziecia
4. [termomodernizacyjnego elementy budynku poddane temu przedsiewzieciu termomodernizacyjnemu beda
spetnia¢ wymagania, o ktérych mowaw art. 5a ust. 2 iart. 11g ust. 1 pkt4 ustawy'

" UOZE [%)] obliczany zgodnie z rozporzadzeniem dotyczacym sporzadzania $wiadectw, jako udziat odnawialnych
zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koncowa dostarczang do budynku dla systemu
grzewczego oraz dla systemu przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

2 Optata zmienna zwigzana z dystrybucjg i przesytem jednostki energii.

% Stata optata miesigczna zwigzana z dystrybucjg i przesytem energii.

4 Jesli dotyczy.

® Jesli dotyczy, w przypadku gdy inwestorowi nie przyznano grantu OZE.

® Nalezy wpisac 0, jesli inwestorowi zostata przyznana premia MZG.

7 Niepotrzebne skreslic.

8 Nalezy wpisac 0, jesli inwestorowi nie przystuguje premia termomodernizacyjna.

9 Dotyczy inwestora, o ktorym mowa w art. 11g ust. 1 pkt 1 ustawy.

19 Jezeli z audytu energetycznego wynika, Ze nie jest mozliwe spetnienie tego warunku, to w przypadku budynku,
o ktérym mowa w art. 11g ust. 2 ustawy, audytor zatgcza do karty audytu energetycznego oswiadczenie,
ktore to potwierdza, wraz zuzasadnieniem.

) Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej wynosi:

1) 26% kosztéw przedsiewziecia termomodernizacyjnego, w przypadku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy;
2) 31% kosztéw przedsiewziecia termomodernizacyjnego, w przypadku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 2a ustawy;
3) 31%tacznych kosztéw przedsigwzigcia termomodernizacyjnego oraz zakupu, montazu, budowy lub
modernizacji instalacji odnawialnego zrédta energii, w przypadku, o ktorym mowa w art. 5 ust. 2b ustawy.

") 10% kosztéw przedsiewzigcia termomodernizacyjnego netto.

" 30% kosztow przedsiewziecia netto.
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Dokumenty i dane zrédtowe wykorzystane przy opracowaniu audytu oraz wytyczne i
uwagi inwestora

Dokumentacja projektowa:
- inwentaryzacja budowlana

Inne dokumenty: -

Osoby udzielajgce informacji
- Pracownik utrzymania obiektéw zasobu Gminy
- Architekt prowadzacy dokumentacje przed inwestycyjna

Whytyczne, sugestie, ograniczenia i uwagi inwestora (zleceniodawcy)
- analiza optymalizacji zuzycia energii w budynku
- dokonanie analizy ekonomicznej optacalnosci realizacji dziatan w zakresie termomodernizacji

Zadeklarowany maksymalny wktad wtasny na pokrycie kosztéw termomodernizacji
- nie okreslono

Materiaty wykorzystane w opracowaniu

Ustawa z dnia 21.11.2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw — Dz.U. Nr 223, poz.1459.
z pézn. zm.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i form audytu energetycznego
oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci
przedsigwzigciatermomodernizacyjnegoz dnia 17.03.2009r. z pézn. zm.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzordow kart audytéw, a takze
algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjne z dnia 03.09.2015r.

Polska Norma PN-EN-1SO-6946 - ,Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny
i wspotczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania”.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie zdnia 12 kwietnia 2002r. zpdzn.zm.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz $wiadectw charakterystyki
energetycznej.

Polska Norma PN-B-03430:1983 , Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania™.

Polska Norma PN-EN 12831 ,, Instalacje grzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego
obcigzenia cieplnego”.

Polska Norma PN- EN ISO 13790:2008 — ,, Energetyczne wtasciwosci uzytkowe budynkéw — obliczanie
zuzyciaenergii na potrzeby ogrzewaniai chtodzenia”

Program komputerowy ,,Audytor OZC 7.0 Pro” do obliczania sezonowego zapotrzebowania ciepta
do ogrzewania budynkdéw.

Wizja lokalna i rozmowa z pracownikiem utrzymania obiektéw zasobu Gminy
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4. Inwentaryzacja techniczno - budowlana budynku

4.a. Ogolne dane o budynku

Identyfikator budynku

Osrodek Zdrowia z czescig handlowg (apteka) oraz mieszkalna

Wtasnosé prywatna spoétdzielcza publiczna
Przeznaczenie rekreacja oswiatowy Inny (opieka zdrowotna,
budynku handel, mieszkalny)
Adres Koscielisko, 34-511
wolnostojgcy segment w zabudowie szeregowej
Budynek - & - gowel
zabudowa blizniacza zabudowa pierzejowa
Rok budowy ok. 1985 Rok zasiedlenia
Technologia budynku RWB BSK RWP-75
PBU-59 PBU-62 Uw 2-J WUF-62 WUF-T OWT-67 OWT-75 "Szczecin"
W-70 WKk-70 SBM-75 ZSBO "Stolica" monolit tradycyjna ramowa
szkieletowa inna, jaka:
1. | Powierzchnia zabudowy [m2] 148,80 |[7. |Liczba kondygnacji nadziemnych 3
2. |Kubatura budynku brutto [m3] 1700,14 |8. |Budynek podpiwniczony tak
Kubatura ogrzewanej czesci 5
3. [m] 9. |Liczba kondygnacji nadziemnych 3
budynku 930,00
4. |Powierzchnia uzytkowa [m2] 379,92 |10.|Liczba kondygnacji podziemnych 1
5. |Powierzchnia uzytkowa lokali
H 2
mieszkalnych [m] 93,57 1. Wysokosc¢ kondygnaciji w Swietle  [m] 22’1795//22’6278/

[m2]

6. | Powierzchnia uzytkowa lokali
uzytkowych handlowych (apteka)

39,74 2.

Liczba uzytkownikéw

nie okreslono
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4.b. Szkic budynku (Zrédto: inwentaryzacja architektoniczna autorstwa mgr inz. Barttomiej Stoch)

Przyziemie:
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