Nr sprawy TZ.250.84.2026.AB zalgcznik nr 3
ZADANIE NR (Czes$¢€) 1/2/3/4/5*

Umowa nr GN/....../2026/TZ.AB/TT
zawarta w dniu ztozenia ostatniego podpisu pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-11-969
reprezentowang przez

.............................................................. - Gdanskie Nieruchomos$ci - Samorzgdowy Zaktad
Budzetowy z siedzibg: 80-254 Gdansk ul. Partyzantéw 74

zwanym w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM, a

REGON, NIP
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zwanym w dalszej tresci umowy WYKONAWCA o nastepujgcym statusie podatnika VAT:

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT.

2. Wykonawca zobowigzuje sie, ze w przypadku wykres$lenia go z rejestru podatnikow VAT
czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego/Zleceniodawce i z tytutu
realizowanych dostaw bedzie wystawiat rachunki.

3. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty
na rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do
ktdrej Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia, powiekszonej o odsetki zaptacone do
Urzedu Skarbowego.

4. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu
wynagrodzenia.

5. Wykonawca zobowigzuje sie w przypadku ponownego wpisania go do rejestru podatnikow
VAT czynnych, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem
odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego
obowigzku.

6. OsSwiadczenie Wykonawcy dotyczace jego statusu podatnika podatku VAT stanowi
zatacznik nr 11 do umowy.*

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT.

2. Wykonawca zobowiqzuje sie w przypadku wpisania go do rejestru podatnikéw VAT czynnych
niezwtocznie zawiadomic o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem odpowiedzialnosci za
szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego obowigzku.



Wykonawca zobowiqzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikéw VAT czynnych,
niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych dostaw bedzie
wystawiat rachunki.

W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowiqzuje sie do zaptaty na
rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos¢ podatku do zaptaty na rzecz
Zamawiajgcego kwoty stanowiqcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej
Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia, powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu
Skarbowego.

Wykonawca wyraza zgode na potrqcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu
wynagrodzenia.

Oswiadczenie dotyczqgce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zatqcznik nr 11 do
umowy.*

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie
zamoOwienia na wykonanie kontroli stanu technicznego i wykonanie pomiaréw
instalacji elektrycznych oraz instalacji odgromowych w budynkach
administrowanych przez Gdanskie Nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy
Miasta Gdanska (zad. 1, 2, 3, 4 i Skarbu Panstwa (zad. 5) (Nr sprawy TZ.250.84.2026.AB)
w trybie podstawowym z mozliwoscig negocjacji na podstawie art. 275 pkt. 2 ustawy z dnia
11 wrzes$nia 2019 r. Prawo Zamowien Publicznych (t.j. Dz.U. 2026 poz. 793) - dalej Pzp,
zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Stowniczek pojec i terminéw

Strony okreslajg nastepujgce definicje na potrzeby realizacji niniejszej umowy:

1. kontrola stanu technicznego lub kontrola lub przeglad - kontrola piecioletnia
z elementami rocznej lub roczna, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 Prawo budowlane wraz z niezbednymi pomiarami wymaganymi normg
PN-HD 60364-6:2016-07 wymagania dotyczgce sprawdzania instalacji elektrycznych
niskiego napiecia oraz normg PN-EN 62305 - Ochrona odgromowa,

2. protokét z przegladu - protokét z kontroli, o ktérej mowa wyzej, sporzgdzony w zgodzie
z regulacjami art. 62a ust.1 i ust. 2 ustawy Prawo budowlane, na uzgodnionym
z Zamawiajgcym wzorze protokotu,

3. ¢-KOB - system teleinformatyczny wprowadzony zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
oraz systemu c-KOB.

§2
Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie wykonac w okresie obowigzywania
umowy:
a) przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji elektrycznych
i piorunochronnych w obiektach budowlanych wskazanych w wykazie
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adresowym,

b) wykonanie badan i pomiaréw instalacji elektrycznych w lokalach,

c) przeprowadzenie okresowej kontroli stanu technicznego instalacji
odgromowej, o ile budynek jest w nig wyposazony,

d) sporzadzenie zbiorczego zestawienia zalecen z protokotéw przegladéw dla
wszystkich obiektéw budowlanych objetych ustuga.

. Wykaz adresowy budynkdw stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

§3
Szczegbtowy wykaz prac
. Szczegbtowy wykaz prac okresla Opis Przedmiotu Zamédwienia stanowigcy zatgcznik nr
2 do umowy.

84

Obowiazki i prawa Zamawiajgcego

. Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

a) przyjmowania od Wykonawcy wszelkich uwag i spostrzezen dotyczgcych przedmiotu
niniejszej umowy w formie pisemnej lub mailowo,

b) wyznaczenia pracownikow Zamawiajgcego do kontaktu i weryfikacji sposobu
realizacji umowy i powiadomienia o nich Wykonawcy w formie pisemnej,

C) terminowej akceptacji harmonogramu Wykonawcy w ciggu 7 dni od dnia
przedtozenia go Zamawiajgcemu,

d) uzgodnienia wzoru protokotu z przeglagdu w ciggu 7 dni roboczych od dnia
przedtozenia go Zamawiajgcemu lub przedtozenia jego wersji poprawionej, zgodnie
z wniesionymi przez Zamawiajgcego uwagami,

e) potwierdzenia wykonania i odbioru wykonania ustugi wykonanej przez Wykonawce
oraz zaptaty wynagrodzenia na zasadach opisanych w niniejszej umowie,

f) udostepnienia Wykonawcy przed rozpoczeciem kontroli protokotéw z poprzednich
kontroli oraz, w miare dostepnosci, protokotow odbioru rob6t remontowych w
zakresie wymiany instalacji elektrycznej, w formie papierowej lub elektronicznej,
zgodnie z ustaleniami pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:

a) kontroli sposobu i jakosci wykonywanych ustug, w tym wnoszenia uwag do
przedtozonego harmonogramu,

b) wydawania Wykonawcy doraznych poleceh dotyczacych realizacji przedmiotu
umowy, w szczegbdlnosci w zakresie sposobu, czestotliwosci, kolejnosci i czasu
rozpoczecia wykonywania poszczegdlnych czynnosci;

€) zadania, aby przed przystgpieniem do wykonania zamdwienia Wykonawca, o ile sg juz
znane, podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcéw
i 0s6b do kontaktu z nimi;

d) informowania Wykonawcy na biezgco o zatozonych ksigzkach ¢-KOB poprzez
wysytanie zaproszen do przyjecia roli interesariusz w systemie c-KOB;



§5
Obowiazki i prawa Wykonawcy

1. Wykonawca ma prawo powierza¢ wykonanie czesci prac podwykonawcom.

2. W przypadku powierzenia czesci zaméwienia Podwykonawcom, Wykonawca

zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnosc
z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo w ciggu 7 dni od jej podpisania.

3. Czesci zamobwienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow:

Q) e——-© e

nazwa czesci zamowienia nazwa podwykonawcy

4. Wykonawca zobowigzany jest do:

a) przedstawienia w ciggu 7 dni kalendarzowych od dnia podpisania Umowy
harmonogramu rzeczowego wskazujgcego w interwatach miesiecznych adresy
budynkow, na ktérych w danym okresie planowana jest okresowa kontrola stanu
technicznego budynku,

b) aktualizowania harmonogramu co miesigc do 7 dnia miesigca, w celu
odzwierciedlenia ewentualnych zmian terminéw wykonania poszczegolnych kontroli,

C) przedstawienia najp6zniej w terminie 7 dni roboczych od podpisania umowy wzoru
protokotu z przeglagdu okresowego celem uzgodnienia go z Zamawiajgcym,

d) w przypadku wniesienia uwag przez Zamawiajgcego do wzoru protokotu z przegladu
uwzglednienia ich i doreczenia celem uzyskania ostatecznej akceptacji poprawionego
protokotu w ciggu maksymalnie 7 dni roboczych od otrzymania uwag,

e) stosowania do dokumentacji kontroli tylko i wytgcznie uzgodnionego wzoru protokotu
z przegladu,

f) zapoznania sie, przed rozpoczeciem kontroli, z dokumentacja budynku,
w szczegblnosci z protokotami z poprzednich kontroli (materialy obowigzkowe),
a takze - w miare dostepnosci - z protokotami odbioru rob6t remontowych (materiaty
fakultatywne),

g) ustalenia w odpowiednim Obszarze Administracyjnym, przed rozpoczeciem realizacji
przegladow, ktore budynki sg aktualnie nieuzytkowane oraz w ktorych budynkach
dostep do czesci wspdlnych odbywa sie przez nieuzytkowane lokale, w celu
wczesniejszego pobrania kluczy od wtasciwego administratora obszaru lub osoby
przez niego upowaznionej,

h) sporzadzenia protokotu z przegladéw odrebnie dla kazdego budynku, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, wzorem uzgodnionym
z Zamawiajgcym, a takze zapisami Opisu Przedmiotu Zamowienia,

i) przyjecia roli interesariusza w systemie c-KOB w terminie 5 dni roboczych od
otrzymania zaproszenia do rejestracji i otrzymania czasowego dostepu do systemu,

j) uzupetnienia danych w systemie c-KOB oraz dotgczenia protokotu z przegladu dla
budynkdw, dla ktérych Zamawiajgcy wystat osobie sporzadzajgcej kontrole ze strony
Wykonawcy, zaproszenie do rejestracji wraz z linkiem umozliwiajgcym przyjecie roli
interesariusza,



k) przekazania na elektronicznym nosniku danych typu pendrive wraz z zestawieniem
wykonanych prac, stanowigcym zatgcznik do comiesiecznej faktury, wszystkich
wykonanych w danym miesigcu i podlegajgcych sprzedazy w danym okresie
rozliczeniowym, protokotéw w formie plikow pdf,

l) sporzadzenia zbiorczego zestawienia zalecen wynikajacych z tresci protokotow,
obejmujgcego wszystkie kontrolowane budynki - zestawienie nalezy opracowacd
i przekaza¢ w formatach .xlIs oraz pdf,

m)niezwtocznego powiadomienia Zamawiajgcego o koniecznosci powiadomienia
organu nadzoru budowlanego o wystepujgcych zagrozeniach,

n) terminowego wykonywania czynnosci bedacych przedmiotem niniejszej umowy,

0) wykonywania przedmiotu zamowienia pracownikami posiadajgcymi odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia zawodowe,

p) zachowania wszelkich sSrodkdéw ostroznosci przy wykonywaniu zamoéwienia,

q) wykonywania przedmiotu zamoéwienia zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
i obowigzujgcymi przepisami bhp i p.poz oraz z nalezytg starannoscia, a takze przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia prac u najemcow,

r) podjecia wszelkich uzasadnionych dziatan w celu przeprowadzenia przegladu
pomimo wystepowania ograniczen dostepu, z zastrzezeniem lit. t) i u), przy
zastosowaniu metod zapewniajgcych minimalng ingerencje w obiekt budowlany,

s) statego zapewnienia pracownikom wykonujgcym niniejsze zamowienie publiczne
zaopatrzenia w Srodki pozwalajgce na wykonanie w sposéb prawidtowy przedmiotu
zamowienia,

t) powiadomienia lokatorow o planowanej dacie kontroli, na zasadach okreslonych
w OPZ,

u) powiadomienie Zamawiajgcego o wszelkich utrudnieniach przy wykonywaniu ustugi
w tym o braku mozliwosci wejscia do lokalu lub budynku celem wykonania czynnosci
przedmiotu umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej

w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na kwote minimum 200 000,00 zt.

. Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi warunkami i okolicznosciami, ktére

sg niezbedne do wykonania przedmiotu umowy i nie wnosi zadnych uwag.

. Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia szkody w przypadkach niewypetniania lub

nienalezytego wypetniania obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy.

§6
Termin realizacji umowy
. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy w terminie do 30.11.2026 r.
2. Jako termin zakonczenia realizacji przegladéw okresowych budynkdéw strony rozumiejg
termin podpisania przez Zamawiajgcego i Wykonawce protokotu odbioru koncowego
bez uwag.



§7
Wynagrodzenie
. Podstawg obliczenia wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslony w § 2 bedga
ryczattowe ceny jednostkowe netto okreslone w formularzu cenowym stanowigcym
zatgcznik nr 1.
. Wynagrodzenie za wykonane prace obejmuje wykonywanie czynnosci opisanych
w zatgczniku nr 2 oraz wszystkie inne koszty niezbedne do realizacji tych prac, wraz
z kosztami zastepstwa, w przypadku nieobecnosci ktéregos$ z cztonkéw personelu
i zapewnieniem narzedzi i materiatow niezbednych do Swiadczenia ustug.
. Wynagrodzenie obejmuje zapewnienie odpowiedniego personelu, w tym oso6b
posiadajgcych wymagane kwalifikacje i uprawnienia, a takze organizacje pracy i zasoby
niezbedne do terminowej i zgodnej z przepisami realizacji przedmiotu umowy.
. Za wykonanie prac Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w maksymalnej wysokosci na
podstawie cen jednostkowych okreslonych w formularzu cenowym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do umowy:

wartoS€ Netto: .oocveeveeeeeveeennnn. SEOWWNIE, ettt eeeteeeeeeeeteeeseeeeesesnaeeeeeas
podatek VAT: .....cccevvvivenne. STOWNIE:! ittt st
wartosS¢ brutto: ....eeeeevveeeenneeen. SEOWVINIE, ettt ettt e e eeeeeeeeeeeeeessesraeeeeeeeesseenns

zgodnie ze ztozong ofertg, na podstawie stawek wskazanych w formularzu cenowym
stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

§8

Rozliczenia i ptatnosci
. Rozliczenie za wykonane czynnosci bedzie nastepowato nie czesciej niz raz w miesigcu
na podstawie przedtozonych przez Wykonawce faktur wraz ze zbiorczym zestawieniem
wykonanych opracowan.
. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za faktycznie wykonane ustugi.
. Strony ustalajg, ze zestawienie wykonanych opracowan, o ktérym mowa w ust. 1
bedzie kazdorazowo przekazywane w formie:
a) elektronicznej - za posrednictwem poczty elektronicznej z adresu ......cccceevveeennenee na

adres przegladytt@nieruchomoscigda.pl, podpisanej przez Wykonawce, przy czym

za date doreczenia dokumentéw w formie elektronicznej uznaje sie date ich
skutecznego wystania na wskazany adres e-mail, o ile nie zostanie wygenerowane
automatyczne powiadomienie o niedostarczeniu wiadomosci.
b) papierowej - podpisanej odrecznie przez Wykonawce.
. Wykonawca dotgczy do zestawienia wykonanych opracowan dokumenty wskazane w
§ 5 ust. 4 litera k) we wskazanej formie, dla zakresu podlegajgcego rozliczeniu, a przy
rozliczeniu koncowym, podlegajgcym odbiorowi kohcowemu, bedzie to zbiorcze
zestawienie zalecenn wynikajgcych z wszystkich wykonanych w ramach umowy
przegladow.
. Zamawiajgcy sprawdzi wskazane w ust. 1 rozliczenie w ciggu 10 dni roboczych. Jezeli
Zamawiajgcy zaakceptuje przedtozone przez Wykonawce rozliczenie, Wykonawca w
ciggu 3 dni roboczych wystawi fakture, jednak nie p6zniej niz do 20 dnia miesigca.
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6. Rozliczenie korhcowe przedmiotu umowy nastgpi na podstawie faktury koricowej, dla
ktérej podstawg do wystawienia bedzie koricowe zestawienie wartosci wykonanych
prac i podpisany przez Strony protokdt odbioru koncowego, o ktorym mowa w 8 12
ust. 2.

7. Fakture za wykonane ustugi Wykonawca wystawi na nabywce: Gmina Miasta
Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarnsk, NIP 583-00-11-969.

8. Ptatnikiem faktury sg Gdanskie Nieruchomosci- Samorzadowy Zaktad Budzetowy, ul.
Partyzantéw 74, 80-254 Gdansk, NIP 957-08-44-969.

9. Po wejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) faktury
obowigzkowo nalezy wystawia¢ w nastepujgcy sposob:

Nabywca - sekcja Podmiotu2 wg struktury KSeF, pole oznaczone JST nalezy

wpisac ,, 1"

Gmina Miasta Gdanska

Ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 583-00-11-969

Odbiorca - sekcja Podmiot3 wg struktury KSeF, nalezy okresli¢ role jako ,,8".

Gdanskie Nieruchomosci

Ul. Partyzantow 74

80-254 Gdansk

NIP: 957-08-44-969

Uwagi!

a. W celu prawidtowego przekazywania faktur w strukturze KSeF Wykonawca jest
zobowigzany do prawidtowego oznaczania rél zgodnie z oznaczeniami wskazanymi
powyzej,

b. Dostep do faktury zakupu bedzie mozliwy, gdy Sprzedawca poda na fakturze
prawidtowe dane Odbiorcy w sekcji Podmiot3 i okresli role jako ,8" (nazwa, adres, NIP
Gdanskich Nieruchomosci) oraz wystawca faktury musi obowigzkowo podac w sekgji
Podmiot 2 i uzupetnic pole znacznikiem JST - wpisac 1.

c. Brak tych danych spowoduje, ze Gdanskie Nieruchomos$ci NIE BEDA miaty dostepu
do faktur zakupu, lub faktury znajdg sie w catej bazie Gminy Gdansk i trudno bedzie
weryfikowac jakiej jednostki ta faktura dotyczy (bufor btednych faktur).

d. Na fakturach Wykonawca jest zobowigzany do podawania numeru umowy, ktéry
nalezy umiesci¢ w polu ,Warunki Transakgcji”,

e. Za prawidtowo wystawiong fakture ustrukturyzowana, zgodng pod wzgledem
merytorycznym i formalnym uznaje sie fakture przestang do KSeF, ktéra zawiera w
szczegblnosci kompletne i poprawne dane identyfikujgce Podmiot3 oraz role JST-
Odbiorca, w tym numer NIP jednostki, nazwe, adres oraz numer umowy, zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy,

f. Faktura ustrukturyzowana bedzie uznana za otrzymang przy uzyciu Krajowego
Systemu e-Faktur w dniu przydzielenia w tym systemie numeru identyfikujgcego te
fakture (art. 106na ust. 3 ustawy o VAT).

g. Faktura ustrukturyzowana, ktéra nie spetnia powyzszych wymogdw, nie bedzie

7



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1.

uznawana za prawidtowg i nie stanowi podstawy dokonania zaptaty. Wykonawca
zobowigzuje sie do niezwtocznego uzupetnienia brakujgcych danych i wystawienia
faktury korygujacej w systemie KSeF,

h. Wyjatkiem od zasad okreslonych pod lit. e) i f) sg tryby awarii oraz niedostepnosci
KSeF, o ktérych mowa w art. 106nda, 106nh, 106nf oraz 106 ng ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug (ustawa VAT). Jednak w takich przypadkach,
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury zgodnie z aktualnym wzorem
(za wyjatkiem awarii catkowitej, o ktorej mowa w art. 106ng ustawy VAT, opatrzenia
jej odpowiednim kodem QR (lub kodami),

i. Do czasu dostarczenia Zamawiajgcemu (Odbiorcy) prawidtowo wystawionej faktury
ustrukturyzowanej w systemie KSeF bieg terminu wymagalnosci (ptatnosci) nie
rozpoczyna sie,

j. Zasady, o ktérych mowa powyzej stosuje sie odpowiednio do zatgcznikow
ustrukturyzowanych.

Zaptata wynagrodzenia nastapi po wykonaniu ustugi na podstawie faktury na rachunek

bankowy Wykonawcy Nr ... w ciggu 30 dni od daty doreczenia

Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej pod wzgledem merytorycznym i formalno-

rachunkowym faktury. Za dzien zaptaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku

Zamawiajgcego.

Wykonawca oswiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy*/imienny rachunek w

SKOK*/rachunek oszczednosciowy osobisty* otwarty w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza.

Wykonawca oswiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w niniejszej umowie figuruje na

tzw. ,biatej liscie podatnikdw VAT.”

Zamawiajgcy bedzie dokonywat ptatnosci z wykorzystaniem mechanizmu

podzielonej ptatnosci, zgodnie z art. 108a- 108b Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o

podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2024 r. poz. 361 z p6zn. zm.)

W przypadku powierzenia przez Wykonawce czesci prac podwykonawcom do faktury

powinny by¢ zatgczone oswiadczenia podwykonawcow, ze ich wynagrodzenia zostaty w

catosci zaptacone.

W przypadku powierzenia czesci zamdwienia podwykonawcy zasady ptatnosci odbywac

sie bedg zgodnie z art. 465 ustawy Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2026 r. poz.

793).

Istnieje  mozliwos¢  sktadania  przez  wykonawce elektronicznych  faktur

ustrukturyzowanych przez Platforme Elektronicznego Fakturowania (PEF), bezposrednio

na konto Zamawiajgcego 9570844969.

§9
Waloryzacja wynagrodzenia
W okresie pierwszych 6 miesiecy obowigzywania umowy, Zamawiajgcy nie przewiduje
waloryzacji wynagrodzenia za przedmiot umowy, a Wykonawca jest zobowigzany do
zachowania cen okreslonych w ofercie.

. Za wynagrodzenie umowne uznaje sie wynagrodzenie okreslone w § 7 ust. 4.
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3. Ustalone w 8 7 ust. 4 catkowite wynagrodzenie brutto obejmuje stawke podatku VAT
naliczong wg przepiséw, obowigzujgcych na dzier zawarcia umowy i moze ulec zmianie w
przypadku zmian wysokosci stawki podatku VAT, wynikajgcych z odrebnych przepiséw
prawa z uwzglednieniem ust. 4.

4. Po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy wysoko$¢ wynagrodzenia podana w
ofercie, moze ulec zmianie (zmniejszeniu lub zwiekszeniu) w przypadku zmiany:

a) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2020 r. poz. 2207 z pozn.zm.),

b) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

€) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zaméwienia przez
Wykonawce, o wysokos¢ wptywu tych zmian.

5. Ciezar wykazania stopnia (zakresu) wptywu powyzszych zmian, na powiekszony koszt
wykonania zamowienia, spoczywa na Wykonawcy.

6. Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanek z ust. 4 lit. a-c
obejmuje wytgcznie czes¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po wejsciu w zycie
zmian, o ktérych mowa w ust. 4 a-c, w odniesieniu do ktorej nastgpita zmiana wysokosci
kosztéw wykonania umowy przez Wykonawce.

7. Wniosek o zmiane wynagrodzenia Wykonawca sktada, pod rygorem niewaznosci w
postaci pisemnej, w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie powyzszych zmian, o ktérych
mowa w ust. 4 a-c. Wniosek ztozony po okresie 30 dni od wprowadzonych zmian
wymienionych powyzej Zamawiajacy moze zwréci¢ Wykonawcy bez rozpatrzenia.

8. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania okolicznosci, iz zmiany, o ktérych
mowa w ust. 4 a-c miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce oraz
wysokosci tych kosztéw. Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania przedtozenia od
Wykonawcy stosownych dokumentow, w tym dokumentdéw pracowniczych i ptacowych, w
celu weryfikacji stanowiska i twierdzen Wykonawcy.

W szczegdlnosci Zamawiajacy moze zazgda¢ od Wykonawcy ponizszych dokumentéw:

a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie
wejscia w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z okresleniem zakresu (czesci
etatu), w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu
umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku
zmiany, o ktérej mowa w ust. 4 lit. a,

b) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikéw
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie
wejscia w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z kosztami sktadek uiszczanych
do ZUS/ KRUS w czesci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem zakresu (czesci
etatu) w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu
umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku
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zmiany o ktérej mowa w ust. 4 lit. b.

c) dokumenty potwierdzajgce: liczbe pracownikow, ktérzy przystapili do PPK,
zatrudnionych w dacie wejscia w zycie zmiany zasad gromadzenia i wysokos$ci wptat do
PPK w ramach realizacji przedmiotu niniejszej Umowy oraz przewidzianych do
wykonywania czynnosci w ramach przedmiotu Umowy do czasu jej zakonczenia wraz z
pisemnym zestawieniem okreslajgcym zakres (czes$¢ etatu) w jakim wykonujg oni prace
zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu Umowy oraz cze$¢ wynagrodzenia
odpowiadajgcej temu zakresowi (zarowno przed jak i po zmianie), wysokos$¢ kosztow
ponoszonych przez Wykonawce jako pracodawce przed i po ww. zmianie z tytutu
obowigzkowych sktadek na PPK za ww. pracownikéw w czesci dotyczgcej bezposrednio
realizacji przedmiotu Umowy - w przypadku zmiany o ktérej mowa w ust 4 lit. c).

9. Jezeli powyzsze dokumenty nie zostang ztozone wraz z wnioskiem to Wykonawca jest

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

obowigzany do przedtozenia zgdanych dokumentédw w terminie 7 dni od dnia pisemnego
wezwania przez Zamawiajgcego pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
Dokumenty nie mogg zawiera¢ danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, tj. w szczegdlnosci adreséw,
nr PESEL pracownikéw. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zgdania od Wykonawcy
przedtozenia dodatkowych wyjasnien lub dokumentow, jesli okreslone w ust. 8 okazg sie
niewystarczajgce dla oceny wniosku Wykonawcy.

W terminie 30 dni od dnia przekazania kompletnego wniosku, Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktérg
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje o
niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. Negatywne rozpoznanie wniosku nie
stanowi dla Wykonawcy przestanki do odstgpienia od umowy.

W przypadku zatwierdzenia wniosku Zamawiajgcy przygotuje w terminie 30 dni projekt
aneksu do umowy zmieniajgcego wysokos¢ wynagrodzenia umownego Wykonawcy.
Zmiana wysokosci wynagrodzenia umownego nastgpi aneksem do umowy.

Waloryzacja przystuguje Wykonawcy raz na 6 miesiecy poczagwszy od daty zawarcia
niniejszej Umowy. Dokumenty przedstawione przez Wykonawce w przypadku
zaakceptowania wniosku przez Zamawiajgcego podlegajg zatgczeniu do umowy.

W przypadku zmniejszenia wysokosci stawek i wskaznikoéw, o ktérych mowa w art. 436 pkt
4 it. b) ustawy Pzp, powyzsze zapisy stosuje sie odpowiednio, przy czym nie jest wymagany
wniosek Wykonawcy. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 8, w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajacego w formie dokumentowej lub postaci elektronicznej.

W razie zamowien realizowanych wspadlnie przez kilku Wykonawcow postanowienia umowy
odnosnie waloryzacji wynagrodzenia stosuje sie odpowiednio do Wykonawcéw wspadlnie
realizujgcych zamowienie.

Zmiana wynagrodzenia umownego, polegajgca na jego zmniejszeniu lub zwiekszeniu,
wymaga sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy.

W przypadku obowigzku zaptaty kary umownej z jakiegokolwiek tytutu wskazanego w
umowie, Zamawiajgcemu przystuguje prawo potrgcenia umownego naleznosci z tego
tytutu chocby jeszcze niewymagalnej do petnej wysokosci zwaloryzowanego
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17.

wynagrodzenia Wykonawcy, niezaleznie od prawa potrgcenia wynikajgcego z art. 498
Kodeksu Cywilnego.

Waloryzacja wynagrodzenia umownego w przypadku zmiany cen materiatow lub kosztow

zwigzanych z realizacjg zamowienia, zgodnie z art. 439 ust. 1-4 ustawy Pzp, jest mozliwa

wedtug nastepujgcych zasad:

a)

b)

c)

g)

)

k)

Sposo6b ustalenia zmiany wynagrodzenia: wynagrodzenie moze ulec zmianie w razie
zmiany cen produkcji towardw i ustug konsumpcyjnych w komunikacie Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w poréwnaniu z tym wskaznikiem z miesigca ztozenia
oferty o wartos¢ nie mniejszg niz okreslona w ust 17 lit. b,

Poziom zmiany cen produkcji towarow i ustug konsumpcyjnych uprawniajgcy do
zgdania zmiany wynagrodzenia: zmiana wskaznika, o ktérym mowa w ust. 17 lit. a jest
wieksza niz 5 %,

Whniosek o zmiane moze dotyczy¢ wytgcznie wynagrodzenia za zakres Przedmiotu
Umowy niezrealizowanego przez Zamawiajgcego przed dniem ztozenia wniosku,
Wartos$¢ zmiany (WZ) okresla sie na podstawie wzoru: WZ = W x F[%], przy czym:

W - wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w ust. 17 ppkt.
C

F - wartosci zmiany cen produkgji towardw i ustug konsumpcyjnychwynikajgcych z
komunikatéw prezesa GUS, o ktérych mowa w ust. 17 ppkt. a i b - za dany okres,
Obliczong w sposob okreslony w ust. 17 ppkt. d wartos¢ nalezy w 50% dodac
proporcjonalnie do pozostatej wartosci umowy, o ktérej mowa w ust. 17 ppkt. ¢, co
oznacza, ze podziat ryzyka jest po 50% dla kazdej ze stron umowy,

Warto$¢ zmiany nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek VAT,

Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja moze by¢
procedowana na wniosek Wykonawcy ztozony po 6 miesigcach od dnia zawarcia
umowy w odniesieniu do wskaznikbw obowigzujgcych w miesigcu zawarcia umowy.
Kolejne waloryzacje mogg odbywac sie co 6 miesiecy od dnia poprzedniej waloryzacji,
wzgledem wskaznikow z daty ostatniej waloryzacji,

Zamawiajgcy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za prace wykonane w okresie
pierwszych 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy. Waloryzacji podlega¢ bedzie
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy po uptywie w/w, okresu. Wykonawca uprawniony
jest do ztozenia wniosku o waloryzacje od 6 miesigca, liczac od dnia zawarcia umowy,
Sposéb okreslenia wptywu zmiany cen materiatdw lub kosztéw na koszt wykonania
zamowienia: Wykonawca zobowigzany jest uzasadni¢ wniosek o waloryzacje wskazujac
w jaki sposéb zmiana cen materiatow lub kosztow wptynie na koszt wykonania
przedmiotu umowy, przedktadajgc wycene wartosci realizacji zamdwienia prac z
wyszczegdlnieniem zmian wartosci cen za poszczegolne elementy ustug,

Termin na rozpatrzenie wniosku przez Zamawiajgcego wynosi 30 dni od dnia wptywu
kompletnego wniosku. Na Zzgdanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust.17 lit. i, w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego na piSmie pod rygorem niewaznosci,

W razie uwzglednienia wniosku Wykonawcy, Zamawiajgcy zwaloryzuje wynagrodzenie
umowne,
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18.

19.

) W przypadku uwzglednienia wniosku o dokonanie waloryzacji, zostanie zawarty
stosowny aneks zwiekszajacy wynagrodzenie Wykonawcy o zwaloryzowang kwote,

m) Waloryzacji podlega¢ bedzie wytgcznie wynagrodzenie za pozostate miesigce,

n) Waloryzacja odbywa sie w okresach 6-miesiecznych. W przypadku zawarcia umowy po
180 dniach od dnia uptywu terminu sktadania ofert, poczgtkowym terminem ustalenia
zmiany wynagrodzenia jest dzien otwarcia ofert. W takim wypadku pierwsza
waloryzacja moze odby¢ sie po uptywie 180 dni od dnia otwarcia ofert,

0) taczna maksymalna warto$¢ brutto zmiany wynagrodzenia z tytutu wszystkich
waloryzacji, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie bedzie przekracza¢ 10% ceny
brutto wynikajgcej z oferty Wykonawcy bedgacej podstawg zawarcia niniejszej Umowy,

p) Przez zmiane cen materiatéw lub kosztéw rozumie sie wzrost cen lub kosztéw, jak i ich
obnizenie, wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia
wykonawcy zawartego w ofercie,

q) Zamawiajacy zastrzega prawo do zwaloryzowania wynagrodzenia umownego w
przypadku obnizenia cen, w oparciu o poziom zmian cen materiatéw lub kosztow
wskazany w pkt a, na zasadach wskazanych powyze;j.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w 8 7 ust. 1i 4

zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy Pzp,

Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego Podwykonawcy,

z ktorym zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materiatéw lub kosztéw

dotyczacych zobowigzania Podwykonawcy.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w 8 7 ust. 1i 4

zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, Wykonawca:

a) w terminie 14 dni od dnia zawarcia Aneksu wprowadzajgcego ww. zmiane
wynagrodzenia - przedtozy Zamawiajgcemu oswiadczenie zawierajgce wykaz
podwykonawcoéw, ktérych umowy spetniajg warunki okreslone w niniejszym paragrafie
wraz z wartosciami zmiany wynagrodzen Podwykonawcdw oraz wskazaniem terminow
zaptaty kwot zmiany wynagrodzenia Podwykonawcow,

b) w terminie 7 dni od dnia zaptaty przekaze Zamawiajgcemu oswiadczenie o uregulowaniu
wynagrodzenia Podwykonawcy z tytutu zmiany wynagrodzenia, o ktérej mowa w
niniejszym paragrafie.

§10

Przedstawiciele stron
Przedstawicielami Zamawiajgcego do prowadzenia spraw wynikajgcych z niniejszej
umowy bedzie pan(i)........c....... lub inne osoby wyznaczone przez Zamawiajgcego
w formie pisemne;j.
Przedstawicielem Wykonawcy bedzie Pan(i)...........ccc.ceceeuuueen.
Zmiana przedstawicieli stron wyznaczonych do kontaktu nastepuje w formie pisemnej i
nie stanowi zmiany umowy, dlatego nie wymaga zawarcia aneksu.
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§11
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 7 ust. 4 umowy, tj. .ceceveveennnene zt
[0 (0X Y 11RO 00/100).
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie
.................................... najpdzniej w dniu zawarcia umowy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajgcego w
nastepujacy sposéb:

- 70 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
umowy i przyjecia prac w ramach niej wykonanych przez Zamawiajgcego,

- 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 15 dni po uptywie terminu
rekojmi na ostatnie wykonane w ramach umowy prace oraz komisyjnym stwierdzeniu
usuniecia ujawnionych w tym okresie wad i usterek.

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w:

- pienigdzu wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym
byto ono przechowywane pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji
bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

- innej formie niz pienigdzu, poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi
oswiadczenia o zwolnieniu z zabezpieczenia.

§12
Kontrola i odbiér prac
. Wykonawca bedzie przekazywat opracowania tj. protokoty oraz inne dokumenty wymagane
zgodnie z zapisami § 2, 8 5 Umowy oraz OPZ, za protokotem przekazania, ktérego wzér
stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszej umowy.
Zamawiajgcy ma prawo kontroli wykonanych ustug w ciggu 10 dni roboczych od dnia
zgtoszenia ich zakonczenia przez Wykonawce, a potwierdzeniem odbioru w danym okresie
rozliczeniowym lub koncowego ustugi bedzie protokdét odbioru (czeSciowego lub
koncowego). Wzér protokotu stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszej umowy. Protokdt
zostanie sporzadzony przez Wykonawce i dostarczony Zamawiajgcemu wraz z
zestawieniem wykonanych opracowan i bedzie stanowit podstawe do wystawienia faktury
czesciowej lub koncowe;j.
. W przypadku gdy Zamawiajgcy nie dokona odbioru czesciowego lub koricowego ustugi w
ciggu 10 dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Wykonawce, Wykonawca wezwie
Zamawiajgcego do dokonania odbioru, wyznaczajgc dodatkowy termin nie krétszy niz 5 dni
roboczych; po bezskutecznym uptywie tego terminu prace uznaje sie za odebrane.
. Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze prace nie zostaty zakonczone lub nie zostaty wykonane,
wezwie Wykonawce do ich zakoriczenia lub wykonania i wyznaczy dodatkowy termin
odbioru.
Za date faktycznego wykonania ustugi zostanie uznana taka data zgtoszenia wykonania, po
ktorej nastgpito podpisanie przez Strony protokotu odbioru z zastrzezeniem ust. 3.
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6. Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone:

a) wady i usterki nadajgce sie do usuniecia, a nie wptywajgce na wartos¢ merytoryczng
protokotéw lub innych elementédw przedmiotu umowy np. literowki, btedy
ortograficzne, interpunkcyjne lub stylistyczne, nie stanowig przeszkody do dokonania
odbioru czesciowego lub koncowego. Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia
w ramach rekojmi, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego,

b) wady i usterki nie nadajgce sie do usuniecia, a nie wptywajgce na wartosc
merytoryczng protokotéw , to Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo obnizenia
wynagrodzenia umownego odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej,
estetycznej i technicznej. Powyzsze nie powoduje utraty uprawnien do naprawy wad
i usterek, ktére wystapity w okresie rekojmi,

c) wady nie nadajgce sie do usuniecia i wplywajgce na wartos¢ merytoryczng
protokotéw lub innych elementédw przedmiotu umowy, to Zamawiajgcy odstgpi od
czynnosci odbioru przedmiotu umowy i zazgda wykonania przedmiotu umowy
ponownie. Wykonawca zobowigzany jest do spetnienia tego zadania pod rygorem
odmowy przez Zamawiajgcego dokonania odbioru przedmiotu umowy i zaptaty
wynagrodzenia umownego.

7. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego 0O usunieciu wad.

Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

§13
Rekojmia

1. Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi na wykonane
prace bedgce przedmiotem umowy na okres ................ lat od dnia ich wykonania.

2. O wykryciu wady w okresie rekojmi, Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomi¢ na pismie
Wykonawce nie pézniej nizw terminie 14 dni od daty jej ujawnienia, przesytajgc Wykonawcy
protokét okreslajgcy wade, jej istotnos¢ i termin usuniecia, chyba, ze strony ustalg inny
termin.

3. lIstnienie wady strony potwierdzg protokolarnie, uzgadniajgc sposob i termin usuniecia
wady.

4. Wady ujawnione w okresie objetym rekojmig, bedg usuwane przez Wykonawce na jego
koszt, o ile nie powstaty z winy Zamawiajgcego.

5. Wykonawca zobowigzany jest do przystgpienia do usuwania wady lub usterki niezwtocznie,
nie pdézniej jednak niz w wyznaczonym terminie.

6. Jezeli Wykonawca nie przystgpi do usuniecia wad, o ktérych mowa w 8 12 ust. 6 litera a) w
terminie 14 dni od daty zgtoszenia wad przez Zamawiajgcego, to Zamawiajgcy moze zlecic
usuniecie ich stronie trzeciej na koszt Wykonawcy, bez koniecznosci uzyskiwania
upowaznienia sadu do wykonania zastepczego. W tym przypadku koszty usuwania wad
bedg pokrywane w pierwszej kolejnosci z niewyptaconego jeszcze wynagrodzenia
Wykonawcy, a nastepnie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

7. Jezeli termin usuniecia wad jest niewystarczajacy, Wykonawca moze zwréci¢ sie do
Zamawiajgcego pisemnie, o wyrazenie zgody na przesuniecie terminu usuniecia wad z
podaniem uzasadnienia.
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§14

Kary umowne

. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, bgdz rozwigzanie
umowy zjego winy w wysokosci 20 % sumy wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 7 ust. 4 umowy,

b) z tytutu zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
brutto okreslonego w8 7 ust. 4 umowy za kazdy dzieh zwioki, liczony od dnia
wskazanego w 8 6 ust. 1 do dnia faktycznego wykonania prac lub odbioru prac bez
usterek i wad,

€) ztytutu nieprzedtozenia harmonogramu lub jego aktualizacji w wyznaczonym terminie
w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 7 ust. 4 umowy
za kazdy dzien zwioki

d) z tytutu nieprzedtozenia dokumentoéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 litera a), b), ¢) i d)
w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 7 ust. 4 umowy za kazdy dzien zwioki liczac od termindw
wyznaczonych w Umowie,

e) z tytutu nieprzyjecia roli interesariusza, niedokonania wpisu w systemie c-KOB w
wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 7 ust. 4 umowy za
kazde zdarzenie,

f) z tytutu niepowiadomienia lokatoréw o planowanej dacie kontroli w wysokosci 0,05%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 4 umowy za kazde zdarzenie,

g) z tytutu nieprzedtozenia wraz z rozliczeniem koncowym zbiorczego zestawienia
zalecen, o ktorym mowa w 8 5 ust. 4 lit. 1), wynikajgcych z wszystkich wykonanych w
ramach Umowy przegladdéw w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto okreslonego w 8
7 ust. 4 umowy za kazdy dzien zwtoki,

h) z tytutu nieusuniecia usterek i wad w okresie rekojmi w wyznaczonym terminie w
wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 4 umowy
za kazdy dzien zwioki,

i) za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii uméw o
podwykonawstwo, o ktérych mowa w 85 ust. 2 lub ich zmian w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 4 umowy.

. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy nastepujgcg kare umowng z tytutu odstgpienia od umowy

z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego

brutto okreslonego w 8 7 ust. 4, za wyjatkiem wystgpienia sytuacji unormowanej w art. 456

ust. 1 pkt.1 Pzp.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania

uzupetniajgcego obejmujgcego poniesione szkody i straty, a przewyzszajacego wysokosc

naliczonych kar umownych.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potrgcenia kar umownych z faktur Wykonawcy,

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub ich dochodzenia na zasadach ogdélnych.

. taczna wysokos¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30 %
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3.

wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 4.

§15
Wypowiedzenie umowy i odstgpienie od umowy

Oprocz przypadkow okreslonych w ksiedze trzeciej, tytut XV Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z

2025 r. poz. 1071 z pdzn. zm.), Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych

przypadkach:

1) powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ podstawowemu
interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu,

2) wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy lub koniecznosci dokonania bezposrednich zaptat na sume wiekszg niz
5% wartosci umowy,

3) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez
Wykonawce. Odstgpienie od umowy bedzie poprzedzone bezskutecznym wezwaniem
do usuniecia naruszen wraz z wyznaczeniem terminu nie krétszego niz 3 dni robocze.

4) dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp,

5) Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108
ustawy Pzp.

Odstgpienie od umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie do 30 dni od powziecia wiadomosci o

okolicznosciach okreslonych w ust. 1.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) lub rozwigzania

umowy za porozumieniem stron, Wykonawca ma prawo zgdac¢ wynagrodzenia naleznego

za zakres prac wykonanych do dnia odstgpienia lub rozwigzania umowy.

Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w przypadku razgcego naruszenia przez Wykonawce

jej postanowien bez ponoszenia skutkéw prawnych.

Odstgpienie od umowy nie powoduje wygasniecia roszczen Zamawiajgcego z tytutu rekojmi

lub gwarancji w odniesieniu do prac wykonanych i odebranych przez Zamawiajgcego.

§16

Zmiany w umowie
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pisSmie w
formie aneksu pod rygorem niewaznosci.
Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktérej dokonano wyboru wykonawcy, z wytgczeniem zakresu zmian okreslonych w
niniejszym paragrafie.
Zmiany w umowie moga nastgpi¢, jezeli:

a) Wykonawce, ktéremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, ma zastgpi¢ nowy Wykonawca:

— wwyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
potgczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub
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b)
c)

d)

e)

nabycia dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy
wykonawca spetnia warunki udzialu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego
podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy,
a takze nie ma na celu unikniecia stosowania przepiséw ustawy,

— w wyniku przejecia przez zamawiajgcego zobowigzan wykonawcy wzgledem jego
podwykonawcéw, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp;

zmiany, niezaleznie od ich wartosci, nie sg istotne w rozumieniu ust. 4,

Zmianie moze ulec Wykaz adresowy budynkdéw, okreslony w zatgczniku nr 3 do umowy -

.Wykaz adresowy budynkdéw”, wskazujacy ilos¢ poszczegdinych asortymentéw prac, w

nastepujgcych przypadkach:

- budynki zostang przekazane w zarzad lub administrowanie innemu zarzadcy,

- nowe budynki zostang przejete w zarzgd lub administrowanie Zamawiajgcego,

- budynki pozostajgce w zarzadzie Zamawiajgcego zostaty objete remontem,

- budynki pozostajgce w zarzgdzie Zamawiajgcego wczesniej nieeksploatowane lub
remontowane zostaty oddane do uzytkowania,

- w wyniku weryfikacji Zamawiajacego zaszta potrzeba wykonania przeglagdu dla
budynku nie uwzglednionego w wykazie lub ustalono brak potrzeby wykonania
przegladu dla budynku uwzglednionego w wykazie,

- zmianie ulegta funkcja budynku,

- zmiana Wykazu adresowego budynkdéw skutkuje odpowiednim zwiekszeniem lub
zmniejszeniem wynagrodzenia Wykonawcy, obliczonym na podstawie cen
jednostkowych okreslonych w formularzu ofertowym, stosownie do zwiekszenia lub
zmniejszenia liczby budynkéw objetych przedmiotem umowy, z zastrzezeniem, ze
gwarantowana wartos$¢ wynagrodzenia Wykonawcy nie bedzie mniejsza niz 60%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 4 umowy.

Zmianie moze ulec podwykonawca lub moze nastgpic¢ rezygnacja z podwykonawcy, na

ktérego zasoby Wykonawca powotat sie na zasadach okre$lonych w art. 118 ust. 1 Pzp

w przypadku, gdy proponowany inny podwykonawca (lub Wykonawca samodzielnie) spetni

dany warunek udziatu w postepowaniu w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie

postepowania o udzielenie zamowienia.

Realizacja umowy przez podwykonawcow (zawarcie uméw o podwykonawstwo) na etapie

jej realizacji, moze nastgpi¢ w przypadku braku zadeklarowania realizacji zamowienia przy

pomocy podwykonawcéw na etapie sktadania ofert, jezeli w stosunku do czesci
zamoOwienia, na ktorg ma by¢ zawarta umowa o podwykonawstwo nie zostata wytgczona
dopuszczalno$¢ podwykonawstwa.

Zmiane postanowien zawartych w umowie uznaje sie za istotng, jezeli:

a) wprowadza warunki, ktére, gdyby byty postawione w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, to w tym postepowaniu wzieliby lub mogliby wzig¢ udziat inni Wykonawcy
lub przyjete zostatyby oferty innej tresci,

b) narusza réwnowage ekonomiczng umowy na korzy$¢ Wykonawcy w sposob
nieprzewidziany w pierwotnej umowie,

c) w sposob znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres Swiadczen i zobowigzan wynikajgcych
Z umowy,
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d) polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktéremu Zamawiajgcy udzielit zamowienia, nowym
Wykonawcg, w przypadkach innych niz wskazane w ust. 3 pkt a.

5. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisow ust. od 1 do 4 jest niewazna.

6. Wykonawca, jesli uwaza sie za uprawnionego do wystgpienia z zgdaniem zmiany Umowy w
zwigzku z wystgpieniem okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, zobowigzany jest ztozyc
pisemny wniosek o zmiane umowy. Wniosek Wykonawcy, o ktéorym mowa wyzej winien
zawiera¢ przywotanie podstawy prawnej zagdania Wykonawcy z przywotaniem wiasciwych
postanowien Umowy i/lub przepiséw Pzp oraz zawierac uzasadnienie wniosku w oparciu o
te podstawy. We wniosku Wykonawca winien precyzyjnie okresli¢, w jakim zakresie domaga
sie zmiany Umowy, przedstawiajgc w tym zakresie stosowne kalkulacje i obliczenia, jesliich
wykonanie jest niezbedne do nalezytej oceny wniosku o zmiane Umowy przez
Zamawiajgcego.

7. Z wnioskiem o zmiane Umowy moze réwniez wystapi¢ Zamawiajacy.

§17
Postanowienia koricowe

1. Strony ustalajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty
zastosowanie przepisy Pzp, Kodeksu cywilnego i Prawa Budowlanego wraz z przepisami
wykonawczymi.

2. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy bedg wprowadzane w formie pisemnej (aneks) pod
rygorem niewaznosci.

3. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej
zmianie siedzib lub nazw firm, oséb reprezentujgcych, numerdw telefonéw, nr rachunku
bankowego.

4. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3, pisma dostarczone pod
adres wskazany w niniejszej umowie uwaza sie za dostarczone.

5. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies¢ catosci lub czesci wierzytelnosci
Z niniejszej umowy na osoby trzecie.

6. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

7. W przypadku podpisu wtasnorecznego umowe sporzgdzono w 3 egzemplarzach, 1
egzemplarz dla Wykonawcy, 2 dla Zamawiajgcego/ W przypadku podpisu elektronicznego
umowe sporzgdzono w postaci elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych.

Zamawiajacy Wykonawca

Zatgczniki:

1) Formularz cenowy - zadanie nr 1*/2*/3*/4*/5% - zatgcznik nr 1,

2) Opis Przedmiotu Zamdwienia - zatacznik nr 2,

3) Wykaz adresowy budynkdéw Zadanie nr 1*/ 2*/ 3*/ 4*/ 5% - zatgcznik nr 3,
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

Sposéb nazewnictwa plikéw - zatgcznik nr 4

Wz6ér harmonogramu przegladdw - zatgcznik nr 5,
Wzor ogtoszenia - termin pierwszy - zatgcznik nr 6,
Wz6r ogtoszenia - termin drugi - zatgcznik nr 7,
Wz6r zbiorczego zestawienia zalecen - zatgcznik nr 8,
Protokot przekazania dokumentacji - zatgcznik nr 9,

10) Protokdt odbioru - zatgcznik nr 10,
11) OsSwiadczenie dotyczgce podatnika VAT dla osoby fizycznej prowadzgcej dziatalnos¢

gospodarcza*/ Oswiadczenie dotyczgce podatnika VAT dla osoby* - zatgcznik nr 11.
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zatacznik nr 11

Dotyczy 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze jako osoba prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa:

jestem/nie jestem* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

Jednocze$nie oswiadczam, ze nie zawiesitem/tam* i nie zaprzestatem/tam* wykonywania
dziatalnosci gospodarczej oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego
powiadomienia 0 zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skreslic

zatgcznik nr 11
Dotyczy 0séb prawnych prowadzqcych dziatalnosc gospodarczg.

OSWIADCZENIE

Jako osoba/y* upowazniona/e* do reprezentowania spotki:

Oswiadczam/my*, ze Spdtka jest/nie jest* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednoczesnie oswiadczam, ze Spotka nie zawiesita i nie zaprzestata wykonywania dziatalnosci
gospodarczej oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o zmianach
powyzszego statusu.

*niepotrzebne skresli¢
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