Gdanskie

Nieruchomosci

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Zakres zamdwienia obejmuje kontroli stanu technicznego i wykonanie pomiaréw instalacji
elektrycznych oraz instalacji odgromowych w 666 budynkach administrowanych przez
Gdanskie Nieruchomosci, z podziatem na poszczeg6lne czesci:

Czesénr1

Kontrola budynkéw i lokali na terenie Obszaru Administracyjnego nr 1 (UO1) - 119
budynkow

Czesé nr 2

Kontrola budynkéw i lokali na terenie Obszaru Administracyjnego nr 2 (UO2) - 149
budynkow

Czesénr3

Kontrola budynkow i lokali na terenie Obszaru Administracyjnego nr 3 (UO3) - 268
budynki

Czesénr4

Kontrola budynkdéw i lokali na terenie Obszaru Administracyjnego nr 4 (UO4) - 111
budynkoéw

Czesé nr5

Kontrola budynkow i lokali stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa - 19 budynkéw

1. Zakres zaméwienia
W ramach zamoéwienia Wykonawca wykona:
l. we wszystkich budynkach podanych w wykazach kontrole instalacji elektrycznych
polegajgcg na sprawdzeniu:
1) stanu sprawnosci potgczen, osprzetu,
2) zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen,
3) opornosci izolacji przewoddéw,
4) uziemien instalacji i aparatow,
5) stanu technicznego instalacji,
Il. badania instalacji w lokalach w zakresie:
1) pomiar izolacji przewoddéw obwodéw elektrycznych,
2) pomiar skutecznosci samoczynnego wytgczania zasilania dla wszystkich
pomieszczen w lokalu,
3) pomiar wewnetrznej linii zasilajgcej,
4) pomiar wytacznika RCD,
5) wykonanie czynnosci niezbednych do prawidtowego przeprowadzenia kontroli
i pomiardw tj.:
a) dokrecenie stykow w: rozdzielni gtéwnej, tablicach mieszkaniowych, puszkach
pietrowych, gniazdach wtykowych,
b) sprawdzenie i wykonanie mostkow zerujgcych,
c) dokrecenie i przesmarowanie ztgczy kontrolnych.
Ill. okresowy przeglad instalacji odgromowej (jezeli jest w budynku) w zakresie
sprawdzenia:
1) skutecznosci ochrony obiektu przed wytadowaniami atmosferycznymi,
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2) sprawnosci technicznej,
3) zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i normami, w nastepujgcym zakresie:

a) ogledziny wizualne (kontrola stanu technicznego), w ramach ktérych
Wykonawca sprawdza: kompletnos¢ instalacji (czy wszystkie elementy sg na
miejscu i nieuszkodzone), stan zwoddéw, przewoddédw odprowadzajgcych,
uziomow oraz potgczen, brak korozji, uszkodzer mechanicznych lub luzéw na
ztgczach, poprawnos¢ potgczen  wyrdownawczych, stan  elementéw
montazowych (uchwyty, zaciski, mocowania),

b) w przypadku instalacji odgromowej zlokalizowanej na dachu Wykonawca
dodatkowo kontroluje potgczenia z masztami antenowymi, urzgdzeniami
klimatyzacyjnymi oraz innymi elementami metalowymi znajdujgcymi sie
w zasiegu zwoddw.

IV. zbiorcze zestawienie usterek / zalecen z przegladow.

Wykaz budynkéw administrowanych przez Gdanskie Nieruchomosci, zlokalizowanych na
terenie Obszaréw Administracyjnych o numerach 1, 2, 3 i 4, dla kazdego zadania (czesci)
stanowi zatgcznik nr 3 wzoru umowy.

Kontrole nalezy realizowac zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa,

w szczegblnosci:

1. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn.
zm.), w tym: art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ - w zakresie obowigzku przeprowadzania
okresowych kontroli stanu technicznego, art. 60a-60f - w zakresie prowadzenia oraz
uzupetniania danych w ksigzce obiektu budowlanego (KOB) oraz w systemie cyfrowe;j
ksigzki obiektu budowlanego (c-KOB),

2. PN-HD 60364-6:2016-07 wymagania dotyczgce sprawdzania instalacji elektrycznych

niskiego napiecia, PN-EN 62305 - Ochrona odgromowa,

przy dotozeniu nalezytej starannosci,

4. wedtug harmonogramu przedstawionego przed przystgpieniem do realizacji robot,
zapewniajgcego roéwnomierne roztozenie kontroli w poszczegélnych budynkach
i zaakceptowanego przez Zamawiajgcego.

w

Wykonawca przed rozpoczeciem kontroli okresowej zobowigzany jest do zapoznania sie
z dokumentacjg budynku, w szczegdlnosci z protokotami z poprzednich kontroli
(materiaty obowigzkowe), a takze - w miare dostepnosci - z protokotami odbioru roboét
remontowych w zakresie wymiany instalacji elektrycznej (materiaty fakultatywne).

Dziat Techniczny udostepni Wykonawcy protokoty z poprzedniej kontroli w formie
uzgodnionej pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg - w wersji  papierowej
z uwzglednieniem przedstawionego przez Wykonawce harmonogramu przegladéw.

Przed przystapieniem do realizacji przegladu danego obiektu Wykonawca zobowigzany
jest ustali¢, czy budynek jest obiektem ogdélnodostepnym, czy tez nieuzytkowanym (np.
pustostanem). W przypadku budynkéw nieogélnodostepnych Wykonawca zobowigzany
jest do wczesniejszego uzgodnienia terminu przeglagdu oraz pobrania kluczy od
wiasciwego administratora obszaru lub osoby przez niego upowaznione;.
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Dla budynkoéw, dla ktorych zatozono cyfrowg Ksigzke Obiektu Budowlanego (c-KOB)
wypetnienie danych dotyczgcych przeglagdu odbywa sie w systemie teleinformatycznym,
zgodnie z art. 60m ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Zawartos¢ opracowan sporzadzonych w ramach przedmiotu zaméwienia

Po podpisaniu umowy Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu
wzoru protokotu, ktérego bedzie uzywat do udokumentowania kontroli i pomiarow.
Wzorcowy protokot bedzie podlegat akceptacji Zamawiajgcego.

Protokét powinien zawierac:

1. plany sytuacyjne wykonanych pomiaréw,

2. protokoty pomiarowe,

3. szkice pomierzonych punktéw,

4. jednokreskowy szkic obwodow, zasilajacych lokal mieszkalny,

5. date i miejsce wykonania pomiaru,

6. nazwe i adres obiektu,

7. date nastepnej kontroli,

8. nazwe urzadzenia pomiarowego i jego kalibracje,

9. nazwisko osoby wykonujgcej pomiar oraz jej uprawnienia,

10. wyniki pomiaréw wraz z oceng ich zgodnosci z normami,

11. uwagi i zalecenia dotyczgce ewentualnych nieprawidtowosci,

12. podpisy 0s6b wykonujgcych kontrole,

13. dokumentacje fotograficzng budynku - minimalny zakres to zdjecie z tablicg
adresowg budynku oraz zdjecia nieprawidtowosci, ktérych usunieciu znalazio sie
w zaleceniach z przegladu.

Dokumentacja powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniona.

W przypadku stwierdzenia usterek lub nieprawidtowosci niezbednych do usuniecia w celu
poprawy funkcjonowania instalacji lub poprawy bezpieczenistwa, Wykonawca jest
zobowigzany do zestawienia tych potrzeb i zalecen wraz z propozycjg sposobu ich
usuniecia w zbiorczym zestawieniu zalecen z przeglagdow, z w formie zgodnej
z zatgcznikiem nr 8 do wzoru umowy.

3. Forma przekazania

Protokoty weditug zatgczonych wykazéw dla budynkéw z UO 1, 2, 3 i 4
wraz z dokumentacjg graficzng nalezy sporzadzi¢ w 1 egzemplarzu w wersji cyfrowej jako
plik edytowalny (plik .xIs) oraz oryginat dokumentu (plik .pdf) opatrzony podpisem.
Wykonawca zobowigzuje sie do przekazania Zamawiajgcemu protokotéw z przegladdw
okresowych poszczegdlnych budynkdéw (zgodnie z wykazem okresSlonym w umowie), wraz
z niezbednymi zatgcznikami i dokumentacjg fotograficzng, w formie elektroniczne;j.
Przekazanie dokumentacji nastepuje za posrednictwem zewnetrznych nos$nikéw danych
(pendrive). Nosniki powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone przed nieuprawnionym
dostepem, ztosliwym oprogramowaniem oraz utratg danych.
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Nazwy plikbw nalezy nadawa¢ w sposdb umozliwiajgcy jednoznaczng identyfikacje
budynku objetego przeglagdem, zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego okreslonymi
w zatgczniku nr 4 do wzoru umowy.

Protokoty doreczone Zamawiajgcemu stanowig oddzielne pliki dla kazdego budynku
objetego kontrolga.

Jezeli do czasu wykonania przegladu Gdanskie Nieruchomosci utworzg Cyfrowg Ksigzke
Obiektu Budowlanego (c-KOB), Wykonawca otrzyma czasowy dostep do systemu w celu
uzupetnienia danych w tabeli nr 11l i zamieszczenia protokotu z przeglagdu w wymaganym
formacie PDF.

Zasady te wynikajg z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia
2022 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu c-KOB (Dz.U. 2022, poz.
2778).

Osoba przeprowadzajgca kontrole (OPK) zobowigzana jest przyjac role interesariusza
w systemie w terminie 5 dni roboczych od otrzymania zaproszenia do rejestracji, a
nastepnie - w terminie 7 dni od realizacji przegladu dokonania wpisu o kontroli - dotgczy¢
protokét w formacie PDF do odpowiedniej ksigzki obiektu.

Wykonawca sporzgdza zestawienie zbiorcze wszystkich zalecen/ usterek przekraczajgcych
zakres drobnych napraw na podstawie tresci protokotow, zgodnie z listg budynkéw
wskazanych w umowie. Zestawienie nalezy przekaza¢ w formie papierowej oraz
elektronicznej (format .xIs i .pdf) na adres e-mail: przegladytt@nieruchomoscigda.pl.
Wykazane zalecenia / usterki oraz pilnosc¢ ich usuniecia nalezy okresli¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836, z pbzn. zm.). Zbiorcze zestawienie zalecen / usterek
powinno obejmowac podziat robot na: roboty konserwacyjne, naprawy biezgce, naprawy
gtéwne. W uzasadnionych przypadkach nalezy wskaza¢ konkretny termin wykonania oraz
szczegbdtowy zakres robot niezbednych do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

W przypadku stwierdzenia zagrozenia, o ktorym mowa w art. 70 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, oraz koniecznosci podjecia dziatan okreslonych w art. 70 ust. 2 tej ustawy,
Wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajgcego.

Osoby przeprowadzajgce przeglad oraz podpisujgce sie pod protokotami muszg posiadac,
wazne na dzien kontroli, uprawnienia wymagane przepisami prawa, uprawniajgce do
sporzgdzania protokotéw oraz wykonywania czynnosci w systemie Cyfrowej Ksigzki
Obiektu Budowlanego (c-KOB).

4. Warunki realizacji zamoéwienia
1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przegladdéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz przy zachowaniu przepisbw BHP i p.poz, przy maksymalnym
ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia prac u Zamawiajgcego.
2. Wykonawca zobowigzany jest do stosowania materiatow i Srodkéw dopuszczonych
do stosowania w budownictwie, posiadajgcych odpowiednie atesty i deklaracje
zgodnosci.
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. Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ z 2 tygodniowym wyprzedzeniem
mieszkancow budynku o planowanej dacie kontroli w formie ogtoszenia
przymocowanego na drzwiach, tablicy ogtoszern lub w innym dostepnym dla
wszystkich miejscu, w postaci zabezpieczonej przed czynnikami atmosferycznymi,
a jednocze$nie nie powodujgcej trwatych uszkodzen elementéw budynku. Wzér
ogtoszenia stanowi zatgcznik nr 6 i 7 do wzoru umowy.

. Wykonawca w ogtoszeniu, o ktorym mowa powyzej zaplanuje 2 terminy kontroli
technicznej w odstepie co najmniej 2 miesiecznym.

. Wykonawca kazdorazowo po zawieszeniu ogtoszenia o planowanej kontroli zrobi
zdjecie dokumentujgce wykonanie obowigzku i przesle je na adres mailowy
przegladytt@nieruchomoscigda.pl oraz na adres mailowy kierownika wtasciwego
Obszaru (UO1 - anita.tur@nieruchomoscigda.pl, uo2 -
rafal.zaremba@nieruchomoscigda.pl, UO3 - joanna.bak@nieruchomoscigda.pl,
UO4 - katarzyna.wozniak@nieruchomoscigda.pl, a w przypadku budynkéw
uzytkowych (WU - wu@nieruchomoscigda.pl).

. Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych od podpisania umowy zobowigzany jest
przedstawi¢ harmonogram rzeczowy wskazujgcy w interwatach miesiecznych
adresy budynkoéw, na ktorych w danym okresie planowana jest kontrola stanu
technicznego. Harmonogram bedzie aktualizowany przez Wykonawce co miesigc
w celu pokazania przesunie¢ w terminach wykonania poszczegoélnych przegladow
np. z powodu braku mozliwosci dostania sie do czesSci wspdlnej. Wzor
harmonogramu stanowi zatgcznik nr 5 do wzoru umowy.

. Wykonawca przeglagdow zobowigzany jest kazdorazowo i niezwiocznie
poinformowad witasciwy Obszar Administracyjny / Dziat Nieruchomosci i Lokali
Uzytkowych o braku mozliwosci wejscia do budynku, w szczegdlnosci w pierwszym
terminie, w celu zachowania nalezytej starannosci przy organizacji drugiej proby
wykonania przegladu. W przypadku koniecznosci udostepnienia czesci wspdlnych,
do ktérych dostep mozliwy jest wytgcznie przez lokal, a nie zostat on udostepniony
w pierwszym terminie, Wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie po zakonczeniu
pierwszego terminu poinformowac wtasciwy Obszar Administracyjny o potrzebie
udziatu pracownika Gdanskich Nieruchomosci lub asysty stuzb podczas drugiego
terminu przegladu. O wszelkich przypadkach nieudostepnienia lokali mieszkalnych
i uzytkowych lub koniecznosci asysty pracownikéw podczas drugiego terminu
przegladu nalezy niezwtocznie poinformowac Zamawiajgcego. W przypadku
rozliczania przegladéw w czesciach, Wykonawca zobowigzany jest dotgczy¢ do
kazdego czesSciowego rozliczenia tabelaryczne zestawienie obejmujgce wykaz
budynkéw, w ktérych przeglad zostat przeprowadzony w pierwszym terminie, oraz
wskazanie budynkédw nieudostepnionych. Zestawienie to nalezy przekaza¢ wraz
z odpowiednimi protokotami przegladdw.
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