Załącznik nr 1 
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Nazwa i opis zamówienia
Opracowanie programu funkcjonalno-użytkowego wraz z koncepcją architektoniczno-budowlaną oraz koncepcją zagospodarowania terenu dla potrzeb realizacji inwestycji budowlanej pt: „Budowa kuchni-stołówki Szkoły Policji w Słupsku". 
W ramach inwestycji przewidywane jest:
1) przebudowa i rozbudowa budynku przy ul. Kilińskiego 41 w Słupsku na potrzeby budowy obiektu, w którym będzie mieściła się kuchnia-stołówka, z uwzględnieniem wytycznych Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
· wyodrębnienie w obiekcie: części administracyjnej, biurowej, archiwum oraz hali magazynowej w kondygnacji -1 spełniającej dodatkowo funkcję miejsca doraźnego schronienia (MDS) dla obsady etatowej budynku;
· integracja obiektu z funkcjonującymi w Szkole Policji w Słupsku systemami, w tym z systemem sygnalizacji pożaru (rozbudowa systemu) i Zintegrowanym Systemem Kontroli Dostępu (przebudowa) - dostosowanie do standardu obsługi kart MIFARE DESFire EV3), 
2) rozbiórka obiektu garaży i miejsc postojowych przy ul. Kilińskiego 41a;
3) przebudowa ogrodzenia, punktu rozładowywania broni i dwóch bram wjazdowych od strony ul. Kilińskiego oraz przebudowa ciągów pieszych wraz z wejściami do budynku przy ul. Kilińskiego 41b;
4) zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomości, w tym w zakresie gospodarowania wodami opadowymi, wytyczenia w miejsce likwidowanych nowych stanowisk postojowych dla pojazdów silnikowych oraz nowego miejsca składowania odpadów segregowanych i komunalnych, wytyczenia nowych tras sieci i instalacji;
5) zakup pierwszego wyposażenia obiektu.

2. Cel opracowania
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie kompletnego programu funkcjonalno-użytkowego (PFU) wraz z koncepcją architektoniczno-budowlaną oraz koncepcją zagospodarowania terenu, który będzie stanowił opis przedmiotu zamówienia w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego w zakresie wyboru Wykonawcy robót budowlanych realizowanych 
w formule „zaprojektuj i wybuduj”.
PFU musi zostać opracowany zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami, w szczególności z ustawą Prawo zamówień publicznych, w sposób jednoznaczny, wyczerpujący i zrozumiały, umożliwiający Wykonawcom sporządzenie porównywalnych ofert oraz zapewniający Zamawiającemu możliwość skutecznego egzekwowania wymagań na etapie projektowania i realizacji robót.

3. Podstawy prawne opracowania oraz wytyczne Zamawiającego (wyciąg)
1. Ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U z 2026 r. poz. 793);
2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z późn. zm.);
3. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z późn. zm.);
4. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454);
5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z późn. zm.);
6. Decyzja nr 246 Komendanta Głównego Policji z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie ustalenia terenu zamkniętego;
7. Wytyczne nr 3 Komendanta Głównego Policji z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie standardów technicznych, funkcjonalnych i użytkowych obowiązujących w obiektach służbowych Policji;
8. Zarządzenie nr 920 Komendanta Głównego Policji z dnia 11 września 2008 r. w sprawie metod i form wykonywania zadań w zakresie działalności archiwalnej w Policji (Dz. Urz. KGP z 2008 r. Nr 16, poz. 95 z późn. zm.);
9. Pismo Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków ZND.5183.189.2025.MK z 02 lipca 2025 r. dot. uzgodnień konserwatorskich dla rozbiórki, odbudowy i rozbudowy budynku przy ul. Kilińskiego 41 w Słupsku.
10. Obowiązujące polskie normy i normy europejskie.
11. Przepisy sanitarne, przeciwpożarowe, BHP oraz dotyczącymi dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami/niepełnosprawnościami.
12. Wymagania systemu HACCP oraz przepisy dotyczące bezpieczeństwa żywności.
13. Wytyczne i wymagania Zamawiającego.

Wybrane założenia do uwzględnienia w toku realizacji przedmiotu zamówienia:
· jednoczesna obsługa min. 600 osób żywionych w zakresie pojemności sali konsumpcyjnej;
· liczba wydawanych posiłków w ciągu dnia min. 3600 szt.; (śniadanie/ obiad dwudaniowy/ kolacja)
· rodzaj produkcji żywieniowej - zbiorowe żywienie słuchaczy i kadry Szkoły Policji w Słupsku, kuchnia pracuje na produktach świeżych od surowca do produktu gotowego;
· opracowanie założeń dla potrzeb Systemu Analizy Zagrożeń i Krytycznych Punktów Kontroli HACCP;
· zapewnienie dostępności budynku dla osób z niepełnosprawnościami;
· wydzielenie części biurowej (wyodrębnione strefy wentylacji, klimatyzacji, kontroli dostępu);
· wydzielenie części budynku dla potrzeb archiwum (dobór wyposażenia);
· opracowanie opisów maszyn, urządzeń i sprzętów stanowiących pierwsze wyposażenie obiektu zgodnie z wymogami ustawy Prawo Zamówień Publicznych w zakresie stosowania marek/nazw własnych;
· stworzenie miejsca doraźnego schronienia dla obsady etatowej.

4. Zakres prac przygotowawczych dotyczy:
· przeprowadzenia wizji lokalnej;
· pozyskania aktualnej mapy zasadniczej; 
· przeanalizowania dokumentów przekazanych przez Zamawiającego;
· przeanalizowania uwarunkowań formalno-prawnych inwestycji;
· przeanalizowania zapisów MPZP i decyzji dot. utworzenia terenu zamkniętego;
· określenia dostępności mediów;
· identyfikacji istniejącej infrastruktury technicznej;
· określenia ograniczeń technicznych i formalnych realizacji inwestycji;
· uzgodnienia założeń projektowych z Zamawiającym.

5. Koncepcja architektoniczno-budowlana wraz z zagospodarowaniem terenu
Opracowanie powinno zwierać minimum 2 warianty wielobranżowej koncepcji architektoniczno-budowlanej dla planowanego zadania inwestycyjnego polegającego na „Budowie kuchni-stołówki Szkoły Policji w Słupsku", pełniącego również funkcje budynku biurowego, magazynowego, archiwum wraz z miejscem doraźnego schronienia. Zamawiający może zgłaszać uwagi do przedstawionych koncepcji ( pisemnej, ustnej), które Wykonawca musi uwzględnić w wariantach. Warianty powinny różnić się bryłą, formą, materiałem wykończenia elewacji oraz rozwiązaniami funkcjonalno-użytkowymi i muszą być zgodne z wytycznymi i zaleceniami konserwatora zabytków.

Opracowanie powinno zawierać m.in. dla każdej koncepcji architektoniczno- budowlanej
· ogólną charakterystykę z opisem zamierzenia;
· zestawienie danych technicznych;
· uzasadnienie przyjętego wariantu;
· koncepcję zaopatrzenia w media;
· rozwiązania z uwzględnieniem dostępności i wykorzystania OZE;
· bilans powierzchni budynków oraz zagospodarowania terenu m.in. z podziałem na budynki;
· ciągi komunikacyjne, parkingi;
· zieleń niską, wysoką;
· miejsca gromadzenia odpadów;
· wizualizacje budynku;
· rzuty kondygnacji z lokalizacją pomieszczeń;
· charakterystyczne przekroje;
· rysunki elewacji;
· technologię wykonania i wskazanie materiałów;
· schemat komunikacji;
· schemat dostaw i odbioru odpadów;
· schemat technologii kuchni;
· schemat przepływu produktów.

6. W programie funkcjonalno-użytkowym należy opisać z podziałem na poszczególne części, pomieszczenia nowobudowanego budynku m.in.
· opis rozwiązań funkcjonalnych;
· [bookmark: _Hlk234395696]wytyczne rozwiązań architektonicznych;
· wytyczne rozwiązań konstrukcyjnych (technologie ścian, stropów dachu, klatki schodowe, wykończenie elewacji);
· wytyczne rozwiązań materiałowych;
· wytyczne do projektu wodno-kanalizacyjnego, centralnego ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji, automatyki sterującej wentylacją pomieszczeń w szczególności kuchni właściwej i zmywalni, ciepła technologicznego, wyodrębnionej instalacji wody zmiękczonej do urządzeń kuchennych, systemu dezynfekcji ciepłej wody użytkowej;
· wytyczne do projektu instalacji elektrycznej w tym: przyłączy energetycznych zasilających obiekt, rozdzielni głównej zespołu budynku, rozdzielnic elektrycznych, obwodów oświetlenia wewnętrznego, obwodów oświetlenia zewnętrznego (parkowego), obwodów oświetlenia ewakuacyjnego oraz awaryjnego w oparciu o baterię centralną, obwodów gniazd jednofazowych ogólnych 230V oraz obwodów gniazd siłowych 400V, obwodów gniazd jednofazowych DATA 230V, obwodów punktów siłowych końcowych dla urządzeń przyłączonych na stałe, obwodów zasilania pojazdów elektrycznych, instalacji fotowoltaicznej, magazynu energii, zasilania rezerwowego z agregatu, zasilania rezerwowego z miasta, instalacji LPS;
· wytyczne do projektu instalacji teletechnicznej w tym: instalacji LAN, instalacji RTV, instalacji monitoringu, instalacji kontroli dostępu, instalacji UPS, instalacji nagłośnienia, sygnalizacji napadu i włamania, systemu zarządzania energią BEMS, systemu zdalnej kontroli pracy falowników i central wentylacyjnych;
· wytyczne do projektu wentylacji oraz klimatyzacji z zestawieniem tabelarycznym zalecanej temperatury oraz wymian powietrza na 1 godzinę z podziałem na pomieszczenia;
· wytyczne BHP;
· wytyczne do projektu przeciwpożarowego;
· wytyczne do projektu technologicznego kuchni i stołówki, archiwum;
· wytyczne do projektu wyposażenia wnętrz;
· wytyczne do projektu sieci strukturalnej;
· wytyczne do instalacji technologicznych mrożni , chłodni itp.;
· schemat przepływu produktów;
· schemat technologii kuchni;
· minimalne powierzchnie pomieszczeń;
· standard wykończenia;
· wymagania dotyczące dostępności;
· wymagania dla poszczególnych pomieszczeń;
· schemat żywieniowy ( określający liczbę miejsc, zmianowość personelu, rotacje użytkowników, sposób wydawania posiłków);
· wytyczne akustyczne;  
· wytyczne do  projektu zagospodarowania terenu dla zaakceptowanego planu zagospodarowania terenu.

7. Koszty inwestycji
PFU powinien zawierać:
1. zestawienie planowanych kosztów prac projektowych;
2. zestawienie planowanych kosztów robót budowlanych;
3. koszty wyposażenia technologicznego;
4. koszty wyposażenia meblowego;
5. koszty zagospodarowania terenu;
6. zbiorcze zestawienie kosztów inwestycji.

8. Forma przekazania opracowania
PFU należy przekazać:
· w 4 egzemplarzach papierowych;
· w 1 egzemplarzu wersji elektronicznej:
· PDF,
· DOCX,
· XLSX,
· DWG.
Wszystkie opracowania należy przekazać również w wersji edytowalnej.

9. Udział wykonawcy PFU w postępowaniu dot. wyłonienia Wykonawcy robót budowlanych
Wykonawca PFU zobowiązany będzie do:
1. Wsparcia Zamawiającego na etapie przygotowania realizacji inwestycji w zakresie zgodności z PFU polegająca na udzielaniu odpowiedzi na pytania wykonawców w trakcie postępowania na realizację prac w systemie „zaprojektuj i wybuduj”.
2. Sporządzania wyjaśnień do PFU.
3. Opracowywania zmian i uzupełnień PFU.
4. Udziału w spotkaniach i konsultacjach organizowanych przez Zamawiającego.
Powyższe czynności będą realizowane bez dodatkowego wynagrodzenia przez cały okres prowadzenia postępowania w zakresie udzielenia zamówienia publicznego na realizację robót budowlanych.

10. Załączniki do opisu przedmiotu zamówienia:
  1) Wytyczne konserwatorskie dotyczące obiektu ujętego w gminnej ewidencji zabytków.
2) Mapa zasadnicza wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej. 
3) Mapa zasadnicza z planem sytuacyjnym.
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