PROTOKOL NR 1/2025
Z OKRESOWEJ KONTROLI STANU TECHNICZNEGO

przeprowadzanej corocznie; art. 62 ust. 1 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane
w zakresie budowlanym

1. Nazwa obiektu budowlanego: Budynek Osrodka Interwencji
Kryzysowej oraz Specjalistycznego
Osrodka Wsparcia dla Ofiar
Przemocy w Rodzinie

2. Miejscowos¢: Gorzoéw Wilkp
3. Ulica, nr: ul. Okrzei 39
4. Wiasciciel: Urzad Miasta Gorzow Wlkp,
ul. Sikorskiego 3-4,
66-400 Gorzow Wlkp
5. Rok budowy: ok. 1920 r.,
rozbudowa w latach 2001 - 2004
6. Kubatura: 3340 m?
7. Powierzchnia zabudowy: 384,26 m?
8. Powierzchnia uzytkowa: 837,09 m?
9. [lo$¢ kondygnac;ji: 3 + cze$ciowe podpiwniczenie
10. Data przegladu: 13 127 pazdziernika 2025 r.
11. Przeglad wykonat: mgr inz. Roland Golis,

upr. bud. 94/87/Gw
12. Zastosowana klasyfikacja stanu technicznego elementu w zaleznos$ci od
procentowego zuzycia:

- bardzo dobry - 0-10%

- dobry - 11-25%

- §redni - 26-50%

- zadawalajacy - 51-60%

- zly - 61-70%

- awaryjny - powyzej 70%

13. Zastosowana klasyfikacja stopnia pilno$ci remontu:

- pierwszy - ze wzgledu na bezpieczenstwo roboty wymagaja
natychmiastowego wykonania

- drugi - remont moze by¢ odtozony na okres do jednego
roku,

- trzeci - remont moze by¢ odtozony na okres powyzej
jednego roku

- pilne - wykona¢ niezwlocznie ze wzgledu na postepujaca
degradacje

14. Opis kontrolowanych elementow:



Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technlcznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
1 | FUNDAMENTY | KONDYGNACJA PIWNICZNA
1.1. | Fundamenty W czgéci starej Stan $cian nadziemia Dobry
fundamenty murowane dobry, co swiadczy o
ceglane wlasciwej statyce obiektu
W cze$ci dobudowane;j Spekania na styku ze
fundamenty zelbetowe — | starym budynkiem. Nie
tawy oraz stopy pod stwierdzono przyrostu
stupy zewngtrzne spekan od poprzedniego
przegladu
1.2. | Sciany Murowane z cegly Zawilgocenia $cian Sredni Patrz: zalecenia
podziemia ceramicznej pelnej w podziemnych szczegdlnie
czesci stare;j. w kottowni i piwnicy
W czg$ci dobudowanej z | Bez uwag w czesci Dobry
bloczkow betonowych na | dobudowanej
zaprawie cementowej
1.3. | Strop nad Strop lukowy stalowo — | Brak widocznych spekan Dobry
piwnica ceramicznych uktadu nosnego stropow.
Miejscowe zawilgocenia
1.4, | Belki Lukowe murowane Bez uwag Dobry
1.5. | Nadproza Zelbetowe Bez uwag Dobry
prefabrykowane
1.6. | Schody do Betonowe na gruncie Brak widocznych usterek Dobry
piwnicy konstrukcji schodow
1.7. | Scianki Murowane z cegly B Dobry
: AN ez uwag
dziatlowe ceramicznej




Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
1.8. | Tynki $cian i Tynki cem. — wapienne Skute tynki w miejscach Piwnica — stan Intensywnie wietrzy¢
sufitow dawnych zawilgocen w zadowalajacy pomieszczenia
piwnicy zawilgocone.
Patrz: zalecenia
1.9 | Oktadziny Gresy Bez uwag Dobry
schodéw do
piwnicy
1.10 | Malowanie Emulsyjne, klejowe, Powtoki malarskie na Od dobrego do
lamperia olejna pozostatych tynkach w sredniego
piwnicy w stanie od
dobrego do sredniego
1.11 | Podtogi Wyktadziny PCV, ptytki | Wyktadziny PCV w PCV - dobry
gresowe i terakotowe stanie dobrym. Gresy - $redni
Oktadziny gresowe 1
terakotowe — zuzycie
srednie.
1.12 | Stolarka Drzwi ptycinowe Sredni stopien zuzycia Sredni
drzwiowa
1.13 | Balustrady i Metalowe Bez uwag Dobry
pochwyty klatki
schodowej




Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
2 | KONDYGNACJE NADZIEMNE
2.1. | Sciany nosne W czgéci starej Bez uwag Dobry Patrz: zalecenia
murowane z cegly
ceramicznej pelnej
W czesci dobudowanej z | Gabinet Dyrekcji — do
bloczkéw obserwacji
gazobetonowych.
Filarki miedzyokienne z
cegly silikatowe;j.
2.2. | Stropy Plyty Zelbetowe Bez uwag Dobry
kanatowe
2.3. | Stupy Zelbetowe wylewane Bez uwag Dobry
2.4. | Belki i podciagi | Zelbetowe wylewane i Bez uwag Dobry
prefabrykowane
2.5. | Schody Zelbetowe Brak widocznych usterek Dobry
konstrukcji schodéw
2.6. | Scianki Murowane z cegly Niewielkie spekania Dobry
dzialowe ceramiczne w czgsci $cianek dziatlowych nie
starej. stanowigce problemu
W czesci dobudowanej z | konstrukcyjnego
bloczkow
gazobetonowych
2.7. | Tynki Cementowo — wapienne. | Miejscowe niewielkie Dobry Patrz: zalecenia

Cze$ciowo zabudowy z

plyt gipsowo —
kartonowych na ruszcie

spekania tynkow.




Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
2.8. | Malowanie Emulsja, farby klejowe Miejscowe niewielkie Bardzo dobry i
zanieczyszczenie powlok dobry
malarskich w r6znych
pomieszczeniach
2.9. | Okfadziny $cian | Glazura, powtoki Bez uwag Dobry
pomieszczen tynkarskie na bazie
mokrych Zywic
2.10 | Podtogi i Terakota i gresy w Znaczna ilo$¢ Zadowalajacy Patrz: zalecenia
posadzki pomieszczeniach odspojonych od podtoza gresOw na
mokrych i na ptytek posadzkowych schodach.
korytarzach, wyktadziny | szczegdlnie na schodach.. | Pozostate dobry
PCV, wyktadziny Pozostale - bez
dywanowe, panele wigkszych uwag
2.11 | Okna i parapety | Okna PCV z Bez uwag Dobry
nawiewnikami.
Parapety z konglomeratu
2.12 | Stolarka Drzwi drewniane i Miejscowe niewielkie Od bardzo dobrego
drzwiowa plycinowe uszkodzenia. do $redniego
2.13 | Witryny Aluminiowe i PCV Bez uwag Dobry
wejsciowe
2.14 | Balustrady i Balustrady metalowe, Bez uwag. Mocowanie Dobry
pochwyty pochwyty drewniane prawidlowe




Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
3 | WIEZBA DACHOWA | DACH
3.1. | Konstrukcja Drewniana i z Brak widocznych Dobry
wiezby dwuteownikow uszkodzen elementéw
dachowej stalowych HEB wigzby dachowe;j.
3.2. | Ocieplenie Wata szklana Bez uwag Dobry
dachu
3.3. | lzolacja dachu | Folia paroprzepuszczalna | Bez uwag Dobry
pod dachoéwka
3.4. | Kominy W czgdci starej Miejscowe wykwity Dobry Patrz: zalecenia
murowane z cegly mchu spomigdzy spoin.
ceramicznej petne;j.
Nakrywy komindéw
betonowe
W czgsci nowej z
pustakow ceramicznych
wentylacyjnych oraz z
rur stalowych
obmurowanych.
Zwienczenia ponad
dachem z kominkow
wentylacyjnych z PCV
3.5. | Pokrycie dachu | Dachowka ceramiczna Bez uwag Dobry
esowka
3.6. | Rynny Systemowe z PCV Zbyt rzadki rozstaw Dobry Utrzymywac rynny w
rynhakow. czystosci
3.7. | Rury spustowe | Systemowe z PCV Bez uwag Dobry Jw.




Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
3.8. | Obrobki Blacha powlekana i Bez uwag Dobry
blacharskie ocynkowana
3.9. | Okna potaciowe | Systemowe Bez uwag Dobry
3.10 | Stopnic itawy | Systemowe, metalowe Bez uwag Dobry
kominiarskie
4 | ELEWACJA
4.1. | Elewacja Tynk mineralny na Niewielkie uszkodzenia Dobry
warstwie styropianu
4.2. | Cokot Wyprawa tynkarska Miejscowe uszkodzenia Sredni
szczegoOlnie W
sgsiedztwie rzygaczy
4.3. | Malowanie Farby mineralne Bez uwag Dobry
elewacji
4.4. | Podbitki Panele PCV - siding Brak czesci paneli Dobry
okapow
4.5. | Balustrady port | Metalowe Konstrukcja i mocowanie Dobry Wykona¢ naprawy Drugi
- fenetrow bez uwag. powtok na
Miejscowe $lady korozji skorodowanych
powierzchniowej (czgs¢ powierzchniowo
balustrad pomalowano) balustradach po
usuni¢ciu korozji
4.6. | Parapety Blacha powlekana Bez uwag Dobry
4.7. | Elementy Daszek z poliweglanu Niewielkie Sredni
zamocowane do | nad wejsciem bocznym | zanieczyszczenie
elewacji
Zaluzje zewnetrzne Bez uwag Dobry
Anteny, klimatyzatory Bez uwag Dobry




Lp. Element Material Opis stanu Klasyfikgcja stanu Opis koniecznych Stopien pilnosci
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
5 | ELEMENTY ZEWNETRZNE
5.1. | Schody wejscia | Betonowe na gruncie Konstrukcja bez uwag. Dobry
glownego + okltadane plytkami Uszkodzenia spoin i Zadowalajacy | Wskazane wykonanie Drugi
podest terakotowymi odspojenie czesci ptytek nowego pokrycia
schodéw wejSciowych
5.2. | Balustrady i Stalowe, malowane Bez uwag.
pochwyty Zamocowanie
zewngtrzne prawidlowe
5.3. | Schody wejscia | Betonowe na gruncie Konstrukcja bez uwag. Dobry
bocznego oktadane ptytkami
terakotowymi
5.4. | Taras Betonowy na gruncie Peknigcia czesci ptytek i Sredni Konieczny remont Drugi
oktadany ptytkami ubytki. posadzki tarasu
terakotowymi Mozliwe spekanie potaczony z wymiana
konstrukcji tarasu pokrycia z ptytek
Balustrada na tarasie - Bez uwag Dobry
metalowa
5.5. | Opaska wokot | Kostka betonowa Bez uwag Dobry
budynku
5.6. | Zabawki dla Systemowe plastikowe Bez uwag. Dobry
dzieci na placu Zamocowanie
zabaw prawidlowe
6 | SMIETNIK
6.1. | Sciany Mur pelny 1 azurowy z Bez widocznych spekan 1 Dobry
cegly silikatowej uszkodzen
6.2. | Dach Z ksztattownikow Bez uwag Dobry
konstrukcja stalowych




Lp. Element Material Opis stanu Klasyfikgcja stanu Opis koniecznych Stopien pilnosci
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
6.3. | Dach pokrycie | Ptyty azbestowo - Miejscowe peknigcia i Sredni Ze wzgledu na Do 2032 roku
cementowe dziury konieczno$¢ usunigcia
wszystkich elementoéw z
zawierajacych azbest
wymiana cato$ci
pokrycia do 2032 roku.
6.4. | Posadzka Betonowa Miejscowe spekania Sredni
powierzchni
7 | GARAZ BLASZANY
7.1. | Konstrukcja Ksztattowniki stalowe Korozja powierzchniowa Sredni Usuna¢ korozje i Drugi
konstrukcji. zabezpieczy¢
antykorozyjnie
7.2. | Obudowa Blacha falista Miejscowe wgniecenia i Sredni
ocynkowana zdeformowania
8 | GARAZ MUROWANY
8.1. | Sciany Murowane z cegly petlnej | Bez wigkszych Sredni
uszkodzen.
8.2. | Konstrukcja Ptyty korytkowe oparte | Ptyty bez uwag. Dobry
dachu na $cianie i na szynach
stalowych
8.3. | Pokrycie dachu | Papa asfaltowa na lepiku | Bez uwag Dobry
8.4. | Obrobki Blacha tytan- cynk Bez uwag Dobry
blacharskie
8.5. | Odwodnienie Systemowe PCV Bez uwag Dobry




Klasyfikacja stanu

Opis koniecznych

Stopien pilnosci

l.p. Element Material Opis stanu .
technicznego napraw remontu
1 2 3 4 5 6 7
8.6. | Tynki Cementowo — wapienne | Zuzycie tynkow W Sredni
wewnetrzne tylko na $cianach stopniu $rednim
biatkowane
8.7. | Tynki Cementowo - wapienne | Znaczne uszkodzenia i Od sredniego do
zewngtrzne odspojenia tynku od ztego
strony ulicy.
Zawilgocenia tynkéw w
strefie przyziemia.
8.8. | Malowanie Farby emulsyjne Znaczne uszkodzenia Od sredniego do
elewacji powtok malarskich zlego
8.9. | Posadzki Betonowe Miejscowe spekania Sredni
posadzki
8.10 | Bramy Drewniane Srednie zuzycie Sredni
wjazdowe techniczne
9 | TEREN ZEWNETRZNY
9.1. | Lawki Siedziska drewniane na | Prochnica czgsci Sredni Wymieni¢ sprochniate Drugi
konstrukcji betonowej elementow drewnianych elementy drewniane
9.2. | Drogi i place Kostka betonowa na Niewielkie zastoiny Dobry
podbudowie cementowo
- piaskowej
9.3. | Lampy Konstrukcja stalowa Bez uwag Dobry
oswietlenia ocynkowana
zewnetrznego
9.4. | Ogrodzenie Siatka druciana na Srednie Sredni Poprawi¢ uszkodzone Drugi
terenu stupkach oraz panele wyeksploatowanie. fragmenty

drewniane na konstrukcji

stalowej

Uszkodzenie fragmentow
ogrodzenia.
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Zalecenia:

1. Stwierdzono brak izolacji wszystkich $cian piwnicznych ponizej poziomu terenu.
Konieczne wykonanie takiej izolacji wraz z dociepleniem cz¢$ci podziemnej budynku. Po
wykonaniu tych prac nalezy osuszy¢ $ciany piwnic i usuna¢ skutki zawilgocen.

2. W pomieszczeniach magazynowych piwnicy i kotlowni miejscowe zawilgocenia $cian. Bardzo
niewydolna wentylacja tych pomieszczen. Nie przetrzymywaé w tych pomieszczeniach
materialow chtonacych wilgo¢. Wietrzy¢ pomieszczenia poprzez czasowe otwieranie drzwi.

3. Widoczne w poprzednim przegladzie zawilgocenia $cian w gabinecie Dyrekcji zostaty
zamalowane. Obecnie nie wida¢ oznak odspajania powtoki malarskie;j.

4.  Odspajanie i spgkanie ptytek gresowych na tarasie zewnetrznym.. Wskazane zaplanowanie
kapitalnego remontu posadzki na tarasie w najblizszych latach. To samo dotyczy oktadzin
schodow przed wejsciem do budynku.

5. Okladziny gresowe stopni klatki schodowej stale ulegaja odspojeniom. Nalezy delikatnie zdjac
odspojone ptytki i ponownie je przykleic. Nie nalezy zwleka¢ z tymi poprawkami, gdyz
odspojone ptytki moga popekac.

6. Na styku dwoch $cian oraz $ciany i stropu widoczne jest spekanie. Nie stanowi to problemu
konstrukcyjnego. Przyczyng jest najprawdopodobniej to, ze budynek sktada si¢ z czesci starej
oraz dobudowanej. Spekanie wystepuje na styku obu czgsci, a takze w jego poblizu. Spekanie to
mozna zamaskowac listwa katowa mocujac ja w narozniku.

7. Przyczyna zawilgocenia przy kratce wentylacyjnej na najwyzszym pigtrze nie jest znana. Moze
to by¢ przedostawanie wody opadowej do wnetrza kanalu wentylacyjnego lub nieszczelnosé
obrobki blacharskiej wokot komina. Przyczyna moze by¢ réwniez wykruszenie spoin pomigdzy
cegltami na kominie.. Konieczne doktadne sprawdzenie przez dekarza przyczyny przeciekow. W
przypadku, jesli jest to woda przedostajgca si¢ do wnetrza kanatu, to wystarczy zatozenie zaluzji
na boczne wloty do komina. Jesli przyczyna jest inna to nalezy ja usunac.

8.  Ponownie pojawily si¢ (po paru latach) zacieki na suficie w pokoju na drugim pigtrze — zdjecie
nr. Tak jak w p. 6 konieczna jest wizyta dekarza celem ustalenia i likwidacji przyczyny tych
przeciekow.

9. Utrzymywac rynny w czystosci. Nie dopuszcza¢ do zatkania systemu odwodnienia.

10. Wymieni¢ sprochniate elementy drewniane tawek zewnetrznych.

11. Wskazane usunigcie korozji z balustrad port-fenetrow i pomalowanie ich.

Ogolny stan obiektu oceniam jako dobry.
Procentowe zuzycie techniczne oceniam na 20%.
Termin nastepnego przegladu rocznego — rok 2026.
Termin nastepnego przegladu 5-letniego — rok 2027.
Budynek nadaje si¢ do dalszego uzytkowania.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zgodnie z zapisem art. 62 ust. 1 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane
wykonatem przeglad roczny budynku Osrodka Interwencji Kryzysowej w Gorzowie WIkp przy
ulicy Okrzei 39 w zakresie budowlanym.

Przeglad wykonat:
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1. Zanieczyszczenia w rynnie.

2. Spekane i odspojone ptytki podestu wejsciowego do budynku.
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3. Zawilgocenia $cian w piwnicy.

4. Fragment wigzby dachowe;j.
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5. Zawilgocenia w pokoju na drugim pigtrze.

6. Odspojone ptytki na schodach.
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7. Bawialnia — zawilgocenia przy kratce wentylacyjnej.

8. Spekane i odspojone ptytki na tarasie zewngtrznym.
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9. Gabinet Dyrekcji. Nowa powtoka malarska na $cianach uprzednio zawilgoconych.
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