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ANALIZA URBANISTYCZNA
ZAtACZNIK TEKSTOWY

do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: AR-P.6733.191.2026.BP3

Whioskodawca: Wojewodztwo Podkarpackie

35-010 Rzeszow, Al. t. Cieplinskiego 4

Nazwa i lokalizacja inwestycji: Budowa podziemnej budowli ochronnej — ukrycia kategorii

U-1 - podwdjnego zastosowania bedacego parkingiem podziemnym w czasie braku
zagrozenia na czesci dziatek nr 567/65, 581/6, 581/7 obr. 207 w Rzeszowie przy Al.
Cieplinskiego.

Rodzaj inwestycji: infrastruktura techniczna

Uwarunkowania planistyczne:

a/ Wnioskowane dziatki sg objete ,Studium  uwarunkowarn ikierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa” uchwalonym Uchwatg Nr
LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Teren objety
wnioskiem oznaczony jest w Studium jako Obszar wielofunkcyjny — historyczne
centrum miasta (A.M.U.1)

b/ Wnioskowany teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania

przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie nie
objetym obowigzujgcym planem nastepuje na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1 oraz art.
50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Obszar analizowany: obejmuje w/w wym. dziatki, na ktérych jest planowana budowa
whioskowanej inwestycji tj. podziemnej budowli ochronnej — ukrycia kategorii U-1 -
podwdjnego zastosowania bedgcego parkingiem podziemnym w czasie braku
zagrozenia.

Jest to teren istniejgcej zabudowy ustugowej w historycznym centrum miasta.

Charakterystyka i przebieg wnioskowanej inwestycji:

wnioskowana inwestycja obejmuje budowe podziemnej budowli ochronnej - ukrycia
kategorii U-1 - podwdjnego zastosowania bedgcego parkingiem podziemnym
w czasie braku zagrozenia o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia 2300 — 2900 m2

- dtugosc: 38,4 -41m

- szerokos¢: 35,3 -38 m

- budowla zagtebiona w ziemi na ok. 8-10 m;

celem inwestycji jest budowa podziemnej budowli ochronnej — ukrycia kategorii U-1
- podwdjnego zastosowania bedgcego parkingiem podziemnym w czasie braku
zagrozenia w celu uzupetnienia potrzeb istniejgcej zabudowy.

wnioskowang inwestycje zgodnie z art. 2, pkt 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

ANALIZA

spetnienia warunkéw okres$lonych w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wtasciwy
organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:

1)
2)

warunkow i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestycji.

1. Analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 53, ust.3, pkt 1 ):

a)

b)

ochrona srodowiska: przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie =z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (j.t. Dz.U. 2019.1839) i nie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

ochrona przyrody: przedmiotowy teren nie jest objety ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nalezy chroni¢ wartosciowa zielen.
Ewentualng wycinke kolidujacej zieleni wysokiej i wszelkie prace w jej bezposrednim
sgsiedztwie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

ochrona zabytkow: teren inwestycji podlega przepisom wynikajgcym z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren inwestycji podlega przepisom wynikajgcym z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024.1292), ze wzgledu na jej
lokalizacje w terenie stanowiska archeologicznego. Przedmiotowy teren inwestycji
znajduje sie w obszarze, ktéry w ,,gminnej ewidencji zabytkdw nieruchomych miasta
Rzeszowa” ma oznaczenie: AZP 103-76/56 (nr stanowiska Rzeszéw 17).

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Rzeszowa” uchwalonym Uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 wrzednia 2023r. obszar inwestycji potozony jest w rejonie zabudowy
srédmiejskiej oraz w obrebie strefy ochrony archeologicznej W Il — obejmujacej tereny
historycznego centrum Rzeszowa (Stare Miasto, dawne Nowe Miasto, dawng dzielnice
Zamkowaq wraz z Podzamczem, Dzielnice Panska, Ktapkdéwke, Wole Jarostawskg, Stary
Cmentarz, Grodzisko, Wygnaniec i Wole Krakowska) gdzie prowadzenie wszelkich
dziatan inwestycyjnych powinno odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Zgodnie z art. 31 ust. 1a ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, osoba
fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktdra zamierza realizowaé: roboty budowlane
przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong
konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub znajdujgcym sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw albo roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktdorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego — jest
obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych
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d)

oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkdw.

Zgodnie z art. 31 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, zakres i
rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala
wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w
jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub
uszkodzg zabytek archeologiczny; (uzgodnienie to odbywa sie w drodze odrebnej
decyzji konserwatorskiej na wniosek inwestora).

inne:

tereny zalewowe: teren inwestycji znajduje sie poza obszarem zagrozonym
zalewaniem wodami powodziowymi, zgodnie z opublikowanymi w dniu 22
pazdziernika 2020 r. mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego, ktére zgodnie
z art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne stanowig m.in. obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

tereny gornicze: wnioskowany teren nie jest objety zasiegiem terenu ani obszaru
gbrniczego,

uwarunkowania geologiczne: wnioskowany teren nie jest zlokalizowany na obszarze
udokumentowanych ztéz kopalin ani wéd podziemnych,

przedsiewziecie nie znajduje sie w terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej powiatowe]j (1473R) Al.
t. Ciepliriskiego, potozonej na dziatkach ewid. 848/1 obr. 207 Rzeszéw — Srédmiescie.
Wszelkie inwestycje i prace w obrebie pasa drogowego nalezy obowigzkowo uzgodnic
z wtasciwym zarzadca drogi oraz uzyska¢ odpowiednig decyzje administracyjng na
lokalizacje obiektu i zajecie pasa drogowego przed rozpoczeciem jakichkolwiek robét.
Wymagania dotyczace obszardw udokumentowanych zt6z kopalin _oraz wdd
podziemnych

Whioskowany teren nie jest zlokalizowany na obszarze udokumentowanych ztdz
kopalin oraz nie jest zlokalizowany na terenie wod podziemnych.

przez teren inwestycji i w jego bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg istniejgce sieci,
w szczegdlnosci sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna
niskiego napiecia, gazowa $redniego cisnienia. Planujgc przebieg wnioskowanej sieci
nalezy, w porozumieniu z gestorami sieci, uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci
i zabezpieczenia oraz wszelkie inne ograniczenia wynikajgce z przebiegu przez
wnioskowany teren oraz w jego sasiedztwie sieci istniejgcych. Wszelkie ewentualne
przektadki czy likwidacja istniejgcych sieci oraz skrzyzowania z nimi, mozliwe s3
wytgcznie w porozumieniu z gestorami sieci i po uzyskaniu wymaganych przepisami
decyzji administracyjnych,

wymagania wynikajgce z prawa geodezyjnego i kartograficznego: teren inwestycji
znajduje sie w obszarze miasta, na ktérym nastepuje intensywny rozwoj zabudowy
i realizacja zwigzanych z nig nowych sieci uzbrojenia terenu. Stosownie do art. 28 b
ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U.2024.1151), w celu wyeliminowania zagrozen wynikajacych z mozliwej kolizji
miedzy sytuowanymi na tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu nalezy
dokona¢ ich uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej zorganizowanej przez
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Prezydenta Miasta Rzeszowa (Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa,
ul. Kopernika 15),
e Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji (art. 53, ust.3, pkt 2 ):

a) charakterystyka gruntow:

e przeznaczenie gruntéw: wnioskowane dziatki (pow. terenu inwestycji ok. 2254 m?),
potozone w Rzeszowie przy Al. t. Cieplinskiego, wg ewidencji gruntéw stanowiga:
grunty zabudowane i zurbanizowane: inne tereny zabudowane oznaczone symbolem
Bi. Dziatki pofozone sg w granicach administracyjnych miasta Rzeszowa. Teren
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

e stan prawny gruntow: wnioskowane dziatki s3 witasnoscia Wojewddztwa
Podkarpackiego.

b) uzbrojenie analizowanego terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:

sieci_istniejgce: przez teren inwestycji i w jego bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg
istniejgce sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna niskiego
napiecia, gazowa $redniego cisnienia.

3. Woyniki analizy:

e spetniony zostat warunek, o ktérym mowa w art. 61, ust. 1, pkt. 4, upzp, ktéry zgodnie
z art. 50, ust.1 ustawy stosuje sie odpowiednio do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, tj. teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

e zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, zatem zgodnie z art.56
ustawy nie mozna odmaéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Projekt
DECYZIJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dziatajgc na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2025.1691) oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art.
51 ust. 1 pkt. 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024.1130) po rozpatrzeniu wniosku w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego z dnia 23.07.2026r., ktéry ztozyto Wojewddztwo Podkarpackie
35-010 Rzeszow, Al. t. Cieplinskiego 4

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla__inwestycji: Budowa podziemnej budowli ochronnej - ukrycia kategorii U-1 -
podwdjnego zastosowania bedacego parkingiem podziemnym w czasie braku zagrozenia
na czesci dziatek nr 567/65, 581/6, 581/7 obr. 207 w Rzeszowie przy Al. Cieplinskiego.

Whioskodawca: Wojewodztwo Podkarpackie
35-010 Rzeszow, Al. t. Cieplinskiego 4

WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
wg wymogow art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Rodzaj inwestycji: infrastruktura techniczna

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisdw odrebnych (art. 54, pkt. 2 upzp):

a/ warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

» nie dotyczy,

» teren po zakonczeniu budowy sieci nalezy przywrdcié do stanu pierwotnego,

charakterystyka inwestycji:

» wnioskowana inwestycja obejmuje budowe podziemnej budowli ochronnej —
ukrycia kategorii U-1 - podwdjnego zastosowania bedacego parkingiem
podziemnym w czasie braku zagrozenia o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia 2300 — 2900 m2

- dtugosc: 38,4 —41m

- szerokosé: 35,3 -38 m

- budowla zagtebiona w ziemi na ok. 8-10 m;

> celem inwestycji jest budowa podziemnej budowli ochronnej — ukrycia kategorii
U-1 - podwdjnego zastosowania bedacego parkingiem podziemnym w czasie
braku zagrozenia w celu uzupetnienia potrzeb istniejgcej zabudowy.
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b/

c/

d/

e/

warunki ochrony srodowiska: przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na
srodowisko (j.t. Dz.U. 2019.1839) i nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

warunki ochrony przyrody: przedmiotowy teren nie jest objety ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nalezy chroni¢ wartosciowg zielen.
Ewentualng wycinke kolidujgcej zieleni wysokiej i wszelkie prace w jej bezposrednim
sgsiedztwie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

ochrona zabytkéw: teren inwestycji podlega przepisom wynikajgcym z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren inwestycji podlega przepisom wynikajgcym z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024.1292), ze wzgledu na jej
lokalizacje w terenie stanowiska archeologicznego. Przedmiotowy teren inwestycji
znajduje sie w obszarze, ktéry w ,gminnej ewidencji zabytkédw nieruchomych miasta
Rzeszowa” ma oznaczenie: AZP 103-76/56 (nr stanowiska Rzeszéw 17).

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Rzeszowa” uchwalonym Uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 26 wrzednia 2023r. obszar inwestycji potozony jest w rejonie zabudowy
srodmiejskiej oraz w obrebie strefy ochrony archeologicznej W Il — obejmujacej tereny
historycznego centrum Rzeszowa (Stare Miasto, dawne Nowe Miasto, dawng dzielnice
Zamkowga wraz z Podzamczem, Dzielnice Panskg, Ktapkowke, Wole Jarostawska, Stary
Cmentarz, Grodzisko, Wygnaniec i Wole Krakowskg) gdzie prowadzenie wszelkich dziatan
inwestycyjnych powinno odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Zgodnie z art. 31 ust. 1a ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, osoba
fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac: roboty budowlane przy
zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorskg na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
znajdujgcym sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne
lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktérym
znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia Iub
zniszczenia zabytku archeologicznego — jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1,
pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie
tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw.

Zgodnie z art. 31 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami, zakres i
rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala
wojewoddzki konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w
jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktéorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub
uszkodzg zabytek archeologiczny; (uzgodnienie to odbywa sie w drodze odrebnej decyzji
konserwatorskiej na wniosek inwestora).

wymagania _dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
wnioskowany teren nie jest objety zasiegiem terenu ani obszaru gorniczego - nie
obowigzujg uwarunkowania Prawa gorniczego,
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f/

wymagania dotyczgce ochrony interesdw 0séb trzecich: zamierzona inwestycja nie moze
powodowac naruszenia intereséw oséb trzecich w zakresie (okreslonym odpowiednimi
przepisami szczegétfowymi) mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendw
sgsiednich. Zgodnie z przepisami szczegétowymi projektowana inwestycja nie moze
powodowac m.in.:

ograniczenia dostepu do drogi publicznej,

pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznosci,

uciazliwos$ci wywotanej przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gruntow,

pogorszenia aktualnego stanu stosunkéw wodnych w granicach lokalizacji
i w bezposrednim sgsiedztwie.

g/ inne warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi publicznej powiatowej (1473R) Al. t.
Cieplinskiego, potozonej na dziatkach ewid. 848/1 obr. 207 Rzeszéw — Srédmiescie.
Wszelkie inwestycje i prace w obrebie pasa drogowego nalezy obowigzkowo uzgodnic
z wiasciwym zarzadcg drogi oraz uzyska¢ odpowiednig decyzje administracyjng
na lokalizacje obiektu i zajecie pasa drogowego przed rozpoczeciem jakichkolwiek robét.

wymagania wynikajgce z przebiegu sieci istniejgcych: przez teren inwestycji i w jego
bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg istniejgce sieci, w szczegdlnosci sieé
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna niskiego napiecia, gazowa
Sredniego cisnienia. Planujac przebieg wnioskowanej sieci nalezy, w porozumieniu
z gestorami sieci, uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci i zabezpieczenia oraz wszelkie inne
ograniczenia wynikajgce z przebiegu przez wnioskowany teren oraz w jego sasiedztwie
sieci istniejgcych. Wszelkie ewentualne przekfadki czy likwidacja istniejgcych sieci oraz
skrzyzowania z nimi, mozliwe sg wytgcznie w porozumieniu z gestorami sieci i po
uzyskaniu wymaganych przepisami decyzji administracyjnych,

wymagania wynikajgce z prawa geodezyjnego i kartograficznego: teren inwestycji
znajduje sie w obszarze miasta, na ktéorym nastepuje intensywny rozwdj zabudowy
i realizacja zwigzanych z nig nowych sieci uzbrojenia terenu. Stosownie do art. 28 b ust. 4
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne | kartograficzne
(Dz.U.2024.1151), w celu wyeliminowania zagrozen wynikajgcych z mozliwe] kolizji
miedzy sytuowanymi na tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu nalezy dokonaé
ich uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej zorganizowanej przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa (Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Kopernika 15).

Wymagania dotyczgce obszarédw udokumentowanych zt67z kopalin  oraz  wdéd
podziemnych

Whnioskowany teren nie jest zlokalizowany na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin
oraz nie jest zlokalizowany na terenie wod podziemnych.

Wymagania dotyczace projektu budowlanego: projekt budowlany nalezy opracowac
zgodnie z wymogami Prawa budowlanego iobowigzujgcymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi.

Teren inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 23 lipca 2026 r. na zagdanie Wojewddztwa Podkarpackiego, 35-010 Rzeszéw, Al.
t. Cieplinskiego 4 zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn: ,Budowa podziemnej budowli
ochronnej — ukrycia kategorii U-1 - podwdjnego zastosowania bedacego parkingiem
podziemnym w czasie braku zagrozenia na czesci dziatek nr 567/65, 581/6, 581/7 obr. 207
w Rzeszowie przy Al. Cieplinskiego

Whnioskowane dziatki sg objete ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa” uchwalonym Uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Teren objety wnioskiem oznaczony jest w Studium jako
Obszar wielofunkcyjny — historyczne centrum miasta (A.M.U.1)

Whnioskowany teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie nie objetym
obowigzujgcym planem nastepuje na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1 oraz art. 50 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W dniu 24 lipca 2026 r. Organ przestat zawiadomienie o wszczeciu postepowania
administracyjnego w dniu 23 lipca 2026 r. oraz zostatlo zamieszczone obwieszczenie w
Biuletynie Informacji Publicznej o wszczeciu postepowania administracyjnego w w/w
terminie.

Whnioskowang inwestycje zgodnie z art. 2, pkt 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na podstawie art. 53, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji.

W wyniku analizy stwierdzono, ze:

1. wnioskowane dziatki potozone sg w granicach administracyjnych miasta Rzeszowa. Teren
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Spetniony jest warunek, o ktdrym mowa w art. 61, ust. 1, pkt 4, upzp, ktéry
zgodnie z art. 50, ust.1 ustawy stosuje sie odpowiednio do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

2. zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z tym zgodnie z art. 56 ustawy nalezato ustali¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Rozpatrujgc przedmiotowy wniosek ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego biorgc
pod uwage:

a/ charakterystyke wnioskowanej inwestycji:
whnioskowana inwestycja obejmuje budowe podziemnej budowli ochronnej - ukrycia
kategorii U-1 - podwdjnego zastosowania bedgcego parkingiem podziemnym w czasie
braku zagrozenia o nastepujacych parametrach:
- powierzchnia 2300 — 2900 m2
- dtugos¢: 38,4 —-41m
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- szerokos¢: 35,3 -38 m
- budowla zagtebiona w ziemi na ok. 8-10 m;

b/ stan istniejgcy, w tym przeznaczenie i stan prawny gruntow:

e przeznaczenie gruntéw: wnioskowane dziatki (pow. terenu inwestycji ok. 2254 m?),
potozone w Rzeszowie przy Al. t. Cieplinskiego, wg ewidencji gruntéw stanowig:
grunty zabudowane i zurbanizowane: inne tereny zabudowane oznaczone symbolem
Bi. Dziatki potozone sg w granicach administracyjnych miasta Rzeszowa. Teren
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

e stan prawny gruntéw: wnioskowane dziatki s3 wiasnoscig oséb fizycznych oraz

prawnych.

¢/ dokumenty ztozone przez wnioskodawce,
d/ obowigzujgce przepisy odrebne,
e/ wyniki przeprowadzonej analizy,

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskat pozytywne opinie
i uzgodnienia:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie —w mysl art. 53 ust. 4
pkt 2a upzp - postanowienie z dnia ... znak: ...,

e Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego w odniesieniu do wéd podziemnych (art. 53,
ust. 4, pkt 5 upzp) - pismo z dnia ... r.znak ...,

e Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony przyrody (art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp).

e Miejskiego Zarzadu Drég — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
(art. 53 ust. 4 pkt 9 upzp),

Zakres niezbednych uzgodnien (stosownie do potrzeb): organy i jednostki w zakresie
wynikajgcym z przepiséw — odpowiednio do wymogu art. 20, ust.1, pkt 2 ustawy Prawo
Budowlane i przyjetych rozwigzan projektowych.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa

w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,

okreslaé istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody

uzasadniajgce to zgdanie.

Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.

2025.1691):

1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Inwestorowi przystuguje prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary za niewydanie
decyzji wterminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku. Zadanie powyzsze wnosi sie do

Wojewody Podkarpackiego, za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Zatgczniki:
- zafacznik graficzny
- analiza urbanistyczna: zatgcznik tekstowy

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca,
2. Strony wg wykazu,
3. Ala.

Do wiadomosci: Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego

UWAGA: W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji, organ stwierdza jej
wygasniecie (art. 65 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Joanna Migut

Uprawniony zgodnie z art. 50 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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