[image: ]Załącznik nr 11 do SWZ 
Projektowane postanowienia umowy
Umowa nr
zawarta w dniu ……………………. w Otwocku pomiędzy:
POWIATEM OTWOCKIM z siedzibą: ul. Górna 13, 05-400 Otwock, NIP 5322008671,
REGON 013267211, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu, w imieniu którego oświadczenia woli składają:
1. Pan Tomasz Laskus – Starosta Otwocki
1. Pan Dariusz Olszewski – Wicestarosta Otwocki
Przy kontrasygnacie: Pani Katarzyny Żuber – Skarbnika Powiatu Otwockiego
zwanym dalej „Zamawiającym“,
a
……………………………………………………………………………………………………………………………………… (firma/imię i nazwisko, siedziba/adres, NIP, REGON, KRS/CEIDG) reprezentowanym/-ą przez:
1. ……………………………………………………………….
1. ……………………………………………………………….
zwanym/-ą dalej „Wykonawcą“,
wyłonionym/-ą w wyniku przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym na podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz.793), zwanej dalej „ustawą Pzp“,
wspólnie zwanymi dalej „Stronami“.
[bookmark: X984b0a0e139cabadb5afc7756d473fb34d23819]§ 1
[bookmark: przedmiot-umowy]Przedmiot Umowy
1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej dotyczącej prac adaptacyjnych realizowanych w ramach zadania „Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej dla zadania pn: Dostosowanie obiektów do Miejsc Doraźnego Schronienia (MDS) na terenie Powiatu Otwockiego” 
Część ……. - ………………………………………………………………………………………………………………
(wypełnić dla określonej części zadania)
1. Zadanie finansowane jest ze środków budżetu Wojewody Mazowieckiego w ramach Programu Ochrony Ludności i Obrony Cywilnej na lata 2025–2026
(Obszar I – „Obiekty zbiorowej ochrony“), na podstawie Ogłoszenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2026 r. ze zmianami.
1. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot Umowy zgodnie z jej treścią, Opisem Przedmiotu Zamówienia, wskazówkami Zamawiającego, a nadto zgodnie
z aktualnymi zasadami wiedzy technicznej oraz bezwzględnie obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności:
0. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.);
0. rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego;
0. rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454);
0. rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458);
0. ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludności i obronie cywilnej (Dz.U. 2024 poz. 1907);
0. rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie warunków organizowania oraz wymagań, jakie powinny spełniać miejsca doraźnego schronienia (Dz.U. z 2025 r. poz. 932);
0. rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia
4 listopada 2025 r. w sprawie warunków technicznych dla budowli ochronnych oraz warunków technicznych ich użytkowania i usytuowania;
0. rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia
21 lutego 2025 r. w sprawie kryteriów uznawania obiektów budowlanych albo ich części za budowle ochronne (Dz.U. 2025 poz. 235);
0. ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom
ze szczególnymi potrzebami;
0. przepisów ustawy Pzp dotyczących opisu przedmiotu zamówienia,
w szczególności art. 99–102 ustawy Pzp.
[bookmark: Xd81ef27eba95e8237b3f30072bc5c32bf8c0c35]§ 2
1. [bookmark: X7bf1fca69bef879dff84c132af79780092ea984]Z uwagi na to, że nieruchomość oddana jest w trwały zarząd. Wszelkie wymagane decyzje, zaświadczenia i inne dokumenty administracyjne uzyskiwane w toku realizacji przedmiotu Umowy – w tym decyzje o pozwoleniu na budowę lub zaświadczenia o braku sprzeciwu do zgłoszenia – muszą być wystawione na rzecz właściwego Zarządcy nieruchomości, a nie na Zamawiającego (Powiat Otwocki).
1. Zamawiający zapewni, że Zarządca nieruchomości udzieli Wykonawcy,
w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy lub niezwłocznie po pisemnym wystąpieniu Wykonawcy, pełnomocnictwa do reprezentowania Zarządcy nieruchomości w postępowaniu administracyjnym prowadzonym przez właściwy organ administracji architektoniczno-budowlanej, w zakresie niezbędnym
do realizacji zamówienia, w szczególności do:
0. złożenia w imieniu Zarządcy nieruchomości kompletnego wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę lub kompletnego zgłoszenia robót budowlanych wraz ze zgłoszeniem zmiany sposobu użytkowania;
0. reprezentowania Zarządcy nieruchomości w toku postępowania administracyjnego;
0. odbierania wszelkich pism, decyzji i zaświadczeń wydanych w toku postępowania;
0. dokonywania uzupełnień i wyjaśnień w postępowaniu administracyjnym.
1. Zarządcą nieruchomości, z którym Wykonawca zobowiązany jest na bieżąco współpracować i konsultować przyjmowane rozwiązania projektowe w zakresie zamówienia, jest kierownik (dyrektor) właściwej jednostki organizacyjnej. Do bieżących kontaktów roboczych z Wykonawcą Zarządca nieruchomości wyznacza swojego przedstawiciela.
1. Wykonawca zobowiązany jest do każdorazowego informowania przedstawiciela Zarządcy nieruchomości o postępie prac projektowych dotyczących jego obiektu, w szczególności o:
0. wyborze trybu administracyjnego (pozwolenie na budowę / zgłoszenie) –
w terminie do 21 dni od zawarcia Umowy;
0. terminie i miejscu składania wniosku lub zgłoszenia do organu administracji architektoniczno-budowlanej – z co najmniej 5-dniowym wyprzedzeniem;
0. wszelkich wezwaniach organu do uzupełnienia dokumentacji lub złożenia wyjaśnień – niezwłocznie, nie później niż w terminie 2 dni roboczych od ich otrzymania;
0. wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowę lub braku sprzeciwu do zgłoszenia – w terminie 2 dni roboczych od otrzymania dokumentu.
1. Za opóźnienia wynikające z przedłużających się procedur uzyskania uzgodnień, opinii lub urzędowych decyzji Wykonawca nie odpowiada jeżeli wnioski o uzyskanie uzgodnień zostały wystawione przez Wykonawcę w terminie pozwalającym na prawidłową realizację prac projektowych. Nie zwalnia to Wykonawcy z obowiązku powiadomienia Zamawiającego o zaistniałym opóźnieniu.
[bookmark: Xef03a29bf06dda7befac55709c21a3c23ee102d]§ 3
[bookmark: zakres-prac-projektowych]Zakres prac projektowych
1. Przedmiot Umowy, o którym mowa w § 1, obejmuje wykonanie prac projektowych zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamówienia (załącznik nr 2), a w szczególności:
0. przygotowanie materiałów przedprojektowych, w tym analizy obowiązku administracyjnego (pozwolenie na budowę lub zgłoszenie) wraz z jej pisemnym uzasadnieniem – do akceptacji przez Zamawiającego i właściwego Zarządcę nieruchomości;
0. opracowanie projektu zagospodarowania działki lub terenu (PZT);
0. opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego (PAB) we wszystkich wymaganych branżach: architektonicznej, konstrukcyjnej, elektrycznej, sanitarnej (wodociągowej, kanalizacyjnej, wentylacyjnej);
0. opracowanie wielobranżowego projektu technicznego (PT)
ze szczegółowością jak dla projektu wykonawczego;
0. opracowanie projektu wykonawczego;
0. opracowanie przedmiarów robót dla każdej branży;
0. opracowanie kosztorysów inwestorskich z podziałem na branże;
0. opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych (STWiORB) dla każdej branży;
0. uzyskanie wymaganych uzgodnień z rzeczoznawcami: budowlanym
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej, do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych oraz – w przypadkach wymaganych przepisami –
do spraw sanitarno-higienicznych;
0. złożenie w imieniu właściwego Zarządcy nieruchomości (na podstawie udzielonego pełnomocnictwa, o którym mowa w § 2 ust. 3) kompletnego wniosku o pozwolenie na budowę lub kompletnego zgłoszenia robót budowlanych ze zgłoszeniem zmiany sposobu użytkowania do właściwego organu administracji architektoniczno-budowlanej;
0. reprezentowanie właściwego Zarządcy nieruchomości w postępowaniu administracyjnym do czasu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowę lub zaświadczenia o braku sprzeciwu;
0. przekazanie Zamawiającemu oryginału ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowę lub zaświadczenia organu o braku sprzeciwu – wystawionych
na rzecz właściwego Zarządcy nieruchomości;
0. pełnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robót budowlanych
na podstawie opracowanej dokumentacji.
2. Wykonawca zobowiązany jest wykonać i dostarczyć Zamawiającemu, projekt zagospodarowania terenu – w wersji papierowej (co najmniej 4 egz.)
oraz elektronicznej (PDF, DWG, DOC):
0. projekt architektoniczno-budowlany – w wersji papierowej (co najmniej
4 egz.) oraz elektronicznej (PDF, DWG, DOC);
0. wielobranżowy projekt techniczny ze szczegółowością jak dla projektu wykonawczego – w wersji papierowej (co najmniej 4 egz.) oraz elektronicznej (PDF, DWG, DOC) – w zakresach: architektura, konstrukcja, instalacje;
0. projekt wykonawczy – w wersji papierowej (co najmniej 4 egz.)
oraz elektronicznej (PDF, DWG, DOC);
0. STWiORB dla każdej branży – w wersji papierowej (co najmniej 2 egz.)
oraz elektronicznej (PDF, DOC);
0. przedmiary robót dla każdej branży – w wersji papierowej (co najmniej
2 egz.) oraz elektronicznej (PDF, ATH/XLS);
0. kosztorysy inwestorskie z podziałem na branże – w wersji papierowej
(co najmniej 2 egz.) oraz elektronicznej (PDF, ATH/XLS);
0. dokumentację w formie elektronicznej na nośniku pamięci (pendrive
lub płyta CD/DVD);
0. oryginał ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę lub zaświadczenia
o braku sprzeciwu – wystawiony na rzecz właściwego Zarządcy nieruchomości (1 egz.).
3. Dokumentacja papierowa musi być opatrzona oryginalnymi podpisami projektantów wraz z odciskami pieczęci uprawnień budowlanych.
4. W ramach przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiązany jest, bez dodatkowego wynagrodzenia, do:
0. korekty i dostosowania opracowań projektowych do wymogów stawianych przez instytucje finansujące lub organy administracji – w terminie 7 dni
od wezwania przez Zamawiającego;
0. opracowywania projektów odpowiedzi na pytania wykonawców robót budowlanych zadawane w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na roboty – w terminie 3 dni roboczych od przekazania pytania;
0. aktualizacji kosztorysów inwestorskich – maksymalnie
2 razy, na wniosek Zamawiającego, w terminie 5 dni roboczych od złożenia wniosku, w okresie do 24 miesięcy od odbioru dokumentacji projektowej.
5. W dokumentacji projektowej nie mogą być wskazywane znaki towarowe, patenty lub szczególne procesy, chyba że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia – wówczas Wykonawca zobowiązany jest zamieścić zapis
„lub równoważne“ wraz z kryteriami równoważności.
6. Zamawiający przekaże Wykonawcy dostępną dokumentację techniczną obiektów,
w tym ekspertyzy wstępne, niezwłocznie po zawarciu Umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za uzyskanie na własny koszt wszelkich dodatkowych materiałów wyjściowych niezbędnych do sporządzenia dokumentacji.
[bookmark: X0a9640853b13c14407b6d9197ec1fde6a125494]§ 4
[bookmark: terminy-realizacji-i-odbiory]Terminy realizacji i odbiory
1. Termin wykonania przedmiotu Umowy ustala się do dnia 11 grudnia 2026 r.,
z zastrzeżeniem, że uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowę lub zaświadczenia
o braku sprzeciwu nastąpi nie później niż do dnia 8 grudnia 2026 r., co wynika
z warunku Ogłoszenia Wojewody Mazowieckiego o naborze wniosków.
1. W terminie 14 dni od zawarcia Umowy Wykonawca przekaże Zamawiającemu harmonogram realizacji zamówienia, uwzględniający planowane etapy prac projektowych oraz terminarze składania wniosków administracyjnych,
z uwzględnieniem:
0. ustawowego terminu 65 dni na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę;
0. 30-dniowego okresu oczekiwania na brak sprzeciwu w przypadku zgłoszenia.
1. Odbiór dokumentacji projektowej dokonywany jest na podstawie przekazania Zamawiającemu kompletnej dokumentacji projektowej dla obiektu, obejmującej:
0. projekty budowlane wszystkich branż (PZT, PAB, PT), sprawdzone
i podpisane przez uprawnionych projektantów;
0. uzgodnienia dokumentacji przez wymaganych rzeczoznawców;
0. przedmiary robót dla każdej branży;
0. kosztorysy inwestorskie z podziałem na branże;
0. STWiORB dla każdej branży;
0. projekt wykonawczy;
0. dokumentację w formie elektronicznej;
0. potwierdzenie złożenia w imieniu Zarządcy nieruchomości kompletnego wniosku o pozwolenie na budowę lub kompletnego zgłoszenia
(kopię wniosku/zgłoszenia z potwierdzeniem złożenia);
0. oryginał ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę lub zaświadczenia
o braku sprzeciwu, wystawionego na Zarządcę nieruchomości – jako warunek końcowego rozliczenia.
1. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru pisemnie lub
za pośrednictwem poczty elektronicznej. Zamawiający dokona odbioru w terminie 14 dni roboczych od dnia zgłoszenia.
1. W przypadku stwierdzenia wad lub braków Zamawiający sporządza protokół
z wykazem zastrzeżeń. Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w terminie uzgodnionym z Zamawiającym, nie dłuższym niż 14 dni roboczych.
1. Po bezusterkowym przekazaniu dokumentacji Zamawiający i Wykonawca podpisują protokół odbioru. Za datę odbioru uważa się datę podpisania protokołu.
1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do żądania od Wykonawcy, również
po dokonaniu odbioru, dokonania poprawek, uzupełnień lub usunięcia wad –
bez dodatkowego wynagrodzenia – w przypadku gdy dokumentacja będzie niekompletna lub niezgodna z przepisami, w terminie do 24 miesięcy od daty podpisania protokołu końcowego odbioru prac
1. Wykonawca będzie sprawował nadzór autorski do czasu zakończenia realizacji robót budowlanych w poszczególnych obiektach i podpisania protokołu końcowego odbioru tych robót.
[bookmark: X40f5849a5ca4bbed4d445ec762b06967025d7a2]§ 5
[bookmark: wynagrodzenie]Wynagrodzenie
1. Strony postanawiają, iż obowiązującą formą wynagrodzenia Wykonawcy
jest wynagrodzenie ryczałtowe, , na łączną kwotę ……………………… złotych netto (słownie: ……………………………………… złotych 00/100), powiększone o podatek VAT
w wysokości 23%, co stanowi łączną kwotę brutto ……………………… złotych
(słownie: ……………………………………… złotych 00/100).
1. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje i pokrywa wszelkie koszty niezbędne do należytego wykonania Umowy w pełnym zakresie, w tym
w szczególności: koszty prac projektowych, uzgodnień z rzeczoznawcami, opłat skarbowych od wniosków administracyjnych, uzyskania opinii i decyzji administracyjnych, materiałów wyjściowych do projektowania, pełnienia nadzoru autorskiego, aktualizacji kosztorysów oraz przeniesienia majątkowych praw autorskich.
1. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje również nabycie przez Zamawiającego od Wykonawcy majątkowych praw autorskich do dokumentacji opracowanej.
1. Wykonawca ponosi ryzyko niedoszacowania kosztów realizacji. Niedoszacowanie lub pominięcie zakresu nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego.
1. Wykonawca oświadcza, że jest czynnym podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury VAT.
1. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego
wynagrodzenia, z zastrzeżeniem bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa.
[bookmark: X9a28d38b27d077bf9fe4f5a49e1b2087c4e7902]§ 6
[bookmark: płatności]Płatności
1. Rozliczenie wynagrodzenia następuje, po dokonaniu odbioru dokumentacji projektowej, potwierdzonego podpisanym protokołem odbioru,
oraz po dostarczeniu Zamawiającemu oryginału ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowę lub zaświadczenia o braku sprzeciwu wystawionego na właściwego Zarządcę nieruchomości.
1. Podstawą do wystawienia faktury VAT jest:
0. podpisany przez obie Strony protokół odbioru, potwierdzający odbiór dokumentacji projektowej;
0. dostarczenie Zamawiającemu oryginału ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę lub zaświadczenia o braku sprzeciwu, wystawionych na właściwego Zarządcę nieruchomości.
1. Płatność będzie dokonana przelewem w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z kopią protokołu odbioru, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze. W przypadku faktury ustrukturyzowanej wynagrodzenie będzie płatne w terminie 30 dni, licząc od dnia następnego po dacie wystawienia faktury ustrukturyzowanej w systemie KSeF. Za datę zapłaty uważa się dzień, w którym Zamawiający zleci bankowi wykonanie przelewu.
1. Wykonawca będzie doręczał faktury VAT zgodnie z następującymi danymi:
Nabywca: Powiat Otwocki, ul. Górna 13, 05-400 Otwock, NIP: 5322008671; 
Odbiorca faktury: Podmiot inny 1, Rola: JST - odbiorca;  Identyfikator wewnętrzny: 5322008671-44352,  Starostwo Powiatowe w Otwocku.
1. Zamawiający informuje, że stosuje mechanizm podzielonej w rozumieniu przepisów o podatku od towarów i usług.
1. W razie opóźnienia w zapłacie wynagrodzenia przez Zamawiającego Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych.
1. Wszelkie rozliczenia finansowe między Stronami prowadzone będą w złotych polskich, w zaokrągleniu do dwóch miejsc po przecinku.
1. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy wskazywany na fakturach jest rachunkiem rozliczeniowym służącym wyłącznie dla celów rozliczeń z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej, wpisanym do Wykazu podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT (tzw. biała lista). W przypadku zmiany numeru rachunku Wykonawca zobowiązany jest pisemnie poinformować Zamawiającego
w terminie 7 dni.
1. Wykonawca bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego nie jest uprawniony
do dokonywania przelewu jakichkolwiek wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy na rzecz osób trzecich.
1. Strony ustalają, iż zmiany poziomu cen, zmiana kursu złotego ani inne okoliczności zewnętrzne mogące spowodować wzrost kosztów wykonania przedmiotu Umowy nie mogą stanowić podstawy żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego.
[bookmark: X65e8bd101bd602536fe79ba40584a1561da3581]§ 7
[bookmark: prawa-autorskie-i-nadzór-autorski]Prawa autorskie i nadzór autorski
1. Wykonawca oświadcza, że będą mu przysługiwały wyłączne majątkowe prawa autorskie do dokumentacji projektowej stanowiącej przedmiot Umowy
i zobowiązuje się przenieść na Zamawiającego przysługujące mu autorskie prawa majątkowe do dokumentacji stanowiącej utwór w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 24),
na następujących polach eksploatacji:
0. utrwalanie dokumentacji lub jej części we wszelkiej postaci;
0. zwielokrotnianie dokumentacji lub jej części za pomocą wszelkich technik,
w dowolnej liczbie egzemplarzy, we wszelkich formatach;
0. wprowadzanie dokumentacji lub jej części do obrotu;
0. wprowadzanie dokumentacji lub jej części do pamięci komputera i systemów informatycznych;
0. wykorzystanie dokumentacji w celu pozyskiwania dostępnych form pomocy finansowej;
0. wykorzystanie dokumentacji przy prowadzeniu postępowań o udzielenie zamówień publicznych na roboty budowlane;
0. wystawianie i prezentacja na publicznych pokazach i w materiałach informacyjnych;
0. wykorzystanie dokumentacji dla celów projektowania i realizacji zamierzenia budowlanego.
1. Prawa nabyte zgodnie z ust. 1 uprawniają Zamawiającego do używania 
i rozpowszechniania dokumentacji w całości lub części, bez ograniczeń terytorialnych i czasowych. Wykonawca zezwala Zamawiającemu na wykonywanie wszelkich praw zależnych do dokumentacji.
1. Skutek w postaci przejścia majątkowych praw autorskich na Zamawiającego następuje z chwilą przekazania dokumentacji składającej się na przedmiot Umowy Zamawiającemu.
1. W przypadku wykonywania prac z udziałem osób trzecich, Wykonawca zobowiązany jest do nabycia od nich majątkowych praw autorskich w zakresie wymaganym Umową i przedstawienia Zamawiającemu dowodu nabycia przy odbiorze końcowym.
1. W ramach wynagrodzenia Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia sprawowania nadzoru autorskiego w zakresie stwierdzania zgodności realizacji
z projektem oraz uzgadniania możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych, niezwłocznie na każdorazowe żądanie Zamawiającego.
[bookmark: X13eb32104d697d2d75b5dfde422a9c299130f44]§ 8
[bookmark: osoby-do-kontaktu]Osoby do kontaktu
1. Do kontaktowania się z Wykonawcą w sprawach związanych z wykonaniem Umowy ze strony Zamawiającego upoważniony jest: ………………………………………, tel. ………………………, e-mail: ………………………
1. Do kontaktowania się z Zamawiającym w sprawach związanych z wykonaniem Umowy ze strony Wykonawcy upoważniony jest: ………………………………………, tel. ………………………, e-mail: ………………………
1. Przedstawiciel Zarządcy nieruchomości wyznaczony do kontaktów z Wykonawcą wskazany jest w § 2 ust. 4 Umowy.
1. Projektanci odpowiedzialni za realizację zamówienia:
0. Projektant w specjalności konstrukcyjno-budowlanej: ……………………………………………, nr uprawnień: …………………………………
0. Projektant w specjalności instalacyjnej (sieci, instalacje i urządzenia elektryczne i elektroenergetyczne): ……………………………………………, nr uprawnień: …………………………………
0. Projektant w specjalności instalacyjnej (sieci, instalacje i urządzenia cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociągowe i kanalizacyjne): ……………………………………………, nr uprawnień: …………………………………
1. Zmiana osób, o których mowa w ust. 2 i 4, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. Nowa osoba musi spełniać wymagania określone w Specyfikacji Warunków Zamówienia. Wykonawca z własnej inicjatywy zobowiązany jest do niezwłocznego zgłoszenia konieczności zmiany w przypadku śmierci, długotrwałej choroby, utraty uprawnień lub innych przyczyn uniemożliwiających wykonywanie funkcji.
1. Zamawiający może zażądać zmiany osoby wskazanej w ust. 4, jeżeli uzna, że nie wykonuje ona należycie swoich obowiązków. Wykonawca zobowiązany jest dokonać zmiany w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia złożenia żądania.
[bookmark: X8ce583f0ebf973d5bbf39da202cf3c7d7f92b6b]§ 9
[bookmark: kary-umowne]Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
0. z tytułu rozwiązania lub odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących
po stronie Wykonawcy – w wysokości 10% łącznego wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 5 ust. 1 Umowy;
0. za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w wykonaniu zamówienia lub obowiązków wchodzących w jej zakres, w stosunku do terminów określonych w § 4 ust. 1 Umowy – w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto, wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy;
0. w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu zamówienia lub obowiązków wchodzących w zakres zamówienia –
w wysokości 2% wynagrodzenia brutto za każdy stwierdzony przypadek;
0. za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji lub rękojmi – 0,5% wynagrodzenia brutto;
0. za użycie w dokumentacji nazwy własnej z naruszeniem art. 99 ust. 4 i 5 ustawy Pzp lub pominięcie opisu równoważnego – 0,3% wynagrodzenia brutto za każde naruszenie;
0. w przypadku nieuwzględnienia uzasadnionych zastrzeżeń Zamawiającego określonych w protokole odbioru– 5% wynagrodzenia brutto 
0. za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w wykonaniu aktualizacji kosztorysów,
o której mowa w § 3 ust. 4 pkt 3 Umowy – 1% wynagrodzenia brutto 
0. za niewykonanie lub nienależyte wykonanie nadzoru autorskiego – 500,00 zł za każdy stwierdzony przypadek.
1. Łączny limit kar umownych z wszystkich tytułów przewidzianych Umową wynosi 25% łącznego wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy, określonego
w § 5 ust. 1 Umowy.
1. Zapłata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wykonania Umowy. Zamawiający zastrzega prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego
na zasadach ogólnych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
[bookmark: X5c0ba310bf18ad1a4c2544a19cee254ca5d900f]§ 10
[bookmark: odstąpienie-od-umowy]Odstąpienie od Umowy
1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy, niezależnie
od przypadków określonych przepisami prawa, gdy:
0. wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy;
0. Wykonawca przerwał realizację prac i nie kontynuuje ich przez co najmniej
7 dni mimo pisemnego wezwania Zamawiającego;
0. zaawansowanie prac nie jest proporcjonalne do upływu czasu;
0. Wykonawca wykonuje prace w sposób wadliwy lub niezgodny z Umową,
po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu do zaprzestania naruszeń;
0. rozpoczęta została likwidacja działalności Wykonawcy.
1. Oświadczenie o odstąpieniu wymaga formy pisemnej i musi zawierać uzasadnienie. Odstąpienie może być dokonane w terminie 14 dni od dnia zaistnienia przesłanek, nie później jednak niż do 30 dnia od upływu terminu końcowego realizacji.
1. W przypadku odstąpienia Wykonawca uprawniony jest do żądania zapłaty części wynagrodzenia proporcjonalnie do stopnia wykonania Umowy, ustalonego
na podstawie protokołu podpisanego przez obie Strony.
[bookmark: Xd7a9046b6a6e21d66409ad0849d6ab8aa51007c]§ 11
[bookmark: rękojmia-za-wady-i-gwarancja]Rękojmia za wady i gwarancja
1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu Umowy przez okres równy okresowi gwarancji, nie krótszy
niż wynikający z przepisów Kodeksu cywilnego.
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot Umowy. Okres gwarancji wynosi ………… miesięcy (zgodnie ze złożoną ofertą) od dnia podpisania protokołu odbioru.
1. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad ujawnionych po odbiorze, w terminie 5 dni roboczych od dnia ich zgłoszenia, chyba że z Zamawiającym zostanie pisemnie uzgodniony inny termin.
1. W przypadku nieusunięcia wad w terminie Zamawiający może powierzyć
ich usunięcie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy
(wykonanie zastępcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu, nie krótszego niż 5 dni roboczych.
1. Niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego. Okres gwarancji i rękojmi ulega wydłużeniu o czas usuwania wad.
[bookmark: X7a473697b449336ffa89ad58b46ab604991f258]§ 12
[bookmark: zmiany-umowy]Zmiany Umowy
1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonywania zmian postanowień Umowy,
w szczególności w zakresie:
0. zmiany wysokości wynagrodzenia – w przypadku zmiany stawki podatku
od towarów i usług, przy czym wartość netto wynagrodzenia nie ulega zmianie;
0. zmiany zakresu lub sposobu realizacji świadczenia – w przypadku stwierdzenia odmiennych warunków terenowych lub geologicznych
od przyjętych w OPZ, wystąpienia siły wyższej, zmiany przepisów prawa mających wpływ na zakres dokumentacji;
0. zmiany terminów wykonania Umowy – w przypadku gdy Wykonawca, pomimo dołożenia należytej staranności, nie uzyska w terminie wymaganych uzgodnień, opinii lub decyzji z przyczyn niezależnych od niego;
gdy opóźnienie w udzieleniu pełnomocnictwa przez Zarządcę nieruchomości uniemożliwia złożenie wniosku administracyjnego; gdy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego niemożliwe jest wykonanie w terminie całości
lub części zakresu Umowy;
0. zmiany osób sprawujących samodzielne funkcje techniczne – na warunkach określonych w § 8 ust. 5–6 Umowy;
0. zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy – na warunkach określonych
w ustawie Pzp.
1. Każda zmiana Umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu pod rygorem nieważności i uprzedniej zgody Zamawiającego.
[bookmark: X347a50fc90bec2701f12d9c5960b57c96482613]§ 13
[bookmark: oświadczenia-wykonawcy]Oświadczenia Wykonawcy
1. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę, doświadczenie oraz wymagane uprawnienia i kwalifikacje do wykonania przedmiotu Umowy i zobowiązuje
się utrzymywać je przez cały okres obowiązywania Umowy.
1. Wykonawca oświadcza, że nie podlega wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia publicznego z przyczyn określonych w art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 514).
1. Wykonawca zobowiązuje się niezwłocznie, nie później niż w terminie
7 dni roboczych, poinformować Zamawiającego w przypadku dezaktualizacji oświadczenia, o którym mowa w ust. 2.
§ 14
Podwykonawcy 
62. Wykonawca – zgodnie z oświadczeniem zawartym w Ofercie – zamówienie wykona sam  za wyjątkiem prac …………………….. (wymienić jeśli dotyczy), które zostaną wykonane przy udziale podwykonawców, na którego/ych zasoby Wykonawca powołał/nie powołał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 57 pkt. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych. 
62. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczyć będzie podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust.1 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 57 pkt. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 
62. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części zamówienia. 
62. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o podwykonawcach, którym zamierza powierzyć realizację części zamówienia. 
62. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, jego przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. Wykonawca jest zobowiązany do sprawowania na bieżąco nadzoru nad pracami wykonywanymi przez podwykonawcę i do ich koordynacji. 
62. W celu powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy, wykonawca zawiera umowę o podwykonawstwo. 
62. Każda umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień sprzecznych z postanowieniami niniejszej umowy. 
62.  Wykonawca jest zobowiązany do przekazania Zamawiającemu kopii umowy, o której mowa w ust. 6, w terminie 5 dni od jej zawarcia.
[bookmark: Xfb5be2cbed95814a31335a33da14a704d38cb0f]§ 15
[bookmark: postanowienia-końcowe]Postanowienia końcowe
1. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa
dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.
1. Wszelkie materiały, plany i dokumenty przekazane Wykonawcy przez Zamawiającego pozostają własnością Zamawiającego i nie mogą
być wykorzystywane w inny sposób niż na potrzeby realizacji Umowy. Po wykonaniu Umowy Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie wydać je Zamawiającemu
w całości.
1. W sprawach nieuregulowanych Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Pzp.
1. Sprawy sporne rozpatrywać będzie sąd właściwy według siedziby Zamawiającego.
1. Integralną część Umowy stanowią następujące załączniki:
0. Oferta Wykonawcy – załącznik nr 1;
0. Opis Przedmiotu Zamówienia – załącznik nr 2;
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