Zatacznik do umowy
SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA
| ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

Dotyczy : robdt remontowych lokalu mieszkalnego (pustostanu) przy ul. Kosciuszki 46/4 w Szczecinku

Inwestor: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. ul. Cieslaka 6b, 78-400 Szczecinek

. Czesc ogodlna

1. Przedmiot i zakres stosowania

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych (STWiORB) stanowi dokument okreslajacy
ogdlne wymagania stawiane wykonawcy przy zleceniu, realizacji i odbiorze robdét remontowo-budowlanych w lokalach mieszkalnych
zarzadzanych przez ZGM TBS Sp. z 0. 0. w Szczecinku.

Zakres przewidzianych robot w lokalach mieszkalnych okreslany jest w zestawieniu prac do wykonania (przedmiar robdt) wraz
z szacunkowymi ilosciami oraz w niniejszej specyfikacji. Wszystkie roboty nalezy wykonaé zgodnie z aktualng wiedzg techniczng,
obowigzujagcymi normami techniczno-budowlanymi, wytycznymi producentéw zastosowanych systemow i materiatdow oraz pod
nadzorem osoby uprawnionej do kierowania robotami budowlanymi, posiadajgcej aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do
wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Gtéwnym celem inwestycji jest przywrdcenie lokalowi petnych wtasciwosci funkcjonalnych oraz dostosowanie do obecnego obowigzku
warunkdw technicznych okreslonych w ustawie Prawo budowlane wraz przepisami wykonawczymi.

Przedmiot i zakres robét: remont lokali mieszkalnych zarzadzanych przez ZGM TBS Sp. z 0.0. pod ich ponowne zasiedlenie ma charakter
remontowy oraz modernizacyjny, obejmujgcy roboty ogélnobudowlane, instalacji sanitarnych oraz elektrycznych.

2. Informacje o terenie budowy
Lokalizacja: Lokal mieszkalny nr 4 przy ul. Kosciuszki 46 w Szczecinku.

3. Nazwy i kody CPV:
45453000-7 roboty remontowe i renowacyjne
45442100-8 roboty malarskie
45421000-4 roboty w zakresie stolarki budowlanej
45330000-9 roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 roboty instalacyjne elektryczne
45400000-1 roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

1. Wymagania dotyczgce wykonania robot budowlanych

Wszystkie wyroby i materiaty budowlane wbudowane w lokal musza posiadac aktualne deklaracje wtasciwosci uzytkowych, certyfikaty
zgodnosci z polskimi normami (PE-PN), atesty higieniczne (PZH) oraz spetnia¢ wymogi klasyfikacji ogniowej (materiaty niepalne lub
trudnopalne). W przypadku braku pewnosci co do parametréw materiatu, Wykonawca zobowigzany jest do zastosowania materiatu
o wyzszym (bezpiecznym) standardzie technicznym.

1. Konstrukcja

W przypadku podejrzenia koniecznosci wykonania prac zwigzanych z naprawg elementéw konstrukcyjnych budynku, nalezy dokonaé
stosownych odkrywek i ogledzin. W przypadku potwierdzenia koniecznosci wykonania takich prac nalezy oceni¢ ich zasadnos¢ ( biorac
pod uwage m.in. ogdlny stan techniczny i prawny budynku), a nastepnie przedtozy¢ Zamawiajacemu do akceptacji robét koniecznych.

2. Sciany i $cianki

Naprawy $cian nosnych i innych elementéw stanowigcych czes¢ wspdlng nieruchomosci w budynkach wspdélnotowych, powinny by¢
wykonywane w porozumieniu ze wspdlnotg mieszkaniowa. Natomiast naprawy konstrukcji $cianek dziatowych lub wzmocni¢ w
technologii zapewniajacej odpowiednia izolacyjnos¢ akustyczng i stabilnos¢ konstrukcyjna.

3. Tynki

Istniejgce tynki nalezy bezwzglednie utrzymywaé. Skuwanie tynkéw dopuszcza sie wytacznie w miejscach odparzen, zwilgocen,
uszkodzenn mechanicznych oraz po wykonaniu bruzd pod instalacje sanitarne i c.o. Zamurowania bruzd wykona¢ zaprawami
cementowo-wapiennymi z uzyciem cegly petnej. W przypadku duzych powierzchniowo odparzen na sufitach, dopuszcza sie
zastosowanie oktadzin z ptyt G-K, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia zawilgocenia/zagrzybienia tynku lub elementéw konstrukcyjnych, bezwzglednie zastosowaé powtokowe
preparaty grzybobdjcze i osuszajgce z atestem higienicznym, a nastepnie, w razie koniecznosci, naprawienie tynkéw i ewentualnie
malowanie.

4. Roboty malarskie

Do malowania $cian i sufitow nalezy stosowaé wytgcznie profesjonalne, hipoalergiczne farby emulsyjne/akrylowe/lateksowe
posiadajgce Atest Higieniczny PZH, odporne na szorowanie na mokro (min. Class 2 wg PN-EN 13300) . Farby w pomieszczeniach
wilgotnych (tazienka, kuchnia) muszg posiada¢ dodatki powtokowe zabezpieczajgce przed rozwojem grzybdw i plesni. Dopuszcza sie
malowanie powierzchni nowo wybudowanych, naprawianych oraz powierzchni $cian/sufitéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcych na
kolor biaty. Przy odgrzybianiu lub znacznym zniszczeniu/zabrudzeniu powtok, po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego, nalezy
pomalowac caty lokal farbg o jednolitej barwie i strukturze, zachowujac brak przeswitéw i Sladéw po pedzlu/watku. Kazde malowanie



musi by¢ poprzedzone gruntowaniem podtoza preparatem gteboko penetrujacym, zwiekszajgcym przyczepnoscé i wyréwnujgcym
chtonnos¢.

5. Glazury, terakoty i boazerie

Glazury i terakoty pozostawiaé¢ w stanie istniejgcym, o ile nie s3 odspojone. W przypadku koniecznosci catkowitej wymiany glazury
zastepowad jg zmywalnymi lamperiami lub ptytkami w kolorze biatym do wysokosci 2,0 m w tazience i 1,5 m w kuchni. Posadzki
w tazience przy wymianie wykonczyé zmywalng, antyposlizgowa i wodoszczelng wyktadzing PCW ze zgrzewanymi faczeniami lub
ptytkami terakotowymi o klasie antyposlizgowosci min. R10.

6. Podtogi

Zachowad istniejgce podtogi, ubytki uzupetnia¢. W przypadku wymiany podtdg: w kuchni i tazience stosowac trudnoscieralng wyktadzine
PCW (lub terakote), a w pokojach i przedpokoju panele podtogowe o klasie $cieralnosci min. AC4 / klasie uzytecznosci 32 wraz
z podktadem wyciszajacym. Zastosowac listwy przypodtogowe wykonczeniowe

7. Okna i Parapety

Okna z PCW w kolorze biatym, wielokomorowe ze stabilizatorami profilu, wyposazone w nawiewniki okienne (ramowe/szybowe) oraz
szyby zespolone o wspétczynniku U, < 1,1 W/(m*K). Parapety wewnetrzne z PCW/konglomeratu, zewnetrzne z blachy powlekanej

8. Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe: Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych drzwi. Drzwi wejsciowe powinny otwierac sie do wewnatrz lokalu i miec
szerokos¢ skrzydta wynoszgca, co najmniej 90 cm w Swietle oscieznicy, chyba ze w okresie wybudowania obowigzywaty inne przepisy,
oraz spetnia¢ wymogi przepisow ppoz.. Odstepstwem moga by¢ przypadki, gdy istniejgce uwarunkowania wykluczaja poszerzenie
otworu lub kierunek otwierania nie narusza przepisdw ppoz. Drzwi powinny by¢ wyposazone w co najmniej jeden zamek.

W przypadku wymiany nalezy stosowaé oscieznice drewniane lub metalowe, z progiem o wysokosci max.20 mm skrzydto ptytowe petne
z przylga, fornirowane, szerokosci min 0,90 cm wysokosci 2 m, kolor dopasowany do skrzydet w klatce schodowej, zaopatrzone w co
najmniej jeden zamek.

Uwaga. Wysokosc i szerokosc¢ drzwi jest podawana w swietle oScieznic.

Drzwi wewnetrzne: Drzwi wewnetrzne, w przypadku ich ogdlnej sprawnosci technicznej i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania, nie
nalezy wymienia¢ na nowe, nawet, jesli skrzydta drzwiowe sg w niewielkim stopniu wypaczone, rdznig sie wygladem, czy tez
konstrukcja, ornamentem szyb lub ksztattem klamek. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich malowanie.

Dopuszcza sie pozostawienie wejs¢ do pokoi i kuchni bez drzwi, o ile poprzedni najemca przebudowat lokal w sposéb przewidujgcy
otwory wejsciowe bez drzwi.

Wymiane drzwi dopuszcza sie tylko w przypadku ich znaczacego zniszczenia (dziury, wytamane elementy), lub braku mozliwosci ich
zamkniecia lub otwarcia.

W przypadku wymiany nalezy stosowaé oscieznice drewniane, skrzydta ptytowe z przylgy, fornirowane, dla pomieszczen higieniczno
sanitarnych wyposazone w otwory wentylacyjne o pow. min. 0,022 m2 i odporne na zmywanie i dziatanie wilgoci, o szerokosci min. 0,80
m i wysokosci 2 m, dla pozostatych pomieszczen ptytowe petne. Dla pomieszczenia kuchennego szer. min 0,8 m i wysokos$¢ 2 m. Uwaga.
Wysokosé i szerokos$¢ drzwi jest podawana w Swietle oscieznic.

9. Instalacja elektryczna

1. Nalezy dgzy¢ do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji elektrycznej i osprzetu,.
2. Przy wymianie nalezy stosowa¢ nizej okreslone wymogi:
a) lokal powinien posiadac instalacje elektryczng trojprzewodowg (przewdd fazowy L, przewdd neutralny N i przewdd ochronny

PE) lub w przypadku odbiornikéw tréjfazowych i instalacji piecioprzewodowe] (przewody fazowe L1, L2, L3, przewdd neutralny N,
przewdd ochronny PE),

b) instalacja winna posiadac:

- zabezpieczenie przelicznikowe na tablicy pietrowej,

- uktad pomiarowy wyniesiony z mieszkania na klatke schodowg, ( jezeli jest taka mozliwos¢),

- zasilanie od tablicy pietrowej do tablicy mieszkaniowe] przewodem, YDYp 3 lub 5 - zytowym w zaleznosci od odbiornikow
znajdujacych sie w lokalu,

- tablice mieszkaniowg z zabezpieczeniami w postaci wytgcznikow nadmiarowo-prgdowych typu B, bezpiecznika
przeciwporazeniowego réznicowo-pradowego,

- obwody elektryczne wykonane z przewodéw YDYp 3 lub 5- zytlowe, wyodrebnione dla: osSwietlenia gornego, gniazd
wtyczkowych do urzadzen odbiorczych w kuchni, gniazd wtyczkowych do urzadzen odbiorczych w tazience, odbiornikéw
zainstalowanych na state (terma, kuchnia elektryczna, piec akumulacyjny). Kazdy z obwoddw powinien mie¢ oddzielne zabezpieczenie
przed skutkami nadmiernego przecigzenia lub zwarcia,

- srodek ochrony przed dotykiem bezposrednim w postaci: izolowania czesci czynnych, obudowy o stopniu ochrony co najmniej
IP2X, wytacznikdw réznicowopradowych o pradzie zadziatania nie wiekszym niz 30 mA, gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi,

c) przekroje przewoddw powinny by¢ nastepujgce:

— dla obwodow oswietlenia nie mniej niz 1,5 mmz,

- dla obwodoéw gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia nie mniej niz 1,5 mm?,

- dla odbiornikdw zainstalowanych na state nie mniej niz 2,5 mm?®.

d) oprawy oswietleniowe I lub Il klasy ochronnosci i z przewodem ochronnym PE,

e) osprzet: gniazda wtyczkowe ze stykami ochronnymi, standard - kolor biaty; wytgczniki, przetgczniki standard - kolor biaty; ilos¢ gniazd
wtyczkowych podwdjnych gniazdka wtyczkowe z bolcem:

- 2 szt. w tazience hermetyczne,

- 3 szt. w kuchni,

- 2 szt. w pokojach,

- 1 szt. w przedpokoju.



4. Obwody oswietlenia, gniazda, wytgczniki oraz WLZ od tablicy pietrowej, mogg by¢ wymienione tylko w przypadkach nie spetniania
aktualnych przepiséw, np. braku:
- rozdzielnosci obwoddw;
- systemu zabezpieczenia od porazen;
- niedostatecznej opornosci izolacji;
- przecigzenia linii lub braku mozliwosci doprowadzenia istniejgcych obwodéw do sprawnosci.
5. W innych niz wymienione w pkt 4 przypadkach nalezy doprowadzi¢ do petnej sprawnosci istniejaca instalacje i osprzet.
6. Przy wycenie elektrycznych tablic rozdzielczych nalezy przyjmowac ceny poszczegdlnych elementdow sktadowych tych tablic. Nie
wolno przyjmowac ceny tablicy rozdzielczej wraz z wyposazeniem, jako prefabrykatu warsztatowego.
10. Instalacja sanitarna i C.O.
Rurociagi stalowe ocynkowane lub z tworzyw sztucznych (zgrzewane PP / zaciskane) wraz z izolacjg kauczukowa typu "CLIMAFLEX"
o grubosci min. 9 mm. Montaz zestawdw wodomierzowych 15 mm z zaworami odcinajgcymi i zwrotnymi. Rurociagi i podejscia z PVC
(€50mm, s 110 mm) tgczone na wcisk z uszczelnieniem gumowym. Montaz urzadzen: WC kompakt z ceramiki biatej, umywalka
ceramiczna z syfonem, brodzik natryskowy z kabing szklang/hartowang oraz zlewozmywak. Przebudowa/wymiana odcinkdw instalacji z
rur miedzianych (815 \mm,s 18 mm,s 22 mm) faczonych na lutowanie wraz z profilowanymi kolanami. Montaz zaworow
grzejnikowych i powrotnych mosieznych. Wykonanie préby cisnieniowej ztadu wodnego oraz ponowne napetnienie instalacji
11. Instalacja gazowa i urzadzenia
Prowadzona natynkowo z rur stalowych czarnych bez szwu (spawanych) lub miedzianych z tgcznikami z brgzu/mosigdzu. Montaz
mosieznych kurkéw gazowych oraz filtréw siatkowych. Montaz gazowego przeptywowego podgrzewacza wody (termy) oraz kuchenki
gazowej z piekarnikiem podtaczonej za pomoca atestowanego elastycznego ztgcza gazowego. Wymagane wykonanie gtéwnej préby
szczelnosci instalacji gazowej na cisnienie oraz uzyskanie pozytywnego protokotu z kontroli kominiarskiej.
12. Ogélne wymagania dotyczace transportu
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich s$rodkdéw transportu, ktére nie wptyng niekorzystnie, na jakos¢
wykonywanych robdt i witasciwosci przewozonych materiatéw. Liczba Srodkéw transportu bedzie zapewniac prowadzenie robét zgodnie
z zasadami okreslonymi w Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych i wskazaniach Inspektora
Nadzoru w terminie przewidzianym w umowie.

lil. Ogolne wymagania dotyczace prowadzenia i wykonania robét
Wykonawca robdt jest odpowiedzialny za prowadzenie i wykonanie robdt zgodnie zgodnie z aktualng wiedzg techniczng,
obowigzujgcymi normami techniczno-budowlanymi, wytycznymi producentéw zastosowanych systemoéw i materiatéw oraz pod
nadzorem osoby uprawnionej do kierowania robotami budowlanymi, posiadajgcej aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do
wtasciwej izby samorzadu zawodowego. Wykonawca obowigzany jest do utrzymania nalezytego porzadku w miejscu wykonywanych
prac oraz porzadku i bezwzglednej czystosci na terenie zewnetrznym (drogi dojazdowe, parkingi, chodniki, zielence) i w ciggach
komunikacyjnych (klatka schodowa, korytarz, wejscie do budynku). Wprowadzanie jakichkolwiek zmian i odstepstw od tych wymogow
i warunkow wymaga uzyskania zgody udzielonej przez Zamawiajgcego. W przypadku posiadania przez inwestora dokumentacji
technicznej niezbednej do realizacji zamowienia — zostanie ona przedtozona Wykonawcy.
1) Przekazanie terenu budowy
Zamawiajacy, w terminie okreslonym w dokumentach umowy przekaze Wykonawcy teren budowy.
2) Zgodnosc robat ze Specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych oraz oferta wykonawcy Oferta wykonawcy
Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych stanowig zatgczniki do umowy, a wymagania wyszczegélnione
w chocby jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy tak, jakby zawarte byly w catej dokumentacji. Wszystkie wykonane roboty
i dostarczone materiaty majg by¢ zgodne z ofertg wykonawcy i Specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych. W
przypadku, gdy dostarczane materiaty lub wykonane roboty nie beda zgodne ze Specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych i maja wptyw na niezadowalajacg, jakos¢ elementu budowli, to takie materiaty zostang zastgpione innymi, a elementy
budowli rozebrane i wykonane ponownie na koszt wykonawcy.
3) Zabezpieczenie terenu budowy
Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji kontraktu az do zakorczenia i odbioru
koncowego robdt. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywaé tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace niezbedne do
ochrony robdét, wygody spotecznosci i innych. Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, ze jest
wtgczony w cene umowna.
4) Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robot
Wykonawca ma obowigzek znac i stosowac w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy dotyczgce ochrony srodowiska naturalnego.
W okresie trwania budowy i wykonywania robdt wykonczeniowych Wykonawca bedzie podejmowac wszelkie konieczne kroki majgce
na celu stosowanie sie do przepisdw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokoét terenu budowy oraz bedzie unikac
uszkodzen lub ucigzliwosci dla osdb lub wtasnosci spotecznej, a wynikajgcych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych
w nastepstwie jego sposobu dziatania. Prowadzenie robét elektrycznych, sanitarnych i budowlanych wigze sie z powstaniem odpadéw,
ktore nalezy utylizowac i wywozi¢ na koszt Wykonawcy zgodnie z przepisami o ochronie sSrodowiska i odpadach.
5) Ochrona przeciwpozarowa
Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej. Materiaty fatwopalne bedg sktadowane w sposéb zgodny
z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywotanym, jako rezultat realizacji robot albo przez personel wykonawcy.
6) Bezpieczenstwo i higiena pracy
Podczas realizacji robot wykonawca bedzie przestrzegac przepisdw dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy.
W szczegdlnosci wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla
zdrowia oraz nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia
zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednia odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na budowie. Uznaje sie, ze
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wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegajg odrebnej zaptacie i s3 uwzglednione w cenie
umownej.

7) Ochrona i utrzymanie robot

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robét i za wszelkie materiaty i urzgdzenia uzywane do robét od daty rozpoczecia do daty
odbioru ostatecznego.

8) Stosowanie sie do prawa i innych przepiséow

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszelkie przepisy wydane przez organy administracji panstwowej i samorzadowej, ktore sg
w jakikolwiek sposdb zwigzane z robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepiséw i wytycznych
podczas prowadzenia robot.

Iv. Kontrola, jakosci, atesty i odbior robot
1. Atesty i certyfikaty
Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ na kazde zgdanie Inspektora Nadzoru deklaracje wtasciwosci uzytkowych, certyfikaty, jakosci
oraz atesty higieniczne dla wszystkich wbudowanych materiatéw (farby, rury miedziane/stalowe/PVC,
urzadzenia gazowe, zawory, ceramika).
2. Kontrola robét malarskich
Odbidr powtok malarskich obejmuje weryfikacje rownomiernosci roztozenia farby, braku przeswitow, zaciekow, tuszczenia sie powtoki
oraz spojnosci barwy
3. Sprawdzenie instalacji
Przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym préby szczelnosci instalacji c.o. oraz préby cisnieniowej instalacji gazowej potwierdzonej
protokotem. Sprawdzenie poprawnosci dziatania sptywu kanalizacyjnego, braku wyciekédw na potgczeniach wodnych oraz prawidtowosci
funkcjonowania armatury. Dofaczenie protokotu kominiarskiego potwierdzajgcego droznosé i prawidtowosé podtaczen przewoddw
spalinowych/wentylacyjnych
4.0dbiér koncowy
Polega na kompleksowej ocenie zgodnosci wykonanych prac z przedmiarem robat, niniejszg Specyfikacjg Techniczng oraz wytycznymi
Inspektora Nadzoru. Prace porzadkowe i wywoz gruzu/odpaddw poremontowych lezg po stronie Wykonawcy.

Pozostate prace nie ujete w niniejszej specyfikacji nalezy ustali¢ z Inspektorem Nadzoru.

UWAGA:

Wszedzie, gdzie w dokumentacji opisujgcej przedmiot zamowienia przekazanej oferentowi (przedmiar, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robdt budowlanych) wystapig nazwy materiatéw, znaki towarowe, patenty, pochodzenie lub inne szczegétowe
dane, Zamawiajacy dopuszcza uzycie innych materiatéw, o réwnowaznych ze wskazanymi parametrach.



