Chrzanow, dnia 13.08.2026 r.
ODPOWIEDZ
na zapytanie dotyczace tresci SWZ

Dotyczy postepowania, ktoreqo przedmiotem jest wykonanie kompletnego projektu

budowlanego wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji:

,Budowa budynkdéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, niezbedng infrastrukturg techniczna

i zagospodarowaniem terenu u zbiegu ul. Pogorskiej i Kalinowej w Chrzanowie”;
nr sprawy: TBSCh-ZP-2/2026.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Chrzanowie sp. z 0.0. (Zamawiajacy) informuje,
ze dnia 11 sierpnia 2026 r. wptynety zapytania od Wykonawcy do tresci Specyfikacji Warunkow
Zamowienia (SWZ) i Umowy w postepowaniu prowadzonym na podstawie przepisow ustawy z
dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych, ktérego przedmiotem jest: Wykonanie
kompletnego projektu budowlanego wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na
budowe dla inwestycji: ,Budowa budynkdw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, niezbednq
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu u zbiegu ul. Pogorskiej i Kalinowej w
Chrzanowie”.

Zamawiajagcy na podstawie art. 284 ustawy Prawo zamowien publicznych przekazuje tresc
zapytania wraz z udzielong odpowiedzia:

Pytanie nr 1

W warunkach przetargu wskazane jest ze przedmiot zamowienia obejmuje dokumentacje
geotechniczng. Prosimy o potwierdzenie, ze jesli po przeprowadzeniu badan wyniknie koniecznosc¢
sporzqdzenia petnej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej wraz z koniecznosciq
przeprowadzenia procedury jej uzgodnienia, Inwestor zaktada aneks terminowy i finansowy do
zamowienia? Jesli nie, czy Inwestor jest w posiadaniu wczesniejszych badan dla terenu, na
podstawie ktorych przyjeto, ze wystarczajgcym bedzie podstawowa geologia.

Odpowiedz na pytanie nr 1:

W odpowiedzi na pytanie Zamawiajacy informuje, iz w przypadku koniecznosci wykonania
petnej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z koniecznoscig procedury jej uzgadniania
Zamawiajacy nie zaktada zwiekszenia wynagrodzenia Wykonawcy. Wykonawca jest
zobowigzany w ofercie do oszacowania wynagrodzenia ryczattowego za catos¢ prac, wraz ze
wszelkimi niezbednymi uzgodnieniami. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia procedury
uzgadniania dokumentacji Zamawiajacy zaktada aneks terminowy zgodnie z postanowieniami
§ 11 Wzoru umowy tj. ,w zwigzku z przedtuzajacymi sie procedurami administracyjnymi na
etapie wydawania opinii, uzgodnien, postanowien i decyzji administracyjnych nie wynikajgcymi
z winy Wykonawcy (przedtozone dokumenty uzasadniajgce powyisze muszg jednoznacznie
wskazywa¢ brak winy Wykonawcy, w szczegdlnosci ze Wykonawca ztozyt stosowny wniosek w
odpowiednim terminie, jak rowniez Ze niezwtocznie wykonywat wezwania organdéw)”.
Zamawiajacy nie jest w posiadaniu wczesniejszych badan dla przedmiotowego terenu.

Pytanie nr 2
Czy Zamawiajqcy przewiduje koniecznos¢ wykonywania jakis odkrywek jak wskazano w pkt 4.16
projektu Umowy?



Odpowiedz na pytanie nr 2:

Wykonawca jest zobowigzany do dokonania wszelkich niezbednych odkrywek w terenie w
zakresie niezbednym do wtasciwej realizacji zakresu przedmiotu zamdwienia tj. prawidiowego
wykonania kompletnej dokumentacji projektowej.

Pytanie nr 3

W Umowie brak zapisu, ze Wykonawca nie odpowiada za przedtuzajqgce sie terminy procedur
formalno-prawnych. Prosimy o potwierdzenie, Zze taki zapis znajdzie sie w umowie. W
szczegdlnosci ze wzgledu na procedury zwiqgzane z przektadkami sieci i trafo, taki zapis jest
niezbedny.

Odpowiedz na pytanie nr 3:

Wykonawca nie odpowiada za przedtuzajace sie procedury formalno-prawne. Zmiana umowy
w zwigzku z przedtuzajacymi sie procedurami jest mozliwa zgodnie z postanowieniami § 11
Wzoru umowy tj. ,,w zwigzku z przedtuzajacymi sie procedurami administracyjnymi na etapie
wydawania opinii, uzgodnien, postanowien i decyzji administracyjnych nie wynikajacymi z winy
Wykonawcy (przedtoione dokumenty uzasadniajgce powyisze musza jednoznacznie
wskazywa¢ brak winy Wykonawcy, w szczegdlnosci ze Wykonawca ztozyt stosowny wniosek w
odpowiednim terminie, jak rdwniez ze niezwtocznie wykonywat wezwania organdéw)”.

Kary umowne zostaty we Wzorze umowy przewidziane wytacznie na okolicznosci zawinione
przez Wykonawce a nie na okolicznosci, ktore od niego nie zalezg.

Pytanie nr 4
Czy Inwestor zakfada, ze cata inwestycja bedzie w oparciu o jedno pozwolenie na budowe? W

materiatach udostepnionych do przetargu pokazano dwa PZT, osobno dla kazdego z budynkow.
Pokazano dwie dziatki i dwa zakresy inwestycji. Z czego to wynika?

Odpowiedz na pytanie nr 4:

Zamawiajacy zakiada jedno pozwolenie na budowe. Zakresy PZT dla kazdego z budynkéw
zostaty udostepnione w zwigzku z posiadanymi przez Zamawiajgcego materiatami.

Zgodnie z zapisami Opisu Przedmiotu Zamodwienia: Wskazane w koncepcji parametry
powierzchniowe oraz funkcjonalne stanowiq wartosci orientacyjne i zatozeniowe, przyjete na
potrzeby niniejszego postepowania oraz wstepnej koncepcji zagospodarowania terenu.
Ostateczny zakres, wielkos¢ i sposob rozmieszczenia poszczegolnych elementow
zagospodarowania mogq ulec zmianie na etapie opracowania dokumentacji projektowej, w
zaleznosci od przyjetych rozwigzan koncepcyjnych, obowigzujgcych przepisow oraz wynikéw
uzgodnien branzowych i formalnoprawnych.

Pytanie nr 5

Waloryzacja — istnieje duza rozbieznos¢ pomiedzy putapem od ktorego Wynagrodzenie podlega
rewaloryzacji, a maksymalnym mozliwym wzrostem Wynagrodzenia: 8% vs 3%. Czy Zamawiajgcy
dopuszcza zrownanie wskaznikow?

Odpowiedz na pytanie nr 5:

Zamawiajacy informuje, iz zmienia § 12 A. pkt. 6 Wzoru umowy w zakresie warunku waloryzacji
wynagrodzenia za dokumentacje .

Byto:



§12
Klauzule waloryzacyjne

6. Warunkiem waloryzacji Wynagrodzenia za Dokumentacje jest wzrost albo spadek wskaznika
waloryzacyjnego o co najmniej 8%w stosunku do wskaZnika ogtoszonego za miesigc, w ktérym
zawarto umowe.

Zmiana na:

§12

Klauzule waloryzacyjne

6. Warunkiem waloryzacji Wynagrodzenia za Dokumentacje jest wzrost albo spadek wskaznika
waloryzacyjnego o co najmniej 6% w stosunku do wskaznika ogtoszonego za miesigc, w ktérym
zawarto umowe.

Zamawiajgcy w zatgczeniu udostepnia zmieniony Wzér umowy.

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 8 do SWZ - Wz6r umowy - zmiana z dnia 13.08.2026

Prezes Zarzadu
llona Morawska-Ptasinska



