Chrzanow, dnia 13.08.2026 r.
ODPOWIEDZ
na zapytanie dotyczace tresci SWZ

Dotyczy postepowania, ktoreqo przedmiotem jest wykonanie kompletnego projektu

budowlanego wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji:

,Budowa budynkdéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, niezbedng infrastrukturg techniczna

i zagospodarowaniem terenu u zbiegu ul. Pogorskiej i Kalinowej w Chrzanowie”;
nr sprawy: TBSCh-ZP-2/2026.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Chrzanowie sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) informuje, ze
dnia 12 sierpnia 2026 r. wptynety zapytania od Wykonawcy do tresci Specyfikacji Warunkow
Zamowienia (SWZ) i Umowy w postepowaniu prowadzonym na podstawie przepisow ustawy z
dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych, ktérego przedmiotem jest: Wykonanie
kompletnego projektu budowlanego wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na
budowe dla inwestycji: ,Budowa budynkdw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, niezbednq
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu u zbiegu ul. Pogorskiej i Kalinowej w
Chrzanowie”.

Zamawiajagcy na podstawie art. 284 ustawy Prawo zamowien publicznych przekazuje tresc
zapytania wraz z udzielong odpowiedzia:

Pytanie nr 6
Uwagi do § 3 wzorca umowy — Terminy wykonania prac - Termin Etapu Il - Wnosimy o wydfuzenie

terminu etapu Il z 8 miesiecy na 10 miesiecy. Prosbe swojg argumentujemy doswiadczeniem z
wykonywania poprzednich dokumentacji o podobnym zakresie i charakterze oraz ztoZonosci
problemdw projektowych, czas 8 miesiecy wydaje sie czasem za krdtkim na wykonanie wysokiej
jakosci ustugi o parametrach wymaganych w przetargu.

Odpowiedz na pytanie nr 6:

Zamawiajacy informuje, iz nie wyraza zgody na zmiane terminu realizacji Etapu Il - termin
wykonania prac Etapu Il pozostaje bez zmian.

Na etapie realizacji Zamawiajacy zaktada aneks terminowy zgodnie z postanowieniami § 11
Wzoru umowy.

Pytanie nr 7
Uwagi do § 4 wzorca umowy — Wynagrodzenie Wykonawcy - Termin rozpoczecia realizacji

inwestycji - Wnosimy o uzupetnienie § 4 wzorca umowy o postanowienie przewidujgce, ze w
przypadku nierozpoczecia robdt budowlanych do dnia 31 lipca 2028 r. wynagrodzenie ostatniej
czesci - Pfatnosci V z potrgceniem kwoty za petnienie nadzoru autorskiego stanie sie wymagalne i
zostanie wyptacone Wykonawcy. Projektant nie powinien pozostawac przez wiele lat w stanie
oczekiwania na rozpoczecie inwestycji z przyczyn pozostajgcych poza jego wptywem.

Odpowiedz na pytanie nr 7:

Zamawiajacy informuje, iz nie zmienia zapis6w umowy w tym zakresie. Ptatnos¢ V pozostaje
bez zmian — zgodnie z zapisami Wzoru umowy. Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy oraz
klauzule waloryzacyjne, odpowiednio, zgodnie z postanowieniami § 11 i 12 Wzoru umowy.



Pytanie nr 8

Uwagi do § 7 wzorca umowy — Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy - Okres gwarancji - Wnosimy o
skrocenie okresu gwarancji z 84 miesiecy do 36 miesiecy (§ 7 ust. 2). W naszej ocenie proponowany
okres gwarancji jest nieproporcjonalnie dtugi w stosunku do charakteru ustug projektowych oraz
odbiega od standarddéw rynkowych obowiqzujqgcych przy realizacji dokumentacji projektowe;.
Odpowiedz na pytanie nr 8:

Zamawiajacy informuje, iz nie zmienia zapiséw umowy w tym zakresie. § 7 Wzoru umowy
pozostaje bez zmian.

Pytanie nr 9
Uwagi do § 8 wzorca umowy — Podwykonawstwo

1. Powierzenie czesci zamowienia podwykonawcom Proponujemy rezygnacje z obowiqzku
kazdorazowego uzyskiwania zgody Zamawiajgcego na zmiane podwykonawcy (§ 8 ust. 1 zd. 2).
Umowa bedzie realizowana przez dtuiszy okres, a zmiany kadrowe lub organizacyjne po stronie
projektantow branzowych sq zjawiskiem naturalnym i niejednokrotnie pozostajq niezalezne od
Wykonawcy. Istotne powinno pozostawac wytgcznie to, aby osoby wykonujgce dane czynnosci
posiadaty wymagane kwalifikacje oraz stosowne uprawnienia.

Odpowiedz na pytanie nr 9 (Ad. 1):

Zamawiajacy informuje, iz nie zmienia zapisow umowy w tym zakresie. § 8 Wzoru umowy
pozostaje bez zmian.

Wykonawce powierzajagcego wykonanie czesci zamowienia Podwykonawcy obowiagzujg
odpowiednie ustepy Art. 462 Ustawy Pzp, w tym Art. 462 ust. 7.

Zamawiajgcy w SWZ stawia wymagania co do zespotu projektowego. Kazda zmiana w zakresie
wymaganego zespotu projektowego musi by¢ zatwierdzona przez Zamawiajgcego z
uwzglednieniem wymagan stawianych przez Zamawiajgcego dla poszczegélnych oséb zespotu
projektowego.

2. Odpowiedzialnos¢ za podwykonawcow Wnosimy o zmiane § 8 ust. 5 zdanie drugie poprzez
ograniczenie odpowiedzialnosci Wykonawcy do odpowiedzialnosci za prawidfowq koordynacje
prac podwykonawcow oraz zakres powierzonych im czynnosci. Projektanci branzowi wykonujg
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, posiadajg wtasne uprawnienia budowlane,
obowigzkowe cztonkostwo we wtasciwych izbach samorzqdu zawodowego oraz indywidualne
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej. W naszej ocenie odpowiedzialnos¢ Wykonawcy
powinna obejmowac prawidtowq koordynacje prac oraz terminowq realizacje powierzonego
zakresu, natomiast nie powinna obejmowac odpowiedzialnosci za indywidualne btedy zawodowe
0s0b wykonujgcych samodzielne funkcje techniczne.

Odpowiedz na pytanie nr 9 (Ad. 2):

Zamawiajacy informuje, iz nie zmienia zapisow umowy w tym zakresie. § 8 pkt 5 Wzoru umowy
pozostaje bez zmian. Wykonawca odpowiada za caty zakres realizowanej dokumentacji,
koordynuje prace catego zespotu projektowego, odpowiada za dziatania i zaniechania
podwykonawcow.



Pytanie nr 10
Uwagi do § 9 wzorca umowy — Kary umowne

1.Maksymalna wysokos¢ kar umownych Wnosimy o obnizenie maksymalnego limitu kar
umownych. Przewidziany we wzorze umowy limit wynoszqcy 50% wynagrodzenia umownego
uznajemy za nadmierny (§ 9 ust. 5). Proponujemy ustalenie maksymalnej tqgcznej wysokosci kar
umownych na poziomie 10% wynagrodzenia umownego.

2. Wysokosc¢ kar umownych Niezaleznie od powyzZzszego, wnosimy o ponownq analize wszystkich
kar umownych przewidzianych we wzorcu umowy pod kqtem ich proporcjonalnosci do wartosci
zamaowienia oraz charakteru swiadczonych ustug projektowych.

Odpowiedz na pytanie nr 10 (Ad 1i 2):

Zamawiajacy informuje, iz zmienia § 9 Wzoru umowy w zakresie maksymalnego limitu kar
umownych, pozostate zapisy Wzoru umowy pozostajg bez zmian.

Byfto:

$9

Kary umowne

5. tqczna maksymalna wysokos¢ kar umownych przewidzianych w Umowie nie moze
przekroczy¢ 50% wynagrodzenia catkowitego brutto okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej
Umowy.

Zmiana na:

§9
Kary umowne

5. taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych przewidzianych w Umowie nie moie
przekroczy¢ 40% wynagrodzenia catkowitego brutto okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej
Umowy.

Zamawiajacy w zataczeniu udostepnia zmieniony Wzér umowy.

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 8 do SWZ - Wz6r umowy - zmiana z dnia 13.08.2026

Prezes Zarzadu
llona Morawska-Ptasinska



