OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

1. Wstep

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamoéwienia (OPZ) zostat sporzgdzony w celu okreslenia szczegétowego
zakresu ustug zwigzanych z petnieniem nadzoru inwestorskiego nad realizacjg zadania
inwestycyjnego pn. ,Modernizacja instalacji elektrycznej (w tym dostosowanie obiektu do
roznych zrddet zasilania awaryjnego) budynku przy ul. Krélewskiej 27 w Warszawie w formule
zaprojektuj i wybuduj”.

Dokument okresla wymagania dotyczgce sprawowania nadzoru nad prawidtowoscig realizacji
robét budowlanych, zgodnosci z dokumentacjg projektowa, przepisami prawa oraz zasadami
wiedzy technicznej. OPZ stanowi podstawe do przygotowania oferty przez Wykonawce, realizacji
ustug nadzoru oraz wiasciwego odbioru prac i rozliczenia inwestycji.

2. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest Swiadczenie ustug petnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacjg
zadania inwestycyjnego pn. ,Modernizacja instalacji elektrycznej (w tym dostosowanie obiektu
do réznych zrédet zasilania awaryjnego) budynku przy ul. Krélewskiej 27 w Warszawie w formule
zaprojektuj i wybuduj”.

Zakres zaméwienia obejmuje w szczegdlnosci:

1. Petfnienie wielobranzowego nadzoru inwestorskiego zgodnie z przepisami oraz zakresem
obowigzkéw okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r.
poz. 524, z pdzn. zm.) we wszystkich wymaganych branzach, tj.:

a) branzy elektrycznej — koordynator zespotu inspektoréw nadzoru; osoba posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczed w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, umozliwiajgce
petnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego;

b) branzy teletechnicznej— osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
telekomunikacyjnych, umozliwiajgce petnienie funkcji inspektora nadzoru
inwestorskiego, przy czym jej udziat dotyczy zakresu wynikajgcego z PFU, dokumentacji
projektowej oraz koniecznosci zapewnienia wspoétpracy z infrastrukturg
teleinformatyczng, LPD, serwerownig i systemami fgcznosci;

c) branzy konstrukcyjno-budowlanej — osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia
budowlane bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, umozliwiajace
petnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. W przypadku gdy zakres robét tego wymaga, Wykonawca zobowigzany jest zapewnié udziat
inspektoréow nadzoru w innych branzach niezbednych do prawidtowej realizacji inwestycji, o
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ile obowigzek taki wynika z dokumentacji projektowej, przepiséw prawa lub charakteru robét
objetych zamdéwieniem.

Zamawiajgcy dopuszcza taczenie funkcji inspektoréw nadzoru w poszczegdlnych branzach,
pod warunkiem posiadania przez dang osobe wymaganych uprawnien budowlanych oraz
doswiadczenia dla kazdej z faczonych specjalnosci. Funkcja koordynatora zespotu
inspektoréw nadzoru powinna by¢ petniona przez osobe wskazang jako inspektor nadzoru w
branzy elektryczne;j.

Swiadczenie ustug nadzoru inwestorskiego oraz czynnosci koordynacyjnych, raportowych i
doradczych zwigzanych z realizacjg inwestycji, w granicach wynikajgcych z przepisdw prawa,
postanowien umowy oraz udzielonego umocowania, w tym wykonywanie czynnosci
zwigzanych z odbiorami robét oraz rozliczeniem inwestycji.

Weryfikacje harmonogramu rzeczowo-finansowego inwestycji, monitorowanie jego realizacji
oraz ocene wptywu zmian na termin realizacji i budzet inwestycji, bez prawa samodzielnego
zatwierdzania zmian skutkujgcych zobowigzaniami finansowymi po stronie Zamawiajgcego.
Udziat w naradach koordynacyjnych i technicznych w terminach wyznaczonych przez
Zamawiajgcego.

. Systematyczne monitorowanie i dokumentowanie postepdw realizacji inwestycji oraz biezgce

informowanie Zamawiajgcego o wszelkich zagrozeniach mogacych mie¢ wptyw na terminowa
lub prawidtowg realizacje inwestycji, wraz z przedstawianiem propozycji dziatann naprawczych.
Kontrole jakosci wykonywanych robdt oraz zastosowanych materiatdw i urzadzen, w
szczegblnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw wadliwych lub niedopuszczonych do
stosowania.

Kontrole, weryfikacje oraz kompletowanie dokumentéw wymaganych przepisami prawa dla
zastosowanych wyrobéw budowlanych i urzadzen, odpowiednio do ich rodzaju i
przeznaczenia, w tym deklaracji, certyfikatow, atestow, aprobat, swiadectw lub innych
dokumentdw, jezeli sg wymagane.

Zapewnienie kompletnosci dokumentacji zwigzanej z realizacjg inwestycji w zakresie
wymaganym przepisami prawa, dokumentacjg projektowg, PFU oraz postanowieniami
umowy, w tym dokumentéw przekazywanych Zamawiajgcemu.

Potwierdzenie zakoriczenia robét budowlanych, sprawdzenie kompletnosci oraz
prawidtowosci dokumentacji odbiorowej, w tym dokumentacji powykonawczej, a takze
biezgce rozwigzywanie problemdw technicznych.

Wykonywanie innych czynnosci wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz
udziat, w zakresie objetym umowg i umocowaniem, w procedurach uzyskania wymaganych
uzgodnien, decyzji administracyjnych, zgtoszen lub pozwolen, o ile s3 wymagane dla realizacji
inwestycji.

Weryfikacje i opiniowanie dokumentacji projektowej opracowywanej przez Wykonawce
inwestycji w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, w szczegdlnosci projektéow budowlanych i
wykonaweczych, pod katem ich kompletnosci, zgodnosci z wymaganiami Zamawiajgcego, PFU,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, a takie przedstawianie
Zamawiajgcemu rekomendacji co do jej akceptacji albo zgtaszanie uwag przed skierowaniem
dokumentacji do realizacji.
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wiasciwy inspektor nadzoru inwestorskiego jest zobowigzany do obecnosci na terenie
budowy nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, stosownie do rodzaju i zaawansowania robot.
Ponadto Wykonawca zobowigzany jest zapewnié mozliwosé stawiennictwa wtasciwego
inspektora na wezwanie Zamawiajgcego w terminie nie dtuzszym niz 2 godziny od momentu
zgtoszenia w sytuacjach awaryjnych, przy odbiorach robét zanikajgcych lub w innych
przypadkach wymagajgcych niezwtocznej reakcji, zgodnie z warunkami okreslonymi w
umowie.
Inspektorzy nadzoru inwestorskiego dla wszystkich branz zobowigzani sg do wykonywania

swoich obowigzkdéw z nalezytg starannoscig, zgodnie z przepisami prawa oraz

postanowieniami umowy, a w szczegdlnosci do:

a) dokumentowania decyzji i rozstrzygnie¢ Zamawiajgcego majacych wptyw na realizacje
inwestycji, w tym na jej koszt;

b) sprawowania nadzoru nad terminowoscig realizacji robot budowlanych, w szczegdlnosci
w zakresie dotrzymania terminéw posrednich i terminu zakoriczenia robdt;

c) potwierdzania do zaptaty wytgcznie kwot wynikajgcych z faktur Wykonawcy inwestycji,
ktdre sg nalezne i uzasadnione, zgodnie z postanowieniami umowy oraz zasadami
gospodarowania srodkami publicznymi;

d) sprawowania nadzoru na terenie budowy w sposéb zapewniajgcy biezgcg kontrole
realizacji robét w danej branzy, w tym udziat w odbiorach robét zanikajacych i
ulegajacych zakryciu oraz na wezwanie Zamawiajgcego.

Koordynator nadzoru zobowigzany jest do sporzgdzania raportéw miesiecznych z realizacji

inwestycji, obejmujgcych wszystkie branze. Raporty stanowig podstawe do wystawienia

faktury VAT, po ich uprzedniej akceptacji przez Zamawiajacego.

Raporty miesieczne nalezy przekazywac¢ Zamawiajgcemu w terminie do 5 dni roboczych po

zakonczeniu kazdego miesigca.

Raporty powinny zawiera¢ co najmniej:

a) zakres czynnosci wykonanych w danym miesigcu przez inspektorow poszczegdlnych
branz;

b) informacje o stanie zaawansowania prac opis postepu realizacji inwestycji objetych
nadzorem inwestorskim, z uwzglednieniem etapu projektowego i wykonawczego);

c) ocene zgodnosci realizacji robdt z harmonogramem rzeczowo-finansowym ;

d) wykaz obecnosci Inspektorow na terenie Inwestycji (daty wizyt i zakres wykonanych
czynnosci),

e) informacje o materiatach, urzadzeniach i rozwigzaniach technicznych zaopiniowanych
przez inspektoréw nadzoru albo zaakceptowanych przez Zamawiajgcego,

f) wskazanie wystepujgcych probleméw i zagrozen wraz z propozycjami dziatan;

g) ocene prawidtowosci wykonywanych robot;

h) dokumentacje fotograficzng dokumentujgca postep robot w zakresie adekwatnym do ich
zaawansowania.
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Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia i przekazania Zamawiajgcemu raportu

koAcowego z realizacji inwestycji, w terminie do 14 dni od dnia dokonania odbioru

kocowego robdt budowlanych. Raport koricowy powinien zawiera¢ w szczegélnosci:

a) podsumowanie przebiegu realizacji inwestycji oraz podsumowanie przebiegu nadzoru
inwestorskiego nad Inwestycjg;

b) ocene zgodnosci realizacji z dokumentacjg projektowa, Programem Funkcjonalno
Uzytkowym oraz przepisami prawa — ocena prawidtowosci realizowania inwestycji;

c) wykaz stwierdzonych wad i usterek, jezeli wystapity;

d) informacje o usunieciu wad i usterek;

e) podsumowanie realizacji harmonogramu i ewentualnych opdznien;

f) informacje o przebiegu wspoétpracy z Wykonawcg inwestycji w zakresie terminowosci,
kompletnosci dokumentdw, reakcji na uwagi oraz realizacji obowigzkéw wynikajgcych z
umowy,

g) ocene kompletnosci i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej,

h) potwierdzenie przygotowania Inwestycji do odbioru i uzytkowania.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zgtaszania uwag do raportéw oraz zadania ich

uzupetnienia.

Wykonanie ustug w danym okresie rozliczeniowym potwierdza zaakceptowany przez

Zamawiajgcego raport miesieczny oraz podpisany przez Strony protokot odbioru czesciowego

sprawowania funkcji inspektora nadzoru (za dany okres rozliczeniowy) a nalezyte wykonanie

Przedmiotu Umowy potwierdza zaakceptowany przez Zamawiajgcego raport koficowy oraz

podpisany przez Strony protokét odbioru koncowego sprawowania funkcji inspektora

nadzoru.

. Protokot odbioru czesciowego i kornicowego w powinien zawieraé w szczegélnosci:

date i miejsce jego podpisania;

oswiadczenie Zamawiajgcego o braku albo o istnieniu zastrzezen do realizacji Przedmiotu
Umowy, co najmniej co do termindw i nalezytego wykonania;

podpisy Zamawiajgcego i Wykonawcy;

okreslenie wysokosci naliczonych przez Zamawiajgcego kar umownych w przypadku istnienia
zastrzezen do wykonania przedmiotu Umowy.

. Identyfikowanie ryzyk i zagrozen dla realizacji inwestycji oraz przedstawianie

Zamawiajgcemu propozycji dziatan naprawczych, organizacyjnych lub technicznych;
wdrozenie dziatan wptywajgcych na zakres, termin lub koszt realizacji wymaga decyzji
Zamawiajgcego, chyba ze przepisy prawa lub umowa stanowig inaczej.

Analize, weryfikacje i opiniowanie roszczen Wykonawcy inwestycji, wraz z oceng ich
zasadnosci, wptywu na harmonogram oraz budzet inwestycji, a takie przedstawianie
Zamawiajgcemu rekomendowanego stanowiska wraz z uzasadnieniem; czynnosci te maja
charakter doradczy i nie obejmujg podejmowania wigzgcych decyzji w imieniu Zamawiajacego
bez odrebnego umocowania.

Inspektor nadzoru nie jest uprawniony do podejmowania decyzji skutkujgcych
zobowigzaniami finansowymi bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego.

Udziat w prébach, testach oraz odbiorach technicznych instalacji i urzadzen.



27. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ zastepstwo dla inspektora nadzoru w przypadku
jego nieobecnosci, za uprzednia akceptacjg Zamawiajacego.

28. Udziat inspektora nadzoru jest obowigzkowy przy odbiorach robdt zanikajacych i koricowych.

29. Inspektor nadzoru inwestorskiego dziata w imieniu Zamawiajgcego w granicach udzielonego
umocowania.

3. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego Opisu Przedmiotu Zamowienia stanowia

w szczegoblnosci:

1. Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) dla zadania pn. ,Modernizacja instalacji elektrycznej
(w tym dostosowanie obiektu do réznych Zrddet zasilania awaryjnego) budynku przy ul.
Krélewskiej 27 w Warszawie”, realizowanego w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”;

2. rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2454);

3. ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2026 r. poz. 793, z
pdin. zm.);

4. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z pdzn. zm.);

5. rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, z pdin. zm.);

6. wytyczne techniczne, w tym , Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych”
opracowane przez Instytut Techniki Budowlanej (ITB) — w zakresie adekwatnym do rodzaju
robét;

7. obowigzujgce Polskie Normy (PN) oraz normy europejskie (EN, PN-EN);

8. dokumenty i materiaty przekazane przez Zamawiajgcego, w tym PFU oraz dokumenty
zwigzane z przygotowaniem postepowania;

9. wytyczne i wymagania Zamawiajgcego dotyczgce realizacji inwestycji;

10. obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane oraz zasady wiedzy technicznej.

4. Zakres prac

Zakres prac objetych nadzorem inwestorskim wynika z Programu Funkcjonalno-Uzytkowego dla
zadania pn. ,Modernizacja instalacji elektrycznej (w tym dostosowanie obiektu do réznych zrédet
zasilania awaryjnego) budynku przy ul. Krélewskiej 27 w Warszawie w formule zaprojektu;j i
wybuduj” oraz z dokumentacji projektowej opracowanej na jego podstawie.

Zakres nadzoru obejmuje w szczegdlnosci kontrole, weryfikacje, opiniowanie, udziat w odbiorach
oraz potwierdzanie zgodnosci prac realizowanych przez Wykonawce inwestycji w nastepujgcym
zakresie:



weryfikacje i opiniowanie opracowanej przez Wykonawce Inwestycji koncepcji
modernizacji instalacji elektrycznej pod katem zgodnosci z Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym, wymaganiami Zamawiajgcego oraz zasadami wiedzy technicznej;
weryfikacje i opiniowanie dokumentacji opracowywanej po zaakceptowaniu koncepcji, w
tym dokumentacji projektowej, technicznej, wykonawczej i kosztorysowej, pod katem jej
zgodnosci z Programem Funkcjonalno-Uzytkowym, zaakceptowang koncepcja,
wymaganiami Zamawiajgcego, obowigzujgcymi przepisami, normami oraz zasadami
wiedzy technicznej, wraz ze zgtaszaniem Zamawiajagcemu uwag i rekomendacji przed
zatwierdzeniem dokumentacji;

weryfikacje inwentaryzacji istniejgcych instalacji, tras kablowych, rozdzielnic, obwodow,
pomieszczen i elementéw konstrukcyjnych w zakresie niezbednym do prawidtowego
zaprojektowania i wykonania robét;

kontrole i nadzdr nad wykonaniem robdt budowlanych, instalacyjnych i montazowych, w
szczegodlnosci modernizacjg instalacji elektrycznej (w tym demontazem zbednych
instalacji natynkowych, wykonaniem nowych instalacji, uporzadkowaniem tras
kablowych), modernizacjg, rozbudowga lub wymiang rozdzielnic elektrycznych (w tym
pietrowych) z zapewnieniem wymaganej rezerwy na przyszte obwody oraz wtasciwego
oznakowania i identyfikacji obwoddw, poprzez biezgcg weryfikacje zgodnosci robot z PFU,
zatwierdzong dokumentacjg projektowa, przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy
technicznej, harmonogramem oraz wymaganiami Zamawiajgcego, dostosowaniem
instalacji do aktualnych wymagan technicznych, funkcjonalnych i bezpieczenstwa;
nadzor nad dostosowaniem instalacji do wspotpracy z réznymi zrédtami zasilania
rezerwowego i bezprzerwowego (agregat prgdotwérczy, uktady UPS, uktady SZR), wraz z
analizg odbioréw krytycznych i priorytetéw zasilania, kontrolg punktu przytgczeniowego
agregatu, wewnetrznych linii zasilajgcych, dostosowania rozdzielnic RG1, RG2, RG3 i RG5
oraz préb funkcjonalnych wspodtpracy z agregatem, uktadami SZR i istniejgcym uktadem
PWP;

weryfikacje scenariuszy pracy obiektu w warunkach zaniku zasilania zewnetrznego,
obejmujacych podziat odbiordw na grupy priorytetowe, zapotrzebowanie mocy, czas
podtrzymania, kolejnos$¢ zatgczania oraz wymagania dla zrédet zasilania rezerwowego i
bezprzerwowego;

kontrole i nadzér nad wykonaniem przez Wykonawce Inwestycji robét budowlanych,
instalacyjnych i montazowych objetych Inwestycjg, w szczegdlnosci w zakresie
modernizacji instalacji elektrycznej, dostosowaniem obiektu do wspotpracy z réznymi
zrédtami  zasilania rezerwowego i bezprzerwowego, wykonaniem instalacji
fotowoltaicznej oraz robdt towarzyszacych i odtworzeniowych, poprzez biezgcy
weryfikacje zgodnosci wykonywanych robdt z PFU, zatwierdzong dokumentacja
projektowa, przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy technicznej, harmonogramem
realizacji Inwestycji oraz wymaganiami Zamawiajgcego;

zapewnienie ciggtosci dziatania budynku w szczegdlnosci poprzez nadzér nad
prawidtowym funkcjonowaniem i integracjg zasilania podstawowego, rezerwowego i
bezprzerwowego;



nadzor nad modernizacjg instalacji oswietlenia podstawowego, w tym doborem opraw,
zrodet swiatta i systemu sterowania, z uwzglednieniem technologii LED, sterowania DALI-
2, czujnikdw obecnosci i natezenia swiatta oraz wymagan dotyczacych efektywnosci
energetycznej, a takze nad wykonaniem lub modernizacjg instalacji gniazd wtykowych,
obwoddéw sitowych, tras kablowych, okablowania i osprzetu instalacyjnego, w tym
zapewnieniem zasilania podstawowego, rezerwowego oraz bezprzerwowego tam, gdzie
jest ono wymagane dla odbioréw krytycznych;

nadzor nad zaprojektowaniem i wykonaniem instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku
wraz z infrastrukturg towarzyszgca, zabezpieczeniami, uziemieniem, ochrong odgromowsg
i przeciwprzepieciowg, monitoringiem, zgtoszeniami, w tym zgtoszeniem przytgczenia
mikroinstalacji do sieci elektroenergetycznej oraz wymaganymi zawiadomieniami
wtasciwych organdw, jezeli wynikajg z PFU lub przepiséw prawa, a takze integracja z
instalacjg elektryczng obiektu;

nadzoér nad wykonaniem lub dostosowaniem instalacji ochrony przepieciowej i
odgromowej, w tym w zakresie wynikajagcym z budowy instalacji fotowoltaicznej oraz
wymagan bezpieczenstwa pozarowego;

weryfikacje prawidtowej wspdtpracy projektowanych i modernizowanych instalacji z
istniejgcymi systemami przeciwpozarowymi, w szczegélnosci z instalacja PWP oraz
instalacjg oswietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego i kierunkowego, bez ingerencji w te
instalacje, chyba ze koniecznos¢ zmian wynika z przepiséw, uzgodnien lub wynikéw analiz;
. kontrole sposobu prowadzenia robdét w zakresie zabezpieczenia istniejacych instalacji i
elementow ochrony przeciwpozarowe] oraz przywrdcenia ich do stanu niepogorszonego
w przypadku ich naruszenia;

nadzéor nad wykonaniem alarmowej sygnalizacji $wietlnej dla oséb z
niepetnosprawnosciami  na  korytarzach oraz w toaletach dla oséb z
niepetnosprawnos$ciami, w lokalizacjach wynikajgcych z audytu dostepnosci i uzgodnien z
Zamawiajacym;

nadzor nad robotami budowlanymi towarzyszgcymi, naprawczymi, odtworzeniowymi i
porzadkowymi, w tym naprawami tynkarskimi, uzupetnieniem bruzd, gipsowaniem,
gruntowaniem, malowaniem oraz przywréceniem naruszonych elementéw budynku do
stanu nie gorszego niz przed rozpoczeciem robat;

kontrole prowadzenia robét w czynnym obiekcie administracji publicznej, z zachowaniem
ciggtosci funkcjonowania budynku, etapowaniem prac, stosowaniem rozwigzan
tymczasowych oraz ograniczaniem ucigzliwosci dla uzytkownikéow, a takze kontrole
zgodnosci etapowania i podziatu prac na podetapy z PFU, dokumentacjg projektowsq i
zaakceptowanym harmonogramem;

kontrole jakosci wykonywanych robét przez Wykonawce Inwestycji oraz zastosowanych
materiatdw i urzadzen, w szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobdéw wadliwych
lub niedopuszczonych do stosowania, a takze kontrole i kompletowanie wymaganych
certyfikatéw i Swiadectw dla wyrobdw budowlanych;

nadzor nad harmonogramem rzeczowo-finansowym Inwestycji, w tym jego weryfikacja,
opiniowanie oraz ocena wptywu zmian na termin realizacji oraz budzet Inwestycji, a takze
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monitorowanie i dokumentowanie postepdéw realizacji Inwestycji oraz informowanie
Zamawiajgcego o wszelkich kwestiach, ktére mogg zagrazaé zakoniczeniu Inwestycji, oraz
proponowanie programéw naprawczych;

s. udziat, co najmniej jednego z inspektoréw, w naradach koordynacyjnych w terminach
wskazanych przez Zamawiajgcego;

t. udziat w wymaganych prébach, badaniach, pomiarach, regulacjach, uruchomieniach i
testach funkcjonalnych, w tym pomiarach instalacji elektrycznych, prébach zasilania
rezerwowego i bezprzerwowego oraz sprawdzeniu skutecznosci  ochrony
przeciwporazeniowej;

u. weryfikacje dokumentacji powykonawczej wykonanej przez Wykonawce Inwestycji oraz
protokotéw wymaganych badan i pomiarédw sporzadzanych przez Wykonawce Inwestycji;

V. reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie oraz wykonywanie obowigzkéw inspektora
nadzoru inwestorskiego zgodnie z ustawg Prawo budowlane;

w. kontrole zgodnosci realizacji Inwestycji z Programem Funkcjonalno Uzytkowym,
dokumentacjg projektowa, przepisami prawa, normami oraz zasadami wiedzy
technicznej;

x. weryfikacje kompletnosci dokumentacji powykonawczej, protokotdw pomiarowych,
dokumentédw odbiorowych, instrukcji eksploatacyjnych, kart gwarancyjnych,
certyfikatéw, deklaracji zgodnosci i innych dokumentéw wymaganych przez PFU,
dokumentacje projektowg, umowe oraz przepisy prawa;

y. stwierdzenie zakonczenia prac budowlanych, sprawdzenie kompletnosci oraz
prawidtowosci dokumentéw odbiorowych, w tym dokumentacji powykonawczej oraz
udziat Koordynatora zespotu inspektoréw nadzoru lub wtasciwego branzowo Inspektora
w czynnosciach odbiorowych, w tym w odbiorach czesciowych i odbiorze koricowym
Inwestycji;

z. wykonywanie innych czynnosci wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane, w tym nadzér
nad procesami zwigzanymi z uzyskiwaniem pozwolen, uzgodnien i zgtoszen wraz z
wymaganymi uzgodnieniami, opiniami, pozwoleniami, decyzjami, zgtoszeniami i innymi
dokumentami niezbednymi zaréwno do realizacji Inwestycji, jak i do przystgpienia do
uzytkowania przedmiotu Inwestycji; w ramach tego obowigzku inspektor sprawuje
biezgcy nadzor i kontrole nad dziataniami Wykonawcy Inwestycji zmierzajgcymi do
uzyskania, skompletowania i przekazania Zamawiajgcemu wszystkich uzgodnien, opinii,
pozwolen, decyzji, zaswiadczen i oswiadczen wtasciwych organdw i instytucji (w
szczegblnosci organu nadzoru budowlanego, Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz operatora systemu dystrybucyjnego) wymaganych przed
rozpoczeciem uzytkowania obiektu lub warunkujacych jego zgodne z prawem
uzytkowanie, weryfikuje terminowo$¢ i prawidtowos$é tych czynnosci oraz niezwtocznie
zgtasza Zamawiajgcemu wszelkie ryzyka mogace opdznic lub uniemozliwi¢ dopuszczenie
obiektu do uzytkowania wraz z rekomendacje dziatan naprawczych.

Szczegétowy zakres robdt bedzie wynikat z PFU, zatwierdzonej dokumentacji projektowej,
uzgodnien z Zamawiajgcym oraz obowigzujgcych przepisdw prawa.



Zakres wskazany w niniejszym OPZ ma charakter opisowy i stuzy okresleniu przedmiotu nadzoru
inwestorskiego. Wykonawca nadzoru jest zobowigzany sprawowaé nadzér nad wszystkimi
robotami, dostawami, prébami, pomiarami, uzgodnieniami i czynnosciami odbiorowymi
niezbednymi do prawidtowego wykonania inwestycji zgodnie z PFU, dokumentacjg projektows,
umowa i zasadami wiedzy technicznej.

Podsumowanie zakresu prac: nadzor inwestorski obejmuje petny cykl realizacji inwestycji: od
weryfikacji dokumentacji projektowej, przez kontrole robdt instalacyjnych, budowlanych i
uruchomieniowych, po udziat w odbiorach oraz sprawdzenie kompletnosci dokumentacji
powykonawczej i skuteczne zgtoszenie wykonanych robdt do odpowiednich organdw lub
instytucji. Szczegdlne znaczenie majg: modernizacja instalacji elektrycznej, zapewnienie zasilania
rezerwowego i bezprzerwowego, budowa instalacji fotowoltaicznej, zachowanie ciggtosci pracy
czynnego obiektu oraz potwierdzenie bezpieczerstwa, jakosci i zgodnosci wykonania z PFU,
dokumentacjg projektows i przepisami prawa.

5. Prace towarzyszace

Nadzér inwestorski obejmuje réwniez prace towarzyszace i pomocnicze niezbedne do
prawidtowej realizacji inwestycji oraz osiggniecia zaktadanego efektu uzytkowego, o ile pozostajg
w bezposrednim zwigzku z przedmiotem inwestycji, wynikajg z PFU, dokumentacji projektowej,
zasad wiedzy technicznej lub obowigzujgcych przepiséw prawa.

6. Wymagania dotyczace materiatow

Wymagania wskazane w niniejszym rozdziale stanowig podstawe kontroli sprawowanej przez

inspektora nadzoru inwestorskiego nad materiatami i urzadzeniami stosowanymi przez

Wykonawce inwestycji.

1. Wszystkie materiaty i wyroby budowlane stosowane przy realizacji inwestycji muszg by¢
fabrycznie nowe, petnowartosciowe oraz spetnia¢ wymagania okreslone w obowigzujgcych
przepisach prawa, normach oraz dokumentacji projektowe;j.

2. Materiaty i wyroby budowlane muszg posiada¢ dokumenty wymagane przepisami prawa dla
danego rodzaju wyrobu i jego zamierzonego zastosowania, w tym — jezeli dotyczy — deklaracje
wiasciwosci uzytkowych, krajowa deklaracje witasciwosci uzytkowych, certyfikaty, atesty,
oznakowanie CE albo znak budowlany, oraz by¢ dopuszczone do stosowania w obiektach
uzytecznosci publicznej.

3. Stosowane materiaty i urzadzenia powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi Polskimi Normami
(PN) oraz normami europejskimi (EN, PN-EN), a takze odpowiadaé¢ wymaganiom okreslonym
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz dokumentacji projektowej opracowanej w
ramach realizacji inwestycji przez Wykonawce inwestycji.

4. W przypadku materiatéw i urzadzen instalacji elektrycznych nalezy zapewni¢ odpowiednie
parametry techniczne i jakosSciowe gwarantujgce bezpieczne, niezawodne i ciggte
funkcjonowanie instalacji, w tym dostosowanie do wspdtpracy z systemami zasilania
awaryjnego (np. agregaty pradotwadrcze, UPS, uktady SZR).



Materiaty wykonczeniowe oraz elementy wyposazenia instalacyjnego nalezy przed ich
zastosowaniem przedstawié do akceptacji Zamawiajgcego, po uprzedniej opinii inspektora
nadzoru inwestorskiego, na podstawie zgodnosci z dokumentacjg projektowa, PFU,
wymaganiami technicznymi, przepisami prawa oraz kryteriami réwnowaznosci, jezeli maja
zastosowanie.

Wykonawca inwestycji jest zobowigzany do przedktadania inspektorowi nadzoru
inwestorskiego dokumentow dotyczacych zastosowanych materiatéw i urzadzen przed ich
wbudowaniem lub zastosowaniem, w celu potwierdzenia ich zgodnosci z dokumentacja
projektowa, PFU, przepisami prawa oraz wymaganiami okreslonymi w dokumentach
zamowienia.

Niedopuszczalne jest stosowanie materiatéw wadliwych, nieposiadajgcych wymaganych
dokumentdw lub pochodzacych z nieudokumentowanego lub nielegalnego zrédta.

Dopuszcza sie stosowanie materiatéw i urzadzen réwnowaznych w stosunku do wskazanych w
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym Ilub dokumentacji projektowej, pod warunkiem
zachowania co najmniej réwnowaznych parametrow technicznych, jakosciowych,
funkcjonalnych, eksploatacyjnych, trwatosciowych, bezpieczenstwa uzytkowania oraz
kompatybilnosci z istniejacg infrastrukturg, a takze uzyskania akceptacji Zamawiajgcego, po
uprzedniej opinii inspektora nadzoru inwestorskiego, na zasadach okreslonych w
dokumentach zaméwienia.

W przypadku zastosowania materiatéw lub urzadzen rownowaznych Wykonawca inwestycji
jest zobowigzany do wykazania ich rdwnowaznosci poprzez przedstawienie dokumentow,
danych technicznych oraz pordwnania parametréw odnoszacych sie co najmniej do
funkcjonalnosci, parametréw technicznych, jakosci, trwatosci, bezpieczenstwa uzytkowania,
kompatybilnosci i warunkéw eksploataciji.

7. Termin realizacji zamodwienia

a)
b)
c)

Umowa na petnienie nadzoru inwestorskiego wchodzi w Zzycie z dniem zawarcia umowy z
Wykonawcg inwestycji realizowanej w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j”.

Od dnia, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym OPZ.

Termin realizacji zamoéwienia obejmuje okres od dnia zawarcia umowy do dnia zakonczenia
realizacji robot budowlanych oraz dokonania ich odbioru kornicowego.

Przewidywany okres swiadczenia ustugi nadzoru inwestorskiego wynosi 27 miesiecy od dnia
zawarcia umowy z Wykonawcg inwestycji realizowanej w formule ,zaprojektuj i wybuduj”,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31.12.2028 r., z zastrzezeniem mozliwosci zmiany umowy zgodnie
z jej postanowieniami i przepisami ustawy Prawo zamdwien publicznych.

Nadzdr inwestorski bedzie petniony przez caty okres realizacji inwestycji, w tym:

na etapie opracowania dokumentacji projektowej,

w trakcie realizacji robdt budowlanych,

do momentu dokonania odbioru koricowego inwestycji oraz uzyskania wymaganych decyzji
administracyjnych, jezeli dotyczy.
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. Zmiana terminu realizacji zamdéwienia moze nastgpi¢ w przypadku zmiany terminu realizacji

robdt budowlanych lub zaistnienia innych okolicznosci przewidzianych w projektowanych
postanowieniach umowy, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zaméwien publicznych, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z zabezpieczeniem $rodkdw finansowych przez
Zamawiajgcego.

8. Wymagania BHP i ochrony srodowiska

1.

Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest do kontrolowania przestrzegania przez
Wykonawce inwestycji przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej
oraz ochrony srodowiska, w zakresie wynikajagcym z przepiséw prawa, dokumentacji
projektowej oraz organizacji robot.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci moggcych powodowaé zagrozenie dla zycia,
zdrowia, mienia lub srodowiska, inspektor nadzoru inwestorskiego jest zobowigzany do
niezwtocznego poinformowania Zamawiajgcego oraz podjecia dziatan przewidzianych
przepisami prawa i postanowieniami umowy.

Kontrola, o ktérej mowa powyzej, obejmuje w szczegdlnosci sposéb prowadzenia robét,
zabezpieczenie miejsca wykonywania prac, stosowanie wymaganych srodkéw ochrony, a
takze przestrzeganie zasad dotyczgcych gospodarki odpadami i ograniczania ucigzliwosci dla
uzytkownikéw czynnego obiektu.

Inspektor nadzoru inwestorskiego dokumentuje stwierdzone nieprawidtowosci oraz
przekazuje Zamawiajgcemu informacje o dziataniach podjetych przez Wykonawce inwestycji
w celu ich usuniecia.

W zakresie ochrony srodowiska Wykonawca ustugi nadzoru monitoruje, czy Wykonawca
inwestycji realizuje obowigzki dotyczace postepowania z odpadami, ograniczania emisji
hatasu i pylu oraz ochrony istniejgcej infrastruktury i elementéw budynku przed
uszkodzeniem lub zanieczyszczeniem.

Ze wzgledu na prowadzenie robdét w czynnym budynku uzytecznosci publicznej inspektor
nadzoru inwestorskiego weryfikuje rdwniez, czy organizacja robét ogranicza do minimum
zaktdcenia w funkcjonowaniu obiektu oraz nie powoduje nieuzasadnionych utrudnien dla
uzytkownikow.

Szczegdtowy podziat obowigzkdw stron w zakresie BHP, ochrony przeciwpozarowej i ochrony
Srodowiska okresla umowa na roboty budowlane oraz przepisy powszechnie obowigzujgce.
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