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Załącznik nr 3 do SWZ
Umowa nr ZP.271.8.2026
zawartej w dniu ………………. 2026 roku w Puńsku pomiędzy 
Gminą Puńsk z siedzibą w 16-515 Puńsk, ul. A. Mickiewicza 23,  REGON: 790671120 NIP: 8442145774  zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowaną przez:
Witolda Liszkowskiego - Wójta Gminy Puńsk
przy kontrasygnacie Danuty Szymczyk - Skarbnika Gminy
a  
……………………………………………………………………………………………………...
Zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym przez:
……………………………. – ………………………………….. 
następującej treści:
Niniejsza umowa jest konsekwencją wyboru wykonawcy w wyniku przeprowadzonego postępowania o zamówienie publiczne realizowanego na podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych w trybie przetargu nieograniczonego ogłoszonego dnia ……………………… r. w Biuletynie zamówień publicznych pod nr …………………………., na stronie internetowej Zamawiającego oraz na platformie e-Zamówienia.

Dofinansowano z Programu Ochrony Ludności i Obrony Cywilnej na lata 2025–2026
Przedmiot umowy
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie inwestycyjne pn.: „Budowa magazynu na potrzeby Ochrony Ludności i Obrony Cywilnej (OLiOC)”:
Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych w formule „zaprojektuj i wybuduj”, polegających na budowie hali stalowej o wymiarach minimum 7 × 15 m i powierzchni użytkowej około 105 m² wraz z drogą dojazdową o powierzchni około 300 m² oraz placem utwardzonym o powierzchni około 200 m² na działkach o numerze ewidencyjnym 646 i 644/4 w obrębie Puńsk. Zakres zamówienia obejmuje w szczególności opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej, uzyskanie wymaganych decyzji i uzgodnień administracyjnych, wykonanie robót budowlanych, zagospodarowanie terenu, wykonanie dokumentacji powykonawczej oraz przekazanie obiektu do użytkowania zgodnie z wymaganiami określonymi w Programie Funkcjonalno-Użytkowym (załącznik nr. 6).

Przedmiot zamówienia należy wykonać z zastosowaniem materiałów i urządzeń określonych w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowalnych.
Zamawiający dopuszcza składanie ofert, w których poszczególne materiały/urządzenia, wymienione w dokumentacji projektowej i SWZ, poprzez wskazanie nazwy handlowej, bądź producenta zostaną zastąpione urządzeniami równoważnymi. W takim przypadku do oferty należy załączyć dokumenty potwierdzające równoważność materiałów/urządzeń, tzn. parametry techniczne np. karty katalogowe w języku polskim, atesty, certyfikaty, znak zgodności.
Za materiały/urządzenia równoważne uważa się takie, które posiadają co najmniej te same parametry techniczne i jakościowe, a zastosowanie ich w żaden sposób nie wpłynie na pogorszenie funkcjonowania rozwiązań technicznych przewidzianych w dokumentacji wykonawczej.
Kierowanie i nadzór nad robotami
§ 2
1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie ……………………. posiadającego uprawnienia budowlane ……………………………….. .
2. Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
3. Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby wskazane w ofercie.
4. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie ………………………………. posiadającego uprawnienia budowlane …………………………………. .
5. Obowiązki kierownika budowy określa ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
6. Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 3 w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w tym zakresie w Specyfikacji warunków zamówienia. 

Termin realizacji umowy
§ 3
Strony ustalają terminy realizacji robót do 30.11.2026.

Zobowiązania Wykonawcy
§ 4
Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z SWZ, PFU, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych załącznik do niniejszego postępowania oraz przepisami prawa budowlanego i zaleceniami inspektora nadzoru.
§ 5
Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowiązuje się do:
1. Urządzenia oraz oznakowania terenu budowy,
2. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części bądź urządzeń w toku realizacji - naprawienia ich i doprowadzenie do stanu pierwotnego,
3. Zapewnienia dozoru terenu budowy, a także właściwych warunków bezpieczeństwa i higieny pracy,
4. Umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego i pracownikom jednostek sprawujących funkcje kontrolne oraz uprawnionym przedstawicielom Zamawiającego,
5. Sporządzenie i przekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej,
6. Uporządkowanie terenu po realizacji przedmiotu zamówienia.
§ 6
Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie ryzyko związane ze szkodą lub utratą dóbr fizycznych i uszkodzeniem ciała lub ze śmiercią podczas i w konsekwencji wykonywania umowy, z wyjątkiem ryzyka nadzwyczajnego. 
§ 7
1. W czasie realizacji umowy Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwał będzie zbędne materiały, odpady  oraz niepotrzebne urządzenia pomocnicze.
2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za jakość, terminowość  oraz bezpieczeństwo wykonywanych robót.
3. Wykonawca prowadzić będzie dokumentację  budowy.
4. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania terenu budowy i przekazania go zamawiającemu w dniu zakończenia odbioru końcowego.
§ 8
1. Materiały niezbędne do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca zakupi na własny  koszt.
2. Na zastosowane materiały Wykonawca obowiązany jest dostarczyć zamawiającemu certyfikaty na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.
3. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 2 powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy - Prawo budowlane oraz wymaganiom specyfikacji warunków zamówienia.
4. Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego i bezpieczeństwa pracy. Opłaty i kary za przekroczenie w trakcie robót norm, określonych w odpowiednich przepisach, dotyczących ochrony środowiska i bezpieczeństwa pracy ponosi Wykonawca.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie ryzyko związane ze szkodą lub utratą dóbr fizycznych i uszkodzeniem ciała lub ze śmiercią podczas i w konsekwencji wykonywania umowy, z wyjątkiem ryzyka nadzwyczajnego.
Podwykonawcy
§ 9
1. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą lub jej zmiany wymagana jest zgoda Zamawiającego.
2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub jej zmianę, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy lub projektu jej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany o treści zgodnej z projektem umowy.
3. Zamawiający, w terminie 7 dni roboczych, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:
a) niespełniającej wymagań określonych w SWZ,
b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 8. 
4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym zgodnie z ust. 3, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.
5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego. 
6. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 3.
7. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 6 uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.
8. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej.
9. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.
10. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 9, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane.
11. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.
12. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 9. Wykonawca w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji ma prawo zgłaszania uwag w tym zakresie.
13. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 12, w terminie wskazanym przez zamawiającego, Zamawiający może:
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo
c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.
14. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 9, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 
15. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 9, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez zamawiającego z winy wykonawcy.
16. Postanowienia powyższe nie naruszają praw i obowiązków zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z Kodeksu cywilnego (art. 6471). Umowy o podwykonawstwo zawarte z naruszeniem przepisów art. 6471 Kodeksu cywilnego oraz art. 143a-143d ustawy Prawo zamówień publicznych zwalniają Zamawiającego z solidarnej odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcę.
17. Do zmian umowy z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą zastosowanie mają przepisy ust. 1-8.
18. Wykonawca ponosi wobec zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, których wykonanie powierzy podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom.
19. Wykonawca zapewni w umowach z podwykonawcami ustalenia takiego okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady wykonawcy wobec zamawiającego.
§ 10
1. Materiały uzyskane z rozbiórki stanowią własność zamawiającego. Wykonawca winien przedsięwziąć wszelkie środki ostrożności niezbędne dla ich zachowania.
2. Niezależnie od celu, w jakim Zamawiający zamierza użyć materiały z rozbiórki, do których zastrzega on sobie prawo własności, wszelkie koszty poniesione na transport i składowanie w miejscu wskazanym przez zamawiającego będą pokryte przez wykonawcę.
Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia
§ 11
1. [bookmark: _Hlk157601389]Wynagrodzenie ryczałtowe wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze złożoną ofertą ustala się w sposób następujący:
Cena ryczałtowa za wykonanie zamówienia wynosi netto: …………………… PLN 
słownie PLN:  ………………………………. …/100 PLN
Podatek VAT: … % = ……………….. PLN
Cena brutto: ……………….. PLN
Słownie PLN: …………………………………… …/100 PLN
2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót objętych SWZ, dokumentacją projektową oraz  przedmiarami robót, w  tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania  wszelkich kosztów  związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty zrealizowania przedmiotu umowy.
3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.
4. Wyjątek stanowi sytuacja, gdy zajdzie potrzeba wykonania robót zamiennych. Wówczas z wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy zostanie potrącona kwota wynikająca z wartości przetargowej robót, które nie będą wykonywane. Natomiast roboty zamienne będą wymagały szczegółowych kosztorysów z zastosowaniem zasad określonych w § 6 umowy.
5. Zapłata wynagrodzenia za przedmiot umowy nastąpi na podstawie faktury, a podstawą do wystawienia faktury będą prawidłowo odebrane roboty potwierdzone protokołem odbioru. Zamawiający dopuszcza na rzecz Wykonawcy 2 płatności – częściową (odpowiadającą proporcjonalnemu do kwoty faktury przerobowi potwierdzonemu przez powołaną przez Zamawiającego komisję odbiorową) oraz końcową.
6. Faktura będzie wystawiona na Nabywcę: Gmina Puńsk, 16-515 Puńsk,  ul. A. Mickiewicza 23, NIP: 844-214-57-74. 
7. Zamawiający ma prawo potrącić swoje wierzytelności  z wierzytelnościami  Wykonawcy, choćby jedna z nich lub więcej nie były wymagalne i zaskarżalne.
8. Wykonawca nie może dokonać potrącenia swoich wierzytelności bez wcześniejszego ich uznania przez Zamawiającego. 
9. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego przenieść wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy  na rzecz  osób trzecich.
10. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zmniejszone  w przypadku jeśli wykonanie  jakiejś części przedmiotu zamówienia stanie się bezprzedmiotowe. Wówczas  w rozliczeniu zostaną uwzględnione ceny jednostkowe wynikające z oferty Wykonawcy.
Faktura płatna będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie do 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury. Faktury należy wystawiać na: 
Nabywca: Gmina Puńsk, ul. Adama Mickiewicza 23, 16-515 Puńsk, NIP: 844‑21‑45-774
Odbiorca: Urząd Gminy Puńsk, ul. Adama Mickiewicza 23, 16-515 Puńsk
11. Jeżeli w momencie wystawiania faktury Wykonawca będzie objęty ustawowym wymogiem wystawienia faktury za pośrednictwem KSeF, fakturę należy wystawić zgodnie z poniższym:

	NABYWCA (Podmiot 2)

	GMINA PUŃSK
ul. Mickiewicza 23
16-515 Puńsk
NIP 8442145774

	FAKTURA DOTYCZY JST – wartość „1”

	ODBIORCA (Podmiot 3 jako Rola 8 - JST Odbiorca):

	NIP: 8441098742
Urząd Gminy Puńsk
ul. Mickiewicza 23
16-515 Puńsk



§ 12
1. Warunkiem dokonania płatności faktury przez Zamawiającego na rzecz Wykonawcy za odebrane roboty jest przedstawienie dowodów o uregulowaniu wszystkich   zapłaty wymaganego wynagrodzenia, przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.
2. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymaganego wynagrodzenia, przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowana przez Zamawiającego umowę o podwykonawco, której przedmiotem są roboty budowlane, lub zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.
3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 8, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.
4. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.
5. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o której mowa ust. 8 Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia dostarczenia tej informacji.
6.  W przypadku uwag, o których mowa ust. 11, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:
1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo 
2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego, co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo
3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.
7. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o którym mowa w art. 9, Zamawiający potrąca kwotę wypłacanego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
8. Postanowienia umowy nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów art. 647 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny.

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
§ 13
1. Wykonawca wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości  5 % ceny całkowitej brutto podanej w ofercie. 
2. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca wniesie przed podpisaniem umowy w jednej z następujących form:
1) pieniądzu,
2) poręczeniach bankowych,
3) gwarancjach bankowych,
4) gwarancjach ubezpieczeniowych,
5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6 ust. 3 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości.
3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem na rachunek bankowy Urzędu Gminy Puńsk Nr 74 9354 0007 0070 0700 0420 0130 BS Sejny, o/Puńsk.
4. Gwarancja wystawiona przez bank zagraniczny wymaga potwierdzenia przez bank krajowy.
5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie Gwarancji Należytego Wykonania winno być nieodwołalne, bezwarunkowe i płatne na pierwsze żądanie.
6. Zamawiający zwolni zabezpieczenie w sposób następujący:
a) 70 % wniesionego zabezpieczenia, stanowiąca zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwolniona w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym przedmiotu umowy.
b) 30 % wniesionego zabezpieczenia przeznaczone na pokrycie roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji jakości zostanie zwolniona w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi.
Kary umowne
§ 14
1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania są niżej wymienione kary umowne.
2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:
1) Wykonawca płaci zamawiającemu kary umowne:
a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy powstałą z winy wykonawcy, 
w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego netto ustalonego w umowie za każdy dzień zwłoki,
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi i gwarancji – w wysokości 0,5 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,
c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę 
w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego netto,
d) w przypadku braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w wysokości – 10.000,00 złotych, gdy zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
e) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokości 1.000,00 złoty za każdy dzień opóźnienia w stosunku do terminu określonego z podwykonawcą/dalszym podwykonawcą,
f) nie przedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 10.000,00 złotych,
g) nie przedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 
o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 10.000,00 złotych,
h) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty 
w wysokości 10.000,00 złotych,
i) za obecność na budowie pracowników nie wykazanych w wykazie pracowników dołączonym do powyższej umowy lub umów o podwykonawstwo, a wykonującej czynności, które polegają na wykonaniu pracy w sposób określony art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodek pracy (Dz.U. z 2019 r., poz. 1040 z późn. zm.) w wysokości 3 000,00 zł za każdego pracownika,
2) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w terminie 10 dni od daty wystąpienia przez Zamawiającego z żądaniem zapłacenia kary. W zapłacie Zamawiający może potrącić należną mu karę z dowolnej należności przysługującej Wykonawcy względem Zamawiającego.
3) Zamawiający płaci wykonawcy kary umowne:
a) za zwłokę w przekazywaniu terenu budowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki,
b) za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru w wysokości 0,05 % wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po terminie, w którym odbiór miał być zakończony,
c) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę, z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto, chyba, że zaistniały okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
3. Jeżeli wysokość zastrzeżonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym.
4. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 25% wartości przedmiotu umowy.
Odbiory robót
§ 15
1. Zamawiający dokonuje sprawdzenia i odbioru robót zanikających, ulegających zakryciu w terminie 5 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę.
2. O osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego przedmiotu umowy Wykonawca powiadamia Zamawiającego na piśmie.
3.  Zamawiający wyznaczy datę i rozpocznie czynności odbioru w ciągu 14 dni od daty zawiadomienia go o osiągnieciu gotowości odbioru.
4. Przez „gotowość do odbioru przedmiotu umowy” rozumie się także skomplementowanie wszystkiej wymaganej przepisami dokumentacji powykonawczej:
· protokoły robót zanikowych i ulegających zakryciu,
· atesty i certyfikaty wbudowanych materiałów. Atesty i certyfikaty powinny być potwierdzone za zgodność z oryginałem przez kierownika budowy, powinny posiadać klauzulę iż zostały wbudowane na przedmiotowym zadaniu – podpisaną przez kierownika budowy, oraz powinny być zatwierdzone przez Inwestora.
· kosztorys powykonawczy, sporządzony w układzie zgodnym z kosztorysem ofertowym. Na roboty dodatkowe lub zamienne wykonawca przedłoży osobne kosztorysy.
· dokumentacji powykonawczej z pisemnym potwierdzaniem kierownika budowy o wykonaniu robót budowlanych zgodnie z dokumentacją.
5. Wykonawca najpóźniej w dniu rozpoczęcia prac odbiorowych przekaże bezpośrednio Zamawiającemu kosztorys powykonawczy oraz komplet dokumentacji powykonawczej określonej w ust. 4.
6. Odbiór robót dokonuje komisja odbiorowa powołana przez Zamawiającego z udziałem kierownika budowy oraz upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy.
7. W trakcie czynności odbiorowych Zamawiający dokona sprawdzenia czy przekazana dokumentacja jest kompletna, w przypadku stwierdzenia, że dokumentacja jest niekompletna Zamawiający może odstąpić od czynności odbiorowych do czasu uzupełnienia przez Wykonawcę wszystkich dokumentów.
8. Po sprawdzeniu kompletności dokumentacji Komisja odbiorowa dokona sprawdzenia jakości i zgodności wykonanych robót z dokumentacją wykonawczą, oraz przekaże kosztorysy powykonawcze.
9. Po sprawdzeniu kosztorysów powykonawczych i po ich zatwierdzeniu przez Zamawiającego strony mogą podpisać protokół odbioru robót.
10. W przypadku konieczności przerwania czynności odbioru z powodu występujących wad i usterek, komisja odbiorowa ustali termin ich usunięcia.
11. Zamawiający na podstawie zgłoszenia przez Wykonawcę, że wady i usterki usunął, ustali ponowny termin odbioru, nie później niż 7 dni od otrzymania informacji.
12. Komisja może ponownie przerwać czynności odbioru w przypadku, gdy informacje Wykonawcy o usunięciu wad i usterek okazały się nieprawdziwe w całości lub części. Należy wówczas postąpić jak w ust. 3 i 4.
13. Wykonawca ma prawo do wystawienia faktury końcowej po usunięciu wszystkich wad i usterek poodbiorowych.
14. Potwierdzeni usunięcia wad i usterek wymaga formy pisemnej.
15. Żądając usunięcia wad i usterek, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin technicznie uzasadniony na ich usunięcie.
16. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wady lub usterki bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.
17. W przypadku nieusunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady lub usterki w wyznaczonym terminie, Zamawiający może usunąć wadę w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wykonawcy.
18. W razie stwierdzenia wad nienadających się do usunięcia, Zamawiający ma prawo obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości.
19. Do czasu zakończenia czynności związanych z odbiorem Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za obiekt.
20. Dzień podpisania przez Strony protokołu odbioru końcowego, stanowi datę odbioru robót w całości oraz przekazania budowli w całości do eksploatacji.
21. Zamawiający wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbiór po upływie terminu gwarancji ustalonego w umowie.
Gwarancja
§ 16
1. Wykonawca udziela ….. – letniej gwarancji na wykonane roboty, licząc od dnia protokolarnego odbioru końcowego robót.
2. W zakresie okresu rękojmi stosuje się przepisy kodeksu cywilnego o rękojmi dla nieruchomości. 
3. Wykonawca zobowiązuje się usunąć na swój koszt wady i usterki stwierdzone w przedmiocie niniejszej umowy w okresie rękojmi i gwarancji – w terminach technicznie i organizacyjnie uzasadnionych, wyznaczonych przez Zamawiającego.
4. Czas usuwania usterek, wad oraz ewentualnej naprawy wyłączony będzie z okresu gwarancyjnego. Okres obowiązywania gwarancji zostanie automatycznie wydłużony o czas usuwania usterek, wad oraz naprawy. 
5. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi także po upływie terminu, o którym mowa w ust. 2, jeżeli reklamował wadę przed jego upływem. W tym wypadku roszczenia Zamawiającego wygasają w ciągu roku od dnia ujawnienia wady.
6. W przypadku, gdy Wykonawca nie zgłosi się w celu stwierdzenia wad i usterek w terminie 7 dni od dnia wezwania w formie pisemnej przez Zamawiającego lub nie usunie wad i usterek w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiającemu przysługuje prawo dokonania naprawy na koszt Wykonawcy, przez zatrudnienie osoby trzeciej – bez utraty praw wynikających z rękojmi i gwarancji. 
7. Wszystkie reklamacje będą zgłaszane przez Zamawiającego niezwłocznie i potwierdzone pisemnie, najpóźniej jednak do dnia upływu okresu rękojmi i gwarancji.

Zmiana umowy
§ 17
1. Strony przewidują możliwość dokonania zmian postanowień niniejszej umowy w niżej określonych przypadkach:
1) Zmiany terminu wykonania zamówienia, jeżeli konieczność zmiany terminu nie wynika z    przyczyn zależnych od Wykonawcy takich jak: 
a) następstwa działań administracyjnych, których nie przewidziano na etapie przygotowawczego do inwestycji, oraz innych terminów formalno-prawnych mających wpływ na terminy realizacji zamówienia, a nie wynikających z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w tym zmiany umowy Zamawiającego z Instytucją Zarządzającą w zakresie terminów lub wysokości płatności dofinansowania realizacji projektu stanowiącego przedmiot umowy;
b) zmiany przepisów prawnych istotnych dla realizacji przedmiotu umowy i mających wpływ na termin wykonania przedmiotu zamówienia;
c) wskutek wystąpienia okoliczności niezależnych od Stron umowy związanych z koniecznością zmiany okresu realizacji Umowy;
2) wystąpienia awarii nie zawinionej czynnościami lub nie wynikającej z zaniechania czynności, do których Wykonawca był zobowiązany;
3) konieczności podjęcia działań zmierzających do ograniczenia skutków zdarzenia losowego wywołanego przez czynniki zewnętrzne, którego nie można było przewidzieć;
4) niesprzyjających warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie zamówienia zgodnie z technologią wykonania;
5) warunków atmosferycznych, w szczególności: klęski żywiołowe; wystąpienie nietypowych dla klimatu polskiego warunków atmosferycznych odbiegających od typowych; szczególnie niesprzyjających np. gradobicia, trąby powietrzne, opady deszczu, niskie lub wysokie temperatury powietrza; zjawiska niestandardowe w klimacie polskim;
6) wstrzymania robót lub przerw w pracach powstałych z przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy;
7) koniecznością wykonania zamówień dodatkowych
2. Konieczności zmiany, w zakresie wysokości wynagrodzenia w przypadku ustawowej zmiany w okresie obowiązywania umowy stawki podatku od towaru i usług VAT - w zakresie dotyczącym niezrealizowanej części umowy wynagrodzenie ryczałtowe brutto ulegnie modyfikacji stosownie do zmiany tej stawki, przy czym wynagrodzenie netto pozostaje bez zmian;
3. Zmiany co do zakresu dostaw objętych umową i wysokości wynagrodzenia w przypadku, gdy ich wykonanie w całości stanie się zbędne Zamawiającemu z jakiegokolwiek powodu albo stan wypłacalności Zamawiającego spowoduje konieczność ich zaniechania.
3.  Przyczyny dokonania zmian postanowień umowy oraz uzasadnienie takich zmian zostaną opisane w protokole konieczności zaakceptowanym przez strony umowy.
4.  Zmiana postanowień niniejszej Umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany.
5.  Na mocy ustawy Prawo zamówień publicznych niedopuszczalna jest jednak, pod rygorem nieważności zmiana postanowień zawartej umowy oraz wprowadzenie nowych postanowień do umowy, niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
Roboty dodatkowe
§ 18
1. Roboty dodatkowe, zamienne lub nieprzewidziane, których potwierdzona przez Zamawiającego konieczność wykonania wystąpi w toku realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązany jest wykonać na dodatkowe zlecenie zamawiającego, przy zachowaniu tych samych norm, parametrów i standardów, po podpisaniu przez strony dodatkowej umowy, ustalającej zakres rzeczowy, finansowy i termin realizacji. 
2. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, o których mowa w ust. 1, będzie ustalone kosztorysem powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanych robót potwierdzonych przez Inspektora Nadzoru, uwzględniającym składniki kalkulacyjne za poszczególne grupy robót (stawki podane z kosztorysów ofertowych dla poszczególnych rodzajów robót).
Odstąpienie od umowy
§ 19
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:
1) W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,
2) Zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy wykonawcy,
3) Zostanie wydany nakaz zajęcia majątku wykonawcy,
4) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo wezwania zamawiającego złożonego na piśmie.
2. Odstąpienie od umowy z przyczyn określonych w ust. 1, pkt 2, 3 i 4 może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia przez zamawiającego wiadomości o zdarzeniach uzasadniających odstąpienie.
3. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:
1) Zamawiający bez uzasadnienia nie przystąpi do odbioru, odmawia odbioru robót lub odmawia podpisania protokołu odbioru,
2) Zamawiający zawiadomi wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności, nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec wykonawcy.
4. Wszelkie materiały znajdujące się na terenie budowy urządzenia i sprzęt będące własnością wykonawcy, roboty pomocnicze i roboty będą uważane za własność zamawiającego i pozostaną do jego dyspozycji w przypadku odstąpienia od realizacji umowy z powodu podstawowego naruszenia umowy przez wykonawcę.
Spory w wykonaniu umowy
§ 20
Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstałe na tle wykonania niniejszej umowy strony rozstrzygać będą polubownie. W przypadku niedojścia do porozumienia, spory podlegają rozstrzyganiu przez właściwy rzeczowo Sąd dla Zamawiającego.
Postanowienia końcowe
§ 21
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 22
Wszelkie zawiadomienia, korespondencja oraz dokumentacja przekazywana w związku z niniejszą umową między stronami będą sporządzane na piśmie.
§ 23
Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach 
z przeznaczeniem dwa egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.
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