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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania
- Zlecenie zamawiajgcego,
- wizja lokalna z inwentaryzacjg,
- uzgodnienia z inwestorem,

2. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna remontu 2 pokoi, 2 zespotéw lazienek oraz
pomieszczenia gospodarczego i magazynu poscieli czystej, wraz z robotami towarzyszacymi w Osrodku
Wypoczynkowym w Dziwnowie.
Osrodek miesci sie w trzykondygnacyjnym budynku. Pomieszczenia, ktére sq objete niniejszym opracowaniem,
znajdujq sie w poziomie parteru (wg rys. i1).

Celem remontu jest:

- poprawa estetyki i ergonomii,

- wymiana elementow zuzytych/zniszczonych podczas biezacej eksploatacii,

- wymiana instalacji elekirycznej i czesci instalacji sanitarnych w pomieszczeniach oraz usprawnienie wentylacji
- dostosowanie remontowanych pomieszczen do zgodnosci z ekspertyzg ppoz. (wymiana drzwi)

3. Stanistniejacy:
3.1 Lokalizacja
Osrodek Wypoczynkowy przy ul. Koscielnej 35 w Dziwnowie - budynek ceglany.

Obiekt objety opracowaniem nie jest objety ochrong konserwatorska ani nie figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow.

4. Wytyczne do remontu:
Zakres zmian w ramach remontu pomieszczen objetych opracowaniem przedstawiono w formie graficznej
i opisowej na zataczonych rysunkach — rysunki sg integralng cze$cia projektu i nalezy je rozpatrywac tacznie
z przedmiarami robdt i opisem.

4.1 W ramach przygotowania pomieszczeri nalezy:

411 W azienkach ogdinodostepnych i pomieszczeniu gospodarczym objetych opracowaniem:

a) demontaz wszystkich urzadzen sanitarnych (umywalek, ustepow, rozbiorka brodzikéw, demontaz

grzejnikdw, wanny oraz baterii $ciennych prysznicowych i umywalkowych).

demontaz kratek wentylacyjnych,

rozebranie sufitow podwieszanych (fazienki) i sidingu (pomieszczenie gosp. pod schodami),

skucie ptytek na $cianach i posadzce (Sciany wytozone do wys. ok.2,40cm),

demontaz wszystkich podejs¢ wod-kan i c.0. do armatury i grzejnikow,

wybicie otworéw w $cianach dziatowych wg rys. i1,

) rozebranie Scianek dziatowych wydzielajacych kabiny prysznicowe oraz zabudéw g-k, w tym: szachtow,

rur itp.

h) demontaz drzwi z o$cieznicami,

i) demontaz elementéw natynkowych (zasilania do wentylatorow i plafondw, luster, wieszakow, uchwytow
na papier toaletowy, drzwi do szafek rewizyjnych (do wymiany na nowe) itp.,

j) demontaz wszystkich gniazd wtykowych, wtacznikow i opraw oswietleniowych,

O
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41.2 W pokojach objetych opracowaniem:

a) demontaz wszystkich gniazd wtykowych, wiacznikéw i opraw o$wietleniowych (plafonéw, kinkietéw)
w pomieszczeniach objetych opracowaniem,

b) demontaz szafy,

c) demontaz drzwi z o$cieznicami,

d) zamurowanie wskazanych otworéw drzwiowych,
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e) zrywanie wyktadzin podiogowych w pokojach z warstwami podktadowymi,

f)  demontaz parapetow,

g) demontaz karniszy,

h) demontaz telewizora zawieszonego na uchwytach $ciennych 1 szt. (telewizor pozostawi¢ i zabezpieczy¢
do ponownego zawieszenia),

i) demontaz elementéw natynkowych (luster, wieszakow, itp.),

41.3 W poziomie piwnic (pomieszczenia zaplecza kuchennego):

a) Miejscowo odkuC plytki Scienne z terakoty i rozebra¢ obudowy gk podej$¢ instalacji kanalizacji, celem
wykonania nowych podej$¢ do urzadzen sanitarnych w poziomie parteru. Miejsca rozbiorki uzgodnic przed
rozpoczeciem robot z wiasciwymi inspektorami nadzoru.

4.2 W ramach robo6t remontowych nalezy:
421 W obrebie korytarzy:

a) montaz w korytach okablowania niezbednego do zasilenia remontowanych pokoi

b) montaz w korytkach kablowych okablowania LAN i RTV do pokoju 6.

c) obsadzenie drzwi ppoz. dwuskrzydtowych, aluminiowych, EIS60, schematyczny uktad naswietla i skrzydet
drzwiowych przedstawia rys. A4. Kolor stolarki do uzgodnienia z Zamawiajacym (biate lub jasnoszare),
skrzydto 90 wyposazone w klamke, skrzydto mniejsze - z blokada (otwierane tylko okazjonalnie),

4.2.2 W pomieszczeniach objetych opracowaniem:

usung¢ wszelkie elementy natynkowe oraz mocowane do $cian, wyréwnaé ubytki i zaslepi¢ otwory,

wykonac przewierty w $cianach pod kratki wentylacyjne,

wykonac podej$cia wod- kan do urzadzen sanitarnych w poziomie piwnic i obudowac je ptytami gk.

wydzielic pomieszczenie tazienki w obr. pom. 8 przez wydzielenie Sciankami GKH2 na stelazach 100

ptytowanych obustronnie, wygtuszonymi wetng mineralng — uktad $ciany dziatowej zgodnie z zataczonym

rzutem; przygotowa¢ w ramach zabudowy oscieze pod montaz drzwi,

e) wydzieli¢ przedsionek w obr. pom. 9 przez wydzielenie $ciankami GKH2 na stelazach 100 ptytowanych
obustronnie, wygtuszonymi wetng mineralng — uktad Sciany dziatowej zgodnie z zataczonym rzutem;
przygotowa¢ w ramach zabudowy oscieze pod montaz drzwi,

f)  przygotowanie $cian pod malowanie we wszystkich pomieszczeniach, malowanie $cian ponad ptytkami
farbg akrylowg - kolorystyka do ustalenia z Zamawiajacym na etapie realizacji.

g) Malowanie $cian w pokojach na wczes$niej przygotowanym zagruntowanym podtozu farbg lateksowa (w 2
kolorach: ztamana biel i bfekit - do ustalenia z Zamawiajacym na etapie realizacji.).

h) przygotowanie sufitu pod malowanie/ malowanie sufitu farbg emulsyjng — w kolorze biatym. Przy suficie,
po obwodzie na Scianach w pokojach nalezy zachowa¢ margines w kolorze biatym min. 5cm.

i) montaz karniszy sufitowych, dwurzedowych, z maskownicg czotowa z PCV, wys. maskownicy min. 8cm,
maskownice i karnisze zamontowac na catg dtugos¢ Sciany,

j)  Sciany w fazienkach wytozy¢ ptytkami (60x60cm) do wys. max. 2,4m —plytki grosowe w dwéch odcieniach
(jasnym - Sciany i ciemnym - posadzka) szaro$ci lub bezu — ostateczna kolorystyka i wzor ptytek do
uzgodnienia z Zamawiajacym na etapie realizacji. Narozniki zewnetrzne wykonczy¢ listwami
aluminiowymi. Gres uktadany z fugg gr.2 mm dopasowang kolorystycznie do koloru gresu (do
uzgodnienia z Zamawiajacym).

k) wykonanie warstw wyréwnawczych posadzki z utozeniem posadzki z gresu z izolacjg p. wilgociowa pod
ptytkami - Zastosowaé gres w | gatunku jako$ci odporny na $cieranie i Srodki dezynfekujace (klasa GA).
Gres uktadany z fugq gr.2 mm dopasowang kolorystycznie do koloru gresu - do uzgodnienia z
Zamawiajgcym na etapie realizacji.

[) powierzchnie $cian powyzej gresu nalezy pomalowac farbg akrylowg przeznaczong do pomieszczen
wilgotnych, po wczesniejszym zagruntowaniu podtoza.

m) montaz grzejnika typu drabinka w tazience (pom. 8), wyposazonej w grzatke elektryczna, uwaga:
lokalizacje gniazda zasilajgcego do grzejnika nalezy wykonac od strony kabla grzejnika, uzgodnic
lokalizacje z inspektorem branZy elektryczney.

n) montaz grzejnikow pokojowych i w tazience ogdlnodostepnej (lokalizacja wg rys.),

o O T QO
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montaz drzwi i $cianek do 2 kabin tazienkowych z HPL (wys. max. 2,05 m) — kolory przed zaméwieniem
do uzgodnienia z Uzytkownikiem i Projektantem, w ustepach na drzwiach — przykrecane haki na torby +
drzwi wyposazone w zamki wc.

osadzenie drzwi do fazienek

a. z podcieciem, klamkami i zamkiem wc (1 szt. pom. 8 - tazienka) z o$cieznicg regulowana,
obejmujaca, gtadkie i zmywalne, z przeszkleniem, dedykowane do pomieszczen mokrych,
dedykowane do stosowania w obiektach uzyteczno$ci publicznej, w typie drzwi ramiakowych —
kolor biaty - przed zamoéwieniem do uzgodnienia z UZzytkownikiem i Projektantem,

b. z podcieciem, klamkami (1 szt. pom. 9 migdzy przedsionkiem a wc) z oScieznicg regulowana,
obejmujaca, gtadkie i zmywalne, dedykowane do pomieszczen mokrych, dedykowane do
stosowania w obiektach uzytecznosci publicznej — kolor biaty lub szary - przed zaméwieniem do
uzgodnienia z Uzytkownikiem i Projektantem,

c. zkratkg wentylacyjna, klamkami i zamkiem (1 szt. pom. 10 — do pom. gosp.) z 08cieznica katowa,
gtadkie i zmywalne, dedykowane do pomieszczenn mokrych, dedykowane do stosowania w
obiektach uzytecznosci publicznej — kolor biaty lub szary - przed zaméwieniem do uzgodnienia
z Uzytkownikiem i Projektantem,

osadzenie drzwi do pokoi/ tazienki ogéinodostepne;:

a. drzwi petne ppoz. EIS60 (1 szt. pom. 10), z klamkami, z o$cieznicq regulowana, obejmujaca,
gtadkie i zmywalne, dedykowane do pomieszczern mokrych, dedykowane do stosowania
w obiektach uzyteczno$ci publicznej — kolor biaty lub szary - przed zamdwieniem do uzgodnienia
z Uzytkownikiem i Projektantem,

b. drzwi peine ppoz. EIS60, akustyczne 32dB zamkiem (1 szt. pom. 8), z klamkami i zamkami, z
oscieznicg regulowang, obejmujaca, gtadkie i zmywalne, dedykowane do pomieszczen
hotelowych, dedykowane do stosowania w obiektach uzytecznosci publicznej — kolor biaty lub
szary - przed zamowieniem do uzgodnienia z Uzytkownikiem i Projektantem,

osadzenie drzwi do magazynu poscieli: z podcigciem, klamkami (1 szt. pom. 5) z oScieznicq katowa,
gtadkie i zmywalne, dedykowane do pomieszczeh mokrych, dedykowane do stosowania w obiektach
uzytecznosci publicznej — kolor biaty lub szary - przed zamowieniem do uzgodnienia z Uzytkownikiem i
Projektantem,

osadzenie drzwi w korytarzu w poziomie parteru: ppoz. EIS60 (1 szt.) 2 - skrzydtowe, z jednym skrzydtem
szer. min. 90cm, drugim blokowanym, przeszklone, aluminiowe, kolor biaty lub szary - przed zaméwieniem
do uzgodnienia z Uzytkownikiem i Projektantem; schemat i wymiary o$ciezy drzwi wg rys. 4

uwaga: przed zfozeniem zamowienia na stolarke drzwiowg nalezy przedfozyé Zamawiajgcemu
zestawienie stolarki przygotowane przez producenta z rysunkami wskazujacymi na rodzaje drzwi, okug,
kolorystyke, szklenie i wyposazenie dodatkowe.

wykonanie i montaz zabudowy statej (szafy, regaly, aneks, oraz wneki z wieszakami) wg zataczonych

rysunkéw A3 i A4,

a. meble nalezy wykona¢ z ptyt laminowanych o rdzeniu z ptyt wiérowych (grubosci ptyt podane
w specyfikacjach ponizej), laminat musi by¢ odporny na zarysowania, $cieranie i dziatanie Srodkéw
czyszczacych,

b. nalezy zastosowa¢ do wszystkich frontéw otwieranych zawiasy puszkowe zintegrowane
z mechanizmem tzw. cichego domyku.

c. krawedzie mebli, ktdre bedg stykaty sie z posadzkg nalezy zabezpieczy¢ obrzezami PCV przed
chtonieciem wody i rozwarstwianiem.

d. mocowanie potek w regatach i szafach za pomocg tacznikéw metalowych, zapobiegajacych
wysuniecie sie potek i ich wytamanie

e. blat: grubos¢ plyty min. 35-36 mm, oklejone obrzezem PCV grubo$ci 2mm.

f. korpus i pdtki: ptyta grubo$ci min. 18 mm, oklejona obrzezem PCV grubo$ci 0,8mm; parametry potek
i korpusow w regatach w magazynie poscieli — wg opisu na rysunku A4.

g. szafy osadzone: na cokole wys. 50mm,

h. fronty z uchwytami metalowymi, dwupunktowymi, rozstaw w przedziale 12 - 16 cm, w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajacym,

i.  Widoczne elementy korpusu w kolorze frontéw szaf.
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. patag na wieszaki wysuwany, metalowy;

k. szuflady z ptyt laminowanych gr. min. 18 mm, bez uchwytéw, na boki szuflady wykonane z ptyt
meblowych 18mm, dno szuflad z ptyty gr 3 mm. Szuflady na prowadnicach metalowych rolkowych z
petnym wysuwem z blokada.

I.  wmiejscach styku uchwytéw szafkowych ze $cianami nalezy umiesci¢ odbojnice punktowe, gumowe
lub lateksowe itp.

m. Wszystkie meble w zabudowie nalezy zamocowac do Scian za pomocg metalowych katownikow lub
$rub.

g) cokoty z listew przypodtogowych MDF wys. 8cm, gr. 13mm, profil prosty.

Przyktadowa listwa przypodtogowa MDF:

h) montaz odbojnicy na $cianie — z ptyty meblowej gr. min. 10mm, krawedz oklejona PCV, wys. 100cm,
w kolorze i teksturze nawigzujacych do zabudowy statej w pokojach,

i) utozenie wyktadziny winylowej, klasa $cieralno$ci 33, na spodzie akustycznym (19 dB), niezapalnej,
gr. 2,5mm,

j)  utozenie wyktadziny PCV rulonowej, klasa scieralno$ci 33, w pom. magazynu poscieli czystej (pom. 5),

k) osadzenie nowych kratek wentylacyjnych, ze wspomaganiem wentylatorem (zastosowa¢ wentylatory
wspomagane mechanicznie (wiatrak) zataczane automatycznie z o$wietleniem w tazienkach i
z opdznionym wytaczaniem),

[)  montaz przykrecanych odbojnikéw $ciennych do drzwi tazienkowych,

m) montaz hakéw na ubrania i na lezaki — wg rysunkéw. Haki na lezaki o udzwigu min. 8kg, z pogrubieniem
lub wywinieciem na korcach, zapobiegajacym zsuwaniu si¢ lezakow,

n) montaz instalacji elektrycznej gniazd wtykowych i oswietlenia w wykonaniu podtynkowym

0) montaz instalacji komunikacyjnej pomiedzy tablice rozdzielczg a przerywnikiem pradu.

4.2.3 Bialy montaz/ tazienki - wytyczne:

a) wszystkie wc ceramiczne na stelazu podtynkowym, obudowanym ptytg gk do wys. max. 120cm.,
przyciski kolor chrom (miska bez kotnierzowa, deska wolno opadajaca),

b) umywalki ceramiczne, biate (2 szt. 60cm) z potkami odstawczymi, ksztatt prostokatny, 1 szt. z szatkg
podwieszang; szafka wyposazone w min. 2 szuflady - w kolorze biatym, potysk (do uzgodnienia
Z Uzytkownikiem i Projektantem). Umywalki z przelewem i korkiem, z pdtkami do montazu wylewek.,

c) armatura wykonana z mosigdzu, wylewki umywalkowe stojace, wys. min. 12cm, wyposazone
w perlator,

d) wtazienkach zamocowa¢ przykrecane uchwyty: do papieru toaletowego, uchwyty na reczniki (3 haki),
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym,

e) montaz luster: wklejanych (tazienka ogoinodostepna) i wiszacego, w ramie, szer. 50cm.

f)  montaz manualnych podajnikéw mydet (2 szt.) i podajnika na reczniki,

g) montaz opraw o$wietleniowych NA CZUJKI RUCHU i OOBECNOSCI nad umywalkami, kabinami wc
i pisuarem:

424  Osprzet elektryczny - wytyczne:
a) oprawy sufitowe typu tuba LED IP44- w tazience i IP54 — nad prysznic (w pomieszczeniu fazienki) i
jedna wiszaca nad blatem aneksu kuchennego IP20, kolor biaty mat, z wymiennym zrédtem $wiatta
Przyktadowa oprawa typu tuba sufitowa:
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Przyktadowa oprawa typu tuba sufitowa wiszaca:

b) oprawy LED natynkowe typu plafon w pokojach, kolor neutralny lub ciepty, z wymiennym Zrodtem
Swiatta

c) oprawy LED - panele - dedykowane do montazu w sufitach podwieszanych typu thermatex, wym. 30
x 60 cm, oprawa w kolorze biatym, 36W, 4000K

d) kinkiety nad lustrami w tazienkach i pom. gosp., IP44, chromowany lub czarny,

Przyktadowa oprawa nad lustro:

Przyktadowa oprawa z dwoma zrodfami $wiatta 1P44 do pom. gosp.

e) osadzenie gniazd wtykowych (elektrycznych, RTV, RJ45) i facznikéw (kolor biaty) w puszkach
podtynkowych o odpowiednim stopniu ochrony IP, w zalezno$ci od pomieszczenia (w przypadku
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mocowania gniazd w ptytach meblowych nalezy uzy¢ puszek o zwigkszonej gtebokosci lub pierécieni
przedtuzajacych),

f)  montaz tablic rozdzielczych natynkowych nad drzwiami wewnatrz pokoju wyposazonej w: roztacznik
izolacyjny, lampki sygnalizacyjne, wytaczniki réznicowopradowe oraz wytgczniki nadpradowe
na poszczegdlne obwody.

g) doprowadzenie w miejsce montazu uchwytu do telewizora, okablowania typu RG6 w wykonaniu
podtynkowym.

UWAGI OGOLNE:

W przypadku rozbiezno$ci miedzy stanem rzeczywistym a dokumentacja nalezy przed podjeciem dalszych
dziatan skontaktowac sie z autorem opracowania i Zamawiajacym.

Kolorystyka i materialy, ktére maja by¢ uzyte do wykonczenia wnetrz oraz wykonania zabudowy
pomieszczen nalezy przed wykonaniem/ wbudowaniem/ montazem zgtosi¢ do akceptacji Zamawiajacego.
Wbudowanie nieuzgodnionych i zaakceptowanych w formie pisemnej materialow bedzie skutkowato
nakazem ich demontazu na koszt Wykonawcy.

Rysunki:

Rys. i1 — RZUT POKOI / ROZBIORKI/ ZAKRES ROBOT

Rys. A1 — RZUT POKOI / ARANZACJA/ ZAKRES ROBOT- SKALA 1:35

Rys. A2 — RZUT POKOI | t AZIENKI ODOLNODOSTENEJ / OSWIETLENIE | GNIAZDA - SKALA 1:35
Rys. A3 — SCHEMATY ZABUDOWY STALEJ W POKOJACH — SKALA 1:50

Rys. A4 - MAGAZYN POSCIELI CZYSTEJ - SCHEMATY ZABUDOWY STALEJ | DRZWI PPOZ.
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