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STRONA 4

I. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 

1. Mapa terenu objętego opracowaniem, sporządzona przez uprawnionego geodetę inż. 
Urszulę Maciuszek, upr. nr 8656. 

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2026 poz. 524). 
3. Ustawa z dnia 11 września 2019r. - Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2026 poz. 793). 
4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 
1225 z późniejszymi zmianami). 

5. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 
2021 poz. 2454). 

6. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i 
higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401). 

7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji 
dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126). 

8. Obowiązujące normatywy branżowe. 
9. Umowa z Inwestorem i uzgodnienia z podmiotami zainteresowanymi w sprawie. 

 
 

II. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI 
 

1. RODZAJ I KATEGORIA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO: 
Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa wolnostojącego parterowego 

budynku rekreacji indywidualnej o jakim mowa w art. 3 pkt. 2g oraz art. 29 ust. 1 pkt 16 
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2026 poz. 524) wraz z aranżacją 
terenu i niezbędną infrastrukturą techniczną w Centrum Wypoczynku JordaNova na działce  
nr 571/1 obr. Gołkowice Górne w Gołkowicach Górnych 163. 

Projektowany obiekt spełnia w całości wymogi zawarte w art. 29 ust. 1 pkt 16 ww. 
ustawy, tj.: 
- stanowi budynek rekreacji indywidualnej, zgodnie z zapisem art. 3 pkt. 2g ww. ustawy 

rozumiany jako budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku, 
- jest obiektem parterowym, gdyż zgodnie z zapisem § 3 pkt 19 rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z późniejszymi 
zmianami) antresola jest górną częścią kondygnacji znajdującą się nad przedzielającym je 
stropem pośrednim o powierzchni mniejszej od powierzchni tej kondygnacji, 
niezamkniętą przegrodami budowlanymi od strony wnętrza z którego jest wydzielona, 

- jest obiektem wolnostojącym o powierzchni zabudowy do 35 m², 
- jest drugim obiektem rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 35 m² na 

działce nr 571/1 o powierzchni ok. 5749 m², 
i tym samym jego budowa nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę, natomiast wymaga 
zgłoszenia o którym mowa w art. 30 ww. ustawy. 

Projektowana inwestycja dotyczy obiektu budowlanego kategorii III (inne niewielkie 
budynki). Planowany obiekt posiada niezależną konstrukcję, a inwestycja zawiera się w 
całości na działce nr 571/1 obr. Gołkowice Górne i nie wpływa na zagospodarowanie działek 
sąsiednich oraz nie ingeruje w ściany stojących na nich obiektów. 
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STRONA 5

2. PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY ZAMIERZENIA 
INWESTYCYJNEGO: 

BUDYNEK REKREACJI INDYWIDUALNEJ: 
Planowane przeznaczenie obiektu to całoroczna funkcja rekreacji indywidualnej i 

okresowego wypoczynku. Projektowany obiekt to budynek parterowy, niepodpiwniczony, 
którego program użytkowy obejmuje pokój z aneksem kuchennym, łazienkę oraz niewielką 
garderobę, w układzie wskazanym na załączonymi rysunkach projektowych. Dodatkowo w 
części pokoju dziennego z aneksem kuchennym znajduje się antresola rozumiana zgodnie z 
zapisem § 3 pkt 19 ww. rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie, otwarta od strony wnętrza i dostępna za pomocą 
schodków drabiniastych. Obiekt musi ściśle odpowiadać parametrom i rozwiązaniom obiektu 
objętego zgłoszeniem organowi administracji architektoniczno-budowlanej budowy lub 
wykonywania innych robót budowlanych (zgłoszenie po stronie Zamawiającego) i 
szczegółowym wymogom określonym w dokumencie pn. Określenie Zakresu Zamierzenia 
Inwestycyjnego. Poszczególne pomieszczenia powinny charakteryzować się następującą 
powierzchnią podłogi: 
 0.01 Pokój z aneksem kuchennym ok. 25,09 m² 
 0.02 Łazienka min. 3,60 m² 
 0.03 Garderoba min. 0,73 m² 
0.04 Antresola min. 16,60 m² 

Jeśli nie zaznaczono inaczej, w uzasadnionych przypadkach i za zgodą Zamawiającego 
dopuszcza się zmianę powierzchni podłogi o nie więcej niż 10% względem wartości 
wskazanych powyżej. Możliwość taka nie dotyczy zmniejszenia powierzchni wskazanych 
jako minimalne. 

NAWIERZCHNIA TARASU:  
Taras należy wykonać jako „utwardzenie powierzchni gruntu na działce budowlanej” 

o jakim mowa w art. 29 ust. 4 pkt 4 ww. ustawy - Prawo budowlane. Nawierzchnia tarasu z 
kostki brukowej lub płyt kamiennych z kamienia naturalnego z obrzeżami osadzonymi na 
ławach betonowych, układana na podbudowie zgodnej z technologią wskazaną przez 
dostawcę kostki lub płyt kamiennych. Obiekt musi ściśle odpowiadać parametrom, 
rozwiązaniom i szczegółowym wymogom określonym w dokumencie pn. Określenie Zakresu 
Zamierzenia Inwestycyjnego. 

Planowane prace i ich wycenę należy bezwzględnie poprzedzić wizją lokalną w 
terenie oraz weryfikacją przedstawionego w niniejszym opracowaniu zakresu 
inwestycji. Roboty budowlano – montażowe i ich odbiór należy prowadzić zgodnie z 
zasadami wiedzy technicznej oraz warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlano – montażowych, a także według zaleceń zawartych w kartach technicznych 
poszczególnych materiałów i urządzeń. Przed rozpoczęciem prac należy przedstawić 
Zamawiającemu rysunki warsztatowe projektowanego budynku do ostatecznej akceptacji. 
 

 Opracowanie: 
 
 
 
 

dr inż. arch. Krzysztof Petrus 

nr upr. MPOIA/108/2008 
nr ewid. Izby: MP-1481 
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