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Numer postępowania: 29-DIE-2026 
 
 
 
 
 

SPECYFIKACJA WARUNKÓW ZAMÓWIENIA  
(SWZ) 

 
 
 
 
PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA: 
 

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS nr 24 wraz  
z infrastrukturą towarzyszącą w Głogowie. 

 
 
Wartość zamówienia nie przekracza progów unijnych określonych na podstawie  
art. 3  ustawy z 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2026r poz. 793). 
 
Tryb: podstawowy z możliwością negocjacji – art. 275 pkt. 2) ustawy Pzp. 
Typ zamówienia: roboty budowlane 
Numer postępowania: 29-DIE-2026  

 
 
 

 
Ilekroć w niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia jest mowa o „ustawie Pzp” 
należy przez to rozumieć ustawę z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych 
(Dz.U. z 2026r poz. 793). 
 
 Ilekroć w niniejszym dokumencie zawarty jest skrót SWZ należy przez to rozumieć niniejszą 
Specyfikację Warunków Zamówienia.  

 
 
 
 
 

                  Data                                                                         Zatwierdzam 
  
              12.08.2026r.                                                       Prezes Zarządu TBS sp. z o.o.  
                              w Głogowie 
                                                                                      ( - ) Robert Musiał 
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Rozdział I  

  Informacje dla Wykonawców. 
 
1. Nazwa i adres Zamawiającego: 
 
Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Głogowie 
ul. Piotra Skargi 8 
67-200 Głogów 
NIP: 693-181-50-84,   
województwo dolnośląskie 
 
adres strony internetowej Zamawiającego: www.tbsglogow.pl; www.bip.tbsglogow.pl. 
adres poczty elektronicznej: d.strzelecki@tbsglogow.pl i r.musial@tbsglogow.pl 
 
2. Adres strony internetowej prowadzonego postępowania https://ezamowienia.gov.pl   
3.  Adres strony internetowej, na której udostępniane będą zmiany i wyjaśnienia treści SWZ 

oraz inne dokumenty zamówienia bezpośrednio związane z postępowaniem o udzielenie 
zamówienia  https://ezamowienia.gov.pl  

 
Do kontaktów z wykonawcami upoważnieni są: 
Robert Musiał        tel:  602 772 012 

     Daniel Strzelecki    tel:  606 426 273  
 
4. Komunikacja w postępowaniu o udzielenie zamówienia odbywa się przy użyciu środków 

komunikacji elektronicznej, za pośrednictwem strony internetowej prowadzonego 
postępowania na Platformie e-Zamówienia pod adresem: https://ezamowienia.gov.pl  
lub opcjonalnie za pośrednictwem poczty elektronicznej na adresy  
e-mail: d.strzelecki@tbsglogow.pl i r.musial@tbsglogow.pl 

5. Oferty mają być składane wyłącznie w formie elektronicznej podpisane kwalifikowanym 
podpisem elektronicznym lub w postaci elektronicznej podpisane podpisem zaufanym  
lub podpisem osobistym na platformie.  

6. Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego z wnioskiem o wyjaśnienia dotyczące 
treści Specyfikacji Warunków Zamówienia (dalej – SWZ), kierując swoje zapytania  
w formie podanej w pkt. 4. 

7. Wniosek o wyjaśnienie treści SWZ można składać do Zamawiającego nie później niż  
na 4 dni przed upływem terminu składania ofert. Zamawiający udzieli odpowiedzi nie 
później niż na 2 dni przed upływem terminu składania ofert. 

8. Jeżeli wniosek o wyjaśnienie treści SWZ nie wpłynie w terminie jak w pkt. 7, Zamawiający 
nie ma obowiązku udzielania odpowiedzi. 

9. Treść wyjaśnienia zostanie zamieszczona na stronie internetowej Zamawiającego. Treść 
zapytań wraz z wyjaśnieniami Zamawiający udostępnia, bez ujawniania źródła zapytania. 

10. Jeżeli Zamawiający nie udzieli odpowiedzi w terminie, o którym mowa w pkt. 7, 
przedłuża termin składania ofert o czas niezbędny do zapoznania się wszystkich 
Wykonawców  
z wyjaśnieniami niezbędnymi do przygotowania i złożenia oferty. 

11. W uzasadnionych przypadkach, przed upływem terminu składania ofert, Zamawiający 
może zmienić treść SWZ. 
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12. Jeżeli zmiany, o których mowa w pkt. 11 będą istotne, Zamawiający przedłuży termin 
składania ofert o czas niezbędny do wprowadzenia tych zmian. O zmianie terminu 
Zamawiający poinformuje Wykonawców poprzez zamieszczenie zmiany na stronie 
internetowej prowadzonego postępowania. 

13. Przedłużenie terminu składania ofert nie wpływa na bieg terminu składania wniosku  
o wyjaśnienie treści  SWZ.  

14. Zamawiający wymaga  przeprowadzenia przez Wykonawcę wizji lokalnej. 
     Zamawiający wymaga złożenia oferty po odbyciu przez Wykonawcę wizji lokalnej. Odbycie 
    przez Wykonawcę wizji lokalnej jest obowiązkowe. Udział w wizji lokalnej zostanie 
    udokumentowany na „liście Wykonawców obecnych na obowiązkowej wizji lokalnej”. 
    Zamawiający informuje, że nie dopuszcza możliwości dokonania wizji lokalnej w innym 
    terminie niż wskazanym poniżej. 
    UWAGA!  
    Zamawiający odrzuci ofertę Wykonawcy, który złoży ofertę bez odbycia wizji lokalnej, 
    zgodnie z art. 226 ust. 1 pkt 18) ustawy Pzp. 

    Miejsce zbiórki i termin odbycia obowiązkowej wizji lokalnej: Głogów, ul. Witolda 
Pileckiego - działka 696/10 i 696/11,  19.08.2026 r. godzina 11:00. 

15. Nie przewiduje się rozliczenia w walutach obcych. 
16. Nie przewiduje się  zwrotu kosztów udziału w postępowaniu. 
17. Zmawiający informuje, że stosownie do dyspozycji art. 121  pkt 1) ustawy Pzp nakłada  

na Wykonawców obowiązek osobistego wykonania kluczowych części zamówienia  
w odniesieniu do elementów robót określonych w załącznikach  do SWZ tj.: 
- fundamenty, 
- izolację przeciwwilgociowe, 
- ściany nadziemia, 
- stropy, sklepienia, schody, podesty. 

18. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy. Wykonawca 
jest zobowiązany wskazać części zamówienia, których wykonanie zamierza powierzyć 
podwykonawcom i podać firmy podwykonawców. 

19. Zamawiający nie dokonuje podziału zamówienia na części.  
- przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych specjalistycznych na 
podstawie jednej Dokumentacji Projektowej, z zachowaniem ciągu technologicznego 
określonego w Dokumentacji Projektowej. Wykonawca wykona roboty budowlane dla 
wybudowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z  infrastrukturą 
towarzyszącą  zgodnie z projektem budowlanym i obejmie te roboty jedną 
odpowiedzialnością gwarancyjną za całość. Ze względów technicznych i organizacyjnych 
podzielenie realizacji zamówienia na części jest nieuzasadnione. 

20. Zamawiający nie dopuszcza możliwości oraz nie wymaga złożenia oferty wariantowej,  
o której mowa w art. 92 ustawy Pzp tzn. oferty przewidującej odmienny sposób 
wykonania zamówienia niż określony w niniejszej SWZ. 

21. Nie wymaga się  złożenia ofert w postaci katalogów elektronicznych. 
22. Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej, o  której mowa w art. 311–315 

ustawy Pzp. 
23. Zamawiający nie przewiduje przeprowadzenia aukcji elektronicznej, o  której mowa   

w art. 308 ust. 1 ustawy Pzp. 
24. Zamawiający nie przewiduje zatrudnienia osób, o których mowa w art. 96 ust. 2 pkt. 2) 

ustawy Pzp. 
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25. Zamawiający nie zastrzega możliwości ubiegania się o zamówienie wyłącznie przez 
wykonawców, o których mowa w art. 94 ustawy Pzp. 

26. Zamawiający przewiduje udzielania zamówień, o których mowa w art. 214 ust. 1 pkt 7  
do wysokości 15 % wartości zamówienia podstawowego.  

 
 

Rozdział II  
Informacje o środkach komunikacji elektronicznej, przy użyciu których 
Zamawiający będzie komunikował się z wykonawcami, oraz informacje  
o wymaganiach technicznych i organizacyjnych sporządzania, wysyłania 

 i odbierania korespondencji elektronicznej. 
 
I. Informacje ogólne 
 

1) Postępowanie prowadzone jest w języku polskim w formie elektronicznej  
za pośrednictwem Platformy e-Zamówienia pod adresem 
https://ezamowienia.gov.pl  

2) Zamawiający informuje, że instrukcje korzystania z Platformy dotyczące  
w szczególności logowania, pobrania dokumentacji, składania wniosków  
o wyjaśnienie treści SWZ, składania ofert oraz innych czynności podejmowanych  
w niniejszym postępowaniu przy użyciu Platformy znajdują się w zakładce „Centrum 
Pomocy” na stronie https://ezamowienia.gov.pl  

3) Korzystanie z Platformy e-Zamówienia jest bezpłatne.  
4) Wykonawca zamierzający wziąć udział w postępowaniu o udzielenie zamówienia 

publicznego, musi posiadać dostęp do konta na Platformie e-Zamówienia. 
Szczegółowe informacje na temat zakładania kont podmiotów oraz zasady i warunki 
korzystania z Platformy e-Zamówienia zawierają instrukcje interaktywne 
zamieszczone w zakładce „Centrum Pomocy”.  

5) Wymagania techniczne i organizacyjne wysyłania i odbierania dokumentów 
elektronicznych, elektronicznych kopii dokumentów i oświadczeń oraz informacji 
przekazywanych przy ich użyciu opisane zostały w Centrum Pomocy Platformy  
pod adresem https://ezamowienia.gov.pl/pl/komponent-edukacyjny/.  

6) Komunikacja w postępowaniu, z wyłączeniem składania ofert, jest możliwa drogą 
elektroniczną za pośrednictwem formularzy do komunikacji dostępnych w zakładce 
„Formularze”. Za pośrednictwem „Formularzy do komunikacji” odbywa się  
w szczególności przekazywanie wezwań, zawiadomień i zadawanie pytań. Formularze 
do komunikacji umożliwiają również dołączenie załącznika do przesyłanej wiadomości 
(przycisk „dodaj załącznik”). 

7) Wszystkie wysłane i odebrane w postępowaniu przez wykonawcę wiadomości 
widoczne są po zalogowaniu w podglądzie postępowania w zakładce „Komunikacja”.  

8) Maksymalny rozmiar plików przesyłanych za pośrednictwem „Formularzy  
do komunikacji” wynosi 150 MB (wielkość ta dotyczy plików przesyłanych jako 
załączniki do jednego formularza). 

9) W przypadku problemów technicznych i awarii związanych z funkcjonowaniem 
Platformy e-Zamówienia użytkownicy mogą skorzystać ze wsparcia technicznego 
dostępnego pod numerem telefonu 22 458 77 99 lub drogą elektroniczną poprzez 
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formularz udostępniony na stronie internetowej https://ezamowienia.gov.pl  
w zakładce „Zgłoś problem”.  

10) Sposób sporządzenia dokumentów elektronicznych musi być zgody z wymaganiami 
określonymi w rozporządzeniu Prezesa Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 2020 r.  
w sprawie sposobu sporządzania i przekazywania informacji oraz wymagań 
technicznych dla dokumentów elektronicznych oraz środków komunikacji 
elektronicznej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursie 
(Dz. U. z 2020 poz. 2452) oraz rozporządzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii  
z dnia 23 grudnia 2020 r. i 3 sierpnia 2023 r. (zmieniające rozporządzenie) w sprawie 
podmiotowych środków dowodowych oraz innych dokumentów lub oświadczeń, 
jakich może żądać zamawiający od wykonawcy (Dz. U. z 2020 poz. 2415 i Dz.U. z 2023 
poz. 1824); 

11) Niezbędne wymagania sprzętowo- aplikacyjne umożliwiające pracę na Platformie tj.: 
- stały dostęp do sieci Internet o gwarantowanej przepustowości nie mniejszej  

niż 512 kb/s; 
- komputer klasy PC lub MAC, o następującej konfiguracji: pamięć min 2GB Ram, 

procesor Intel IV 2GHZ, jeden z systemów operacyjnych - MS Windows 7, Mac Os x 
10.4, Linux, lub ich nowsze wersje; 

- zainstalowana dowolna przeglądarka internetowa obsługująca TLS 1.2, najlepiej  
w najnowszej wersji w przypadku Internet Explorer minimalnie wersja 10.0 lub 
Google Chrome wersji 71.0.3 lub Firefox od wersji 65.0.1 lub Safari od wersji 12.0.2, 

- włączona obsługa JavaScript; 
- zainstalowany program Acrobat Reader lub inny obsługujący pliki w formacie .pdf. 

12) Za datę przekazania oferty, dokumentów elektronicznych, oświadczeń  
lub elektronicznych kopii dokumentów lub oświadczeń oraz innych informacji 
przyjmuje się datę ich przekazania na Platformę. 

 
II. Złożenie oferty. 

 
1) Składanie ofert odbywa się przy użyciu Platformy e-Zamówienia na adres: 

https://ezamowienia.gov.pl. 
2) Po wypełnieniu danych na wszystkich ekranach dostępny jest przycisk „Pobierz 

formularz”, którego wciśnięcie pozwala na pobranie na lokalne zasoby dokumentu 
będącego formularzem ofertowym,  wstępnie wypełnionego danymi podanymi, które 
wprowadził Zamawiający przygotowując formularz dla danego postępowania. 

3) Wykonawca dodaje wybrany z dysku i uprzednio podpisany „Formularz oferty”  
w pierwszym polu („Wypełniony formularz oferty”). W kolejnym polu („Załączniki  
i inne dokumenty przedstawione w ofercie przez wykonawcę”) wykonawca dodaje 
pozostałe pliki stanowiące ofertę lub składane wraz z ofertą. 

4) Przed złożeniem oferty formularz powinien zostać podpisany cyfrowo. Dokument 
można podpisać podpisem kwalifikowanym, profilem zaufanym, podpisem osobistym 
lub pieczęcią elektroniczną. 

5) Wypełniony formularz należy podpisać podpisem wewnętrznym. Załączniki można 
podpisać podpisem zewnętrznym lub wewnętrznym. W przypadku dokumentów 
spakowanych należy użyć podpisu zewnętrznego. 

6) Wykonawca składa ofertę za pośrednictwem zakładki „Oferty/wnioski”, widocznej  
w podglądzie postępowania po zalogowaniu się na konto wykonawcy. Po wybraniu 
przycisku „Złóż ofertę” system prezentuje okno składania oferty umożliwiające 
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przekazanie dokumentów elektronicznych, w którym znajdują się dwa pola 
drag&drop („przeciągnij” i „upuść”) służące do dodawania plików.  

7) Składanie ofert dostępne jest tylko dla użytkowników będących wykonawcami, 
posiadającymi uprawnienie do Składania ofert/wniosków/prac konkursowych  
(po wykonaniu pełnej rejestracji). 

8) Istotne jest aby: 
- ofertę złożyć przed terminem składania ofert – oferta złożona po terminie nie 

zostanie przyjęta. Dokumentów nie należy składać w ostatniej chwili. Czas trwania 
wgrywania i przetwarzania dokumentów jest zależny od ich ilości i rozmiaru oraz 
obciążenia Platformy; 

- ofertę złożyć na właściwym formularzu (aktualnym formularzu ofertowym 
pobranym z Platformy do tego postępowania) – jeśli formularz będzie 
nieprawidłowy system poinformuje o tym w trakcie składania oferty. 

9) Po podpisaniu nie należy modyfikować pliku.  
10) Nie należy zmieniać nazwy pliku formularza. 
11) W przypadku przekazywania dokumentu elektronicznego w formacie poddającym 

dane kompresji, opatrzenie pliku zawierającego skompresowane dokumenty 
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem 
osobistym, jest równoznaczne z opatrzeniem wszystkich dokumentów zawartych  
w tym pliku odpowiednio kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem 
zaufanym lub podpisem osobistym.  

12) System sprawdza, czy złożone pliki są podpisane i automatycznie je szyfruje, 
jednocześnie informując o tym wykonawcę.  

13) Jeśli proces zakończył się pozytywnie można pobrać potwierdzenia przyjęcia i odbioru 
dokumentu, tzw. Elektroniczne Potwierdzenie Przyjęcia (EPP) i Elektroniczne 
Potwierdzenie Otrzymania (EPO). Aby pobrać dokumenty EPP i EPO należy przejść do 
szczegółów postępowania wybrać zakładkę oferty/wnioski, następnie przycisk 
pobierz EPP lub pobierz EPO. 

14) Wycofanie oferty jest możliwe do upłynięcia terminu składania ofert. 
15) Ofertę należy sporządzić w języku polskim, z zachowaniem formy elektronicznej lub 

postaci elektronicznej w formacie danych doc, docx, pdf. Nie dopuszcza się składania 
ofert w formacie xml. 

16) Zamawiający zaleca aby w przypadku podpisywania pliku przez kilka osób, stosować 
podpisy tego samego rodzaju.  

17) Zamawiający zaleca, aby wykonawca z odpowiednim wyprzedzeniem przetestował 
możliwość prawidłowego wykorzystania wybranej metody podpisania plików oferty. 

18) Ofertę należy przygotować z należytą starannością dla podmiotu ubiegającego się o 
udzielenie zamówienia publicznego i zachowaniem odpowiedniego odstępu czasu do 
zakończenia przyjmowania ofert. Sugerujemy złożenie oferty na 24 godziny przed 
terminem składania ofert. 

19) Podczas podpisywania plików zaleca się stosowanie algorytmu skrótu SHA2 zamiast 
SHA1.  

20) Jeśli wykonawca pakuje dokumenty np. w plik ZIP zalecamy wcześniejsze podpisanie 
każdego ze skompresowanych plików.  

21) Zamawiający rekomenduje wykorzystanie podpisu z kwalifikowanym znacznikiem 
czasu. 
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22) W przypadku wykorzystania formatu podpisu XAdES zewnętrzny. Zamawiający 
wymaga dołączenia odpowiedniej ilości plików tj. podpisywanych plików z danymi 
oraz plików podpisu w formacie XAdES. 

23) Każdy wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę, sam lub jako reprezentant spółki 
czy konsorcjum. Złożenie więcej niż jednej oferty przez jednego wykonawcę 
spowoduje odrzucenie wszystkich jego ofert. 

24) Formularz oferty oraz wszystkie załączniki powinny być podpisane przez 
uprawnionego przedstawiciela wykonawcy. Pełnomocnictwo do podpisania oferty 
winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika ono z ustawy albo z innych 
dokumentów załączonych do oferty.  

25) Poświadczenia zgodności cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci 
papierowej, może dokonać również notariusz. 

26) Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia publicznego składają 
jeden lub kilka dokumentów tak, aby wspólnie udokumentować spełnianie warunków 
podmiotowych, brak podstaw do wykluczenia oraz dotyczących przedmiotu 
zamówienia. Wymagane oświadczenia należy złożyć w sposób wyraźnie wskazujący, 
 iż oświadczenie składają wszyscy wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie 
zamówienia publicznego. Nadto, wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie 
zamówienia publicznego, ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania  
ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo reprezentowania w postępowaniu  
i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego. Stosowne pełnomocnictwo 
musi zostać opatrzone podpisem elektronicznym. Wspólnicy spółki cywilnej 
traktowani są jak Wykonawcy ubiegający się wspólnie o udzielenie zamówienia 
publicznego. 

27) W przypadku załączania do oferty dokumentów lub oświadczeń sporządzonych  
w języku obcym, należy je złożyć wraz z tłumaczeniem na język polski. 

28) Zamawiający zaleca wykorzystanie formularzy załączonych do SWZ. Dopuszcza  
się złożenie załączników opracowanych przez wykonawców pod warunkiem, że będą 
one zgodne co do treści z formularzami określonymi przez Zamawiającego.  

29) Zgodnie z § 2 rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 2020 r.  
w sprawie sposobu sporządzania i przekazywania informacji oraz wymagań 
technicznych dla dokumentów elektronicznych oraz środków komunikacji 
elektronicznej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursie 
(Dz. U. poz. 2452), określa dopuszczalny format podpisu elektronicznego, jako: 
- dokumenty w formacie „pdf" -  zaleca się podpisywać formatem PAdES, 
- dopuszcza się podpisanie dokumentów innych niż "pdf", wtedy będzie wymagany  

w zależności od sposobu podpisu plik zwierający dokument i podpis lub dwa pliki 
jeden zawierający dokument, drugi zawierający podpis. 

30) Jeżeli dokumenty elektroniczne, przekazywane przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej, zawierają informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa  
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej 
konkurencji (Dz. U. z 2026 r. poz. 85), wykonawca, w celu utrzymania w poufności tych 
informacji, przekazuje je w wydzielonym i odpowiednio oznaczonym pliku, wraz  
z jednoczesnym zaznaczeniem polecenia „Załącznik stanowiący tajemnicę 
przedsiębiorstwa”. 

31) Wykonawca po upływie terminu do składania ofert nie może skutecznie dokonać 
zmiany ani wycofać złożonej oferty. 
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32) Za datę przekazania oferty, oświadczenia, o którym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy, 
podmiotowych środków dowodowych, przedmiotowych środków dowodowych oraz 
innych informacji, oświadczeń lub dokumentów, przekazywanych w postępowaniu, 
przyjmuje się datę ich przekazania na Platformę e-Zamówienia. 

33) Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za złożenie oferty w sposób niezgodny  
z Instrukcją korzystania z https://ezamowienia.gov.pl/. 

34) Maksymalny łączny rozmiar plików stanowiących ofertę lub składanych wraz z ofertą  
to 250 MB.  

 
III. Otwarcie ofert. 
 

1) Otwarcie ofert następuje przy użyciu systemu teleinformatycznego, w przypadku 
awarii tego systemu, która powoduje brak możliwości otwarcia ofert w terminie 
określonym przez Zamawiającego, otwarcie ofert nastąpi niezwłocznie po usunięciu 
awarii.  

2) Zamawiający poinformuje o zmianie terminu otwarcia ofert na stronie internetowej 
prowadzonego postępowania.  

3) Zamawiający najpóźniej przed otwarciem ofert, udostępni na stronie internetowej 
prowadzonego postępowania informację o kwocie, jaką zamierza przeznaczyć  
na sfinansowanie zamówienia.  

4) Zamawiający niezwłocznie po otwarciu ofert, udostępni na stronie internetowej 
prowadzonego postępowania informacje o:  
a) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej 

działalności gospodarczej albo miejscach zamieszkania wykonawców, których 
oferty zostały otwarte, 

b) cenach lub kosztach zawartych w ofertach. 
 

 
 

Rozdział III  
Tryb udzielenia zamówienia. 

 
1. Do udzielenia zamówienia stosuje się przepisy ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo 

zamówień publicznych (Dz.U. z 2026r poz. 793), zwanej dalej ustawą Pzp oraz w sprawach 
nieuregulowanych tą ustawą przepisy Kodeksu cywilnego. 

2.   Postępowanie jest prowadzone w trybie podstawowym, na podstawie art. 275 pkt 2) 
ustawy Pzp. 

3. Zamawiający przewiduje możliwość prowadzenia negocjacji w celu ulepszenia treści ofert, 
które podlegają ocenie w ramach kryteriów oceny ofert, a po zakończeniu negocjacji   
zaprosi wykonawców do składania ofert dodatkowych. Nie przewiduje się ograniczenia 
liczby wykonawców zaproszonych do negocjacji. 
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Rozdział IV  
 Opis przedmiotu zamówienia. 

 
1. Wspólny Słownik Zamówień (CPV)  
 
45000000-7 Roboty budowlane 
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowę 
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych; roboty ziemne 
45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach 
45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych 
                      lub ich części oraz roboty w zakresie inżynierii lądowej i wodnej 
 
 
2. Przedmiot zamówienia. 
 
Szczegółowy i wyczerpujący opis przedmiotu zamówienia stanowi opracowana przez Biuro 
Projektowe SCENARIO Wacław Szarejko 55-002 Kamieniec Wrocławski -  Dokumentacja 
Projektowa i prawomocna decyzja pozwolenia na budowę Nr 133.2024 z dnia 3 czerwca 
2024 roku wydana przez Starostę Głogowskiego, stanowiące integralną część SWZ. 
 
Zaprojektowany budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne i jedną  kondygnację 
podziemną. W budynku zaplanowano łącznie 40 mieszkań. 
Budynek projektuje się jako średni, podpiwniczony z windą, mieszczący  się w określonych 
przez MPZP granicach zabudowy i określonych w MPZP współczynnikach i parametrach.  
Na terenie objętym inwestycją  planuje się również niezbędną infrastrukturę techniczną   
w postaci koniecznego uzbrojenia technicznego, miejsc parkingowych podziemnych, miejsc 
gromadzenia odpadów, terenów zielonych.  
Część miejsc parkingowych została już wykonana – wzdłuż, istniejącej, przy ulicy Witolda 
Pileckiego drogi zewnętrznej – to jest wykonane zostało 50 miejsc parkingowych i 2 dla osób 
niepełnosprawnych.  
Parkingi zaprojektowano spełniając zapisany współczynnik w Miejscowym Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego dla tego terenu, przyjmując współczynnik miejsc 
postojowych (1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie). 
 
Budynek jest wyposażony w wewnętrzne i zewnętrzne instalacje sanitarne, elektryczne, 
fotowoltaikę, system podgrzewania wody oraz instalację centralnego ogrzewania. Budynki 
będą posiadały instalację nawadniającą teren zielony oraz zbiorniki zbierające wodę  
z drenażu do podlewania terenów zielonych.  
Zapotrzebowanie na nieodnawialną energię pierwotną w budynku nie przekracza wartości 
50 kWh/m2  rok. 
 
Charakterystyczne parametry  budynków. 
 
Rodzaj parametru charakteryzującego budynek 
[jednostki] wymiar parametru 
Kubatura budynku  TBS 24                       9.880,44m3   
szerokość budynku                13,50 m 
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długość budynku                       64,27 m 
wysokość budynków (od najniżej położonego wejścia do pomieszczeń kondygnacji 
nadziemnej do najwyższego punktu pokrycia dachu)      13,50 m 
powierzchnia zabudowy              867,65 m2 
 
powierzchnia całkowita budynków 
w tym: 
- powierzchnia całkowita części podziemnej            985,70 m2 
- powierzchnia całkowita części nadziemnej       2.723,94 m2 
 

 
Liczba lokali mieszkalnych              40  
Liczba komórek lokatorskich             40 
 
Powierzchnia użytkowa mieszkań          1.966,85 m2 
 
Rozwiązania konstrukcyjno - materiałowe podstawowych elementów obiektu budowlanego: 

a) płyta fundamentowa - wylewana na mokro z betonu C30/37, hydrotechnicznego  
o marce szczelności W-8. Grubość płyty 400 mm. Pod płytą podłoże z chudego 
betonu o grubości 100 mm, na nim izolacja pozioma z maty bentonitowej. Matę  
należy wywinąć na pionowe powierzchnie płyty fundamentowej i ścian piwnic. 
Rozkład prętów zbrojenia według właściwych rysunków; 

b) ściany piwnic - wylewane na mokro z betonu C30/37 , hydrotechnicznego o marce 
szczelności W-8. Zbrojenie ścian prętami ze stali AIIIN. Narożniki oraz skrzyżowania 
ścian uzupełnione zbrojeniem konstrukcyjnym w postaci prętów pionowych oraz 
strzemion otwartych. Na połączeniu ścian z płytą fundamentową taśma bentonitowa  
w osłonie z siatki metalowej pomiędzy dodatkowymi prętami pionowymi. Od strony 
zewnętrznej pomiędzy płyta fundamentową a ścianami klin uszczelniający z zaprawy 
Hydrostop 401. Na zewnętrznych  powierzchniach ścian dodatkowa izolacja 
przeciwwodna maty bentonitowej. Rozkład prętów zbrojenia według właściwych 
rysunków; 

c) ściany kondygnacji nadziemnych - murowane z bloków wapienno piaskowych na 
zaprawie cienkowarstwowej systemowej. Grubość ścian 24 cm. Klasa 
wytrzymałościowa materiałów ściennych minimum 15 kPa Izolacyjność akustyczna 
RA1 = 57 dB. W ścianach nad otworami okiennymi i drzwiowymi typowe sprężone 
belki nadprożowe typu SBN. W poziomie podparcia konstrukcji drewnianej dachu 
zaprojektowany został wieniec obwodowy o przekroju 24×24 cm zbrojony podłużnie 
stalą klasy A-IIIN.  Rozkład prętów zbrojenia według właściwych rysunków; 

d) strop nad piwnicą - płyta żelbetowa monolityczna z betonu C30/37 o grubości 25 cm 
hydrotechnicznego o marce szczelności W-8. . Zbrojenie dolne i górne krzyżowe 
prętami ze stali klasy A-IIIN, gatunek RB500W. Krawędzie płyty dozbrojone 
zbrojeniem podłużnym oraz strzemionami otwartymi z prętów ze stali A-IIIN.  Rozkład 
prętów zbrojenia według właściwych rysunków; 

e) strop powtarzalny - płyta żelbetowa monolityczna z betonu C30/37 o grubości 20 cm. 
Zbrojenie dolne i górne krzyżowe prętami ze stali klasy A-IIIN, gatunek RB500W. 
Lokalnie płyta dozbrojona prętami. Krawędzie płyty dozbrojone zbrojeniem 
podłużnym oraz strzemionami otwartymi z prętów ze stali A-IIIN. Rozkład prętów 
zbrojenia według właściwych rysunków; 
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f)   schody - żelbetowe, płytowe o gr. 150 mm z betonu C30/37, zbrojenie ze stali klasy  
A-IIIN; 

g) konstrukcja drewniana dachu - zaprojektowana została więźba drewniana w układzie 
krokwiowym. Podstawowym przekrojem zastosowanym w przekroju jest bal 
drewniany 80×180 mm. W poziomie wieńca zaprojektowana został murłata  
o przekroju 140×140 mm, mocowana do wieńca kotwami budowlanym M16. Kotwy 
osadzone w wieńcu podczas jego betonowania. Konstrukcja drewniana została 
zaprojektowana z drewna klasy C24. Połączenia pomiędzy elementami na typowe 
metalowe łączniki ciesielskie. 

 
Szczegółowy opis i zakres wykonania przedmiotu zamówienia zawiera Dokumentacja 
Projektowa, w skład której wchodzą projekt budowlany i techniczny, Specyfikacja 
Techniczna Wykonania i Odbioru Robót budowlanych (dalej STWiORB) oraz przedmiar 
robót, które są załącznikami do niniejszej SWZ.  
 
Wykonawca składając ofertę zobowiązuje się wykonać zamówienie opisane w dokumentacji 
projektowej i STWiORB. Wszystkie dokumenty opisujące przedmiot zamówienia (projekt 
budowlany i techniczny, przedmiar robót oraz STWiORB) należy traktować jako wzajemnie 
uzupełniające się i wyjaśniające w tym znaczeniu, że w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek 
wieloznaczności lub niejednoznaczności Wykonawca nie może ograniczyć ani zakresu 
swojego zobowiązania, ani zakresu należytej staranności przy wykonaniu swoich zobowiązań 
wynikających z umowy w sprawie zamówienia publicznego.  
W niniejszym postępowaniu pod pojęciem OBIEKT należy rozumieć całość prac 
przewidzianych do wykonania w przedmiotowym postępowaniu. 
 
3.  Wyroby, materiały, urządzenia.  
1)  Poprzez „materiały” rozumie się materiały użyte do wykonania robót budowlanych  

oraz zamontowane urządzenia techniczne.  
2)  Wykonawca będzie każdorazowo zobowiązany do złożenia wniosku o zatwierdzenie 

materiałów lub urządzeń, jakie będą użyte do wykonania przedmiotu zamówienia.  
Nie dotyczy to materiałów powszechnie używanych, pomocniczych, tymczasowych. 
Wniosek podlegać będzie zatwierdzeniu przez Zamawiającego. Użycie materiałów lub 
urządzeń bez zatwierdzonego wniosku jest niedopuszczalne. 

3) Wykonawca zobowiązany jest stosować podczas realizacji prac wyłącznie nowe wyroby, 
materiały oraz urządzenia dopuszczone do stosowania w budownictwie, zgodnie  
z aktualnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami i normami. 

4) Wykonawca zabezpieczy na własny koszt i ryzyko składowane tymczasowo na terenie 
budowy wyroby, materiały, urządzenia do czasu ich wbudowania, przed zniszczeniem, 
uszkodzeniem lub utratą jakości, właściwości lub parametrów oraz umożliwi 
przeprowadzenie kontroli w tym zakresie przez Inspektora. 

5) Zmiana materiałów przewidzianych do wykonania prac będących przedmiotem 
zamówienia w stosunku do materiałów przewidzianych w dokumentacji projektowej                          
i STWiORB, będzie możliwa pod warunkiem uzyskania na to uprzednio pisemnej zgody 
Zamawiającego. 

6) Zamawiający w kwestii zmiany materiałów jest zobowiązany zająć na piśmie stanowisko  
w ciągu 5 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku z uzasadnieniem. Brak odpowiedzi 
nie upoważnia Wykonawcy do zmiany materiałów. 
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7) Wykonawca jest odpowiedzialny za dostawę i montaż materiałów, urządzeń fabrycznie 
nowych i nieużywanych, posiadających wymagane dokumenty dopuszczające do 
właściwego zastosowania, np. certyfikaty B albo deklaracje zgodności CE lub aprobaty 
techniczne lub deklaracje właściwości użytkowych. 

 8) Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę prac, wyrobów, materiałów                              
i urządzeń. 

9) Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli prac, włączając personel, laboratorium, 
sprzęt, zaopatrzenie i wszystkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badań 
materiałów. 

10) W sytuacji, gdy przeprowadzona przez Zamawiającego ekspertyza potwierdzi 
zastosowanie przez Wykonawcę wyrobów, materiałów lub urządzeń nieodpowiadających 
wymogom określonym w Umowie – Wykonawca zobowiązany będzie na swój koszt 
wymienić wadliwe lub nieodpowiednie wyroby oraz ponieść koszt przeprowadzonej 
ekspertyzy.  

 
4. Rozwiązania równoważne. 

1) Wszędzie tam, gdzie przedmiot zamówienia został opisany przez wskazanie znaków 
towarowych, patentów lub pochodzenia źródła lub szczególnego procesu, lub norm, 
europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 
referencji technicznych, wskazuje się, iż służy to jedynie określeniu pożądanego 
standardu wykonania i określeniu właściwości oraz wymogów technicznych. 
Zamawiający dopuszcza oferowanie przez wykonawcę materiałów, urządzeń lub 
rozwiązań równoważnych w stosunku do opisanych w dokumentacji projektowej,                  
w tym m.in. zawartych w kartach katalogowych, specyfikacji technicznej wykonania               
i odbioru robót i SWZ pod warunkiem, że nie obniżą określonych dokumentacją 
projektową parametrów technicznych i jakościowych, walorów użytkowych  
i estetycznych, będą posiadały wymagane odpowiednie atesty, certyfikaty lub 
dopuszczenia oraz zapewnią wykonanie zamówienia zgodnie z oczekiwaniami 
określonymi zarówno w dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania  
i odbioru robót jak i w SWZ. Rozwiązania systemowe mogą być zastępowane jedynie 
poprzez równoważne rozwiązania systemowe, stanowiące kompletne rozwiązania. 
Wskazanie  w dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru 
robót przykładowych znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, norm, 
europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 
referencji technicznych ma na celu doprecyzowanie oczekiwań Zamawiającego                      
w stosunku do przedmiotu zamówienia i stanowi wyłącznie wzorzec jakościowy 
przedmiotu zamówienia. Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania równoważne 
opisywanym przez Zamawiającego, jest obowiązany udowodnić, że proponowane 
rozwiązania lub materiały w równoważnym stopniu spełniają wymagania określone  
w opisie przedmiotu zamówienia. 

2) Urządzenia równoważne nie mogą posiadać parametrów techniczno – użytkowych 
niższych niż parametry urządzeń opisanych w dokumentacji projektowej. 
Zamawiający podkreśla, że wiodące parametry technologiczne proponowanych przez 
wykonawcę urządzeń winny bezwzględnie spełniać wymagania technologiczne 
wynikające z zapisów w dokumentacji projektowej, natomiast standard wykonania 
materiałowego musi korespondować z terminem udzielonej przez wykonawcę gwarancji 
na wykonane roboty i zamontowane urządzenia. 
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3) Wykonawca ma obowiązek posiadać w stosunku do materiałów, wyposażenia  
czy urządzeń równoważnych dokumenty potwierdzające pozwolenie na zastosowanie/ 
wbudowanie (certyfikaty B lub deklaracje właściwości użytkowych). 

 
5. Warunki gwarancji i rękojmi. 
1) Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji na wykonane roboty i zamontowane 

urządzenia na okres 60 miesięcy licząc od daty podpisania protokołu końcowego odbioru 
robót, za wyjątkiem dachu, na który wykonawca udzieli Zamawiającemu 120 miesięcy 
gwarancji licząc od daty podpisania protokołu końcowego odbioru robót. 

2) Warunki odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu gwarancji zawarte są w załączniku Nr 3 
do umowy. 

3) Wzór umowy stanowi załącznik Nr 6 do niniejszej SWZ. 
 
5.1. Warunki rękojmi obejmujące wykonane roboty budowlane. 
1) Zamawiający wymaga od wykonawcy, że odpowiedzialność za wady przedmiotu 

zamówienia zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej rękojmi. 
2) Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji i rękojmi za wady wykonanego przedmiotu 

zamówienia, w tym za wykonane roboty budowlane, zamontowane urządzenia, 
wbudowane materiały na okres 60 miesięcy licząc od podpisania protokołu końcowego 
odbioru robót, natomiast dach na okres 120 miesięcy licząc od daty podpisania protokołu 
końcowego odbioru robót. 

3) Zamawiającemu będzie przysługiwać prawo żądania odszkodowania za wady wykonanych 
robót niezależnie od odpowiedzialności wykonawcy z tytułu gwarancji. 

4) Odpowiedzialność wykonawcy z tytułu rękojmi rozpoczyna się w momencie stwierdzenia 
przez Zamawiającego wystąpienia cech mających kwalifikację wady na podstawie art. 556¹ 
Kodeksu cywilnego. 

 
6. Warunki rozliczenia wykonania przedmiotu zamówienia. 
1)   Z wybranym Wykonawcą zostanie zawarta umowa z  wynagrodzeniem ryczałtowo - 

kosztorysowym (w znaczeniu i ze skutkami opisanymi w art. 629 Kodeksu cywilnego).  
W ramach wynagrodzenia (ceny oferty brutto) Wykonawca wykona zakres rzeczowy 
opisany w przedmiarach robót, wskazań i wytycznych zawartych w SWZ i STWiORB. 
Roboty nie ujęte w przedmiarach robót (za wyjątkiem wskazanych w niniejszej SWZ) 
zostaną rozliczone wg zasad określonych w niniejszym rozdziale i wniesione do zawartej 
umowy w formie pisemnego aneksu. Podstawą sporządzenia aneksu za wykonane 
roboty dodatkowe będzie: 

a) księga obmiarów robót, 
b) kosztorys zamienny, dodatkowy robót,  
c) kosztorys różnicowy. 

2)   Zamawiający przewiduje rozliczenia za wykonane części robót. Zapłata wynagrodzenia   
w ramach  niniejszego zamówienia nastąpi fakturami przejściowymi. 

3)  Podstawą rozliczenia za wykonane roboty będzie harmonogram rzeczowo-finansowy,  
a podstawą wystawienia faktury będzie protokół odbioru częściowego i protokół 
końcowego odbioru robót (bez wad) zaakceptowane przez Nadzór Inwestorski  
i zatwierdzone przez Zamawiającego.  

4)   Ostatnia - końcowa faktura nie może być o wartości  mniejszej niż 20 % ceny 
wynagrodzenia. 

5) Rozliczenia za wykonywanie przedmiotu zamówienia będą realizowane w walucie polskiej. 
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   6)  Wykonawca    opracuje   harmonogram    rzeczowo-finansowy w układzie miesięcznym: 
a) w ciągu 5 dni od otrzymania informacji o ofercie najwyżej ocenionej Wykonawca 

przedłoży  Zamawiającemu projekt harmonogramu, 
b) w przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do harmonogramu, wykonawca 

będzie zobowiązany do uwzględnienia tych uwag, 
   c) potwierdzenie przez Zamawiającego uwzględnionych uwag będzie się uważało  

za zatwierdzenie harmonogramu, 
           d) w przypadku nie uwzględnienia uwag Zamawiającego do harmonogramu a przedłożony 

i poprawiony przez wykonawcę harmonogram będzie w sposób istotny niezgodny  
z postanowieniami Umowy, Zamawiający będzie  uprawniony do nie podpisania umowy, 

e) Zamawiający i Wykonawca zobowiązani są do dołożenia oraz udokumentowania     
wszelkich starań w celu wspólnego uzgodnienia harmonogramu.  

7) Dopuszcza się w uzasadnionych przypadkach zmianę harmonogramu, za zgodą 
Zamawiającego. 

8) Wartość wykonanych robót będzie obliczana następująco: 
a) podstawą obliczenia wykonanych robót będą zryczałtowane ceny jednostkowe 

określone w kosztorysie ofertowym Wykonawcy i ilości wykonanych robót   
z książki obmiaru, 

b) zryczałtowane ceny jednostkowe – należy tu rozumieć stałe i niezmienne: czynniki 
kalkulacyjne dla poszczególnych rodzajów robót (Ko, Kz, rbh, Z), koszty pracy 
sprzętu, ceny materiałów przyjęte w kosztorysie ofertowym, 

c)  zmiana ustalonego w pkt 1) wynagrodzenia nastąpi jedynie w przypadku, gdy ilość 
faktycznie wykonanych robót będzie odbiegała od ilości przedstawionych                                
w przedmiarach robót – w takim przypadku wynagrodzenie określone w pkt 1)  
zostanie zwiększone lub zmniejszone przy zachowaniu zryczałtowanych cen 
jednostkowych przedstawionych w kosztorysie ofertowym, zgodnie z faktycznym 
wykonaniem robót, w każdym okresie rozliczeniowym (miesięcznym) Wykonawca 
ma obowiązek przekazywać Zamawiającemu pełną książkę obmiarów, tożsamą  
z pełnymi kosztorysami ofertowymi Wykonawcy – potwierdzonymi kosztorysami 
powykonawczymi, z wykazanymi w pełni wykonanymi robotami budowlanymi 
narastająco, 

d) w przypadku, gdy wystąpią roboty innego rodzaju niż w przedmiarach robót 
 i których nie można rozliczyć zgodnie z pkt. 8 lit a) i b), wynikające z zakresu 
Dokumentacji Projektowej i konieczne będą do wykonania przedmiotu 
zamówienia, roboty te rozliczone będą na podstawie kosztorysów 
przygotowanych przez Wykonawcę i zatwierdzonych przez Inspektora Nadzoru 
oraz Zamawiającego. Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące 
założenia: 

- ceny czynników produkcji (rbg, M, S, Ko, Z), jako zryczałtowane, zostaną przyjęte                     
z kosztorysów ofertowych złożonych przez Wykonawcę, 
- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o zapisy 
lit. a), brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte jako lokalne średnie 
ceny rynkowe wg Sekocenbud na kwartał obrachunkowy , w którym rozliczane są 
roboty,  
- podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą normy zawarte  
w kosztorysach ofertowych, a w przypadku ich braku – odpowiednie pozycje KNR-
ów  lub KNNR-ów lub w wyniku analizy indywidualnej wykonawcy zatwierdzonej 
przez Zamawiającego, 
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- w przypadku braku zatwierdzenia przez Zamawiającego analizy indywidualnej 
Wykonawcy, Wykonawca przedstawi kalkulację przygotowaną przez 
podwykonawcę i rozliczoną następnie fakturą z Wykonawcą oraz zysk Wykonawcy 
zgodny z przedłożonym kosztorysem ofertowym w postępowaniu o udzielenie 
zamówienia publicznego, jeśli natomiast Wykonawca samodzielnie wykonuje 
roboty budowlane to przedstawia kalkulację, która uwzględnia fakturę za 
zakupione materiały, ilość roboczogodzin - cena za roboczogodzinę i zysk – zgodnie 
z przedłożonymi składnikami w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,  

e) w przypadku, gdy do całkowitego wykonania przedmiotu zamówienia konieczne 
będzie wykonanie zamówień dodatkowych lub zamiennych, którymi będą roboty 
nieprzewidziane w pkt. 8 lit. d), a będą niezbędne do wykonania przedmiotu 
zamówienia, rozpoczęcie wykonywania tych robót może nastąpić jedynie na 
podstawie protokołu konieczności (wstępny) zatwierdzonego przez Nadzór 
Inwestorski Zamawiającego. Bez zatwierdzenia protokołu konieczności 
wykonania, Wykonawca nie może rozpocząć wykonywania zamówień 
dodatkowych lub zamiennych (za wyjątkiem udzielenia takiej zgody przez 
Zamawiającego w określonych, nadzwyczajnych sytuacjach). Wykonanie 
zamówień dodatkowych lub zamiennych, o których tu mowa będzie następowało 
po zawarciu pisemnego aneksu umowy z Wykonawcą. Rozliczenie tych robót 
nastąpi wg zasad określonych w pkt. 8 lit. d).  

9) Każda faktura przejściowa, będzie płatna przelewem na wskazany przez Wykonawcę 
rachunek bankowy w terminie do 30 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego 
prawidłowo wystawionej faktury VAT,  sprawdzonej i zaakceptowanej do zapłaty 
przez Zamawiającego. 

10) Zamawiający nie przewiduje udzielania zaliczek. 
11) Wykonawca zobowiązuje się do wystawienia faktury końcowej za przedmiot umowy   

na  dzień zakończenia odbioru. 
12) W  przypadku  wykonania  przez  Wykonawcę  przedmiotu  zamówienia  przy    udziale  
       zatwierdzonych  zgodnie z warunkami umowy przez Zamawiającego podwykonawców  
       lub   dalszych  podwykonawców,   Wykonawca do faktury ma obowiązek każdorazowo  
       przedstawić  dowody  zapłaty  faktur podwykonawców lub dalszych podwykonawców.      
       Zamawiający   jest   uprawniony   do   żądania   dowodów dokonania zapłaty w postaci  
       potwierdzenia dokonania przelewu, polecenia zapłaty i innych. 
13) Wykonawca  nie  może  dokonać  zastawienia  lub przeniesienia, w szczególności cesji,   
       przekazu,  sprzedaży,  jakiejkolwiek  wierzytelności wynikającej z umowy lub jej części,    
        jak   również   korzyści   wynikającej   z  umowy lub udziału w niej na osoby trzecie bez    
        uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie. 
14) Cesja, przelew lub czynność wywołująca podobne skutki    wymagają   pisemnej  zgody  
       Zamawiającego,  a   dokonane   bez   pisemnej   zgody    Zamawiającego,  są względem    
        Zamawiającego bezskuteczne. 
15) Cesja,    przelew   wierzytelności   na   inną   instytucję   finansową   niż   bank       jest  
       niedopuszczalne, a w przypadku wykonania takiej czynności, Zamawiający uzna ją za  
       bezskuteczną. 
16) Wykonawca dokona cesji praw z polisy z tytułu ubezpieczenia od ryzyk  

budowlanych (ubezpieczenie kontraktu), o którym mowa w pkt. 17) na rzecz 
Zamawiającego oraz wyrazi zgodę na przeniesienie przez Zamawiającego cesji praw 
z ww. polisy na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego, współfinansującego 
realizację zamówienia, jako zabezpieczenia części jego należności, przy czym 
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wysokość ubezpieczenia nie może być mniejsza od łącznej wartości brutto 
zamówienia określonej przez Wykonawcę w ofercie. Polisa ubezpieczeniowa od 
ryzyk budowlanych wraz z cesją należności winna zostać zawarta na okres budowy  
z możliwością przedłużenia w sytuacji wystąpienia wad stwierdzonych podczas 
odbioru końcowego w przedmiocie umowy uniemożliwiających użytkowanie 
obiektu. Zamawiający nie będzie dochodził wobec Wykonawcy roszczeń powstałych 
z winy osób trzecich w trakcie obowiązywania ww. polisy.  

17) Wybrany Wykonawca dokona do dnia zawarcia umowy o roboty budowlane 
ubezpieczenia od ryzyk budowlanych (ubezpieczenie kontraktu), z tytułu szkód, które 
mogą zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami losowymi, przy czym wysokość 
ubezpieczenia nie może być mniejsza od wartości zamówienia brutto określonej  
w ofercie.  

 Ubezpieczeniu kontraktu podlegają w szczególności: 
a) w zakresie ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych: prowadzone roboty, 

obiekty   budowlane na placu budowy, urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome 
związane bezpośrednio z wykonywaniem robót,  

b) odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 
 dotyczących pracowników i osób trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi 
robotami budowlanymi, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych, 

c) wartość robót objętych ubezpieczeniem będzie obejmowała: 
 roboty do wartości brutto określonej przez Wykonawcę w ofercie, w oparciu  
 o przeprowadzone niniejsze postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego, 
urządzenia  budowy, sprzęt transportowy i inny sprzęt zgromadzony na terenie 
budowy przez  Wykonawcę, niezbędny do wykonywania robót. 

 Zakres oraz warunki ubezpieczenia ujęte w pkt. 17) a) oraz 17) c) podlegają akceptacji 
 Zamawiającego przed jego zawarciem. 

 
7.  Obowiązki Wykonawcy i wymagania Zamawiającego w zakresie wykonywania 

przedmiotu zamówienia. 
1) Roboty budowlane i montaż urządzeń należy wykonać z należytą starannością oraz  

z wiedzą techniczną, przepisami BHP, ppoż., a także zgodnie z poleceniami Nadzoru 
Inwestorskiego, zgodnie z załączoną dokumentacją projektową, STWiORB, wytycznymi 
określonymi w niniejszej SWZ. 

2) Wykonanie robót będzie się uważać za zakończone – odbiór końcowy, jeżeli odbiór 
nastąpi bez wad istotnych, obiekt będzie spełniał wymagania projektowe. 

3) Wykonawca ma obowiązek spełnić wymagania zawarte w dokumentach zamówienia 
 i zapewnić wydającym je organom pełną możliwość inspekcji i sprawdzenia prac,  
jak również uczestnictwo w próbach i badaniach wykonywanych prac. 

4) Wykonanie prac stanowiących przedmiot Umowy z zachowaniem należytej staranności, 
zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, ppoż., dobrej jakości, właściwej organizacji, zasad 
wiedzy technicznej, obowiązujących norm, oraz przepisów prawa, w szczególności Prawa 
budowlanego zgodnie z warunkami Umowy. 

5) Przygotowanie i złożenie w terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy oświadczeń                        
i dokumentów osób na stanowiskach kierowniczych budowy. 

6) Opracowanie i przekazanie Zamawiającemu w terminie 5 dni od daty zawarcia Umowy, 
własnym staraniem i na własny koszt z uwzględnieniem wytycznych Inspektora: 

a) Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia, 
b) Projektu Zagospodarowania Terenu Budowy, 
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c)  Projektu Tymczasowej Organizacji Ruchu na czas prowadzenia robót wraz  
z uzyskaniem zatwierdzenia przez Starostę Głogowskiego oraz wprowadzenie  
go na drodze (jeżeli będzie wymagane), 

d) Projektu Organizacji i Zabezpieczenia Robót i uzgodnienie go z Zamawiającym. 
       Wszystkie wyżej wymienione dokumenty muszą uzyskać akceptację Zamawiającego.  
W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do któregokolwiek z ww. 
dokumentów, Wykonawca będzie zobowiązany do ich uwzględnienia w terminie 3 dni 
od ich otrzymania, a następnie będzie zobowiązany do ponownego przekazania 
dokumentu do akceptacji. 

7) Zorganizowanie, utrzymywanie i ochrona terenu budowy, w tym wykonanie ogrodzeń, 
zabudowań prowizorycznych, niezbędnych zabezpieczeń i wszystkich innych czynności 
koniecznych do zrealizowania prac. Wykonawca jest zobowiązany zabezpieczyć                         
i oznakować prowadzone prace oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość 
oznakowania przez cały czas trwania realizacji Umowy. 

8) Urządzenie zaplecza budowy (w ramach doboru odpowiedniego miejsca uwzględniając                    
w pierwszej kolejności lokalizację proponowaną przez Zamawiającego) wraz  
z przyłączeniem własnym staraniem niezbędnych mediów oraz ponoszenie wszelkich 
opłat z tym związanych. Po zakończeniu prac Wykonawca zobowiązany jest zlikwidować 
zaplecze budowy (łącznie z odłączeniem mediów i usunięciem wszystkich instalacji, 
rozbiórką wszystkich dróg dojazdowych, oczyszczeniem terenu oraz wywiezieniem 
wszystkich elementów i urządzeń) i przywrócić teren do stanu pierwotnego. 

9) Przechowywanie na terenie budowy i udostępnianie Zamawiającemu i innym 
uprawnionym jednostkom administracyjnym dziennika budowy zgodnie                                               
z obowiązującym Prawem budowlanym, a także jego rzetelne prowadzenie poprzez 
dokonywanie aktualnych i czytelnych wpisów zgodnie z postępem prac. 

10)  Niezwłoczne informowanie pisemnie Zamawiającego o zaistniałych przeszkodach                                
i trudnościach mogących wpłynąć na jakość wykonywanych prac albo opóźnienie 
terminu zakończenia wykonania Przedmiotu Umowy. 

11)  W obszarze objętym projektem mogą występować istniejące nieujawnione na mapach 
sieci uzbrojenia podziemnego terenu tj. sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, 
sieci wodociągowe, kanalizacyjne. Przed przystąpieniem do robót ziemnych należy 
upewnić się czy na terenie inwestycji nie występują urządzenia podziemne (kable, 
rurociągi itp.) mogące ulec uszkodzeniu w czasie robót. 

12) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności na zasadach ogólnych za szkody powstałe  
na terenie budowy od chwili jego przekazania. 

13) Zapewnienie dozoru mienia znajdującego się na terenie budowy, w tym pod względem 
przeciwpożarowym. 

14)  Utrzymanie porządku na terenie budowy oraz ponoszenie kosztów wywozu odpadów,    
a po zakończeniu realizacji przedmiotu zamówienia, przekazanie Zamawiającemu 
uporządkowanego terenu budowy. 

15) Stosowanie w czasie prowadzenia prac wszelkich przepisów dotyczących ochrony 
środowiska naturalnego i bezpieczeństwa pracy. Ponoszenie opłat i kar za przekroczenie 
w trakcie prac norm, określonych w odpowiednich przepisach dotyczących ochrony 
środowiska i bezpieczeństwa pracy. Na Wykonawcy ciążą wszystkie obowiązki 
wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów   o odpadach. 

16)  Pisemne zgłaszanie prac do odbioru zgodnie z zasadami określonymi  w Umowie. 
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17) Usunięcia wszelkich wad i/lub usterek zgłoszonych przez Zamawiającego w trakcie 
trwania prac w wyznaczonym Wykonawcy terminie, nie dłuższym jednak niż termin 
technicznie uzasadniony, niezbędny do ich usunięcia. 

18) Zapewnienie bieżącej obsługi geodezyjnej prac oraz prowadzenie na bieżąco 
dokumentacji geodezyjnej, a po zakończeniu realizacji przedmiotu zamówienia 
przekazanie jej Zamawiającemu. Wykonawca potwierdzi w Powiatowym Ośrodku 
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (PODGiK) w Głogowie czy na terenie 
budowy znajdują się znaki geodezyjne będące pod ochroną i przedstawi ich wykaz 
Zamawiającemu. W razie uszkodzenia tych znaków będzie zmuszony do ich odtworzenia 
w uzgodnieniu z PODGiK. 

19) Nanoszenie na bieżąco w dokumentacji zmian, wprowadzanych w uzgodnieniu                         
z Zamawiającym w przypadku odstępstw od dokumentacji projektowej, po uzgodnieniu 
z projektantem. 

20) Przed rozpoczęciem wykonywania robót w pasie drogowym wykonawca uzyska 
zezwolenie od zarządcy drogi na prowadzenie prac w pasie drogowym. 

21) Ubezpieczenia budowy na zasadach i warunkach określonych w § 10 projektu Umowy. 
22) Niezwłocznego powiadamiania Zamawiającego o wszelkich dostrzeżonych ewentualnych 

niezgodnościach w dokumentacji projektowej mogących zagrażać prawidłowemu 
wykonaniu przedmiotu zamówienia. 

23) Prace w rejonie kolizji i zbliżeń do sieci i/lub instalacji wewnętrznych 
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych teleinformatycznych, gazowych, 
sanitarnych i innych należy prowadzić po wcześniejszym zawiadomieniu, pod nadzorem 
pracowników oraz zgodnie z wytycznymi/warunkami Operatorów tych sieci. 

24) Wykonawca przygotuje dokumenty rozliczeniowe do płatności przejściowej                              
i  końcowej zgodnie ze wskazówkami Zamawiającego. 

25) Wykonawca zobowiązany jest prowadzić księgę obmiarów na bieżąco i na każde żądanie 
Zamawiającego ją udostępnić. 

26) Wykonawca nie może, bez pisemnej zgody Zamawiającego, przenieść praw                              
i zobowiązań, długów i wierzytelności wynikających z Umowy na osobę trzecią. 

27) Wykonawca zrealizuje na swój koszt:  
a) wypełnienie warunków zawartych w uzgodnieniach będących w składzie projektu 

budowlano-wykonawczego, 
b)  zajęcie pasa drogowego na czas prowadzenia robót budowlanych, 
c) tymczasowe obiekty i urządzenia związane z terenem prowadzonych robót 

i terenem budowy, które uzna za konieczne przy realizacji Przedmiotu Umowy 
oraz ponosił będzie koszty ich utrzymania i konserwacji, 

d) uregulowanie opłat i kosztów dozoru budowy i odbioru elementów przedmiotu 
Zamówienia, 

e) doprowadzenie energii elektrycznej dla potrzeb socjalnych i budowy, według 
uzyskanych własnym staraniem warunków z Rejonu Dystrybucji Energii 
Elektrycznej lub będzie korzystał (w przypadku takiej możliwości) z energii 
elektrycznej z instalacji Zamawiającego zlokalizowanej na terenie obiektu/robót, 
a także będzie ponosił koszty jej zużycia, 

f) zaopatrzenie w wodę dla celów budowy i socjalnych lub będzie korzystał z wody 
na terenie obiektu oraz będzie ponosił koszty jej zużycia, 

g) wszelkie koszty związane z likwidacją kolizji elektroenergetycznych i wszelkich 
innych nie ujawnionych na mapach sieci uzbrojenia podziemnego,  w tym także 



 

19 
Specyfikacja Warunków Zamówienia Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS nr 24 wraz  

z infrastrukturą towarzyszącą w Głogowie 

m.in. koszty wyłączeń sieci energii elektrycznej, koszty nadzorów prowadzonych 
przez uprawnionych pracowników właścicieli sieci, 

h) wykonanie i utrzymanie oświetlenia i ogrodzenia terenu budowy oraz zapewni 
ochronę znajdującego się na nim mienia oraz warunki bezpieczeństwa, 

i) zabezpieczenie terenu prowadzonych prac zgodnie z odnośnymi przepisami bhp  
i p.poż., 

j) uporządkowanie terenu budowy i przekazanie go Zamawiającemu w terminie do 
dnia podpisania protokołu końcowego odbioru robót. 

28) Wykonawca zobowiązany jest do ochrony terenów zielonych sąsiadujących z placem 
budowy. Drzewa i krzewy należy trwale zabezpieczyć na czas budowy przed 
uszkodzeniami. Tereny zielone po zakończeniu budowy należy przywrócić do stanu 
pierwotnego. 

29) Wykonawca zobowiązany będzie do  uzgodnienia    organizacji  robót  z  Zamawiającym. 
30) Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia odpowiedniego i bezpiecznego dojścia 

 i dojazdu do lokali mieszkalnych i/lub usługowych sąsiadujących z terenem budowy. 
31) Wykonawca po zakończeniu realizacji robót sporządzi rozliczenie rzeczowe i finansowe  

           wykonanych robót. 
32) Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania świadectwa energetycznego budynku  

i każdego lokalu mieszkalnego w budynku. 
33)  Wykonawca uzyska na rzecz Zamawiającego pozwolenie na użytkowanie 

          przedmiotu zamówienia. 
34) Zamawiający wymaga od wykonawcy zapewnienia, na podstawie  art. 68 ust. 3 ustawy 

z dnia 11 stycznia 2018r. o elektromobilności i paliwach alternatywnych  (tj. Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1289, 1853, 1881), aby udział pojazdów elektrycznych lub pojazdów napędzanych 
gazem ziemnym we flocie pojazdów używanych przy wykonywaniu niniejszego zamówienia 
publicznego  wynosił co najmniej 10%. Niespełnienie tego wymogu będzie skutkowało 
odrzuceniem oferty na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo zamówień publicznych 
(jako niezgodność z warunkami zamówienia). 

   Uwaga!  
   Pojazd hybrydowy nie jest pojazdem elektrycznym, pojazd zasilany gazem LPG nie jest          

tożsamy z pojazdem napędzanym gazem ziemnym. 
  
8. Wymagania Zamawiającego w zakresie dokumentacji odbiorowej. 
1) Wykonawca po zakończeniu robót zwróci Zamawiającemu otrzymaną oryginalną 

Dokumentację Projektową oraz przygotuje i złoży w formie papierowej trwale spiętej 
oraz na nośniku cyfrowym operat kolaudacyjny, w skład którego wchodzić będą: 

a) Dziennik budowy z wpisem:  
- kierownika budowy o zakończeniu robót budowlanych i zgłoszeniem do odbioru 

końcowego całego przedmiotu Umowy, 
- uprawnionego geodety potwierdzającym wykonanie pomiarów 

inwentaryzacyjnych, sporządzenie dokumentacji powykonawczej, szkiców itp., 
zarejestrowanie map w ośrodku dokumentacji geodezyjnej, 

- Nadzoru Inwestorskiego potwierdzającym gotowość całego przedmiotu Umowy  
do odbioru końcowego. 

b) Oświadczenia kierownika budowy i dokumenty zgodne z Prawem budowlanym                            
z wyszczególnieniem ewentualnych zmian do rozwiązań projektu. 

c) Oświadczenie kierownika budowy o wbudowaniu materiałów i urządzeń zgodnie                        
z dokumentacją projektową, STWiORB i ofertą Wykonawcy, posiadających 
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odpowiednie dokumenty dopuszczenia do stosowania w budownictwie  
i spełniające zakładane projektowe i użytkowe warunki wytrzymałościowe, 
jakościowe, techniczne, bhp, p.poż.. 

d) W razie powstania zmian nieodstępujących w sposób istotny od zatwierdzonego 
projektu i warunków pozwolenia na budowę, dokonanych podczas wykonywania 
robót - kopie rysunków wchodzących w skład zatwierdzonego projektu 
budowlanego z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby, także uzupełniający 
opis. W takim przypadku oświadczenie, powinno być potwierdzone przez 
Projektanta i Zamawiającego.  

e)  Dokumentację powykonawczą z naniesieniem nieistotnych zmian w trakcie 
budowy, sporządzoną przez kierownika budowy i zaakceptowaną przez 
Projektanta, Projektantów branżowych, Projektantów sprawdzających DP 
 i Nadzór Inwestorski. Dokumentację powykonawczą wykonać należy na 
kserokopiach projektu budowlanego, technicznego lub wykonać nową wersję.  

f) Dokumentację geodezyjną obejmującą: 
- mapy inwentaryzacji powykonawczej z naniesionymi wybudowanymi obiektami                     

z klauzulą zgodności wykonania z projektem i zarejestrowane w Powiatowym 
Ośrodku Dokumentacji Geodezji i Kartografii,  

-  wypis z mapy inwentaryzacji powykonawczej zawierający zbiorcze zestawienia 
zinwentaryzowanych obiektów liniowych o jednakowych charakterystykach                             
z podaniem ich miar i sumy łącznej. Wypis powinien być potwierdzony przez 
uprawnionego geodetę.  

g)  Dokumenty potwierdzające wbudowanie materiałów i urządzeń dopuszczonych 
do obrotu i stosowania w budownictwie tj. certyfikaty B albo deklaracje 
zgodności CE  lub aprobaty techniczne lub deklaracje właściwości użytkowych, 
dopuszczające do stosowania w realizowanym przedmiocie zamówienia i jego 
eksploatacji na podstawie Umowy, obowiązujących przepisów, norm i warunków 
technicznych. 

h) Zestawienie faktur zapłaconych przez Wykonawcę Podwykonawcom (dalszym 
Podwykonawcom) z podaniem ich wartości wg stanu na dzień odbioru.  

i) Karta gwarancyjna na całość przedmiotu zamówienia wystawiona przez 
Wykonawcę zgodnie z załączonym do Umowy wzorem Karty Gwarancyjnej oraz 
kopie kart gwarancyjnych na poszczególne urządzenia odpowiednio wystawione 
przez producenta.  

j) Wykaz urządzeń podlegających serwisowi wraz z podaniem punktów serwisowych. 
2) Dokumenty, o którym mowa powyżej w niniejszym ustępie należy przygotować  

w następujący sposób: 
a) powinny być przygotowane w dwóch kompletach (oryginał i kopia) z podziałem na 

branże, 
b)  każda teczka winna posiadać spis wpiętych i ponumerowanych dokumentów; 

teczki należy wpiąć w segregatory. 
 

9. Wymagania w zakresie zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę na 
podstawie stosunku pracy osób w okolicznościach, o których mowa w art. 95 ustawy 
Pzp: 

1) rodzaj czynności związanych z realizacją zamówienia, których dotyczą wymagania 
zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osoby wykonujące czynności w trakcie 
realizacji zamówienia – dotyczy osób wykonujących następujące czynności: roboty 
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ziemne, ogólnobudowlane, murarskie i innych pracowników niezbędnych do wykonania 
zaprojektowanego zakresu rzeczowego zamówienia. 

2) Sposób weryfikacji zatrudnienia tych osób: 
a)  w terminie 5 dni od daty otrzymania informacji o ofercie najwyżej  ocenionej 

Wykonawca lub podwykonawca złoży oświadczenie o zatrudnieniu na podstawie 
umowy o pracę ww. osób, zawierające w szczególności: dokładne określenie 
podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że 
objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy                     
o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju 
umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia 
oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy; 

b) w trakcie realizacji zamówienia, na każde wezwanie Zamawiającego,  
w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, wykonawca przedłoży: 
- poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie 
realizacji zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy 
lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, 
jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać 
zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych 
pracowników, zgodnie z przepisami RODO.   Imię i nazwisko pracownika nie 
podlega anonimizacji, 

- informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar 
etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania, 

- zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez 
Wykonawcę lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne  
i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres 
rozliczeniowy, 

- poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 
pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę 
danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami RODO; 

3) Uprawnienia Zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez wykonawcę wymagań 
związanych z zatrudnianiem tych osób oraz sankcji z tytułu niespełnienia tych wymagań: 
- żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów i dokonywania ich oceny, 
- żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 
- przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia, 
- z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia  

na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w pkt 1 czynności, 
Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę 
kary umownej w wysokości minimalnego wynagrodzenia za każdy potwierdzony 
przypadek naruszenia zasady zatrudnienia na umowę o pracę, 

- w  przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 
Wykonawcę lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 
kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.  
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10. Podwykonawcy. 
1) Zamawiający dopuszcza wykonanie przez wykonawcę części przedmiotu zamówienia 

przy udziale podwykonawców,  poprzez zawarcie  z nimi stosownych  umów                       
w  formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

2) Zamawiający żąda wskazania przez Wykonawcę w ofercie części zamówienia, której 
wykonanie zamierza powierzyć podwykonawcom. 

3) W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego, że wobec danego podwykonawcy 
zachodzą przesłanki wykluczenia z postępowania, wykonawca będzie zobowiązany do 
zastąpienia tego podwykonawcy lub rezygnacji z powierzenia wykonania części 
zamówienia podwykonawcy. 

4) Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy  
z odpowiedzialności za należyte wykonania tego zamówienia. 

5)  Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118  
ust. 1, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca 
jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca 
spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. Przepis 
art. 122 ustawy Pzp stosuje się odpowiednio. 

6) Pozostałe zapisy dotyczące podwykonawstwa, w tym dotyczące umowy                                  
o podwykonawstwo, zawarte są w Projekcie umowy stanowiącej załącznik                             
Nr 6 do niniejszej SWZ. 

 
11.  Przesyłanie faktur elektronicznych. 

 
1. Do przesyłania między wykonawcami a zamawiającymi ustrukturyzowanych faktur 

elektronicznych oraz innych ustrukturyzowanych dokumentów elektronicznych 
związanych z realizacją zamówień publicznych stosuje się przepisy ustawy z dnia  
9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, 
koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym  
(t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 276 ze zm.). 

2. Elektroniczne fakturowanie (KSeF): 
1) Faktury dokumentujące realizację umowy będą wystawiane i doręczane za 

pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa. 

2) Podstawą dokonania płatności jest wyłącznie faktura prawidłowo wystawiona 
i udostępniona w KSeF. 

3) Fakturę wystawioną w KSeF uznaje się za doręczoną z chwilą nadania jej numeru 
identyfikacyjnego w KSeF, przy czym za dzień doręczenia uznaje się dzień jej 
udostępnienia w systemie. 

4) W przypadku wystawienia faktury w trybie offline lub poza KSeF z przyczyn technicznych, 
faktura ta zostanie przekazana do KSeF nie później niż w terminie 2 dni roboczych od dnia 
jej wystawienia albo od dnia ustania przyczyn technicznych; termin płatności biegnie od 
dnia jej doręczenia w KSeF. 

5) Termin płatności należności wynikających z faktury liczony jest od dnia jej doręczenia 
w KSeF, o ile Strony nie postanowią inaczej. 

6) Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o zmianach danych mających 
wpływ na prawidłową obsługę faktur w KSeF. 
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7) W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w wystawionej fakturze, w szczególności 
w przypadku  braku lub nieprawidłowego określenia Podmiotu 3, Zamawiający nie dokona 
zapłaty należności wynikającej z takiej faktury do czasu wystawienia i doręczenia 
prawidłowej faktury lub korekty faktury w KSeF. Z tytułu wstrzymania płatności z tej 
przyczyny, Wykonawcy nie przysługują odsetki ani inne roszczenia. 

 
 

 
Rozdział V  

Termin wykonania zamówienia. 
 
1. Rozpoczęcie robót:  do 5 dni od daty podpisania umowy. 
2. Zakończenie robót budowlanych wraz z przygotowaniem i złożeniem do PINB wniosku 

wraz z załącznikami o uzyskanie pozwolenia na użytkowanie do   20.01.2028 r. 
3. Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na użytkowanie –  do   28.02.2028 r.   
 
  

Rozdział VI  
 Warunki udziału w postępowaniu. 

 
1. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy: 

a) nie podlegają wykluczeniu;  
b) spełniają warunki udziału w postępowaniu dotyczące sytuacji ekonomicznej  

i finansowej oraz zdolności technicznej i zawodowej. 
2. Zamawiający określa następujące warunki udziału w postępowaniu dotyczące: 

1)  sytuacji ekonomicznej i finansowej; 
a) posiadają środki finansowe lub zdolność kredytową w wysokości co najmniej 

2.000.000,00 zł (słownie: dwa miliony złotych) co potwierdzą poprzez złożenie 
aktualnej informacji z banku, 

b)  posiadają ubezpieczenie od OC z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej 
związanej z przedmiotem zamówienia, na kwotę co najmniej 3.000.000,00 zł 
(słownie: trzy miliony  złotych), 

c) posiadanie w każdym z ostatnich trzech lat obrotowych (a jeżeli okres 
prowadzenia działalności jest krótszy to w tym okresie) przychody netto  
ze sprzedaży nie mniej niż  10.000.000,00 zł (słownie: dziesięć milionów złotych), 

2) zdolności technicznej lub zawodowej; 
a) posiadają doświadczenie umożliwiające realizację zamówienia to znaczy  

w okresie ostatnich pięciu lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli 
okres prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie, wykonali należycie 
co najmniej: dwa (2) zamówienia na roboty budowlane, w rozumieniu ustawy 
Prawo budowlane (art. 3 pkt. 6) i 7a) ), składające się łącznie na: budowę, 
odbudowę, przebudowę lub rozbudowę dwóch (2) obiektów budowlanych, 
stanowiących budynki mieszkalne wielorodzinne, o łącznej powierzchni 
użytkowej mieszkań nie mniejszej niż 1.600 m2 w każdym z obiektów 
budowlanych oraz o wartości robót budowlanych każdorazowo minimum 
9.000.000,00 zł brutto za każdy obiekt budowlany (słownie: dziewięć milionów 
złotych brutto), w tym co najmniej jeden obiekt budowlany został wykonany pod 
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klucz,  co potwierdzą w wykazie wykonanych robót i referencjami.  
Wyjaśniając co oznacza Wykończenie pod klucz obiektu  (budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego) o którym mowa w Rozdziale VI ust. 2 pkt 2) ppkt a)  Zamawiający 
informuje, iż  co najmniej jeden obiekt budowlany to jest każde mieszkanie w  tym 
budynku musi posiadać (zostało wykonane w określonym standardzie): 
• drzwi wewnętrzne, 
• panele podłogowe, 
• płytki ceramiczne w łazience i kuchni, 
• tynkowanie i malowanie, 
• biały montaż. 

W celu spełnienia przedmiotowego warunku udziału w postępowaniu Wykonawca musi 
wykazać dowód (referencje lub inne dokumenty), że taka realizacja przez Wykonawcę została 
prawidłowo wykonana.  
 

b) dysponują lub będą dysponować osobami, które będą uczestniczyć w realizacji 
zamówienia, w szczególności odpowiedzialnymi za świadczenie usług oraz 
kierowanie robotami budowlanymi, posiadającymi uprawnienia do wykonywania 
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 
7 lutego 1994r.  Prawo budowlane, z których co najmniej: 

- jedna (1) osoba pełniącą funkcję kierownika budowy posiadająca uprawnienia 
budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w specjalności 
konstrukcyjno-budowlanej oraz doświadczenie w zakresie pełnienia funkcji 
kierownika budowy przy  1 inwestycji budowy budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego wraz z infrastrukturą towarzyszącą o powierzchni użytkowej 
 co najmniej 1.600 m2, wykonanym pod klucz, wraz z aktualnym zaświadczeniem 
o przynależności do właściwej izby zawodowej, posiadająca co najmniej 5-letnie 
doświadczenie zawodowe w kierowaniu budową, 

- jedna (1) osoba posiadająca uprawnienia budowlane do kierowania robotami 
budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 
cieplnych, wentylacyjnych, wodociągowych i kanalizacyjnych bez ograniczeń wraz 
z aktualnym zaświadczeniem o przynależności do właściwej izby zawodowej, 

- jedna (1) osoba posiadająca uprawnienia budowlane do kierowania robotami 
budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczeń wraz z aktualnym 
zaświadczeniem o przynależności do właściwej izby zawodowej,  

- jedna (1) osoba posiadająca uprawnienia budowlane do kierowania robotami 
budowlanymi w specjalności drogowej bez ograniczeń wraz z aktualnym 
zaświadczeniem o przynależności do właściwej izby zawodowej. 

 
Uwaga: 

v W przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o zamówienie, Zamawiający 
uzna warunek o którym mowa w Rozdziale VI ust. 2 pkt 2) ppkt a) za spełniony, jeśli co 
najmniej jeden z tych Wykonawców samodzielnie spełni ten warunek. 

v Wszystkie osoby przewidziane do realizacji zamówienia muszą biegle posługiwać się 
językiem polskim. W przeciwnym wypadku wykonawca udostępni wystarczającą ilość 
kompetentnych tłumaczy, wykazujących znajomość języka technicznego w zakresie 
terminologii budowlanej, we wszystkich specjalnościach występujących przy realizacji 
zamówienia. 
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v Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia dołączają do oferty 
oświadczenie, z którego wynika, które roboty/usługi wykonają poszczególni 
wykonawcy. 

v Osoby przewidziane do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie 
muszą posiadać wymagane uprawnienia, które zostały wydane zgodnie z ustawą 
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, poz. 834 i 1222) 
art. 12 ust. 1 ppkt. 2, ust. 7, art. 12a lub uprawnienia uzyskane na podstawie przepisów 
obowiązujących przed wejściem w życie ustawy Prawo budowlane z 1994 r., natomiast 
w przypadku osób, które uzyskały uprawnienia w państwach członkowskich Unii 
Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub państwach członkowskich Europejskiego 
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o Europejskim Obszarze 
Gospodarczym, posiadane uprawnienia muszą spełniać warunki określone w ustawie             
z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych                
w państwach członkowskich Unii Europejskiej. Osoby spoza terytorium Rzeczpospolitej 
Polskiej muszą się legitymować decyzją o uznaniu kwalifikacji zawodowych lub decyzją 
o prawie do świadczenia usług transgranicznych, wydanymi przez właściwe rady izby 
inżynierów, albo udokumentować, że zdały egzamin na uprawnienia budowlane przed 
właściwą Izbą. Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego zakres uprawnień 
budowlanych kierownika budowy i kierowników robót branżowych powinien pozwalać 
na prowadzenie robót w zakresie przewidzianym w dokumentacji projektowej. 

v W przypadku, gdy jakakolwiek wartość dotycząca ww. warunków wyrażona będzie                  
w walucie obcej, Zamawiający przeliczy tę wartość w oparciu o średni kurs walut NBP 
dla danej waluty z daty wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 
(za datę wszczęcia postępowania Zamawiający uznaje datę zamieszczenia ogłoszenia                
o zamówieniu w Biuletynie Zamówień Publicznych). Jeżeli w tym dniu nie będzie 
opublikowany średni kurs NBP, Zamawiający przyjmie kurs średni z ostatniej tabeli 
przed wszczęciem postępowania. 

 
3. W celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca może 

polegać na potencjale podmiotu udostępniającego zasoby na zasadach opisanych  
w art. 118 – 123 ustawy Pzp – z ograniczeniem wynikającym z zapisu zawartego  
w Rozdziale I ust. 17 SWZ i uwagi 1 zapisanej pod warunkami udziału w postępowaniu. 
Podmiot, na potencjał którego Wykonawca powołuje się w celu wykazania spełnienia 
warunków udziału w postępowaniu, nie może podlegać wykluczeniu na podstawie art. 
108 ust. 1 oraz art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp oraz art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 
roku o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na 
Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego. 

4.  Jeżeli zdolności techniczne lub zawodowe, sytuacja ekonomiczna lub finansowa podmiotu 
udostępniającego zasoby nie potwierdzają spełniania przez Wykonawcę warunków 
udziału w postępowaniu lub zachodzą wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia, 
Zamawiający żąda, aby Wykonawca w terminie określonym przez Zamawiającego zastąpił 
ten podmiot innym podmiotem lub podmiotami albo wykazał, że samodzielnie spełnia 
warunki udziału w postępowaniu. 

5.  Wykonawca nie może, po upływie terminu składania  ofert, powoływać się na zdolności 
lub sytuację podmiotów udostępniających zasoby, jeżeli na etapie składania ofert nie 
polegał on w danym zakresie na zdolnościach lub sytuacji podmiotów udostępniających 
zasoby. 

6. Podmiot, który zobowiązał się do udostępnienia zasobów, odpowiada solidarnie  
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z Wykonawcą, który polega na jego sytuacji finansowej lub ekonomicznej, za szkodę 
poniesioną przez zamawiającego powstałą wskutek nieudostępnienia tych zasobów, 
chyba że za nieudostępnienie zasobów podmiot ten nie ponosi winy. 

7. Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia muszą wykazać, że: 
1) wspólnie spełniają warunki udziału w postępowaniu, 
2)  w stosunku do żadnego z nich nie zachodzi jakakolwiek podstawa do wykluczenia  

z postępowania na podstawie art. 108 ust. 1 oraz art. 109 ust. 1 pkt. 4  ustawy Pzp, 
3)  ponoszą solidarną odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 

zobowiązania, 
4)  muszą ustanowić pełnomocnika Wykonawców występujących wspólnie do 

reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego albo 
reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamówienia. 
Pełnomocnictwo musi mieć formę pisemną lub kopię potwierdzona przez notariusza, 

5)  przed zawarciem umowy o niniejsze zamówienie publiczne, jeżeli oferta konsorcjum 
zostanie wybrana  jako najkorzystniejsza, Zamawiający wezwie do przedstawienia 
umowy regulującej współpracę tych wykonawców, 

6)  Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia mają obowiązek 
dołączyć do oferty oświadczenie, z którego będzie wynikać, które roboty budowlane 
wykonają poszczególni Wykonawcy (wzór stanowi załącznik Nr 9 do SWZ), 

7) Przepisy dotyczące Wykonawcy stosuje się odpowiednio do Wykonawców wspólnie 
ubiegających się o udzielenie zamówienia. 

8) Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia mogą posługiwać się 
wspólnym certyfikatem w zakresie certyfikacji zdolności wykonawców.  

9) Wspólny certyfikat zdolności wykonawcy może zostać wykorzystany wyłącznie przez 
wykonawców, którym wspólnie udzielono certyfikacji, i wyłącznie w przypadku, gdy  
ci sami wykonawcy wspólnie ubiegają się o udzielenie zamówienia.  

10) Wspólny certyfikat zdolności wykonawcy potwierdza spełnianie warunku udziału  
w postępowaniu wyłącznie w zakresie zdolności objętych certyfikacją.  

11) Jeżeli wspólny certyfikat zdolności wykonawcy nie obejmuje całości warunku udziału  
w postępowaniu wymaganego w SWZ, wykonawcy wspólnie ubiegający się  
o udzielenie zamówienia wykażą spełnianie warunku w pozostałym zakresie przez 
złożenie odpowiednich podmiotowych środków dowodowych na wezwanie 
Zamawiającego.  

12) W zakresie niepodlegania wykluczeniu każdy z wykonawców wspólnie ubiegających się 
o udzielenie zamówienia wykazuje brak podstaw wykluczenia odrębnie, przez 
powołanie się na własny certyfikat niepodlegania wykluczeniu albo przez złożenie 
podmiotowych środków dowodowych wymaganych w SWZ.  

13) Oświadczenia o przynależności albo braku przynależności do tej samej grupy 
kapitałowej, składa każdy z wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie 
zamówienia, niezależnie od posługiwania się certyfikatem.  

 
8. Wykonawcy pochodzący z państw trzecich. 

1) Zgodnie z art. 16a ustawy z dnia 9 lipca 2025 r.  o zmianie ustawy – Prawo zamówień 
publicznych oraz ustawy o umowie koncesji na roboty budowlane lub usługi  
( Dz. U. z 2025 r. poz. 1165 ), w zakresie objętym Porozumieniem Światowej Organizacji 
Handlu w sprawie zamówień rządowych lub innymi umowami międzynarodowymi 
gwarantującymi na zasadzie wzajemności i równości dostęp do rynku zamówień 
publicznych, których stroną jest Unia Europejska, zamawiający zapewnia wykonawcom 
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pochodzącym z państw trzecich będących stronami tego porozumienia lub tych umów 
międzynarodowych oraz robotom budowlanym, dostawom i usługom pochodzącym  
z tych państw takie samo traktowanie jak traktowanie wykonawców pochodzących  
z państw członkowskich Unii Europejskiej oraz robót budowlanych, dostaw i usług 
pochodzących z państw członkowskich Unii Europejskiej. 

2) Zamawiający informuje, że: 
- o udzielenie zamówienia nie mogą ubiegać się wykonawcy z „państw trzecich 

niebędących stronami umów międzynarodowych”; 
-  o udzielenie zamówienia nie mogą ubiegać się wykonawcy wspólnie z wykonawcami 

pochodzącymi z „państw trzecich niebędących stronami umów 
międzynarodowych”; 

- wykonawcy nie mogą polegać na zdolnościach lub sytuacji podmiotów 
udostępniających zasoby, o których mowa w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, 
pochodzących z „państw trzecich niebędących stronami umów międzynarodowych”; 

- wykonawcy nie mogą powierzyć wykonania części zamówienia podwykonawcom 
pochodzącym z „państw trzecich niebędących stronami umów międzynarodowych”; 

- podwykonawcy nie mogą powierzyć wykonania części zamówienia dalszym 
podwykonawcom pochodzącym z „państw trzecich niebędących stronami umów 
międzynarodowych”. 

 
 

 
Rozdział VII  

Podstawy wykluczenia. 
 

1. Zamawiający wykluczy z postępowania Wykonawców, wobec których zachodzą podstawy 
wykluczenia, o których mowa w art. 108 ust. 1 oraz w art. 109 ust. 1 pkt 4, 5, 7, 8, 9, 10 
ustawy Pzp. 
 

2. Przesłanki wykluczenia, o których mowa w art. 108 ust. 1 ustawy Pzp: 
1)    będącego osobą fizyczną, którego prawomocnie skazano za przestępstwo:  

a)  udziału w zorganizowanej grupie przestępczej albo związku mającym na celu 
popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego, o którym mowa w art. 258 
Kodeksu karnego,  

b) handlu ludźmi, o którym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,  
c) o którym mowa w art. 228–230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46–48 ustawy  

z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1488) lub w art. 54 ust. 1–4 
ustawy z dnia 53 12 maja 2011 r. o refundacji leków, środków spożywczych 
specjalnego przeznaczenia żywieniowego oraz wyrobów medycznych (Dz. U. z 2024 
r. poz. 930), 

d) finansowania przestępstwa o charakterze terrorystycznym, o którym mowa               
w art. 165a Kodeksu karnego, lub przestępstwo udaremniania lub utrudniania 
stwierdzenia przestępnego pochodzenia pieniędzy lub ukrywania ich pochodzenia,               
o którym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,  

e)  o charakterze terrorystycznym, o którym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, 
lub mające na celu popełnienie tego przestępstwa,  

f)  powierzenia wykonywania pracy małoletniemu cudzoziemcowi, o którym mowa  
w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania 
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wykonywania pracy cudzoziemcom przebywającym wbrew przepisom na terytorium 
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1745), 

g)  przeciwko obrotowi gospodarczemu, o których mowa w art. 296–307 Kodeksu 
karnego, przestępstwo oszustwa, o którym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, 
przestępstwo przeciwko wiarygodności dokumentów, o których mowa  
w art. 270–277d Kodeksu karnego, lub przestępstwo skarbowe, 

h) o którym mowa w art. 9 ust. 1 i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r.                     
o skutkach  powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywającym wbrew 
przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej – lub za odpowiedni czyn 
zabroniony określony w przepisach prawa obcego;  

2) jeżeli urzędującego członka jego organu zarządzającego lub nadzorczego, wspólnika spółki 
w spółce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spółce komandytowej lub 
komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za przestępstwo, o którym 
mowa w pkt 1;  

3) wobec którego wydano prawomocny wyrok sądu lub ostateczną decyzję administracyjną         
o zaleganiu z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne lub 
zdrowotne, chyba że wykonawca odpowiednio przed upływem terminu do składania 
wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu albo przed upływem terminu 
składania ofert dokonał płatności należnych podatków, opłat lub składek                                   
na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawarł 
wiążące porozumienie w sprawie spłaty tych należności;  

4) wobec którego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania się o zamówienia publiczne;  
5) jeżeli zamawiający może stwierdzić, na podstawie wiarygodnych przesłanek,                             

że wykonawca zawarł z innymi wykonawcami porozumienie mające na celu zakłócenie 
konkurencji, w szczególności jeżeli należąc do tej samej grupy kapitałowej w rozumieniu 
ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentów złożyli odrębne 
oferty, oferty częściowe lub wnioski o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, chyba             
że wykażą, że przygotowali te oferty lub wnioski niezależnie od siebie; 

6) jeżeli, w przypadkach, o których mowa w art. 85 ust. 1, doszło do zakłócenia konkurencji 
wynikającego z wcześniejszego zaangażowania tego wykonawcy lub podmiotu, który 
należy z wykonawcą do tej samej grupy kapitałowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentów, chyba że spowodowane tym zakłócenie 
konkurencji może być wyeliminowane w inny sposób niż przez wykluczenie wykonawcy                
z udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia. 

 
3. Przesłanki wykluczenia, o których mowa w art. 109 ust. 1 pkt. 4, 5, 7, 8, 9, 10 ustawy 

Pzp: 
 
1) w stosunku do którego otwarto likwidację, ogłoszono upadłość, którego aktywami 

zarządza likwidator lub sąd, zawarł układ z wierzycielami, którego działalność gospodarcza 
jest zawieszona albo znajduje się on w innej tego rodzaju sytuacji wynikającej z podobnej 
procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczęcia tej procedury, 

2) który w sposób zawiniony poważnie naruszył obowiązki zawodowe, co podważa jego 
uczciwość, w szczególności gdy wykonawca w wyniku zamierzonego działania lub 
rażącego niedbalstwa nie wykonał lub nienależycie wykonał zamówienie, co Zamawiający 
jest w stanie wykazać za pomocą stosownych dowodów, 

3) który, z przyczyn leżących po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie nie wykonał 
lub nienależycie wykonał albo długotrwale nienależycie wykonywał istotne zobowiązanie 
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wynikające z wcześniejszej umowy w sprawie zamówienia publicznego lub umowy 
koncesji, co doprowadziło do wypowiedzenia lub odstąpienia od umowy, odszkodowania, 
wykonania zastępczego lub realizacji uprawnień z tytułu rękojmi za wady, 

4) który w wyniku zamierzonego działania lub rażącego niedbalstwa wprowadził 
Zamawiającego w błąd przy przedstawianiu informacji, że nie podlega wykluczeniu, 
spełnia warunki udziału w postępowaniu lub kryteria selekcji, co mogło mieć istotny 
wpływ na decyzje podejmowane przez Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie 
zamówienia, lub który zataił te informacje lub nie jest w stanie przedstawić wymaganych 
podmiotowych środków dowodowych, 

5) który bezprawnie wpływał lub próbował wpływać na czynności zamawiającego                            
lub próbował pozyskać lub pozyskał informacje poufne, mogące dać mu przewagę              
w postępowaniu o udzielenie zamówienia, 

6) który w wyniku lekkomyślności lub niedbalstwa przedstawił informacje wprowadzające                
w błąd, co mogło mieć istotny wpływ na decyzje podejmowane przez Zamawiającego            
w postępowaniu o udzielenie zamówienia. 

 
Przesłanki wykluczenia, o których mowa w ustawie z dnia 13 kwietnia 2022 r.  
o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę 
oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego (Dz. U. z 2024 r. poz. 507) 
 
Z postępowania o udzielenie zamówienia, stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia  
13 kwietnia 2022r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu 
agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego (Dz. U. z 2024 r.  
poz. 507), zwanej dalej „ustawą” wyklucza się:  
1) Wykonawcę wymienionego w wykazach określonych w rozporządzeniu Rady (WE)  
nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczącego środków ograniczających w związku  
z sytuacją na Białorusi i udziałem Białorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy (Dz. Urz. UE L 134  
z 20.05.2006, str. 1, z późn. zm.), zwanego dalej ,,rozporządzeniem 765/2006”  
i rozporządzeniu Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie środków 
ograniczających w odniesieniu do działań podważających integralność terytorialną, 
suwerenność i niezależność Ukrainy lub im zagrażających (Dz. Urz. UE L 78 z 17.03.2014,  
str. 6, z późn. zm.), zwanego dalej ,,rozporządzeniem 269/2014'' albo wpisanego na listę 
osób i podmiotów, wobec których są stosowane środki, o których mowa w art. 1 ustawy 
wymienionej w ust.2, zwaną dalej „listą” na podstawie decyzji w sprawie wpisu na listę 
rozstrzygającej o zastosowaniu środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;  
2) Wykonawcę, którego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 
2018 r. o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1124, 1285, 1723, 1843, z 2024 r. poz. 850, 1222) jest osoba wymieniona w wykazach 
określonych w rozporządzeniu Rady 765/2006 i rozporządzeniu 269/2014 albo wpisana na 
listę lub będąca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile została 
wpisana na listę na podstawie decyzji w sprawie wpisu na listę rozstrzygającej  
o zastosowaniu środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;  
3) Wykonawcę, którego jednostką dominującą w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy  
z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295, 1598 z 2024 poz. 
619, 1685), jest podmiot wymieniony w wykazach określonych w rozporządzeniu  
i rozporządzeniu nr 269//2014 albo wpisany na listę lub będący taką jednostką dominującą 
od dnia 24 lutego 2022 r., o ile został wpisany na listę na podstawie decyzji w sprawie wpisu 
na listę rozstrzygającej o zastosowaniu środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy.  
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4. Wykluczenie wykonawcy następuje: 

1) w przypadkach, o których mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. a–g i pkt 2, na okres 5 lat  
od dnia uprawomocnienia się wyroku potwierdzającego zaistnienie jednej z podstaw 
wykluczenia, chyba że w tym wyroku został określony inny okres wykluczenia, 

2) w przypadkach, o których mowa w: a) art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. h i pkt 2, gdy osoba,  
o której mowa w tych przepisach, została skazana za przestępstwo wymienione w art. 
108 ust. 1 pkt 1 lit. h, b) art. 109 ust. 1 pkt 2 i 3 ‒ na okres 3 lat od dnia 
uprawomocnienia się odpowiednio wyroku potwierdzającego zaistnienie jednej  
z podstaw wykluczenia, wydania ostatecznej decyzji lub zaistnienia zdarzenia będącego 
podstawą wykluczenia, chyba że w wyroku lub decyzji został określony inny okres 
wykluczenia, 

3) w przypadku, o którym mowa w art. 108 ust. 1 pkt 4, na okres, na jaki został 
prawomocnie orzeczony zakaz ubiegania się o zamówienia publiczne; 4)  
w przypadkach, o których mowa w art. 108 ust. 1 pkt 5 i 6, art. 109 ust. 1 pkt 4–7 i 9, 
 na okres 3 lat od zaistnienia zdarzenia będącego podstawą wykluczenia, 

4) w przypadkach, o których mowa w art. 108 ust. 1 pkt 5, art. 109 ust. 1 pkt 4, 5, 7 i 9, 
 na okres 3 lat od zaistnienia zdarzenia będącego podstawą wykluczenia; (Zmieniony 
przez art. 2 pkt 21 lit. a ustawy z dnia 27 listopada 2020 r. o zmianie ustawy o umowie 
koncesji na roboty budowlane lub usługi, ustawy – Prawo zamówień publicznych  
oraz niektórych innych ustaw) 5) w przypadku, o którym mowa w art. 109 ust. 1 pkt 8, 
na okres 2 lat od zaistnienia zdarzenia będącego podstawą wykluczenia, 

5) w przypadku, o którym mowa w art. 109 ust. 1 pkt 10, na okres roku od zaistnienia 
zdarzenia będącego podstawą wykluczenia, 

6) w przypadkach, o których mowa w art. 108 ust. 1 pkt 6 i art. 109 ust. 1 pkt 6,  
w postępowaniu o udzielenie zamówienia, w którym zaistniało zdarzenie będące 
podstawą wykluczenia. 

 
5. Wykonawca nie podlega wykluczeniu : 

a. w okolicznościach określonych w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 5 lub art. 109 ust. 1 pkt 2‒5  
i 7‒10, jeżeli udowodni Zamawiającemu, że spełnił łącznie następujące przesłanki: 
a)  naprawił lub zobowiązał się do naprawienia szkody wyrządzonej przestępstwem, 

wykroczeniem lub swoim nieprawidłowym postępowaniem, w tym poprzez 
zadośćuczynienie pieniężne, 

b) wyczerpująco wyjaśnił fakty i okoliczności związane z przestępstwem, 
wykroczeniem lub swoim nieprawidłowym postępowaniem oraz spowodowanymi 
przez nie szkodami, aktywnie współpracując odpowiednio z właściwymi organami, 
w tym organami ścigania, lub zamawiającym, 

c)  podjął konkretne środki techniczne, organizacyjne i kadrowe, odpowiednie dla 
zapobiegania dalszym przestępstwom, wykroczeniom lub nieprawidłowemu 
postępowaniu, w szczególności: 
- zerwał wszelkie powiązania z osobami lub podmiotami odpowiedzialnymi                      

za nieprawidłowe postępowanie wykonawcy, 
- zreorganizował personel, 
- wdrożył system sprawozdawczości i kontroli, 
- utworzył struktury audytu wewnętrznego do monitorowania przestrzegania 

przepisów, wewnętrznych regulacji lub standardów, 
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- wprowadził wewnętrzne regulacje dotyczące odpowiedzialności i odszkodowań                     
za nieprzestrzeganie przepisów, wewnętrznych regulacji lub standardów. 

b. Zamawiający ocenia, czy podjęte przez wykonawcę czynności, o których mowa w ppkt. 
1 lit. c), są wystarczające do wykazania jego rzetelności, uwzględniając wagę  
i szczególne okoliczności czynu wykonawcy. Jeżeli podjęte przez wykonawcę czynności, 
o których mowa w ppkt. 1) lit. c), nie są wystarczające do wykazania jego rzetelności, 
Zamawiający wyklucza wykonawcę. 

c. Wykonawca może zostać wykluczony przez Zamawiającego na każdym etapie 
postępowania o udzielenie zamówienia. 

 
 

Rozdział VIII  
 Wykaz podmiotowych środków dowodowych  

oraz wykaz dokumentów, które należy złożyć wraz z ofertą. 
 

1. Podmiotowe środki dowodowe (aktualne na dzień złożenia) składane na wezwanie 
Zamawiającego (zgodnie z art. 274 ust. 1 ustawy Pzp) przez Wykonawcę, którego oferta 
została najwyżej oceniona,   w wyznaczonym terminie, nie krótszym niż 5 dni. 
1) W celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia Wykonawcy z udziału  

w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, Zamawiający żąda 
następujących podmiotowych środków dowodowych: 
a)  odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej Ewidencji  

i Informacji o Działalności Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy, 
wystawionych nie wcześniej niż 3 miesiące przed jej złożeniem, jeżeli odrębne 
przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji, 

b) oświadczenia o braku przynależności do grupy kapitałowej (według załącznika Nr 3 
do SWZ). 

c) oświadczenie Wykonawcy o aktualności informacji zawartych w oświadczeniu,  
o którym mowa w art. 125 ustawy Prawo zamówień publicznych  (wzór stanowi  
załącznik Nr 8 do SWZ). 

 
Zamawiający żąda od Wykonawcy, który na potwierdzenie spełniania warunków 
udziału w postępowaniu, polega na zdolnościach lub sytuacji innych podmiotów, 
przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotów dokumentów wymienionych  
w pkt. 1 ppkt. 1) lit. a), b) i c). 

 
2)  W celu potwierdzenia spełniania przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu 

dotyczących zdolności technicznej lub zawodowej, sytuacji finansowej, Zamawiający 
żąda następujących podmiotowych środków dowodowych : 
a)  wykazu robót budowlanych wykonanych nie wcześniej niż w okresie ostatnich 5 lat, 

a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, wraz  
z podaniem ich rodzaju, wartości, daty i miejsca wykonania oraz podmiotów, na 
rzecz których roboty te zostały wykonane, oraz załączeniem dowodów 
określających, czy te roboty budowlane zostały wykonane należycie, przy czym 
dowodami, o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty sporządzone przez 
podmiot, na rzecz którego roboty budowlane zostały wykonane, a jeżeli Wykonawca 
z przyczyn niezależnych od niego nie jest w stanie uzyskać tych dokumentów – inne 
odpowiednie dokumenty (wg załącznika Nr 4 do SWZ), 
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b) wykazu osób, skierowanych przez Wykonawcę do realizacji zamówienia 
publicznego, w szczególności odpowiedzialnych za świadczenie usług, kontrolę 
jakości lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich 
kwalifikacji zawodowych, uprawnień, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do 
wykonania zamówienia publicznego, a także zakresu wykonywanych przez nie 
czynności oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami  
(wg załącznika Nr 5 do SWZ), 

c)  informacji banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej 
potwierdzającej wysokość posiadanych środków finansowych lub zdolność 
kredytową Wykonawcy, w okresie nie wcześniejszym niż 3 miesiące przed jej 
złożeniem, 

d) dokument potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od OC w zakresie 
prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia ze wskazaniem 
sumy gwarancyjnej ubezpieczenia, 

e)   część sprawozdania finansowego tj. rachunek zysków i strat oraz bilans za ostatnie  
3 lata obrotowe, a jeśli okres prowadzenia działalności jest krótszy za ten okres. 

1.1 Wykonawca nie jest zobowiązany do złożenia podmiotowych środków dowodowych, 
które Zamawiający posiada, jeżeli Wykonawca wskaże te środki oraz potwierdzi  
ich prawidłowość i aktualność. 

1.2 Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej 
Polskiej, zamiast odpisu albo informacji z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej 
Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej – składa dokument lub dokumenty 
wystawione w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, 
potwierdzające odpowiednio, że nie otwarto jego likwidacji, nie ogłoszono upadłości, 
jego aktywami nie zarządza likwidator lub sąd, nie zawarł układu z wierzycielami, jego 
działalność gospodarcza nie jest zawieszona ani nie znajduje się on w innej tego rodzaju 
sytuacji wynikającej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczęcia 
tej procedury. 

1.3 Jeżeli w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje 
się dokumentów, o których mowa w pkt. 1 ppkt. 1 lit. a), lub gdy dokumenty te nie 
odnoszą się do wszystkich przypadków, o których mowa w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 
ustawy, zastępuje się je odpowiednio w całości lub w części dokumentem zawierającym 
odpowiednio oświadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osób uprawnionych 
do jego reprezentacji, lub oświadczenie osoby, której dokument miał dotyczyć, złożone 
pod przysięgą, lub, jeżeli w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce 
zamieszkania nie ma przepisów o oświadczeniu pod przysięgą, złożone przed organem 
sądowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorządu zawodowego lub 
gospodarczego, właściwym ze względu na siedzibę lub miejsce zamieszkania wykonawcy.  

1.4 Dokumenty, o których mowa w pkt. 1 ppkt. 1 lit. a) powinny być wystawione nie 
wcześniej niż 3 miesiące przed ich złożeniem. 

 
2. Dokumenty składane wraz z ofertą. 

1)  Formularz ofertowy (wzór określa załącznik Nr 1 do SWZ). Formularz musi być złożony 
w formie elektronicznej lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym 
lub podpisem osobistym osoby upoważnionej do reprezentowania Wykonawców, 
zgodnie z formą reprezentacji określoną w dokumencie rejestrowym właściwym dla 
formy organizacyjnej lub innym dokumencie. 
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2) Oświadczenie o niepodleganiu wykluczeniu oraz spełnianiu warunków udziału  
w postępowaniu w zakresie wskazanym w rozdziale VI i VII SWZ. Oświadczenie to 
stanowi dowód potwierdzający brak podstaw wykluczenia oraz spełnianie warunków 
udziału w postępowaniu, na dzień składania ofert, tymczasowo zastępujący wymagane 
podmiotowe środki dowodowe, wskazane w pkt. 1. 
Oświadczenie składane jest pod rygorem nieważności w formie elektronicznej lub  
w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym, lub podpisem osobistym. 
Wzór oświadczenia określa załącznik Nr 2 do SWZ. 
Oświadczenie składają odrębnie: 
-  Wykonawca/każdy spośród Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie 

zamówienia. W takim przypadku oświadczenie potwierdza brak podstaw 
wykluczenia wykonawcy oraz spełnianie warunków udziału w postępowaniu  
w zakresie, w jakim każdy z wykonawców wykazuje spełnianie warunków udziału  
w postępowaniu, 

-  podmiot trzeci, na którego potencjał powołuje się Wykonawca celem potwierdzenia 
spełnienia warunków udziału w postępowaniu. W takim przypadku oświadczenie 
potwierdza brak podstaw wykluczenia podmiotu oraz spełnianie warunków udziału 
w postępowaniu w zakresie, w jakim podmiot udostępnia swoje zasoby 
Wykonawcy. 

3)  Pełnomocnictwo - gdy umocowanie osoby składającej ofertę nie wynika 
z dokumentów rejestrowych, Wykonawca, który składa ofertę za pośrednictwem 
pełnomocnika, powinien dołączyć do oferty dokument pełnomocnictwa obejmujący 
swym zakresem umocowanie do złożenia oferty lub do złożenia oferty i podpisania 
umowy. 
W przypadku Wykonawców ubiegających się wspólnie o udzielenie zamówienia,  
z którego będzie wynikało umocowanie do reprezentowania w postępowaniu  
o udzielenie zamówienia; powinno zawierać: nazwę postępowania o zamówienie 
publiczne, którego dotyczy, wszystkich wykonawców ubiegających się wspólnie  
o udzielenie zamówienia wymienionych z nazwy z określeniem adresu siedziby, 
ustanowionego pełnomocnika oraz zakres jego umocowania. 
Pełnomocnictwo powinno zostać złożone w formie elektronicznej lub w postaci 
elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym, lub podpisem osobistym. Dopuszcza się 
również przedłożenie elektronicznej kopii dokumentu poświadczonej za zgodność  
z oryginałem przez notariusza, tj. podpisanej kwalifikowanym podpisem 
elektronicznym osoby posiadającej uprawnienia notariusza. 

4)  Zobowiązanie podmiotu (jeżeli dotyczy) udostępniającego zasoby lub inny podmiotowy 
środek dowodowy potwierdzający, że stosunek łączący Wykonawcę z podmiotami 
udostępniającymi zasoby gwarantuje rzeczywisty dostęp do tych zasobów oraz określa  
w szczególności: 

a)  zakres dostępnych wykonawcy zasobów podmiotu udostępniającego zasoby, 
b) sposób i okres udostępnienia Wykonawcy i wykorzystania przez niego zasobów 

podmiotu udostępniającego te zasoby przy wykonywaniu zamówienia, 
c)  czy i w jakim zakresie podmiot udostępniający zasoby, na zdolnościach którego 

Wykonawca polega w odniesieniu do warunków udziału w postępowaniu 
dotyczących   kwalifikacji zawodowych lub doświadczenia, zrealizuje  usługi, których 
wskazane zdolności dotyczą, 

Wzór zobowiązania określa załącznik Nr 7 do SWZ. 
Zobowiązanie musi być złożone w formie elektronicznej lub w postaci elektronicznej 
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opatrzonej podpisem zaufanym, lub podpisem osobistym osoby upoważnionej do 
reprezentowania Wykonawców zgodnie z formą reprezentacji określoną  
w dokumencie rejestrowym właściwym dla formy organizacyjnej lub innym 
dokumencie. 

5)  Wadium - w poręczeniach lub gwarancjach powinno obejmować przekazanie tego 
dokumentu w takiej formie, w jakiej został on ustanowiony przez gwaranta, tj. 
oryginału dokumentu podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez 
jego wystawcę. Zamawiający zaleca załączenie do oferty dokumentu potwierdzającego 
wniesienie wadium w pieniądzu na rachunek bankowy Zamawiającego. 

6)  Zastrzeżenie tajemnicy przedsiębiorstwa (jeżeli dotyczy) – w sytuacji, gdy oferta lub 
inne dokumenty składane w toku postępowania będą zawierały tajemnicę 
przedsiębiorstwa, wykonawca, wraz z przekazaniem takich informacji, zastrzega, że nie 
mogą być one udostępniane, oraz wykazuje, że zastrzeżone informacje stanowią 
tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów ustawy z 16 kwietnia 1993 r.  
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2022 r poz. 1233). Dokument musi być 
złożony w formie elektronicznej lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem 
zaufanym, lub podpisem osobistym osoby upoważnionej do reprezentowania 
wykonawców zgodnie z formą reprezentacji określoną w dokumencie rejestrowym 
właściwym dla formy organizacyjnej lub innym dokumencie. 

7) Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia składają do oferty 
oświadczenie, z którego będzie wynikać, które roboty budowlane wykonają 
poszczególni Wykonawcy  (wzór stanowi załącznik Nr 9 do SWZ). 

       8)  kosztorys ofertowy uproszczony, który będzie zawierał: 
a) stronę tytułową zawierającą: nakłady, wartość 1 – roboczogodziny w ujęciu brutto, 

wartość kosztorysu netto, stosowny podatek VAT i brutto,  
b) liczbę porządkową, 
c) opis (obliczenia) pozycji kosztorysowanych robót, 
d)  wartość za pozycję, 
e) podsumowanie kosztorysu, 
f) cena jednostkowa pozycji oraz ilość, 
g) tabelę wartości elementów scalonych. 

Kosztorysy ofertowe uproszczone poszczególnych branż MUSZĄ odzwierciedlać pozycje                            
z przedmiarów robót i zachowywać ich kolejność. Kosztorysy muszą być wykonane  
i przedstawione oddzielnie dla każdej z branż, zgodnie z załączonymi do SWZ 
przedmiarami Zamawiającego. 
 
 

 
3. Uzupełnienia lub wyjaśnienia podmiotowych środków dowodowych. 

1)  Jeżeli Wykonawca nie złożył oświadczenia, o którym mowa w pkt. 2 ppkt. 2, 
podmiotowych środków dowodowych, innych dokumentów lub oświadczeń 
składanych w postępowaniu lub są one niekompletne lub zawierają błędy, 
Zamawiający wzywa wykonawcę odpowiednio do ich złożenia, poprawienia lub 
uzupełnienia w wyznaczonym terminie, chyba że: 
-  oferta wykonawcy podlega odrzuceniu bez względu na jej złożenie, uzupełnienie lub 

poprawienie lub 
-  zachodzą przesłanki unieważnienia postępowania. 
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2)  Zamawiający może żądać od Wykonawców wyjaśnień dotyczących treści oświadczenia, 
o którym mowa w pkt. 2 ppkt. 2, lub złożonych podmiotowych środków dowodowych 
lub innych dokumentów lub oświadczeń składanych w postępowaniu. 

3)  Jeżeli złożone przez wykonawcę oświadczenie, o którym mowa w pkt. 2 ppkt. 2, lub 
podmiotowe środki dowodowe budzą wątpliwości Zamawiającego, może on zwrócić 
się bezpośrednio do podmiotu, który jest w posiadaniu informacji lub dokumentów 
istotnych w tym zakresie dla oceny spełniania przez wykonawcę warunków udziału w 
postępowaniu lub braku podstaw wykluczenia, o przedstawienie takich informacji lub 
dokumentów. 

4. Zamawiający żąda od Wykonawcy, który polega na zdolnościach technicznych  
lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub ekonomicznej podmiotów udostępniających 
zasoby na zasadach określonych w art. 118 ustawy, przedstawienia podmiotowych 
środków dowodowych  dotyczących tych podmiotów, potwierdzających, że nie zachodzą 
wobec tych podmiotów podstawy wykluczenia z postępowania.  

 
5. Certyfikacja. 

1) Wykonawca może, zamiast odpowiednich podmiotowych środków dowodowych 
wskazanych w niniejszej SWZ, złożyć albo powołać się na certyfikat (o którym mowa w 
art. 124 ust. 2 ustawy Pzp ) w zakresie certyfikacji niepodlegania wykluczeniu lub 
certyfikacji zdolności wykonawcy.  

2) Certyfikat wywołuje skutek wyłącznie w zakresie, w jakim potwierdza brak podstaw 
wykluczenia lub spełnianie warunków udziału w postępowaniu wymaganych przez 
Zamawiającego w niniejszej SWZ.  

3) W zakresie objętym ważnym certyfikatem Zamawiający nie będzie żądał od wykonawcy 
innych podmiotowych środków dowodowych, z zastrzeżeniem przypadków 
przewidzianych w ustawie Pzp oraz ustawie o certyfikacji wykonawców zamówień 
publicznych, w szczególności:  
 
- okoliczności nieobjętych certyfikatem;  
- obowiązku złożenia oświadczenia o przynależności albo braku przynależności do tej 

samej grupy kapitałowej;  
- zawieszenia albo utraty ważności certyfikacji;  
- konieczności udostępnienia danych niejawnych lub nieogólnodostępnych w bazie 

certyfikacji (art. 31 ust. 6 uoc).  
4) Jeżeli Wykonawca wskaże, że posługuje się certyfikatem, Zamawiający w pierwszej 

kolejności zweryfikuje ważność i zakres certyfikatu w bazie certyfikacji wykonawców 
zamówień publicznych.  

5) Jeżeli certyfikat nie obejmuje wszystkich podstaw wykluczenia lub warunków udziału w 
postępowaniu wymaganych w SWZ, wykonawca wykazuje pozostałe okoliczności przez 
złożenie odpowiednich podmiotowych środków dowodowych na wezwanie 
Zamawiającego.  

6) Jeżeli wykonawca wskazał, że będzie posługiwał się certyfikatem, ale nie podał danych 
umożliwiających jego jednoznaczną identyfikację, Zamawiający wezwie wykonawcę 
do złożenia podmiotowych środków dowodowych na zasadach ogólnych. Po 
wezwaniu wykonawca może powołać się na certyfikat, podając dane jednoznacznie 
identyfikujące certyfikat.  

7) Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jednoznaczne wskazanie zakresu, w jakim 
posługuje się certyfikatem. Jeżeli z oświadczenia wykonawcy, certyfikatu albo danych 
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ujawnionych w bazie certyfikacji nie wynika, że certyfikat obejmuje daną podstawę 
wykluczenia lub dany warunek udziału w postępowaniu, Zamawiający wezwie w tym 
zakresie do złożenia podmiotowych środków dowodowych.  

 
 

 
Rozdział IX  

 Wymagania dotyczące wadium. 
 

1. Wykonawca przystępujący do postępowania  jest zobowiązany, przed upływem terminu 
składania ofert,  wnieść wadium w kwocie: 200.000,00  zł (słownie: dwieście tysięcy 
złotych).  

2. Wadium musi obejmować pełen okres związania ofertą tj. do dnia 26.09.2026r. 
3. Wadium może być wniesione w jednej lub kilku formach wskazanych w art. 97  

ust. 7 ustawy Pzp. 
4. Wadium wnoszone w pieniądzu należy wpłacić przelewem na rachunek bankowy  

Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Głogowie  
     PKO BP S.A. Oddział 1 w Głogowie 

Nr rachunku:  57 1020 3017 0000 2202 0020 7712. 
Wadium musi wpłynąć na wskazany rachunek bankowy Zamawiającego najpóźniej przed 
upływem terminu składania ofert (decyduje data wpływu na rachunek bankowy 
Zamawiającego). 

5. Wadium wnoszone w poręczeniach lub gwarancjach, należy załączyć do oferty w oryginale 
w postaci dokumentu elektronicznego podpisanego kwalifikowanym podpisem 
elektronicznym przez wystawcę dokumentu i powinno zawierać następujące elementy: 

-  nazwę dającego zlecenie (Wykonawcy), beneficjenta gwarancji (Zamawiającego), 
gwaranta/poręczyciela oraz wskazanie ich siedzib, 

- określenie wierzytelności, która ma być zabezpieczona gwarancją/poręczeniem, 
- kwotę gwarancji/poręczenia, 
- termin ważności gwarancji/poręczenia, 

- zobowiązanie gwaranta do zapłacenia kwoty gwarancji/poręczenia bezwarunkowo, na 
pierwsze pisemne żądanie zamawiającego, w sytuacjach określonych w art. 98 ust. 6 
ustawy Pzp. 

6. W przypadku, gdy Wykonawca nie wniósł wadium lub wniósł w sposób nieprawidłowy lub 
nie utrzymywał wadium nieprzerwanie do upływu terminu związania ofertą lub złożył 
wniosek o zwrot wadium, w przypadku o którym mowa w art. 98 ust. 2 pkt 3 ustawy Pzp, 
Zamawiający odrzuci ofertę na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 14 ustawy Pzp. 

7. Zamawiający dokona zwrotu wadium na zasadach określonych w art. 98 ust. 1–5 ustawy 
Pzp. 

8. Zamawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami na podstawie art. 98 ust. 6 ustawy 
Pzp. 

9. Złożenie wniosku o zwrot wadium, o którym mowa w art. 98 ust. 2 ustawy Pzp, powoduje 
rozwiązanie stosunku prawnego z Wykonawcą wraz z utratą przez niego prawa do 
korzystania ze środków ochrony prawnej, o których mowa w dziale IX ustawy Pzp. 

 
Rozdział X  

 Opis sposobu przygotowania oferty. 
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1. Oferta wraz z załącznikami musi zostać sporządzona w języku polskim, złożona w postaci 

elektronicznej oraz podpisana kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem 
osobistym lub podpisem zaufanym pod rygorem nieważności. Złożenie oferty wymaga od 
Wykonawcy zarejestrowania się i zalogowania na Platformie w sposób opisany  
w rozdziale II pkt 2 SWZ. 

2. Wykonawca ma prawo złożyć tylko jedną ofertę. Oferty Wykonawcy, który złoży więcej niż 
jedną ofertę, zostaną odrzucone. 

3. Wykonawca składa ofertę wraz z wymaganymi oświadczeniami i dokumentami, 
wskazanymi w rozdziale  VIII pkt 2 SWZ. 

4. Do upływu terminu składania ofert Wykonawca może wycofać ofertę. Sposób 
postępowania w przypadku oferty w systemie został opisany w Rozdziale II SWZ. 

 
 

Rozdział XI  
 Sposób oraz termin składania ofert, termin otwarcia ofert, termin związania 

ofertą. 
1. Miejsce i termin składania ofert. 

1) Wykonawca składa ofertę za pośrednictwem Formularza do złożenia oferty 
dostępnego na Platformie e-Zamówienia.  

2) Sposób złożenia oferty opisany został w zakładce „Centrum Pomocy”, dostępnej na 
stronie: https://ezamowienia.gov.pl/.  

3) Ofertę wraz z załącznikami należy złożyć do dnia 28.08.2026 r. do godziny 10:00 za 
pośrednictwem Platformy na adres : https://ezamowienia.gov.pl 

4) Zamawiający odrzuci ofertę złożoną po terminie składania ofert. 
 

2. Otwarcie ofert. 
1) Otwarcie ofert nastąpi w dniu 28.08.2026 r. o godzinie 11:00. 
2) Otwarcie ofert następuje przy użyciu systemu teleinformatycznego. W przypadku 

awarii tego systemu, która powoduje brak możliwości otwarcia ofert w terminie 
określonym przez Zamawiającego, otwarcie ofert nastąpi niezwłocznie po usunięciu 
awarii.  

3) Zamawiający poinformuje o zmianie terminu otwarcia ofert na stronie internetowej 
prowadzonego postępowania.  

4) Zamawiający niezwłocznie po otwarciu ofert, udostępni na stronie internetowej 
prowadzonego postępowania informacje o:  
a) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej 

działalności gospodarczej albo miejscach zamieszkania wykonawców, których oferty 
zostały otwarte, 

b) cenach lub kosztach zawartych w ofertach. 
5) Wykonawca pozostaje związany ofertą do dnia 26.09.2026 r. Bieg terminu związania 

ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 
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Rozdział XII 
 Badanie ofert. 

 
1. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Wykonawców wyjaśnień 

dotyczących treści złożonych ofert oraz przedmiotowych środków dowodowych lub 
innych składanych dokumentów lub oświadczeń. Niedopuszczalne jest prowadzenie 
między Zamawiającym, a Wykonawcą negocjacji dotyczących złożonej oferty  
oraz z uwzględnieniem pkt. 2 dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej treści  
(z wyłączeniem negocjacji, o których mowa w rozdziale III pkt. 3 SWZ). 

2. Zamawiający poprawi w ofercie: 
1) oczywiste omyłki pisarskie, 
2) oczywiste omyłki rachunkowe, z uwzględnieniem konsekwencji rachunkowych 

dokonanych poprawek, 
3) inne omyłki polegające na niezgodności oferty z dokumentami zamówienia, 

niepowodujące istotnych zmian w treści oferty 
‒ niezwłocznie zawiadamiając o tym Wykonawcę, którego oferta została poprawiona. 

3. W przypadku, o którym mowa w pkt. 2 ppkt 3, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy 
odpowiedni termin na wyrażenie zgody na poprawienie w ofercie omyłki lub 
zakwestionowanie sposobu jej poprawienia. Brak odpowiedzi w wyznaczonym terminie 
uznaje się za wyrażenie zgody na poprawienie omyłki. 

4. Jeżeli zaoferowana cena lub jej istotne części składowe, wydają się rażąco niskie  
w stosunku do przedmiotu zamówienia lub budzą wątpliwości Zamawiającego co do 
możliwości wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z wymaganiami określonymi  
w SWZ lub wynikającymi z odrębnych przepisów, Zamawiający żąda od Wykonawcy 
wyjaśnień, w tym złożenia dowodów w zakresie wyliczenia ceny lub ich istotnych części 
składowych. 

5. W przypadku gdy cena całkowita oferty złożonej w terminie jest niższa o co najmniej 30% 
od: 

1)  wartości zamówienia powiększonej o należny podatek od towarów i usług, ustalonej 
przed wszczęciem postępowania lub średniej arytmetycznej cen wszystkich złożonych 
ofert niepodlegających odrzuceniu, Zamawiający zwróci się o udzielenie wyjaśnień,  
o których mowa w pkt. 4, chyba że rozbieżność wynika z okoliczności oczywistych, 
które nie wymagają wyjaśnienia, 

2)  wartości zamówienia powiększonej o należny podatek od towarów i usług, 
zaktualizowanej z uwzględnieniem okoliczności, które nastąpiły po wszczęciu 
postępowania, w szczególności istotnej zmiany cen rynkowych, Zamawiający może 
zwrócić się o udzielenie wyjaśnień, o których mowa w pkt. 4. 

6. Wyjaśnienia, o których mowa w pkt. 5, mogą dotyczyć w szczególności: 
1)  zarządzania procesem produkcji, świadczonych usług lub metody budowy, 
2)  wybranych rozwiązań technicznych, wyjątkowo korzystnych warunków dostaw, usług 

albo związanych z realizacją robót budowlanych, 
3)  oryginalności dostaw, usług lub robót budowlanych oferowanych przez wykonawcę, 
4)  zgodności z przepisami dotyczącymi kosztów pracy, których wartość przyjęta do 

ustalenia ceny nie może być niższa od minimalnego wynagrodzenia za pracę albo 
minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 
października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 2024 r. poz. 1773) 
lub przepisów odrębnych właściwych dla spraw, z którymi związane jest realizowane 
zamówienie, 



 

39 
Specyfikacja Warunków Zamówienia Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS nr 24 wraz  

z infrastrukturą towarzyszącą w Głogowie 

5)  zgodności z prawem w rozumieniu przepisów o postępowaniu w sprawach dotyczących 
pomocy publicznej, 

6)  zgodności z przepisami z zakresu prawa pracy i zabezpieczenia społecznego, 
obowiązującymi w miejscu, w którym realizowane jest zamówienie, 

7)  zgodności z przepisami dotyczącymi z zakresu ochrony środowiska, 
8)  wypełniania obowiązków związanych z powierzeniem wykonania części zamówienia 

podwykonawcy. 
7. W przypadku zamówień na roboty budowlane Zamawiający jest obowiązany żądać 

wyjaśnień, o których mowa w pkt. 4, co najmniej w zakresie określonym w pkt. 6 ppkt  
4 i 6. 

8. Obowiązek wykazania, że oferta nie zawiera rażąco niskiej ceny lub kosztu spoczywa na 
Wykonawcy. 

9. Odrzuceniu, jako oferta z rażąco niską ceną, podlega oferta Wykonawcy, który nie udzielił 
wyjaśnień w wyznaczonym terminie, lub jeżeli złożone wyjaśnienia wraz z dowodami nie 
uzasadniają rażąco niskiej ceny lub kosztu tej oferty. 

 
 

Rozdział XIII 
 Sposób obliczenia ceny. 

 
1. W celu obliczenia ceny oferty Wykonawca wypełnia formularz ofertowy, stanowiący 

załącznik Nr 1 do SWZ. 
2. Cena oferty wymieniona w formularzu ofertowym powinna być obliczona przez 

Wykonawcę na podstawie przedmiarów robót (z uwzględnieniem technologii  
i standardów wykonania określonych w dokumentacji projektowej i STWiORB)  
z uwzględnieniem wytycznych określonych w niniejszej SWZ.  

3. Cena oferty musi obejmować koszty wykonania robót bezpośrednio wynikających                          
z dokumentacji projektowej, STWiORB i SWZ oraz inne koszty konieczne do poniesienia 
celem terminowej i prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia, w tym m.in. : 
1) koszty składowania i utylizacji materiałów pochodzących z robót, 
2) organizację i zagospodarowanie zaplecza budowy, 
3) koszty wykonania przyłączy i liczników mediów wykorzystywanych do budowy, 
4) wszelkie koszty związane z likwidacją kolizji elektroenergetycznych, w tym także m.in. 

koszty wyłączeń sieci energii elektrycznej, koszty nadzorów prowadzonych przez 
uprawnionych pracowników właścicieli sieci, a także innych ewentualnych kolizji, 

5) koszty doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego, likwidacji zaplecza budowy,  
a także koszty przeprowadzenia wszelkich pomiarów i badań, 

6) koszty wykonania dokumentacji powykonawczej i powykonawczej inwentaryzacji 
geodezyjnej, 

7) koszty opracowania operatu kolaudacyjnego, 
8) uregulowanie opłat i kosztów nadzoru budowy i odbioru elementów przedmiotu 

zamówienia, 
9) koszty czasowego zajęcia gruntów nienależących do Zamawiającego oraz koszty, opłaty 

i odszkodowania z tym związane, 
10) koszty usuwania niewybuchów, niewypałów lub innych materiałów, urządzeń, 

instalacji itp. znalezionych na terenie budowy podczas prowadzenia robót, 
11) koszty odszkodowań za szkody wyrządzone podczas prowadzonych robót 

budowlanych, 



 

40 
Specyfikacja Warunków Zamówienia Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS nr 24 wraz  

z infrastrukturą towarzyszącą w Głogowie 

12) koszty wszystkich innych następujących po sobie czynności, niezbędnych dla 
zapewnienia zgodności wykonania tych robót z dokumentacją projektową oraz 
wymaganiami podanymi w szczególności w STWiORB oraz we wszelkich innych 
częściach SWZ z dokumentami zamówienia, a także z wiedzą techniczną i sztuką 
budowlaną. Jeżeli w opisie pozycji  robót nie uwzględniono pewnych czynności czy 
robót tymczasowych związanych z wykonaniem danej roboty budowlanej (np. roboty 
przygotowawcze, porządkowe, w tym uporządkowanie terenu budowy do dnia 
podpisania protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy), a w szczególności 
kosztów związanych z oznakowaniem terenu prowadzonych robót, wykonaniem  
i utrzymaniem oświetlenia i ogrodzenia terenu budowy oraz zapewnieniem ochrony 
znajdującego się na nim mienia oraz warunków bezpieczeństwa,  koszty zajęcia pasa 
drogowego, wykonywania obiektów prowizorycznych, odwodnienia terenu i wszelkich 
innych prac pomocniczych na terenu budowy i na stanowiskach roboczych, 
Zamawiający uzna, że koszty te są zawarte w kosztach pośrednich, 

13)  koszty dzierżawy terenu, 
14) wszelkie koszty i opłaty wynikające z wypełnienia warunków zawartych  

w uzgodnieniach będących w składzie projektu budowlanego i technicznego oraz 
wydanych decyzji. 

4. Rozliczenia będą prowadzone w złotych polskich z dokładnością do dwóch miejsc  
po przecinku. Jeden grosz jest najmniejszą jednostką monetarną w systemie pieniężnym 
RP i nie jest możliwe wyliczenie ceny końcowej, jeśli komponenty ceny (ceny 
jednostkowe) są określone za pomocą wielkości mniejszych niż 1 grosz.  Wartości 
kwotowe ujęte jako wielkości matematyczne znajdujące się na trzecim i kolejnym 
miejscu po przecinku, w odniesieniu do nieistniejącej wielkości w polskim systemie 
monetarnym powodują, że tak wyrażona cena usługi dla powszechnego obrotu 
gospodarczego jest niemożliwa do wypłacenia. Ceny jednostkowe, stanowiące podstawę 
do obliczenia ceny oferty, muszą być podane z dokładnością do dwóch miejsc po 
przecinku. Jeżeli oferta będzie zawierała ceny jednostkowe wyrażone, jako wielkości 
matematyczne znajdujące się na trzecim i kolejnym miejscu po przecinku, zostanie 
odrzucona na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 4 i 5 ustawy Pzp. 

5. Wykonawca zobowiązany jest zastosować stawkę podatku VAT zgodnie  
z obowiązującymi na dzień składania ofert przepisami. 

6. Wykonawcy ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty. 
7.  Zgodnie z art. 225 ustawy Pzp, jeżeli została złożona oferta, której wybór prowadziłby 

do powstania u Zamawiającego obowiązku podatkowego zgodnie z ustawą z 11 marca 
2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 361, 852, 1473 i 1721), 
dla celów zastosowania kryterium ceny lub kosztu Zamawiający dolicza do 
przedstawionej w tej ofercie ceny kwotę podatku od towarów i usług, którą miałby 
obowiązek rozliczyć. W takiej sytuacji Wykonawca ma obowiązek: 

1) poinformowania Zamawiającego, że wybór jego oferty będzie prowadził do powstania 
u Zamawiającego obowiązku podatkowego, 

2) wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub usługi, których dostawa lub świadczenie będą 
prowadziły do powstania obowiązku podatkowego, 

3) wskazania wartości towaru lub usługi objętego obowiązkiem podatkowym 
zamawiającego, bez kwoty podatku, 

4) wskazania stawki podatku od towarów i usług, która zgodnie z wiedzą Wykonawcy, 
będzie miała zastosowanie. 
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Rozdział XIV  
 Opis kryteriów oceny ofert, wraz z podaniem wag tych kryteriów, i sposobu 

oceny ofert, wybór oferty najkorzystniejszej. 
 

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiający będzie kierował się następującymi 
kryteriami i odpowiadającymi im znaczeniami oraz w następujący sposób będzie oceniał 
spełnienie kryteriów. 

2. Oferty będą oceniane przez Zamawiającego przy zastosowaniu następujących kryteriów: 
 

a) Cena wykonania zamówienia ( C ) - 100 % 
C = [C min / C bad] x 100 

gdzie: 
C - liczba punktów za cenę  
C min - najniższa cena ofertowa 
C bad - cena oferty badanej 

 
Uzyskana z wyliczenia ilość punktów zostanie ostatecznie ustalona z dokładnością do 
drugiego miejsca po przecinku z zachowaniem zasady zaokrągleń matematycznych. 

 
3. Zawiadomienie o wyborze oferty najkorzystniejszej. 

1) Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający informuje 
równocześnie Wykonawców, którzy złożyli oferty, o: 
a)  wyborze najkorzystniejszej oferty, podając nazwę albo imię i nazwisko, siedzibę albo 

miejsce zamieszkania, jeżeli jest miejscem wykonywania działalności Wykonawcy, 
którego ofertę wybrano, oraz nazwy albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca 
zamieszkania, jeżeli są miejscami wykonywania działalności wykonawców, którzy 
złożyli oferty, a także punktację przyznaną ofertom w każdym kryterium oceny ofert 
i łączną punktację, 

b) Wykonawcach, których oferty zostały odrzucone 
– podając uzasadnienie faktyczne i prawne. 

2) Zamawiający udostępnia niezwłocznie informacje, o których mowa w pkt. 1), na 
stronie internetowej prowadzonego postępowania. 

3) Zamawiający może nie ujawniać informacji, o których mowa w pkt. 1), jeżeli ich 
ujawnienie byłoby sprzeczne z ważnym interesem publicznym. 

4) Zamawiający wybiera najkorzystniejszą ofertę w terminie związania ofertą 
określonym w dokumentach zamówienia. 

5) Jeżeli termin związania ofertą upłynie przed wyborem najkorzystniejszej oferty, 
Zamawiający wzywa Wykonawcę, którego oferta otrzymała najwyższą ocenę, do 
wyrażenia, w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, pisemnej zgody na wybór 
jego oferty. 

6) W przypadku braku zgody, o której mowa w pkt. 5), Zamawiający zwróci się o 
wyrażenie takiej zgody do kolejnego Wykonawcy, którego oferta została najwyżej 
oceniona, chyba że zachodzą przesłanki do unieważnienia postępowania. 

7) Jeżeli nie można wybrać najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, że dwie lub więcej 
ofert przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriów oceny ofert, Zamawiający 
wybiera spośród tych ofert ofertę, która otrzymała najwyższą ocenę w kryterium o 
najwyższej wadze. 



 

42 
Specyfikacja Warunków Zamówienia Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS nr 24 wraz  

z infrastrukturą towarzyszącą w Głogowie 

8) Jeżeli oferty otrzymały taką samą ocenę w kryterium o najwyższej wadze, 
Zamawiający wybiera ofertę z najniższą ceną. 

9) Jeżeli nie można będzie dokonać wyboru oferty, w sposób o którym mowa w pkt. 6) 
lub 7), Zamawiający wezwie wykonawców, którzy złożyli te oferty, do złożenia w 
terminie określonym przez Zamawiającego ofert dodatkowych zawierających nową 
cenę. 

 
 

Rozdział XV  
 Informacja o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze 

oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego. 
 
1. Zamawiający poinformuje Wykonawcę, któremu zostanie udzielone zamówienie, o miejscu 

i terminie zawarcia umowy. 
2. Wykonawca  w terminie nie krótszym niż 5 dni od daty otrzymania informacji o ofercie 

najwyżej ocenionej: 
1) poda wszelkie informacje niezbędne do wypełnienia treści umowy na wezwanie 

Zamawiającego, 
2) przedstawi oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących bezpośrednie czynności przy realizacji przedmiotu 
zamówienia czynności; oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne 
określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 
wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie 
umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, 
rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia 
oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy, 

3. Jeżeli zostanie wybrana oferta Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie 
zamówienia, Zamawiający będzie żądał przed zawarciem umowy w sprawie zamówienia 
publicznego kopii umowy regulującej współpracę tych Wykonawców, w której m.in. 
zostanie określony pełnomocnik uprawniony do kontaktów z Zamawiającym oraz 
do wystawiania dokumentów związanych z płatnościami, przy czym termin, na jaki została 
zawarta umowa, nie może być krótszy niż termin realizacji zamówienia.  
Zamawiający wymaga, aby umowa konsorcjum: 

1) określała sposób reprezentacji wszystkich podmiotów oraz upoważniała jednego  
z członków konsorcjum – głównego partnera (Lidera) do koordynowania czynności 
związanych z realizacją umowy, 

2) stwierdzała o odpowiedzialności solidarnej partnerów konsorcjum, za całość 
podjętych zobowiązań w ramach realizacji przedmiotu zamówienia, 

3) oznaczała czas trwania konsorcjum obejmujący okres realizacji przedmiotu 
zamówienia,  

4) określała cel gospodarczy obejmujący swoim zakresem przedmiot zamówienia,  
5) wykluczała możliwość wypowiedzenia umowy konsorcjum przez któregokolwiek  

z jego członków do czasu wykonania zamówienia, 
6) określała sposób współdziałania podmiotów, 
7) określała szczegółowy podział czynności do wykonania przez poszczególnych 

partnerów konsorcjum, 
8) określała szczegółowe zasady rozliczania się pomiędzy partnerami konsorcjum za 

wykonywanie przedmiotu zamówienia (wyklucza się płatności przez Zamawiającego 
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dla każdego z partnerów z osobna – wystawcą faktury ma być pełnomocnik 
konsorcjum). 

4. Wykonawca w ciągu 5 dni od otrzymania informacji o ofercie najwyżej ocenionej   
dostarczy do Zamawiającego: 
1) kosztorysy ofertowe wykonane metodą szczegółową. Do kosztorysów ofertowych 

należy załączyć zestawienie założeń wyjściowych do kosztorysowania tj. cen 
jednostkowych materiałów, czynników produkcji tj. stawka rbh, kosztów pośrednich, 
kosztów zaopatrzenia i zysku oraz stawki jednostkowej pracy podstawowego sprzętu 
i urządzeń, które wykonawca będzie używał do wykonania przedmiotu zamówienia. 
Kosztorysy ofertowe będą służyły Zamawiającemu m.in. do: 

a) rozliczenia się z Wykonawcą w sytuacji, jeżeli wystąpią okoliczności wykonania 
nieprzewidzianych robót zamiennych lub wystąpi nieprzewidziana 
konieczność zaniechania części robót, 

b) oceny sporządzenia harmonogramu rzeczowo – finansowego oraz określenia 
wartości robót wchodzących w zakres pierwszej faktury wystawionej przez 
Wykonawcę, zgodnie z zapisami umowy, 

c) kontroli wynagrodzenia dla podwykonawców. 
5. Harmonogram rzeczowo-finansowy w układzie miesięcznym: 

a) w ciągu 5 dni od otrzymania informacji o ofercie najwyżej ocenionej Wykonawca 
przedłoży  Zamawiającemu projekt harmonogramu rzeczowo-finansowego, 

 b) w przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do harmonogramu rzeczowo-
finansowego, Wykonawca będzie zobowiązany do uwzględnienia tych uwag, 

c) potwierdzenie przez Zamawiającego uwzględnionych uwag będzie się uważało                            
za zatwierdzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego, 

d)  w przypadku nie uwzględnienia uwag Zamawiającego do harmonogramu rzeczowo-
finansowego a przedłożony i poprawiony przez wykonawcę harmonogram będzie w 
sposób istotny niezgodny z postanowieniami Umowy, Zamawiający będzie 
uprawniony do nie podpisania umowy., 

e) Zamawiający i Wykonawca zobowiązani są do dołożenia oraz udokumentowania     
wszelkich starań w celu wspólnego uzgodnienia harmonogramu rzeczowo-
finansowego.  

Uwaga 
Niedopełnienie powyższych formalności przez wybranego Wykonawcę będzie potraktowane 
przez Zamawiającego, jako niemożność zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego  
z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i zgodnie z art. 98 ust. 6 pkt 3 ustawy Pzp, będzie 
skutkowało zatrzymaniem przez Zamawiającego wadium. 
 

 
Rozdział XVI  

 Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 
 

1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu 
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

2. Zamawiający ustala zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 3% ceny 
brutto.  

3. Zabezpieczenie może być wnoszone według wyboru wykonawcy w jednej lub w kilku 
następujących formach:  
1) pieniądzu; 



 

44 
Specyfikacja Warunków Zamówienia Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego TBS nr 24 wraz  

z infrastrukturą towarzyszącą w Głogowie 

2) poręczeniach bankowych lub poręczeniach SKOK, z tym, że zobowiązanie kasy jest 
zawsze zobowiązaniem pieniężnym; 

3) gwarancjach bankowych; 
4) gwarancjach ubezpieczeniowych; 
5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 

ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju 
Przedsiębiorczości. 

4. Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy w formach określonych w art. 450 ust. 2 ustawy Pzp. 

5. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formie 
gwarancji, jeżeli oferta została złożona przez Wykonawcę lub wspólnie przez kilku 
wykonawców, gwarancja musi być złożona w oryginale oraz zawierać następujące 
informacje: 
1) nazwę i adres Zamawiającego (Beneficjenta), 
2) nazwę zadania objętego zabezpieczeniem z tytułu niewykonania lub należytego 

wykonania umowy, 
3) nazwę i adres Wykonawcy, a w przypadku złożenia oferty wspólnej wykaz wszystkich 

wykonawców wspólnie składających ofertę; 
4) że gwarant zapłaci nieodwołalnie i bezwarunkowo, na pierwsze wezwanie 

Zamawiającego kwotę zabezpieczenia,  
5) dokonanie zapłaty w terminie maks. 30 dni, od otrzymania pierwszego pisemnego 

żądania zapłaty, właściwie podpisanego pisemnego oświadczenia, że Wykonawca nie 
wykonał lub nienależycie wykonał swoje zobowiązania wynikające z umowy, 

6) terminy ważności gwarancji i kwoty, jak to wynika z treści pkt. 10 i 11 niniejszego 
rozdziału na okres odpowiedzialności za wykonanie zamówienia oraz na okres 
odpowiedzialności z tytułu rękojmi, 

7) spory mogące wyniknąć przy wykonywaniu postanowień gwarancji rozstrzygane będą 
przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego, 

8) gwarancja jest nieprzenośna. 
6. Niedopuszczalnym jest w gwarancji żądanie pisemnego potwierdzenia przez 

zobowiązanego (Wykonawcę) bezsporności roszczeń. 
7. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaci przelewem na rachunek 

bankowy wskazany przez Zamawiającego. 
8. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu, to Zamawiający przechowa je na rachunku 

bankowym. Zamawiający zwróci zabezpieczenie wniesione w pieniądzu z odsetkami 
wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, 
pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew 
pieniędzy na rachunek bankowy Wykonawcy. 

9. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na 
jedną lub kilka form, o których mowa w pkt. 3. 

10. Zamawiający wyraża zgodę na potrącanie zabezpieczenia z należności za wykonane roboty 
budowlane.  W takim przypadku Wykonawca zgodnie z art. 452 ust. 5 ustawy Prawo 
zamówień publicznych w dniu zawarcia umowy wnosi na rzecz Zamawiającego 
zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości co najmniej  
30 % zabezpieczenia należytego wykonania umowy wskazanego w ust. 3 w formach 
dopuszczonych treścią art. 450 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych. W takim 
przypadku pozostała część zabezpieczenia należytego wykonania umowy będzie 
wnoszona przez potrącenia z należności za częściowo wykonane roboty budowlane w taki 
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sposób, aby wniesienie pełnej wysokości zabezpieczenia należytego wykonania umowy,  
o której mowa w ust. 2 nastąpiło do połowy okresu na który została zawarta umowa. 
Zamawiający określi każdorazowo Wykonawcy jaka kwota zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy ma być potrącona. 

11. Zamawiający zwróci 70% wniesionego zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia 
wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego wszystkich robót za należycie 
wykonane. 

12. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi wynosić będzie 30% 
wysokości zabezpieczenia.  

13. Jeżeli zabezpieczenie zostanie wniesione w formie niepieniężnej, wymaganym jest aby 
wykonawca ustanowił zabezpieczenie w jednym dokumencie gwarancyjnym następująco 
(zabezpieczenie redukowalne): 
1) kwota zabezpieczenia ma być podzielona na dwie części: 

a) pierwsza część w wysokości 70 % kwoty wymienionej w pkt. 2 na okres od dnia 
zawarcia umowy do zakończenia robót, protokolarnego odbioru robót, 

b) druga część w wysokości 30 %  kwoty wymienionej w pkt. 2 na okres od dnia 
zawarcia umowy do końca okresu odpowiedzialności wykonawcy z tytułu rękojmi za 
wady wykonanych robót tj. odbioru ostatecznego, 

2) w przypadku dokonania zmiany terminu wykonania zamówienia, Wykonawca będzie 
zobowiązany do przedłużenia ważności odpowiednich części zabezpieczenia o okres, 
o jaki przedłużono termin wykonania zamówienia, 

3) w przypadku nie wykonania czynności przewidzianych w ppkt. 2 Zamawiający będzie 
uprawniony do zatrzymania należnego Wykonawcy wynagrodzenia do czasu 
wykonania uzupełnienia ważności jak w ppkt. 2. 

14. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 30 
dni przed upływem terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego  
w innej formie niż w pieniądzu, Zamawiający samodzielnie bez konieczności 
powiadomienia Wykonawcy zmieni formę na zabezpieczenie w pieniądzu, poprzez 
wypłatę kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia.  

15. Wypłata, o której mowa w pkt. 13 następuje nie później niż w ostatnim dniu ważności 
dotychczasowego zabezpieczenia. 

 
Rozdział XVII  

Projektowane postanowienia umowy w sprawie zamówienia publicznego, 
które zostaną wprowadzone do treści tej umowy. 

 
1. Projektowane postanowienia umowy określa załącznik Nr 6 do SWZ. Złożenie oferty jest 

jednoznaczne z akceptacją przez Wykonawcę projektowanych postanowień umowy. 
2. Zamawiający przewiduje zmiany umowy. Zmiany zostały zawarte we wzorze umowy 

(załącznik Nr 6 do SWZ). 
 

Rozdział XVIII  
 Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Wykonawcy w toku 

postępowania o udzielenie zamówienia.  
 

Wykonawcom, a także innemu podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu 
zamówienia oraz poniósł lub może ponieść szkodę w wyniku naruszenia przez 
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zamawiającego przepisów ustawy, przysługują środki ochrony prawnej na zasadach 
przewidzianych w dziale IX ustawy Pzp (art. 505–590). 
 
 
 

Rozdział XIX  
 Ochrona danych osobowych zebranych przez Zamawiającego  

w toku postępowania. 
   

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku 
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych 
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych Dz. Urz. 
UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO”, informuję, że:  

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezes Zarządu Spółki TBS Sp. 
z o.o. w Głogowie z siedzibą przy ulicy Piotra Skargi 8, 67-200 Głogów, adres  
e-mail:prezes@tbsglogow.pl, tel. +48 76 833 41 18;  

b) w TBS Sp. z o.o. w Głogowie został wyznaczony inspektor ochrony danych 
osobowych   tel. +48 833 41 18, e-mail: iod@tbsglogow.pl; 

2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu 
związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego w trybie 
podstawowym.  

     Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą: 
a) osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania 
w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 11 września 2019 r. Prawo 
zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129), dalej „ustawa Pzp”; 
b) osoby upoważnione przez Zamawiającego TBS Sp. z o.o. w Głogowie, które muszą 
mieć dostęp do danych, 
c) podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych (np. Instytucja 
Zarządzająca, Instytucja Wdrażająca), 
d) podmioty, które przetwarzają Pani/ Pana dane osobowe w imieniu Zamawiającego 
na podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. 
podmioty przetwarzające) jak i dostawcy usług wspierających działania 
Zamawiającego, 
e) organy administracji publicznej (jeżeli wynika to z przepisu prawa, decyzji 
administracyjnej lub orzeczenia sądowego). 

3. Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp, przez 
okres 4 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli czas 
trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje cały czas trwania 
umowy. 

4. Obowiązek podania przez Panią/Pana danych osobowych bezpośrednio Pani/Pana 
dotyczących jest wymogiem ustawowym określonym w przepisach ustawy Pzp, 
związanym z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego; 
konsekwencje niepodania określonych danych wynikają z ustawy Pzp;. 

5.  W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane  
w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO. 

6. Posiada Pani/Pan: 
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− na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pani/Pana 
dotyczących; 

− na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych; 
− na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia 

przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 
18 ust. 2 RODO;   

− prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna 
Pani/Pan, że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza 
przepisy RODO. 

7. Nie przysługuje Pani/Panu: 
− w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych; 
− prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO; 
− na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, 

gdyż podstawą prawną przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6  
ust. 1 lit. c RODO.  

8. W przypadku gdy wykonanie obowiązków, o których mowa w art.15 ust.1-3 RODO 
wymagałoby niewspółmiernie dużego wysiłku, Zamawiający może żądać od osoby, której 
dane dotyczą, wskazania dodatkowych informacji mających na celu sprecyzowanie 
żądania, w szczególności podania nazwy lub daty postepowania o udzielenie zamówienia 
publicznego. 

9. Wystąpienie z żądaniem, o którym mowa w art.18 ust. 1 RODO, nie ogranicza 
przetwarzania danych osobowych do czasu zakończenia postepowania o udzielenie 
zamówienia publicznego.  

 
 
Wykaz załączników do niniejszej SWZ: 
 
Załącznik Nr 1 - Formularz ofertowy 
Załącznik Nr 2 – wzór oświadczenia wykonawcy  o braku podstaw do wykluczenia i spełnianiu  
                             warunków udziału w postępowaniu 
Załącznik Nr 3 – Oświadczenie o przynależności do grupy kapitałowej 
Załącznik Nr 4 – Wykaz wykonanych robót 
Załącznik Nr 5 – Wykaz osób zdolnych do wykonania zamówienia 
Załącznik Nr 6 – Wzór umowy 
Załącznik Nr 7 - Wzór zobowiązania podmiotu udostępniającego swoje zasoby wykonawcy 
Załącznik Nr 8 – Oświadczenie o aktualności  informacji zawartych w oświadczeniu , o którym 

mowa w art. 125 ust. 1 ustawy 
Załącznik Nr 9 – Oświadczenie dot. podziału prac realizowanych przez podmioty  
                              występujące wspólnie 
Załącznik Nr 10 – Dokumentacja techniczna + przedmiary + decyzje + STWiORB 
 
 


