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Załącznik Nr 5 do SWZ PROJEKT UMOWY 
 

 

UMOWA NR : ……… /2026 
 
 

zawarta w Chąśnie w dniu ……………………..……. pomiędzy:  

 

▪ Gminą Chąśno, Chąśno 55, 99-413 Chąśno, NIP: 834-185-87-80, REGON: 750147886, 

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, 

reprezentowaną przez: 

Pana Dariusza Reczulskiego - Wójta Gminy Chąśno  

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Chąśno - Pani Magdaleny Szadkowskiej, 

a 

▪ *gdy kontrahentem jest spółka prawa handlowego:  

spółką pod firmą „….…” z siedzibą w ……... (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości), ul. 

………., ………………. (wpisać adres), wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego pod numerem KRS .............. – zgodnie z wydrukiem z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, stanowiącym załącznik do umowy, NIP ……………….., REGON 

…………………….., 

zwaną dalej „Wykonawcą”,  

reprezentowaną przez ..........1/reprezentowaną przez ………..… działającą/-ego na podstawie 

pełnomocnictwa, stanowiącego załącznik do umowy2,  
 

*gdykontrahentem jest osoba fizyczna prowadząca działalność gospodarczą:  

Panią/Panem ………., prowadzącą/-ym działalność gospodarczą pod firmą „……..” z siedzibą w 

………….. (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości), ul. ………..………….. (wpisać adres) – 

zgodnie z wydrukiem z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, 

stanowiącym załącznik do umowy, NIP ……………, REGON ………….…., , 

zwaną/-ym dalej „Wykonawcą”,  

reprezentowaną/-ym przez ………… działającą/-ego na podstawie pełnomocnictwa, 

stanowiącego załącznik do umowy3,  
 

wspólnie zwanymi dalej „Stronami” 

 

w rezultacie dokonania wyboru przez Zamawiającego oferty Wykonawcy w postępowaniu 

prowadzonym w trybie podstawowym zgodnie z postanowieniami art. 275 pkt 1) ustawy z dnia 11 

 
1Jeżeli przy zawarciu umowy działa osoba/-y pełniąca/-e funkcję organu (członka organu) lub prokurent spółki 
2Jeżeli przy zawarciu umowy działa pełnomocnik spółki 
3Jeżeli przy zawarciu umowy działa pełnomocnik tej osoby 
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września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 ze zm., dalej zwana 

„ustawą p.z.p.”), została zawarta umowa następującej treści: 

 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji zamówienie publiczne pn.: 

„Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Skowrodzie Północnej na 

terenie gminy Chąśno” – II postępowanie, na warunkach wskazanych w ofercie Wykonawcy z 

dnia ………………….… roku, stanowiącą Załącznik nr 5 do umowy. 

2. Zakres przedmiotu umowy jest zgodny z przeprowadzonym postępowaniem z dnia 

………………………..... na zasadach ustawy p.z.p., i obejmuje wykonanie robót termomodernizacyjnych 

na budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Skowrodzie Północnej, polegających w szczególności na 

realizacji następujących prac: 

1) roboty rozbiórkowe - demontaż istniejącej stolarki okiennej i drzwiowej, 

2) montaż nowej stolarki okiennej i drzwiowej, 

3) ocieplenie ścian zewnętrznych płytami styropianowymi, 

4) wykonanie wyprawy elewacyjnej cienkowarstwowej, 

5) rozebranie istniejących obróbek blacharskich, 

6) wykonanie i montaż nowych obróbek blacharskich, 

7) rozebranie istniejącego pokrycia z blachy stalowej trapezowej, 

8) wykonanie izolacji termicznej poddasza, 

9) montaż nowego pokrycia dachowego, 

10) demontaż starych rynien i rur spadowych, 

11) montaż nowych rynien i rur spadowych, 

12) rozebranie betonowych schodów zewnętrznych, 

13) wykonanie nowych schodów z kostki betonowej, 

14) demontaż istniejącego utwardzenia z płyt betonowych, 

15) utwardzenie kostką betonową części terenu, 

16) wykonanie wewnętrznych robót malarskich ścian i sufitów, 

17) demontaż starej podbitki okapów i wykonanie nowych z paneli PCV, 

18) przebudowa instalacji elektrycznej wewnętrznej, 

19) prace porządkowe, 

20) dostawa i montaż pomp ciepła powietrze – powietrze – 4 kpl., 

21) dostawa i montaż na budynku garażu paneli PV 

oraz 

22) wykonanie dokumentacji powykonawczej 
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23) wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej podwykonawczej 

3. Szczegółowy zakres oraz sposób wykonania robót budowlanych, o którym mowa w ust. 2 

określają: 

1) Specyfikacja Warunków Zamówienia (dalej zwana „SWZ”), stanowiąca Załącznik Nr 1 do 

umowy, 

2) Dokumentacja Projektowa, stanowiąca Załącznik Nr 2 do umowy, z uwzględnieniem 

wyjaśnień udzielanych podczas postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, 

3) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych (dalej zwana „STWiORB”), 

stanowiące Załącznik Nr 3 do umowy, 

4) Przedmiar robót, stanowiące Załącznik Nr 4 do umowy, z zastrzeżeniem ust. 4-6, 

5) złożona oferta, stanowiąca Załącznik Nr 5 do umowy 

z zastrzeżeniem, że jeżeli w treści Dokumentacji Projektowej i STWiORB znajdują się 

jakiekolwiek postanowienia dotyczące okresów gwarancji, wizji lokalnej lub dotyczące 

warunków realizacji przedmiotu zamówienia, w szczególności zasad wprowadzenia robót 

dodatkowych lub zamiennych, odbiorów robót, sposobu rozliczenia, które nie znajdują 

odzwierciedlenia w treści SWZ oraz niniejszym Projekcie umowy lub są z nimi sprzeczne, należy 

jako obowiązujące przyjąć zapisy SWZ i Projektu umowy stanowiącego załącznik do SWZ. 

4. W przypadku rozbieżności w dokumentach wskazanych w ust. 3 wiążące są zapisy wg następującej 

hierarchii dokumentów: 

1) Dokumentacja Projektowa, o której mowa w ust. 3 pkt 2) z uwzględnieniem wyjaśnień 

udzielanych podczas postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, 

2) STWiORB, 

3) przedmiar robót, z zastrzeżeniem ust. 6 i 7. 

5. Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczałtu, który stanowi ekwiwalent świadczenia 

Wykonawcy opisanego w Dokumentacji Projektowej wskazanej w ust. 3 pkt 2) oraz w STWiORB. 

6. Przedmiar robót ma charakter pomocniczy, co oznacza, że w przypadku, gdy dany rodzaj robót lub 

ich obmiar lub ich zakres został ujęty w dokumentacji projektowej lub w STWiORB – Wykonawca 

zobowiązuje się wykonać wskazany tam rodzaj robót lub ich obmiar lub ich zakres zgodnie z 

Dokumentacją Projektową lub STWiORB w ramach wynagrodzenia ryczałtowego, nawet jeżeli 

dany rodzaj robót lub ich obmiar lub ich zakres nie został ujęty w przedmiarze robót.  

7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały będą zgodne z Dokumentacją Projektową i 

STWiORB. W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z Dokumentacją 

Projektową lub STWiORB i wpłynie to na niezadowalającą jakość robót budowlanych, to takie 

materiały zostaną zastąpione innymi, a elementy wykonane będą rozebrane i wykonane ponownie 

na koszt Wykonawcy.  
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8. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z Dokumentacją Projektową, STWiORB oraz 

obowiązującymi przepisami prawa, sztuką budowlaną, wiedzą techniczną, zawartą z 

Zamawiającym umową, uzgodnieniami z Zamawiającym dokonanymi w trakcie realizacji 

przedmiotu umowy. 

9. Wykonawca winien natychmiast powiadomić Zamawiającego i Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiegoo wykryciu błędów w Dokumentacji Projektowej. 

10. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z Dokumentacją Projektową i STWiORB. 
 

§ 2 

TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU UMOWY 

1. Strony umowy ustalają następujące terminy realizacji przedmiotu umowy: 

1) Termin przekazania placu budowy wraz z kompletną Dokumentacją Projektową– w terminie 

uzgodnionym przez Strony, 

2) Termin wykonania całości  przedmiotu umowy w terminie do 3 miesięcy od dnia podpisania 

umowy, tj. do dnia ……………………………… r. 

2. Przez termin wykonania całości przedmiotu umowy należy rozumieć: 

1) wykonanie robót  

oraz 

2) skuteczne zgłoszenie Zamawiającemu gotowości odbioru robót budowlanych. 

§ 3 

WYNAGRODZENIE  

1. Za należyte wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie 

w kwocie: 

………………………………………………………. złotych netto (słownie: ....................................................................) 

plus należny podatek VAT ……….…… % w wysokości …………………………………….………….……..…….. zł 

co stanowi kwotę brutto ………………………………… zł (słownie: ............................................................) 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym, obejmuje wszystkie 

koszty związane z wykonaniem umowy. W ramach wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawca 

zobowiązany jest do wykonania z należytą starannością wszelkich robót budowlanych, dostaw i 

czynności przewidzianych w Dokumentacji Projektowej i STWiORB. 

3. W przypadku konieczności zaniechania lub niewykonania całości świadczenia Wykonawcy 

wynikającego z Dokumentacji Projektowej wskazanej w § 1 ust. 3 pkt 2) umowy oraz STWiORB, 

Strony umowy przewidują, że wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie odpowiednio zmniejszeniu o 

wartość prac niewykonanych. Zgodnie z wymogami art. 433 pkt 4 ustawy p.z.p. Zamawiający 

wskazuje, że minimalna wartość zrealizowanego przez Wykonawcę świadczenia nie będzie 

mniejsza niż 70 % wynagrodzenia umownego, o którym mowa w ust. 1. 
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4. W przypadku konieczności wykonania dodatkowych robót nieobjętych Dokumentacją Projektową 

wskazaną w § 1 ust. 3 pkt 2) umowy oraz STWiORB, Strony umowy przewidują możliwość zlecenia 

tych robót za dodatkowym wynagrodzeniem poprzez zmianę umowy na zasadach określonych w 

art. 454-455 ustawy p.z.p. Roboty ujęte w Dokumentacji Projektowej wskazanej w § 1 ust. 3 pkt 2) 

umowy oraz STWiORB, a nie ujęte w kosztorysie ofertowym, o którym mowa w ust. 6 Wykonawca 

wykona bez odrębnego wynagrodzenia. 

5. Wykonawca nie może wykonywać prac nieobjętych Dokumentacją Projektową lub STWiORB bez 

uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie przez osoby umocowane do 

reprezentowania Zamawiającego - pod rygorem odmowy zapłaty za wykonane prace.  

6. Wykonawca przed podpisaniem umowy złożył Zamawiającemu kosztorys ofertowy sporządzony 

metodą kalkulacji uproszczonej sporządzony na podstawie przedmiarów robót załączonych do 

SWZ (zawierający: podstawę wyceny, opis robót, ilość robót, cenę jednostkową i wartość pozycji) 

wraz z tabelą elementów scalonych  wskazujący sposób wyliczenia ceny ofertowej, z podziałem na 

branże i zakres rzeczowy zamówienia z wyszczególnieniem zastosowanych w kosztorysie 

ofertowym składników cenotwórczych (stawka r-g w zł; Kp - koszty pośrednie w % od R i S; Kz – 

koszty zakupu w % od M; Z- zysk w % od R, S, Kp). 

7. Kosztorys ofertowy, o którym mowa w ust. 6 służy do obliczenia należnego wynagrodzenia 

Wykonawcy, w szczególności w przypadku:  

1) odstąpienia od umowy,  

2) rezygnacji z wykonania części przedmiotu umowy - zgodnie z ust. 3,  

3) zlecenia robót nieujętych w Dokumentacji Projektowej wskazanej w § 1 ust. 3 pkt 2) umowy 

lub STWiORB - zgodnie z ust. 4;  

4) wystąpienia/rozliczenia robót zamiennych (wystąpienia równolegle sytuacji określonej w ust. 

3 i 4). 

8. Kosztorys, o którym mowa w ust. 6, wskazuje sposób kalkulacji wynagrodzenia ryczałtowego 

(uwzględniając wszystkie przewidziane przedmiotem zamówienia branże). 

9. Kosztorys , o którym mowa w ust. 6 ma charakter pomocniczy, co oznacza, że w przypadku, gdy 

dany rodzaj robót lub ich zakres został ujęty w Dokumentacji Projektowej lub w STWIORB – 

Wykonawca zobowiązuje się wykonać wskazany tam rodzaj robót lub ich zakres zgodnie z 

Dokumentacją Projektową lub STWiORB w ramach wynagrodzenia ryczałtowego, nawet jeżeli 

dany rodzaj robót lub ich zakres nie został ujęty w kosztorysie. 

10. W przypadku, gdyby ceny robót dodatkowych określonych w ust. 7 pkt 3) nie były objęte 

kosztorysem, o którym mowa w ust. 6, przy rozliczeniu obowiązywać będą następujące zasady: 

1) roboty dodatkowe zostaną rozliczone w oparciu o kosztorysy sporządzone przez Wykonawcę 

metodą szczegółową lub uproszczoną, sporządzone na podstawie potwierdzonego przez 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego obmiaru robót oraz według danych wyjściowych do 
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kosztorysowania (Stawka roboczogodziny, Koszty zakupu materiałów (Kz), Koszty pośrednie 

od R+S (Kp), Zysk od R+S+Kp), jak w kosztorysie, o którym mowa w ust. 6; 

2) ceny materiałów będą przyjmowane według ceny w wysokości nie wyższej niż średniej ceny z 

aktualnego w dniu rozliczenia wydawnictwa Sekocenbud; 

3) ceny sprzętu będą przyjmowane według ceny z w wysokości nie wyższej niż średniej ceny z 

aktualnego w dniu rozliczenia wydawnictwa Sekocenbud; 

4) do wyceny robót metodą szczegółową należy stosować, zachowując kolejność jak w zapisie: 

KNR, KNNR i kalkulacje własne. 

11. Ewentualne roboty dodatkowe, tj. nieobjęte Dokumentacją Projektową, realizowane będą w 

wyniku zmiany umowy, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 oraz ust. 2 ustawy p.z.p.  

12. Rozpoczęcie wykonywania robót, o których mowa w ust. 11, może nastąpić jedynie na podstawie 

protokołu konieczności sporządzonego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i 

potwierdzonego pisemnie przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, Wykonawcę i 

Zamawiającego oraz zawarciu stosownej zmiany do umowy. Bez zatwierdzenia protokołu 

konieczności przez Zamawiającego oraz zawarcia stosownej zmiany do umowy, Wykonawca nie 

może rozpocząć wykonywania robót dodatkowych.  

13. Bez uprzedniej zgody Zamawiającego mogą być wykonywane jedynie prace niezbędne ze względu 

na bezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii. 

14. Spisany przez strony protokół konieczności zawierający zakres robót wraz z uzasadnieniem ich 

wykonania stanowić będzie podstawę do zawarcia aneksu do umowy. Roboty nie ujęte w 

protokole konieczności nie podlegają zapłacie. 
 

§ 4 

ROZLICZENIE PRZEDMIOTU UMOWY 

1. Strony umowy postanawiają, że rozliczenie wynagrodzenia Wykonawcy za należyte wykonanie 

przedmiotu umowy nastąpi fakturą końcową po wykonaniu całości przedmiotu umowy.  

2. Do faktury końcowej wystawionej przez Wykonawcę załączone będzie zestawienie kwot 

umówionych wynagrodzeń wszystkich zgłoszonych podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców, w przypadku których Zamawiający ponosi odpowiedzialność solidarną na 

zasadach określonych w ustawie p.z.p. wraz z dowodami zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom za wykonane przez nich roboty/dostawy/usługi odebrane przez 

Zamawiającego. Dowodem zapłaty będzie potwierdzona za zgodność kopia przelewu wraz z 

potwierdzoną za zgodność z oryginałem fakturą stanowiącą podstawę zapłaty. 

3. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego, należnego wynagrodzenia za odebrane roboty 

budowlane jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom 
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i dalszym podwykonawcom, o których mowa w art. 464 ust. 1 ustawy p.z.p., biorącym udział w 

realizacji odebranych robót budowlanych, tj. dokumentów wskazanych w ust. 2. 

4. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia, przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł 

przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę. 

5. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 4, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

6. Bezpośrednia zapłata, o której mowa w ust. 4, obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez 

odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

7. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Wykonawca zostanie poinformowany przez 

Zamawiającego w formie pisemnej o: 

1) zamiarze dokonania bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia, przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub 

który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, 

2) możliwości zgłoszenia przez Wykonawcę, w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji, o 

której mowa w pkt 1), pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

8. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 7 pkt 2), w terminie 7 

dni od dnia otrzymania informacji, o której mowa w ust. 7 pkt 1) i 2), Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co 

do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 
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9. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o 

której mowa w ust. 8 pkt 3), Zamawiający potrąci kwotę wypłaconego podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

10. Zasady wystawienia faktury: 

1) Strony zgodnie postanawiają, że Wykonawca zobowiązuje się do wystawienia faktury zgodnie 

z ustawą z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 775 ze 

zm.) oraz przepisami dotyczącymi Krajowego Systemu e-Faktur (dalej KSeF), w tym 

przepisami regulującymi tryby szczególne (offline/awaryjne) wystawiania i przekazywania 

faktur, o ile mają zastosowanie. Strony przyjmują do wiadomości funkcjonowanie Platformy 

Elektronicznego Fakturowania (dalej: PEF) jako odrębnego kanału wymiany 

ustrukturyzowanych dokumentów elektronicznych w zamówieniach publicznych, przy czym 

korzystanie z PEF nie zastępuje KSeF w zakresie, w jakim do danej faktury znajduje 

zastosowanie obowiązek jej wystawienia w KSeF. Strony postanawiają, że w ramach niniejszej 

umowy PEF może być wykorzystywany do przekazywania ustrukturyzowanych faktur 

elektronicznych oraz, w zakresie określonym w pkt 20, do przekazywania załączników do 

faktur, natomiast przekazywanie przez PEF innych ustrukturyzowanych dokumentów 

elektronicznych jest wyłączone. 

2) Przez „fakturę ustrukturyzowaną” strony rozumieją fakturę wystawioną przy użyciu KSeF, 

która uzyskuje walor faktury ustrukturyzowanej po nadaniu numeru identyfikującego tej 

faktury w KSeF (numer KSeF), z zastrzeżeniem trybów offline/awaryjnych przewidzianych 

przepisami. 

3) Rozliczenie wykonania umowy nastąpi jednorazowo. Faktura za należyte wykonanie całości 

przedmiotu umowy zostanie zrealizowana na podstawie końcowego protokołu odbioru robót 

oraz po dostarczeniu przez Wykonawcę Zamawiającemu dokumentów wymienionych w § 9 

ust. 4 niniejszej umowy. 

4) Należność płatna będzie przelewem na rachunekWykonawcy Nr …………………………..…………….. 

Zamawiający opłaci fakturę przy zastosowaniu mechanizmu podzielonej płatności, z 

wyjątkiem faktur z wykazaną stawka 0% VAT lub zwolnioną. 

5) Wykonawca oświadcza, że*: 

a) wskazany w umowie rachunek bankowy jest rachunkiem rozliczeniowym służącym 

wyłącznie do celów rozliczeń prowadzonej przez niego działalności gospodarczej, a także 

że rachunek ten znajduje się w elektronicznym wykazie podatników VAT, prowadzonym 

przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. 

lub 

b) wskazany w umowie rachunek bankowy jest rachunkiem rozliczeniowym służącym 

wyłącznie do celów rozliczeń prowadzonej przez niego działalności gospodarczej, a także 
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że rachunek ten nie znajduje się w elektronicznym wykazie podatników VAT, 

prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, z uwagi na………………..…….. 

6) W przypadku, gdy rachunek bankowy Wykonawcy, na który Zamawiający dokonuje płatności, 

nie figurujew elektronicznym wykazie podatników VAT, prowadzonym przez Szefa Krajowej 

Administracji Skarbowej, informację o dokonaniu wpłaty, na rachunek niewskazany w 

elektronicznym wykazie podatników Zamawiający prześle do naczelnika urzędu skarbowego 

właściwego dla Wykonawcy w terminie 3 dni od dnia zlecenia przelewu. 

7) Zmiana numeru rachunku bankowego nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporządzenia 

odpowiedniego aneksu, ale pisemnego poinformowania Zamawiającego przez osoby 

reprezentujące Wykonawcę, o nowym numerze rachunku bankowego, spełniającego warunki, 

o których mowa w pkt 5) powyżej, nie później niż na 7 dni przed datą wymagalności danej 

faktury. 

8) W przypadku przekazania informacji o zmianie rachunku niezgodnie z pkt 7) powyżej, 

Wykonawcy nie przysługuje prawo domagania się jakichkolwiek odsetek z tytułu dokonania 

nieterminowej płatności. 

9) Strony ustalają, że faktura wystawiona w KSeF będzie zawierać następujące dane 

identyfikacyjne: 

1. Nabywca: Podmiot2,  

wartość: wybrać: „1”: 

GMINA CHĄŚNO 

CHĄŚNO 55 

99-413 CHĄŚNO 

NIP: 834-18-58-780 

2. Odbiorca: Podmiot3,   

Wartość: wybrać: ,,8” (jednostka samorządu terytorialnego): 

URZĄD GMINY CHĄŚNO 

CHĄŚNO 55 

99-413 CHĄŚNO 

NIP: 834-10-17-655 

Zamawiający oświadcza, że zapewnia możliwość odbioru ustrukturyzowanych faktur 

elektronicznych za pośrednictwem PEF, przy czym w przypadku faktur podlegających 

wystawieniu w KSeF postanowienia pkt 15) pozostają rozstrzygające co do daty doręczenia 

(numer KSeF). 
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10) Wykonawca ponosi odpowiedzialność za prawidłowe wprowadzenie powyższych danych do 

KSeF.  

11) Wystawienie faktury w sposób niezgodny z pkt 9) może stanowić podstawę do opóźnienia 

terminu płatności do czasu otrzymania prawidłowo wystawionej faktury korygującej. 

12) Wynagrodzenie płatne jest w terminie 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo 

wystawionej faktury, nie wcześniej niż po podpisaniu protokołu odbioru końcowego, o którym 

mowa w pkt 3). 

13) Za dzień doręczenia faktury wystawionej w innej formie niż w KSeF uznaje się odpowiednio 

dzień udostępnienia faktury Zamawiającemu w PEF, potwierdzony komunikatem/ 

poświadczeniem systemowym PEF. 

14) W przypadku przekazania faktury za pośrednictwem PEF, w celu zapewnienia sprawnej 

obsługi organizacyjnej po stronie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązuje się w terminie 2 

dni od dnia udostępnienia faktury w PEF przesłać na adres e-mail: gmina@gminachasno.pl 

informację o udostępnieniu faktury w PEF, obejmującą co najmniej: numer umowy/ 

zamówienia, datę udostępnienia faktury w PEF, kwotę brutto oraz – jeżeli jest nadany – 

numer/identyfikator dokumentu w PEF. 

15) Za dzień doręczenia faktury wystawionej w KSeF uznaje się dzień przydzielenia jej numeru w 

KSeF, z zastrzeżeniem pkt 16)–18) poniżej. Wykonawca zobowiązuje się, w terminie 3 dni od 

dnia przydzielenia numeru KSeF, przesłać na adres e-mail: gmina@gminachasno.pl informację 

identyfikującą fakturę w KSeF, obejmującą co najmniej numer KSeF, numer 

umowy/zamówienia, kwotę brutto oraz datę wystawienia. Obowiązek, o którym mowa w 

zdaniu poprzednim, ma charakter wyłącznie organizacyjny i służy zapewnieniu sprawnego 

obiegu dokumentów po stronie Zamawiającego. Jeżeli faktura podlega wystawieniu w KSeF, to 

także w przypadku przekazania jej (lub jej wizualizacji/komunikatu) za pośrednictwem PEF, 

za dzień doręczenia w rozumieniu niniejszej umowy uznaje się dzień przydzielenia numeru 

KSeF. 

16) W przypadku awarii KSeF Wykonawca doręcza fakturę zgodnie z zasadami określonymi w 

pkt13) i pkt 14), z tym zastrzeżeniem, że jeżeli numer KSeF zostanie przydzielony do tej 

faktury przed dniem doręczenia ustalonym zgodnie z pkt 13, za dzień doręczenia w 

rozumieniu niniejszej umowy uznaje się dzień przydzielenia numeru KSeF. Przez awarię KSeF 

strony rozumieją niedostępność systemu KSeF po stronie podmiotu prowadzącego system. 

17) W przypadku niedostępności KSeF po stronie Wykonawcy za dzień doręczenia faktury uznaje 

się dzień przydzielenia jej numeru w KSeF, przy czym przez niedostępność strony rozumieją 

sytuację, o której stanowi art. 106ne ust. 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od 

towarów i usług (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 775 ze zm.), a także tryb offline24, o którym mowa w 

art. 106nda ust. 1 i 2 ww. ustawy. 
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18) Zamawiający zastrzega, że płatność nastąpi na podstawie prawidłowo wystawionej faktury, za 

którą strony uznają fakturę wystawioną zgodnie z przepisami prawa oraz prawidłową pod 

względem formalnym i rachunkowym, a także zawierającą w swojej treści nr umowy. Jeżeli 

faktura nie zawiera danych niezbędnych do jej przyporządkowania do umowy (w 

szczególności numeru umowy/zamówienia) albo zawiera błędy rachunkowe lub formalne 

uniemożliwiające dokonanie płatności, termin płatności biegnie od dnia otrzymania faktury 

korygującej. 

19) W przypadku wystawienia przez Wykonawcę nieprawidłowej faktury VAT, Zamawiający ma 

prawo odmówić jej przyjęcia i wstrzymać zapłatę do czasu doręczenia prawidłowo 

wystawionej faktury, a Wykonawca nie ma prawa żądać zapłacenia jakichkolwiek odsetek 

ustawowych za opóźnienie wynikające z przekroczenia terminu płatności błędnie wystawionej 

faktury. 

20) Załączniki do faktur, które nie mogą zgodnie z obowiązującymi przepisami stanowić załącznika 

do faktury wystawionej w KSeF, należy przesłać w formie elektronicznej w formacie pliku PDF 

za pośrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail:gmina@gminachasno.pl lub w formie 

papierowej na adres siedziby Zamawiającego lub za pośrednictwem PEF, nie później niż w 

terminie 3 dni od dnia doręczenia faktury. Niedopełnienie przez Wykonawcę obowiązku 

dostarczenia kompletnych załączników w wyznaczonym terminie uprawnia Zamawiającego do 

wstrzymania płatności, a termin płatności, o którym mowa w pkt 12), ulega zawieszeniu i 

zaczyna biec na nowo od dnia doręczenia Zamawiającemu wszystkich wymaganych 

załączników. Postanowienie niniejsze dotyczy wyłącznie sposobu przekazania załączników do 

faktury i nie stanowi zgody stron na przekazywanie przez PEF innych ustrukturyzowanych 

dokumentów elektronicznych. 

21) Datą zapłaty jest data obciążenia rachunku Zamawiającego.  

§ 5 

OBOWIĄZKI STRON UMOWY 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) przekazanie dokumentacji projektowej, 

2) protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy na czas realizacji przedmiotu 

zamówienia – w terminie uzgodnionym przez Strony, 

3) zapewnienie bieżącego Nadzoru Inwestorskiego do dnia odbioru robót budowlanych, 

stanowiących przedmiot zamówienia, 

4) uczestniczenie w radach budowy zwoływanych przez Wykonawcę; 

5) dokonanie odbioru przedmiotu umowy; 

6) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 
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2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 

2) umowy; 

2) wykonanie robót zgodnie z Dokumentacją Projektową i STWiORB;  

3) zapewnienie kompleksowej obsługi geodezyjnej na etapie realizacji umowy i po jej wykonaniu 

w tym wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, 

4) wykonanie bez dodatkowego wynagrodzenia wszelkich robót subsydiarnych, które zgodnie z 

wiedzą techniczną są niezbędne do wykonania robót objętych dokumentacją projektową  

i STWiORB – nawet w przypadku ich nieujęcia a dokumentacji projektowej i STWiORB, 

5) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub okolicznościach, 

które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót, 

6) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów wymaganych w STWiORB i 

umowie, w tym szczególności: protokołów badań i sprawdzeń, dokumentacji powykonawczej, 

inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej, dokumentów potwierdzających, że wbudowane 

wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. 

U. z 2026 r. poz. 254 ze zm.); 

7) uzyskanie, w imieniu i na rzecz Zamawiającego, wszelkich uzgodnień pozwoleń, zezwoleń, 

decyzji i zgód niezbędnych dla wykonania umowy w zakresie w jakim obowiązki te obciążają 

Wykonawcę zgodnie z Dokumentacją Projektową i STWiORB wraz z poniesieniem kosztów ich 

uzyskania. 

8) informowanie - z minimum 5-dniowym wyprzedzeniem - Zamawiającego o działaniach, 

których podjęcie może spowodować utrudnienia dla społeczności lokalnej, takich jak: 

przekładanie, odcięcie lub zamknięcie dróg, elektryczności lub innych mediów użyteczności 

publicznej, tymczasowa zmiana organizacji ruchu, transporty ponadnormatywne, 

9) umożliwienie wstępu na teren realizacji przedmiotu umowy pracownikom organu nadzoru 

budowlanego i uprawnionym pracownikom Zamawiającego (w tym Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego), 

10) zabezpieczenie i utrzymywanie placu budowy i jego zaplecza w należytym porządku oraz 

prowadzenie robót zgodnie z przepisami BHP i p.poż., 

11) pokrycie kosztów związanych z urządzeniem i organizacją zaplecza dla potrzeb budowy, 

12) zapewnienie stałej obecności osób sprawujących nadzór kierowniczy na placu budowy 

podczas wykonywania robót w trakcie całego okresu trwania realizacji zadania 

inwestycyjnego aż do odbioru końcowego, 

13) zapewnienie we własnym zakresie i na własny koszt warunków i świadczeń socjalnych dla 

swoich pracowników na budowie, 
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14) przedstawianie do akceptacji Inspektora Nadzoru oraz Zamawiającego wniosków 

materiałowych dotyczących wszystkich materiałów i wyrobów planowanych do wbudowania, 

przed dostawą ich na budowę a w szczególnych przypadkach przed ich zamówieniem. W 

przypadkach dotyczących materiałów/wyrobów mających znaczenie estetyczne (w 

szczególności: wzory, faktury i kolory) Zmawiający jest uprawniony do żądania 

przedstawienia przez Wykonawcę próbek materiałowych do akceptacji. Zamawiający 

zaakceptuje/odmówi akceptacji w terminie nieprzekraczający 10 dni od dnia przedstawienia 

kompletnego wniosku materiałowego; 

15) uiszczanie opłat za: 

− pobór energii elektrycznej dla potrzeb budowy i zaplecza, według wskazań licznika, 

− pobór wody dla potrzeb budowy i zaplecza, według wskazań licznika; 

16) zabezpieczenie zdemontowanych materiałów i urządzeń w sposób niezagrażający życiu i 

zdrowiu pracowników i osób trzecich, 

17) utrzymanie w należytej sprawności oznakowania i zabezpieczenia placu budowy, a także w 

trakcie prowadzenia robót – zabezpieczenie i uniemożliwienie dostępu na plac budowy 

osobom postronnym oraz zabezpieczenie ruchu pieszych w strefie zagrożenia. 

3. Wykonawca jest wytwórcą odpadów w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 

odpadach (t.j. Dz. U z 2023 roku, poz. 1587 ze zm.). Wykonawca w trakcie realizacji zamówienia 

ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów budowlanych odzyskowi, a jeżeli z 

przyczyn technologicznych jest on niemożliwy lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub 

ekonomicznych, Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do 

unieszkodliwienia. Koszt zagospodarowania odpadów wliczony jest do ceny ryczałtowej. 

4. Odpady budowlane, które mogą zostać poddane odzyskowi, w szczególności gruz, beton itp., 

Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu, chyba że Zamawiający postanowi 

inaczej.  

5. Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób gospodarowania 

odpadami jako warunek dokonania odbioru końcowego realizowanego zamówienia i dokumenty 

te powinien przedstawić Zamawiającemu wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego. 

6. Wszystkie materiały pochodzące z prowadzonych w ramach przedmiotowej inwestycji robót, 

wymagające wywozu, nienadające się do ponownego wykorzystania, pochodzące z robót 

rozbiórkowych, będą w posiadaniu Wykonawcy który powinien je zagospodarować zgodnie z 

przepisami powszechnie obowiązującymi bez dodatkowego wynagrodzenia. 

7. Wykonawca jest zobowiązany współpracować w trakcie realizacji prac z przedstawicielami 

Zamawiającego. 
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8. Wykonawca zobowiązuje się zorganizować prace w sposób nienarażający osób trzecich na 

niebezpieczeństwa i uciążliwości wynikające z prowadzonych robót, z jednoczesnym 

zastosowaniem szczególnych środków ostrożności. 

9. Do dnia komisyjnego odbioru końcowego robót, plac budowy pozostaje w posiadaniu Wykonawcy. 

10. Wykonawca ma obowiązek wykonywania przedmiotu umowy z należytą starannością zgodnie z 

umową, złożoną ofertą i dokumentacją projektową, STWiORB, nienaruszającymi umowy 

poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami 

prawa powszechnie obowiązującego.  

11. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody związane z realizacją 

umowy, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie ciała lub śmierć osób oraz 

ponosi odpowiedzialność za wybrane metody działań i bezpieczeństwo na terenie budowy.  

12. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia powstałe w 

związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem umowy, chyba że 

odpowiedzialnym za powstałe szkody jest Zamawiający lub osoba trzecia, za którą Zamawiający 

ponosi odpowiedzialność.  

13. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego udzielenia odpowiedzi na zgłoszone szkody. 

§ 6 

OBOWIĄZKI KIEROWNIKA BUDOWY 

1.  Kierownik budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie z dnia 7 lipca 

1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.). 

2.  Kierownik budowy zobowiązany jest do: 

1) złożenia Zamawiającemu w dniu przekazania placu budowy oświadczenia o przyjęciu 

obowiązków Kierownika budowy, 

2) przedkładania Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego wniosków o zatwierdzenie do 

wbudowania materiałów przed ich wbudowaniem, 

3) zgłaszania Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego do sprawdzenia lub odbioru wykonane 

roboty ulegające zakryciu bądź zanikające oraz zapewnienie dokonania wymaganych 

przepisami lub ustalonych w dokumentacji projektowej prób i badań przed zgłoszeniem ich do 

odbioru, 

4) informowania Zamawiającego (Inspektora Nadzoru Inwestorskiego) o terminie zakrycia robót 

ulegających zakryciu oraz terminie odbioru robót zanikających (jeżeli Kierownik budowy nie 

poinformował o tych faktach Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zobowiązany jest odkryć 

roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do 

stanu poprzedniego), 

5) koordynowania wszystkich prac na budowie, w tym wykonywanych przez podwykonawców,  

6) uczestniczenia w radach budowy, 
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7) uczestniczenia w odbiorach robót zanikających i ulegających zakryciu oraz w odbiorze 

końcowym zadania, w tym kontroli organów uprawnionych,  

8) niezwłocznego informowania Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Zamawiającego o 

problemach lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub opóźnienie terminu 

zakończenia zadania,  

9) informowania Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Zamawiającego o konieczności wykonania 

robót dodatkowych i zamiennych niezwłocznie, lecz nie później niż w terminie 5 dni od daty 

stwierdzenia konieczności ich wykonania. 

§ 7 

PROCEDURA ZAPEWNIENIA JAKOŚCI 

1. Nadzór nad odpowiednim zapewnieniem jakości realizacji zamówienia sprawować będą 

przedstawiciel Zamawiającego oraz Inspektor Nadzoru Inwestorskiego.  

2. W terminie określonym przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub Zamawiającego, na placu 

budowy lub w innym uzgodnionym przez Strony miejscu, Zamawiający ma prawo zwołania rady 

budowy z udziałem Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i przedstawiciela Wykonawcy w celu 

omówienia postępów prac i robót oraz omówienia problemów związanych z realizacją prac i robót 

objętych kontraktem. W zebraniach rady budowy, według własnego uznania może brać udział 

przedstawiciel Zamawiającego a także inne osoby, których udział będzie konieczny lub pożądany 

zdaniem Inspektora Nadzoru.  

3. W ciągu 3 dni od dnia, w którym odbyło się zebranie rady budowy Inspektor Nadzoru 

Inwestorskiego przekaże Wykonawcy celem uzgodnienia, protokół z odbytego zebrania.  

4. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego ma obowiązek zorganizowania i poinformowania 

zaproszonych osób o terminie i miejscu zebrania rady budowy.  

5. Zamawiający, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego lub Wykonawca mogą zażądać zwołania 

dodatkowego spotkania w celu omówienia problemów związanych z realizacją prac i robót 

objętych kontraktem. Powiadomienie o terminie spotkania powinno być na piśmie dostarczone 

zainteresowanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem i powinno zawierać uzasadnienie 

zwołania spotkania. 

§ 8 

PODWYKONAWCY 

1.  Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy siłami własnymi z wyjątkiem 

robót w zakresie: 

a) ………………………………………………………………..…………….…………….………..  

b) ……………………………………………………………………………..…………..…………..  

które zostaną wykonane przy udziale podwykonawcy (podwykonawców). 
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[jeżeli z treści oferty Wykonawcy będzie wynikać, iż Wykonawca poszczególne części zamówienia 

zamierza powierzyć podwykonawcy (podwykonawcom)] 

2.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. Wykonawca, 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia. 

3.  Zamawiającemu przysługuje prawo do zgłoszenia w terminie 14 dni w formie pisemnej 

zastrzeżenia do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub sprzeciwu do przedłożonej kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadku zaistnienia chociażby jednego z opisanych 

poniżej przypadków: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej, 

2) termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania zamówienia, 

wskazany w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

3) umowa o podwykonawstwo zawiera zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz 

podwykonawcy od odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy 

przez Zamawiającego, 

4) umowa o podwykonawstwo nie zawiera uregulowań, dotyczących zawierania umów na roboty 

budowlane, dostawy lub usługi z dalszymi podwykonawcami, w szczególności zapisów 

warunkujących podpisanie tych umów od ich akceptacji i zgody Wykonawcy, 

5) umowa o podwykonawstwo nie zawiera kwoty wynagrodzenia Podwykonawcy, 

6) umowa o podwykonawstwo nie zawiera uregulowań, o których mowa w § 18 umowy, 

7) w każdym przypadku, gdy umowa kształtuje prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie 

kar umownych oraz warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny 

niż prawa i obowiązki wykonawcy wynikające z niniejszej umowy. 

4.  Niezgłoszenie przez Zamawiającego w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub sprzeciwu do 
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przedłożonej kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, w terminie wskazanym w ust. 3, będzie 

uważane za jego akceptację. 

5.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia.  

6.  Zamawiający, w terminie 14 dni, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem nieważności sprzeciw do 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których 

mowa w ust. 3. 

7.  Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 6, do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 6, uważa się za akceptację 

umowy przez Zamawiającego.  

8.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wynagrodzenia 

brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiotem 

są dostawy materiałów budowlanych niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia oraz 

usługi transportowe. 

9.  Wyłączenia, o których mowa w ust. 8, nie dotyczą również umów o podwykonawstwo o wartości 

większej niż 50 000,00 złotych brutto. 

10.  W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 3 pkt 1, Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę i wezwie go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie nie dłuższym niż 5 dni od dnia otrzymania 

informacji, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

11.  Wszystkie umowy o podwykonawstwo wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

12.  Postanowienia, zawarte w ust. 2-11, stosuje się odpowiednio do zawierania umów o 

podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami. 

13.  Postanowienia, zawarte w ust. 2-11, stosuje się odpowiednio do zmian umów o podwykonawstwo. 

14.  Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty budowlane, które 

wykonuje przy pomocy podwykonawców. 

15.  Wykonawca przyjmuje na siebie pełnienie funkcji koordynatora w stosunku do robót 

budowlanych, realizowanych przez podwykonawców. 

16.  Powierzenie wykonania części robót budowlanych podwykonawcy nie zmienia zobowiązań 

Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części zamówienia. 
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17.  Wykonawca jest odpowiedzialny za działanie, zaniechanie, uchybienia i zaniedbania 

podwykonawcy i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia 

lub zaniedbania jego własnych pracowników. 

18.  Jakakolwiek przerwa w realizacji robót budowlanych, wynikająca z braku podwykonawcy, będzie 

traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i będzie stanowić 

podstawę do naliczenia Wykonawcy kar umownych. 

19.  Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu lub kryteriów 

selekcji, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny 

podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż 

podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o 

udzielenie zamówienia. 

20.  Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do realizacji zamówienia Wykonawca, o ile są już 

znane, podał nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób do 

kontaktu z nimi. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których 

mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na 

temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację 

zamówienia. 

21.  Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, z którym nie została zawarta Umowa o 

podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć takiego podwykonawcę 

lub dalszego podwykonawcę na koszt Wykonawcy. 

22.  Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji przedmiotu Umowy, jeżeli sprzęt 

techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje podwykonawca lub dalszy podwykonawca, nie 

spełniają warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych Umową, nie dają 

rękojmi należytego wykonania powierzonych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy robót 

budowlanych lub dotrzymania terminów realizacji tych robót. Wykonawca, podwykonawca lub 

dalszy podwykonawca niezwłocznie usunie na żądanie Zamawiającego podwykonawcę lub 

dalszego podwykonawcę z terenu budowy, jeżeli działania podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy na terenie budowy naruszają postanowienia niniejszej umowy. 

23.  Z uwagi na niedopuszczenie do udziału w postępowaniu podmiotów, o których mowa w art. 

16b ustawy p.z.p., Wykonawca lub podwykonawca nie może powierzyć wykonania części 

zamówienia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który pochodzi z państwa 

trzeciego niebędącego stroną umów międzynarodowych. 
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24.  Zamawiający może żądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, który pochodzi z państwa trzeciego 

niebędącego stroną umów międzynarodowych lub może usunąć takiego podwykonawcę lub 

dalszego podwykonawcę na koszt Wykonawcy. 

§ 9 

ODBIORY ROBÓT 

1. Strony umowy zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu (po sprawdzeniu przez Inspektora 

Nadzoru Inwestorskiego) – nie stanowią podstawy do wystawienia faktury, 

2) odbiór końcowy – po zakończeniu całości prac objętych przedmiotem zamówienia - będący 

podstawą wystawienia faktury końcowej. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego. W przypadku, gdy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy nie dokonano 

odbioru robót ulegających zakryciu, Zamawiający może nakazać Wykonawcy – na jego koszt – 

odkrycie lub też wykonanie otworów we wskazanych częściach robót, które zostały zakryte bez 

wymaganego sprawdzenia lub odbioru. 

3. Wykonawca zawiadomi na piśmie Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego. Podstawą 

zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne wykonanie 

całości robót, potwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 

4. Wraz ze zgłoszeniem do końcowego odbioru Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące 

dokumenty: 

1) dokumentację powykonawczą wymaganą w STWiORB wraz z naniesionymi zmianami (jeżeli 

wystąpiły) dokonanymi w trakcie budowy, potwierdzonymi przez Kierownika budowy i 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i projektanta; 

2) dokumenty (certyfikaty, świadectwa kontroli jakości, aprobaty techniczne dla wbudowanych 

materiałów) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.) - opisane i 

ostemplowane przez Kierownika budowy i potwierdzone przez Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego, 

3) protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób, badań, sprawdzeń i inne dokumenty 

wymagane STWiORB, 

4) świadectwo charakterystyki energetycznej dla przedmiotowego obiektu – w dwóch 

egzemplarzach wraz z wersją elektroniczną na płycie CD/DVD – jeżeli dotyczy, 

5) dokument potwierdzający sposób gospodarowania odpadami, 

6) oświadczenie Kierownika budowy o zakończeniu robót budowlanych oraz wykonaniu robót 

zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi przepisami i normami, 
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7) oświadczenie geodety o zgodności wykonania robót budowlanych z projektem 

budowlanym, 

8) potwierdzenie przyjęcia operatu geodezyjnego przez Starostwo Powiatowe w Łowiczu (tzw. ID 

zgłoszenia). 

5. Zamawiający powoła komisję i dokona odbioru końcowego. Rozpoczęcie czynności odbioru 

nastąpi w terminie 10 dni, licząc od daty zawiadomienia na piśmie przez Wykonawcę gotowości do 

odbioru. Termin biegnie od dnia skutecznego doręczenia zawiadomienia do Zamawiającego.  

6. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego w 

terminie do 10 dni, licząc od dnia rozpoczęcia tego odbioru.  

7. W przypadku niedostarczenia dokumentów wymienionych w ust. 4, Zamawiający nie jest 

zobowiązany do wyznaczenia terminu odbioru końcowego.  

8. W protokole odbioru końcowego Strony umowy wskażą w szczególności zakres wykonanych prac, 

datę ich zakończenia, uwagi dotyczące jakości wykonanych prac oraz ewentualne usterki lub wady 

stwierdzone podczas odbioru. 

9. Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu inwentaryzację geodezyjną 

powykonawczą wprowadzoną do zasobu geodezyjno-kartograficznego Starostwa Powiatowego w 

Łowiczu opisaną i skompletowaną w dwóch egzemplarzach, w ciągu 60 dni od dnia podpisania 

protokołu odbioru końcowego robót. 

10. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, jednak uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu 

zamówienia zgodnie z przeznaczeniem i zachowaniem zasad bezpieczeństwa /wady istotne/ 

Zamawiający odmówi odbioru do czasu usunięcia wad istotnych i wyznaczy termin ich 

usunięcia nie krótszy niż 14 dni, 

2) jeżeli wady nadają się do usunięcia i nie stanowią przeszkody w użytkowaniu przedmiotu 

zamówienia zgodnie z przeznaczeniem i zachowaniem zasad bezpieczeństwa /wady 

nieistotne/Zamawiający odbierze przedmiot zamówienia wyznaczając termin ich usunięcia nie 

krótszy niż 14 dni. 

3) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, Zamawiający może: 

a) obniżyć wynagrodzenie, jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu odbioru 

zgodnie z przeznaczeniem, 

b) odstąpić od umowy lub żądać ponownego wykonania przedmiotu zamówienia, jeżeli wady 

uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu zamówienia zgodnie z przeznaczeniem. 

11. W przypadku odmowy usunięcia wad przez Wykonawcę, wady zostaną usunięte w ramach 

wykonawstwa zastępczego na jego koszt. 
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12. W przypadku odmowy odbioru, o którym mowa w ust. 10 pkt 1), terminem wykonana zamówienia 

będzie data ponownego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru przedmiotu 

zamówienia z usuniętymi wadami istotnymi (nie będzie nim data pierwotnego zgłoszenia 

gotowości odbioru).  Powyższa sytuacji stanowi zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy i 

zastosowanie ma sankcja w postaci kary umownej wg § 12 ust. 1 pkt 1). 

13. Komisja dokonująca odbioru końcowego sporządza protokół odbioru końcowego. Odbiór końcowy 

potwierdza wykonanie i zakończenie realizacji całego Przedmiotu umowy. 

14. Zamawiający zastrzega sobie prawo na etapie odbioru końcowego  do ponownej weryfikacji robót, 

dostaw lub usług odebranych uprzednio. 

15. Nie dostarczenie przez Wykonawcę dokumentów odbiorowych wraz ze zgłoszeniem do odbioru 

końcowego  lub nie zgłoszenie przez Wykonawcę zamówienia do odbioru końcowego, w terminie 

realizacji przedmiotu umowy określonym w umowie § 2 ust. 1 pkt 2) jest równoznaczne z nie 

wykonaniem zadania w terminie i stanowi to zwłokę Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu 

umowy i skutkuje naliczeniem kar umownych wg § 12 ust. 1 pkt 1) i odpowiednio nie 

rozpoczęciem/wstrzymaniem, procedury odbiorowej, o której mowa j.w. 
 

§ 10 

UBEZPIECZENIE 

1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej (OC) w 

zakresie prowadzonej działalności gospodarczej, na sumę ubezpieczeniową, nie mniejszą niż 100 

% wynagrodzenia umownego brutto wynikającego z niniejszej umowy. 

2. Ubezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 musi obowiązywać co najmniej od dnia przekazania placu 

budowy, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1) do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego 

robót (a w przypadku stwierdzenia wad istotnych – do dnia ich usunięcia). Jeżeli Wykonawca 

przedłoży polisę, której termin ważności przypada przed tym terminem, będzie zobowiązany 

najpóźniej na dzień roboczy przed utratą jej ważności przedłożyć nową polisę w celu zachowania 

ciągłości ubezpieczenia na okres kolejny pod rygorem zapłaty kar umownych w wysokości 1.000 

zł (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy dzień zwłoki liczony od dnia utraty ważności 

dotychczasowego ubezpieczenia. 

3. Przed przekazaniem placu budowy Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia 

Zamawiającemu poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii polisy ubezpieczeniowej (OC), o 

której mowa w ust. 1, wraz z dowodem opłacenia wymagalnej składki lub jej pierwszej raty. W 

przypadku płatności ratalnej Wykonawca zobowiązany jest dostarczać dowody opłacenia 

kolejnych rat bez wezwania, najpóźniej w dniu wymagalności danej raty. Niedostarczenie dowodu 

opłaty kolejnej raty w terminie traktowane będzie na równi z brakiem ważnej polisy i uprawnia 

Zamawiającego do naliczenia kary umownej, o której mowa w ust. 2. 
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4. W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązków, o których mowa w ust. 3, 

Zamawiający nie przekaże Wykonawcy placu budowy. 

5. Ewentualne opóźnienie w prowadzeniu robót z powodu, o którym mowa w ust. 4, będzie obciążać 

w całości Wykonawcę i traktowane będzie jako zwłoka z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy. 

§ 11 

GWARANCJA I RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot umowy na warunkach 

określonych w niniejszej umowie i przepisach Kodeksu Cywilnego. W razie rozbieżności 

postanowień gwarancyjnych, stosuje się warunki gwarancyjne bardziej korzystne dla 

Zamawiającego. W sytuacji, gdy gwarancja producenta jest dłuższa niż gwarancja udzielona przez 

Wykonawcę, Zamawiający zachowuje uprawnienia gwarancyjne nadane przez producenta po 

wygaśnięciu gwarancji Wykonawcy. 

2. Z chwilą podpisania protokołu odbioru końcowego, Wykonawca udziela Zamawiającemu: ….……4 

miesięcznej gwarancji jakości na wykonane roboty budowlane oraz wbudowane materiały 

i zamontowane urządzenia. 

3. Rękojmia za wady robót budowlanych udzielona jest na okres 60 miesięcy i biegnie od dnia 

podpisania protokołu odbioru końcowego. 

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady zmniejszające wartość 

użytkową, techniczną i estetyczną przedmiotu gwarancji. Wykonawca jest zobowiązany do 

naprawy lub wymiany elementów objętych gwarancją w celu przywrócenia wartości użytkowej, 

technicznej lub estetycznej przedmiotu umowy.  

5. Niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji, Wykonawca udziela rękojmi za wady na wykonane 

prace budowlane i zobowiązuje się do usunięcia wad, jeżeli wady te ujawnią się w ciągu terminu 

określonego rękojmią (poprzez ich naprawę lub wymianę). 

6. Wykonawca zobowiązuje się w dniu odbioru końcowego zapewnić Zamawiającego, w formie 

pisemnej, że wykonane roboty budowlane są wolne od wad fizycznych oraz wad jakościowych. 

7. Termin udzielonej rękojmi za wady fizyczne oraz gwarancji biegnie od dnia podpisania protokołu 

odbioru końcowego, o którym mowa w § 9 ust. 1 pkt 2) umowy. 

8. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. Rękojmia za wady dostarczonego w ramach niniejszej umowy 

wyposażenia, obowiązuje przez okres wynikający z Kodeksu cywilnego. 

 
4Zgodnie z deklaracją w ofercie. 



  Gmina Chąśno                                                                                                                                                                                                  GI.271.5.2026 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
„Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  w Skowrodzie Północnej na terenie gminy Chąśno” –  

II postępowanie 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

23/37 

9. W przypadku wystąpienia wad (objętych rękojmią) lub wad jakościowych (objętych gwarancją) 

Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w terminie 14 dni, licząc od dnia powiadomienia 

go o wadzie, w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy. 

10. W przypadku, gdy usunięcie wady nie jest możliwe w terminie wskazanym w ust. 9 ze względów 

technologicznych lub atmosferycznych, usunięcie wady powinno być wykonane w innym terminie 

wyznaczonym przez Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany udowodnić Zamawiającemu, 

w szczególności przedstawiając stosowne opinie techniczne lub ekspertyzy techniczne, że 

usunięcie wady w terminie, o którym mowa w ust. 9, nie jest możliwe. 

11. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie określonym w ust. 9 lub 10, Zamawiający może 

zlecić usunięcie ich stronie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. W tym przypadku koszty 

usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z kwoty zatrzymanej tytułem 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

12. Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami wykonania zastępczego, o którym mowa w ust. 11. 

Wykonawca jest zobowiązany zwrócić Zamawiającemu kwotę wykonania zastępczego w ciągu 14 

dni od dnia otrzymania wezwania do zapłaty pod rygorem naliczenia odsetek ustawowych za 

opóźnienie.  

13. W szczególnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi lub grozi 

szkodą o bardzo dużych rozmiarach, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego 

zabezpieczenia miejsca awarii w celu usunięcia zagrożeń lub niedopuszczenia do powiększenia 

się szkody. 

14. Powiadomienie o wystąpieniu wady Zamawiający zgłasza Wykonawcy elektronicznie, na adres e-

mail: ………………………………………….... Zgłoszenie wysłane na wskazany adres e-mail uważa się za 

skutecznie doręczone z dniem jego wysłania przez Zamawiającego. 

15. Jeżeli w wykonaniu swoich obowiązków Wykonawca dostarczył Zamawiającemu zamiast rzeczy 

wadliwej rzecz wolną od wad albo dokonał istotnych napraw rzeczy objętej gwarancją, termin 

gwarancji biegnie na nowo od chwili dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub zwrócenia rzeczy 

naprawionej. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w ciągu którego 

wskutek wady przedmiotu umowy Zamawiający nie mógł z niego korzystać. 

16. W okresie rękojmi i gwarancji jakości Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia 

Zamawiającego w terminie 7 dni o: 

1) zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy, 

2) wszczęciu postępowania upadłościowego, 

3) ogłoszeniu swojej likwidacji, 

4) zawieszeniu działalności. 

17. W okresie gwarancji i rękojmi Zamawiający ma prawo do przeprowadzenia komisyjnych 

przeglądów gwarancyjnych przy udziale Wykonawcy. Przeglądy odbywać się będą co najmniej raz 
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w roku oraz na 2 miesiące przed upływem okresu gwarancji i rękojmi. O terminie przeglądu 

Zamawiający zawiadomi Wykonawcę z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Nieobecność 

Wykonawcy, pomimo prawidłowego zawiadomienia, nie wstrzymuje przeprowadzenia przeglądu, 

a ustalenia komisji podjęte w drodze protokołu są dla Wykonawcy wiążące. Koszty organizacji 

przeglądów (w tym ewentualny dojazd i obsługa) obciążają Wykonawcę. 

 

§ 12 

KARY UMOWNE 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kar umownych w następujących 

przypadkach: 

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto, o 

którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, liczony od terminu określonego w § 

2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

b) za zwłokę w usuwaniu wad fizycznych lub gwarancyjnych w wysokości 0,1 % wynagrodzenia 

brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, liczonej od terminu 

wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad i usterek zgodnie z § 11 ust. 9 lub ust. 

10  umowy, 

c) w każdym przypadku braku zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom, którego skutkiem będzie bezpośrednia zapłata, o której mowa w § 4 ust. 4 

umowy – w wysokości 1 000,00 zł, 

d) w każdym przypadku nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom – w wysokości 0,1 % kwoty, z której zapłatą w zwłoce pozostaje 

Wykonawca, za każdy dzień zwłoki w zapłacie, naliczaną od terminu zapłaty wynikającego z 

umowy łączącej podwykonawcę z Wykonawcą lub podwykonawcę z dalszym podwykonawcą, 

e) w każdym przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu do zaakceptowania projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany – w 

wysokości 1 000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek,  

f) w każdym przypadku nieprzedłożenia w terminie poświadczonej za zgodność z oryginałem 

kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub jej zmiany – 

w wysokości  1 000,00 zł  za każdy stwierdzony przypadek, 

g) w każdym przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – 

w wysokości 1000,00 zł za każdy dzień zwłoki od upływu terminu, o którym mowa w § 8 ust. 

10 umowy, 

h) w każdym przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w § 18 ust. 1 umowy – w 

wysokości 1 000,00 zł za każdy dzień roboczy, w którym osoba niezatrudniona przez 
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Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę wykonywała czynności 

wymienione w § 18 ust. 1 umowy, 

i) za zwłokę w dostarczeniu oświadczenia, o którym mowa w § 18 ust. 2 lub 5 umowy w 

wysokości 500,00 zł za każdy dzień zwłoki liczonej odpowiednio od terminu, o którym mowa 

w § 18 ust. 2 lub 5 umowy,  

j) za zwłokę w poinformowaniu Zamawiającego o zmianie, o której mowa w § 18 ust. 3 umowy – 

w wysokości po 500,00 zł za każdy dzień zwłoki liczonej od terminu, o którym mowa w § 18 

ust. 3 umowy, 

k) za nieusprawiedliwioną nieobecność Kierownika Budowy lub przedstawiciela Wykonawcy na 

przeglądzie gwarancyjnym, o którym mowa w § 11 ust. 17 umowy – w wysokości 1 000,00 zł 

za każdy stwierdzony przypadek, 

l) za zwłokę w przedłożeniu nowej polisy ubezpieczeniowej potwierdzającej zachowanie 

ciągłości ubezpieczenia OC, o której mowa w § 10 ust. 2 umowy – w wysokości 1 000,00 zł za 

każdy dzień zwłoki, liczony od dnia utraty ważności dotychczasowego ubezpieczenia. 

2. Strony umowy zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do 

wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

3. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z faktury przedłożonej do zapłaty przez 

Wykonawcę lub z zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w § 

15 umowy, po uprzednim powiadomieniu Wykonawcy o podstawie i wysokości naliczonej kary 

umownej i wyznaczeniu mu 5-dniowego terminu zapłaty tej kary. 

4. Strony umowy zastrzegają możliwość kumulatywnego naliczania kar umownych z różnych 

tytułów.  

5. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, które może naliczyć każda ze Stron umowy wynosi 

20 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy. 
 

§ 13 

KARY UMOWNE Z TYTUŁU ODSTĄPIENIA 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kar umownych z tytułu odstąpienia od 

umowy w następujących przypadkach: 

a) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, o 

których mowa w § 14 ust. 1 umowy – w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym 

mowa w § 3 ust. 1 umowy, 

b) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn nieleżących po stronie 

Zamawiającego – w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 

umowy. 
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2. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty Wykonawcy kary umownej w przypadku odstąpienia od 

umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących wyłącznie po stronie Zamawiającego – w 

wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, z wyjątkiem 

wystąpienia sytuacji określonych w art. 456 ust. 1 ustawy p.z.p. 

§ 14 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli: 

1) Wykonawca realizuje roboty budowlane, stanowiące przedmiot umowy, w sposób niezgodny 

z Dokumentacją Projektową, STWiORB, wskazaniami Zamawiającego, wskazaniami 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub postanowieniami umowy pomimo dwukrotnego 

pisemnego wezwania Wykonawcy do zaniechania naruszeń i bezskutecznego upływu 

terminu wskazanego w tych wezwaniach, 

2) gdy Wykonawca nie rozpoczął robót budowlanych bez uzasadnionej przyczyny w okresie 10 

dni od dnia przekazania mu placu budowy i nie podjął ich w terminie wyznaczonym przez 

Zamawiającego, 

3) gdy zwłoka w wykonaniu przedmiotu zamówienia przekroczy 15 dni,  

4) gdy Wykonawca bez zgody Zamawiającego przerwał realizację robót i przerwa trwa dłużej 

niż 15 dni, 

5) gdy Wykonawca nie przekazał Zamawiającemu, w wyznaczonym terminie, dowodów 

ubezpieczenia, o którym mowa w § 10 lub nie zapewnił jego ciągłości w okresach 

wynikających z umowy, 

6) wystąpiła konieczność co najmniej trzykrotnego dokonania przez Zamawiającego 

bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

7) w przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w art. 635 ustawy z dnia 23 kwietnia 

1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2026 r., poz. 795), 

8) w przypadku co najmniej dwukrotnego uchybienia obowiązkowi określonemu w § 18 ust. 1 

umowy, 

9) w przypadku co najmniej dwukrotnego niezłożenia oświadczeń, o których mowa w § 18 ust. 2 

lub 5 umowy, pomimo powtórnego wezwania.  

2. W przypadkach określonych w ust. 1, odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie 30 dni od 

powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności, o których mowa w ust. 1.  

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej lub formie elektronicznej pod 

rygorem nieważności takiego odstąpienia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 
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1) w terminie wspólnie uzgodnionym przez Strony umowy, ale nie dłuższym niż 14 dni od daty 

odstąpienia od umowy, Wykonawca, przy udziale Zamawiającego, sporządzi szczegółowy 

protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia. 

2) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 3 dni od dnia odstąpienia od umowy, 

zabezpieczy przerwane roboty w uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego na 

koszt tej Strony umowy, z której winy nastąpiło odstąpienie od umowy. 

3) Wykonawca w terminie 7 dni od dnia odstąpienia od umowy sporządzi wykaz materiałów 

według stanu na dzień odstąpienia od umowy, które nie mogą być wykorzystane przez 

Wykonawcę do realizacji innych robót nieobjętych umową. 

4) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 7 dni roboczych od daty odstąpienia od 

umowy, zgłosi do odbioru roboty przerwane i roboty zabezpieczające. 

5) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 dni od daty odstąpienia od umowy, 

usunie z placu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione. 

6) Wykonawca natychmiast wstrzyma wykonywanie robót, poza mającymi na celu ochronę 

życia i własności, i zabezpieczy przerwane roboty oraz zabezpieczy teren budowy i opuścić 

go najpóźniej w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

7) Wykonawca przekaże znajdujące się w jego posiadaniu dokumenty należące do 

Zamawiającego, urządzenia, materiały i inne prace, za które Wykonawca otrzymał płatność 

oraz inną, sporządzoną przez niego lub na jego rzecz, Dokumentację Projektową, najpóźniej 

w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia odstąpienia 

pomniejszone o roszczenia Zamawiającego z tytułu kar umownych oraz ewentualne roszczenia o 

obniżenie ceny na podstawie rękojmi i gwarancji lub inne roszczenia odszkodowawcze oraz 

pokryje koszty za zakupione materiały i urządzenia nienadające się do wbudowania w inny 

obiekt, pod warunkiem, że materiały te posiadają deklaracje zgodności, są w pełni sprawne, a ich 

zakup był uzgodniony z Inspektorem Nadzoru, oraz że Wykonawca przeniesie na Zamawiającego 

prawo własności tych materiałów. 

6. W przypadku braku współdziałania ze strony Wykonawcy i niewykonywania przez niego 

obowiązków wynikających z ust. 4 czynności te przeprowadzi lub zorganizuje Zamawiający i 

obciąży ich kosztami Wykonawcę. 
 

§ 15 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca przed zawarciem umowy wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy  

w formie ………………………..……….. w wysokości 5 % ceny brutto przedstawionej w ofercie, co 

stanowi kwotę: ………………………..… złotych (słownie: ……………………..…………..). 
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2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 

zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 

umowy przez Wykonawcę oraz roszczeń z tytułu rękojmi za wady fizyczne lub gwarancji 

powstałych w okresie udzielonej gwarancji od dnia odbioru końcowego. 

3. Beneficjentem zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest Zamawiający. 

4. Koszty zabezpieczenia należytego wykonania umowy ponosi Wykonawca. 

5. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania umowy oraz w okresie rękojmi za wady lub 

gwarancji, z zastrzeżeniem postanowień ust. 9. 

6. Kwota w wysokości ……………………….…… złotych (słownie: ……………………..), stanowiąca 70% 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona w terminie 30 dni od dnia 

podpisania protokołu odbioru końcowego robót. 

7. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady fizyczne lub gwarancji 

wynosząca 30% wartości zabezpieczenia należytego wykonania umowy, wynosząca ………………… 

złotych (słownie: …………….……………..), zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie 60 

miesięcy od dnia odbioru końcowego. 

8. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wnoszone w postaci poręczenia lub gwarancji musi 

zawierać zobowiązanie Gwaranta lub Poręczyciela do nieodwołalnego i bezwarunkowego 

zapłacenia kwoty zobowiązania na pierwsze żądanie zapłaty, gdy wykonawca nie wykonał 

przedmiotu umowy lub wykonał go nienależycie lub nie wykonał obowiązków wynikających z 

rękojmi za wady fizyczne lub gwarancji lub wykonał je nienależycie (w szczególności nie usunął 

stwierdzonych wad lub usterek).  

9. Jeżeli okres, na jaki ma zostać wniesione zabezpieczenie, przekracza 5 lat, zabezpieczenie w 

pieniądzu wnosi się na cały ten okres, a zabezpieczenie w innej formie wnosi się na okres nie 

krótszy niż 5 lat, z jednoczesnym zobowiązaniem się Wykonawcy do przedłużenia zabezpieczenia 

lub wniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy.  

10. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w przepisach ustawy – Prawo 

zamówień publicznych, pod warunkiem, że zmiana formy zabezpieczenia zostanie dokonana z 

zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości.  

11. Jeżeli nie zajdą przesłanki zatrzymania zabezpieczenia podlega ono zwrotowi Wykonawcy 

odpowiednio w całości lub w części po upływie terminów, o których mowa w ust. 6 i 7.  

12. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone wraz z 

odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego Zamawiającego, na którym było ono 

przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za 

przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.  
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13. W sytuacji, gdy wystąpi konieczność przedłużenia terminu realizacji umowy, o którym mowa w § 

2 ust. 1 pkt 2) umowy, Wykonawca przed zawarciem aneksu, zobowiązany jest do przedłużenia 

terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy, albo jeśli nie jest to 

możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia, na warunkach zaakceptowanych przez 

Zamawiającego, na okres wynikający z aneksu do umowy. Nieprzedłożenie przedłużonego lub 

nowego zabezpieczenia najpóźniej na 3 dni przed upływem ważności dotychczasowego 

zabezpieczenia uprawnia Zamawiającego do żądania wypłaty pełnej kwoty z dotychczasowego 

zabezpieczenia (w przypadku form niepieniężnych) i zaliczenia jej na poczet zabezpieczenia 

wnoszonego w pieniądzu. 

§ 16 

ZMIANY UMOWY 

1. Oprócz przypadków, o których mowa w art. 454 i 455 ustawy p.z.p., strony umowy dopuszczają 

możliwość wprowadzania zmiany umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której 

dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia którejkolwiek z następujących 

okoliczności: 

1) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

może nastąpić w przypadku wystąpienia okoliczności siły wyższej, przez którą należy 

rozumieć zdarzenia niezależne od żadnej ze stron umowy, zewnętrzne, niemożliwe do 

zapobieżenia, które nastąpiło po dniu wejścia w życie umowy, w szczególności: wojny, akty 

terroryzmu, klęski żywiołowe, strajki oraz akty władzy i administracji publicznej, przy czym 

przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi 

występowania okoliczności siły wyższej, 

2) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

może nastąpić w przypadku skierowania przez Zamawiającego do Wykonawcy pisemnego 

żądania wstrzymania robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia lub wydania 

zakazu prowadzenia robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia przez organ 

administracji publicznej lub zarządców infrastruktury, o ile żądanie lub wydanie zakazu nie 

nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, przy czym przedłużenie 

terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi na jaki 

Wykonawcy nakazano wstrzymanie robót budowlanych lub zakazano prowadzenia robót 

budowlanych, 

3) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

może nastąpić w przypadku wystąpienia kolizji z instalacjami zewnętrznymi nieujawnionymi 

w dokumentacji projektowej, lub innymi robotami prowadzonymi przez innego Wykonawcę, 

przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną 

Wykonawcy na usunięcie kolizji z instalacjami nieujawnionymi w dokumentacji projektowej 
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lub o liczbę dni niezbędnych do wykonania robót przez innego Wykonawcę – o ile usunięcie 

kolizji wymagać będzie przedłużenia terminu realizacji, 

4) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

może nastąpić w przypadku wystąpienia konieczności wprowadzenia w dokumentacji 

projektowej zmian, powodujących wstrzymanie lub przerwanie robót budowlanych, 

stanowiących przedmiot zamówienia, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia 

nastąpi o liczbę dni niezbędną do wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej oraz do 

przeprowadzenia uzgodnień (ustaleń) z właściwymi organami, uzyskania opinii właściwych 

organów oraz wydania decyzji przez właściwe organy, przy czym wprowadzenie w 

dokumentacji projektowej zmian nie może skutkować zwiększeniem (zmianą) zakresu 

świadczenia Wykonawcy zawartego w ofercie, stanowiącej Załącznik Nr 5 do umowy oraz 

zwiększeniem wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, 

5) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

może nastąpić w przypadku wystąpienia warunków geologicznych lub hydrologicznych 

odmiennych od założonych w dokumentacji projektowej i powodujących konieczność 

wstrzymania robót lub konieczność ich wykonania przy wykorzystaniu odmiennych od 

zaprojektowanych rozwiązań technicznych, przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną do wyeliminowania utrudnień związanych z ich 

wystąpieniem,  

6) przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust.1 pkt 2) umowy, 

może nastąpić w zakresie niezbędnym do wykonania robót zleconych na podstawie art. 455 

ust. 1 pkt 1, 3, 4 lub ust. 2 ustawy p.z.p., 

7) zmiana terminu wykonania zamówienia lub zakresu świadczeń lub sposobu 

wykonywania zamówienia może nastąpić w przypadku zmiany powszechnie 

obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym bezpośredni wpływ na termin 

realizacji przedmiotu zamówienia lub zakres świadczeń stron umowy lub sposób jej 

wykonywania, 

8) zmiana terminu wykonania zamówienia lub zakresu świadczeń lub sposobu 

wykonywania zamówienia może nastąpić, o ile będą konieczne do zagwarantowania 

zgodności umowy z wchodzącymi w życie po terminie składania ofert lub po zawarciu umowy 

przepisami prawa w szczególności przepisami o podatku od towarów i usług w zakresie 

wynikającym z tych przepisów, 

9) zmiana terminu wykonania zamówienia lub zakresu świadczeń lub sposobu 

wykonywania zamówienia może nastąpić w przypadku konieczności wykonania robót 

nieujętych w Dokumentacji Projektowej, 

10) zmiana opisu przedmiotu zamówienia, której wprowadzenie jest wynikiem: 
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a) rozwoju technicznego, technologicznego lub w zakresie materiałów budowlanych, a 

wprowadzenie zmiany spowoduje, że zaprojektowane rozwiązanie będzie przewidywać 

najbardziej aktualne lub odpowiednie rozwiązania techniczne, technologiczne lub w 

zakresie stosowanych materiałów budowlanych; 

b) zmian wymagań Zamawiającego co do przedmiotu zamówienia, które nie były przewidziane 

w pierwotnym opisie przedmiotu zamówienia, a ich wprowadzenie jest zasadne ze 

względów funkcjonalnych projektowanego obiektu; 

c) zmian obowiązujących przepisów prawa, które weszły w życie po terminie składania ofert, 

powodujących konieczność zmiany zakresu przedmiotu zamówienia, w tym w szczególności 

zmiany obowiązków Wykonawcy lub rozwiązań wynikających z opisu przedmiotu 

zamówienia. Wystąpienie powyższych okoliczności umożliwia stronom zmianę umowy 

poprzez zmianę obowiązków Wykonawcy lub opisu przedmiotu zamówienia, w tym przede 

wszystkim poprzez wprowadzenie nowych lub innych rozwiązań technicznych, 

technologicznych, jakie mają być zastosowane w projektowanym obiekcie, albo zmiany 

materiałów oczekiwanych dotychczas przez Zamawiającego, pod warunkiem, że 

wprowadzane modyfikacje nie zmieniają przeznaczenia projektowanego obiektu oraz 

ogólnego charakteru umowy, a przy tym są niezbędne do realizacji celu umowy; 

11) Zamawiający przewiduje zmianę umowy:  

a) w odniesieniu do zakresu lub sposobu świadczenia Wykonawcy  

b) w zakresie wynagrodzenia Wykonawcy będącą konsekwencją zmian zakresu lub sposobu 

świadczenia Wykonawcy  

c) w odniesieniu do terminu jej wykonania  

w zakresie, w jakim będzie to niezbędne lub potrzebne do dostosowania umowy w tym 

sposobu wykonywania Dokumentacji Projektowej i robót budowlanych do zmian ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.), które wejdą w 

życie podczas trwania umowy. 

2. Zamawiający nadto przewiduje możliwość zmiany umowy w następujących okolicznościach: 

1) Zamawiający przewiduje możliwość zmiany kierownika budowy, przy czym osoba 

zastępująca musi spełniać warunki określone w umowie, 

2) w przypadku, gdy Wykonawca w ofercie nie przewidział korzystania z podwykonawców, 

przewiduje się możliwą zmianę umowy dotyczącą powierzenia przez Wykonawcę 

wykonywania części zamówienia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, jeżeli 

Wykonawca uzna to za konieczne i złoży odpowiedni wniosek w formie pisemnej, 

3) w przypadku, gdy Wykonawca w ofercie przewidział korzystanie z podwykonawców, 

przewiduje się możliwą zmianę umowy dotyczącą samodzielnego wykonania przedmiotu 

zamówienia lub zwiększenia bądź zmniejszenia liczby podwykonawców, jeżeli Wykonawca 



  Gmina Chąśno                                                                                                                                                                                                  GI.271.5.2026 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
„Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  w Skowrodzie Północnej na terenie gminy Chąśno” –  

II postępowanie 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

32/37 

uzna to za konieczne i złoży odpowiedni wniosek w formie pisemnej, przy czym jeżeli zmiana 

albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca 

powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy p.z.p., w celu wykazania 

spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany wykazać 

Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia 

je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się 

w takcie postępowania o udzielenie zamówienia. Zgoda na zmianę, rezygnację z 

podwykonawcy może nastąpić pod warunkiem przedstawienia przez Wykonawcę oświadczeń 

podwykonawców i dalszych podwykonawców, którzy byli związani umową z 

dotychczasowym podwykonawcą, potwierdzających zapłatę przez niego należnego 

wynagrodzenia za wykonaną część zamówienia do dnia dokonania zmiany umowy w tym 

zakresie. 

3. Warunkiem dokonania zmian, o których mowa w ust. 1, jest złożenie przez stronę wnioskującą 

pisemnego, szczegółowo uzasadnionego wniosku wraz z dowodami potwierdzającymi zaistnienie 

danej okoliczności, w terminie 7 dni od dnia powzięcia wiadomości o jej zaistnieniu. 

4. Nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu art. 454 ustawy p.z.p. i nie wymaga sporządzenia 

aneksu: 

1) zmiana danych teleadresowych stron umowy, 

2) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy. 

5. Wszelkie zmiany niniejszej umowy (z zastrzeżeniem wyjątków wskazanych w ust. 2 oraz ust. 4) 

wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony 

umowy. 

6. Przewidziane w ust. 1 i 2 możliwości zmiany umowy stanowią wyłącznie uprawnienie 

Zamawiającego, a nie jego zobowiązanie do zawarcia aneksu. Wykonawcy nie przysługują żadne 

roszczenia odszkodowawcze ani finansowe w przypadku odmowy wyrażenia zgody przez 

Zamawiającego na wprowadzenie zmiany. 

§ 17 

PERSONEL REALIZUJĄCY PRZEDMIOT UMOWY 

1. Osobą upoważnioną do kontaktów z: 

1) Wykonawcą ze strony Zamawiającego jest: …………..; nr tel.: ………….…….; e-mail: …..……………..…; 

2) Zamawiającym ze strony Wykonawcy jest: ……………; nr tel.: ……………….; e-mail: …………..…..……; 

2. Osoby wymienione w ust. 1 nie są upoważnione do podejmowania decyzji powodujących zmianę 

postanowień umowy, w szczególności zmiany uzgodnionego wynagrodzenia lub zmiany zakresu 

czynności i prac objętych umową. 

3. Zamawiający zobowiązuje się do powołania odpowiedniego Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 
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4. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi umową przez 

osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane w specjalności 

konstrukcyjno-budowlanej lub odpowiadające im równoważne uprawnienia budowlane 

wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów, a w przypadku Wykonawców 

zagranicznych – uprawnienia budowlane do kierowania robotami równoważne do wyżej 

wskazanych. 

Wykonawca w celu wykazania spełniania w/w warunku może wskazać osoby będące obywatelem 

państwa członkowskiego w rozumieniu art. 4a ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o 

samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów budownictwa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 

1783), która nabyła kwalifikacje zawodowe do wykonywania działalności w budownictwie, 

równoznaczne wykonywaniu samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie na terytorium 

Rzeczypospolitej Polskiej – zgodnie z właściwymi przepisami, w szczególności z ustawą z dnia 22 

grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w państwach 

członkowskich Unii Europejskiej (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 166) oraz ustawą z dnia 15 grudnia 2000 r. 

o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów budownictwa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 

1783). 

5. Wykonawca ustanawia Kierownika budowy z uprawnieniami w specjalności konstrukcyjno – 

budowlanej w osobie: ………….; nr tel.:……………..; e-mail: .:………………..; upr. bud. nr: …………………….. 

6. Zmiana osoby wskazanej w ust. 5 w trakcie realizacji umowy, musi być uzasadniona przez 

Wykonawcę na piśmie i zaakceptowana przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca jest obowiązany z własnej inicjatywy zaproponować zmianę Kierownika budowy w 

następujących przypadkach: urlopu lub zwolnienia trwającego dłużej niż 14 dni, śmierci, choroby 

lub innych przyczyn i zdarzeń losowych w terminie 14 dni od daty powzięcia przez Wykonawcę 

wiadomości o zaistnieniu powyższych zdarzeń. 

8. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 14 dni od daty przedłożenia propozycji, 

wyłącznie wtedy, gdy odpowiednio do funkcji kwalifikacje i doświadczenie wskazanej osoby będą 

spełniały wymagania określone w SWZ a dokonana zmiana nie spowoduje wydłużenia terminu 

wykonania umowy, przy czym stanowi to uprawnienie nie zaś obowiązek Zamawiającego do 

akceptacji takiej zmiany.  

9. Zamawiający lub osoba upoważniona przez Zamawiającego może wystąpić z wnioskiem 

uzasadnionym na piśmie o zmianę Kierownika budowy, jeżeli w jego opinii osoba ta jest 

nieefektywna lub nie wywiązuje się ze swoich obowiązków wynikających z umowy. Obowiązkiem 

wykonawcy jest wówczas zastąpienie tej osoby w ciągu 14 dni od daty doręczenia wniosku inną 

osobą spełniająca wymagania zawarte w SWZ i niniejszej umowie. 

10. Kierownik Budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie z dnia 7 lipca 

1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.), 
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11. We wszystkich sprawach związanych z wykonywaniem niniejszej umowy, z wyjątkiem czynności 

wymagającej zachowania lub przekazania dokumentów w formie pisemnej Strony umowy 

ustalają, że formą kontaktu pomiędzy Zamawiającym, Wykonawcą, Kierownikiem Budowy i 

Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego będzie kontakt elektroniczny (z wykorzystaniem poczty 

elektronicznej). Kontakt telefoniczny możliwy jest jedynie w wypadkach niecierpiących zwłoki, 

jednak wymaga niezwłocznego potwierdzenia w formie elektronicznej. 

§ 18 

KLAUZULA ZATRUDNIENIA 

1. Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o 

pracę, o których mowa w art. 95 ustawy p.z.p., osób wykonujących wskazane przez Zamawiającego 

czynności, tj.: wykonywanie prac fizycznych przy realizacji robót budowlanych, operatorzy sprzętu 

i prace fizyczne instalacyjno-montażowe objęte zakresem zamówienia wskazanym w Rozdziale 4 

pkt 4.1. , 4.3 SWZ. 

(obowiązek ten nie dotyczy sytuacji, gdy prace te będą wykonywane samodzielnie i osobiście przez 

osoby fizyczne prowadzące działalność gospodarczą w postaci tzw. samozatrudnienia, jako 

podwykonawcy) 

2. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 

kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie do spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 

czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

a) żądania następujących oświadczeń i dokumentów:  

− oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 

− poświadczonej za zgodność z oryginałem zanonimizowanej kopii umowy o pracę 

zatrudnionego pracownika, 

− potwierdzenie zgłoszenia pracownika do ubezpieczeń społecznych (ZUS), 

zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę 

zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika, 

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o każdym przypadku zmiany 

sposobu zatrudnienia osób wykonujących ww. czynności nie później niż w terminie 5 dni od 

dokonania takiej zmiany. 
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4. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 

Inspekcję Pracy. 

5. W trakcie realizacji zamówienia, na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym 

wezwaniu terminie, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu aktualne dokumenty wskazane w ust. 

2. 

6. W przypadku niewywiązania się z obowiązków, o których mowa w ust. 1-3 lub 5, Wykonawca 

zobowiązany będzie do zapłaty właściwej kary umownej wskazanej w § 12 umowy. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami stosownych 

zapisów, zobowiązujących do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, przez cały okres 

realizacji zamówienia, wszystkich osób wykonujących czynności wymienione w ust. 1 oraz 

umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli realizacji tego obowiązku. 

§ 19 

OKOLICZNOŚCI SIŁY WYŻSZEJ 

1. Uważa się, że żadna ze Stron umowy nie jest w zwłoce i nie narusza postanowień umowy z tytułu 

niewykonania swoich zobowiązań, jeżeli wykonywanie tych zobowiązań uniemożliwiają 

okoliczności siły wyższej.  

2. Wyrażenie „siła wyższa” oznacza w niniejszej umowie niezależne od woli stron losowego 

zdarzenia zewnętrznego, które było niemożliwe do przewidzenia w momencie zawarcia umowy i 

któremu nie można było zapobiec mimo dochowania najwyższej należytej staranności, w 

szczególności takie działania jak: wojna, atak terrorystyczny, stan klęski żywiołowej, zamieszki, 

strajki, pożar, trzęsienie ziemi, pioruny, powodzie, wybuchy i tym podobne zdarzenia, które 

utrudniają lub uniemożliwiają całkowicie lub częściowo realizację zadania, zmieniają w sposób 

istotny warunki jego realizacji.  

3. Za siłę wyższą nie uznaje się trwających lub możliwych do przewidzenia skutków konfliktu 

zbrojnego w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie, jak również skutków związanych z zaangażowaniem 

w te konflikty Republiki Białorusi. Siłą wyższą nie jest również okoliczność związana z postojem w 

wykonaniu świadczenia, wynikającego bezpośrednio z okoliczności związanych z COVID-19. 

§ 20 

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH 

1. Wykonawca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej umowy, a w szczególności 

dotyczące go dane identyfikacyjne, przedmiot umowy i wysokość wynagrodzenia, stanowią 

informację publiczną w rozumieniu przepisów ustawy o dostępie do informacji publicznej (t. j. Dz. 

U. z 2022 r. poz. 902), która podlega udostępnianiu w trybie przedmiotowej ustawy. 
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2. Wykonawca (będący osobą fizyczną prowadzącą działalność gospodarczą) wyraża zgodę na 

udostępnienie w trybie ustawy, o której mowa w ust. 1 zawartych w niniejszej umowie 

dotyczących go danych w zakresie obejmującym imię i nazwisko. 

3. Wykonawca zobowiązuje się przestrzegać przepisów o ochronie danych osobowych zgodnie z 

ustawą z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) i nie 

wykorzystywać ani nie przetwarzać w jakikolwiek sposób danych osobowych, do których uzyska 

dostęp w wyniku realizacji współpracy, dla celów innych niż realizacja umowy. 

4. Jeżeli w trakcie realizacji umowy dojdzie do przekazania wykonawcy danych osobowych 

niezbędnych do realizacji zamówienia, zamawiający będzie ich administratorem w rozumieniu art. 

4 pkt 7 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 

r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne 

rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2 016), dalej „RODO”, a Wykonawca 

– podmiotem przetwarzającym te dane w rozumieniu pkt 8 tego przepisu. 
 

§ 21 

WIERZYTELNOŚCI 

Wykonawca nie może przenieść wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osobę trzecią bez 

uprzedniej zgody Zamawiającego, wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 22 

POLUBOWNE ROZWIĄZYWANIE SPORÓW 

1. W przypadku zaistnienia pomiędzy stronami sporu wynikającego z umowy lub pozostającego w 

związku z umową, dla którego możliwe jest zawarcie ugody, strony zobowiązują się poddać go 

mediacji.  

2. Mediacja prowadzona będzie przez Mediatorów Stałych Sądu Polubownego przy Prokuratorii 

Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z Regulaminem tego Sądu. 

§ 23 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1.  W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową maja zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, 

w szczególności: 

a) ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 793) 

b) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.) 

c) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2026 r., poz. 795) 

d) ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 277 ze zm.) 
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2.  Każda ze Stron umowy, jeżeli uzna, iż prawidłowe wykonanie niniejszej umowy tego wymaga, 

może zażądać spotkania w celu wymiany informacji i podjęcia kroków zmierzających do 

wyeliminowania wszelkich nieprawidłowości związanych z realizacją umowy.  

3.  Wszelkie spory, z zastrzeżeniem § 22 umowy, wynikające z niniejszej umowy lub powstające w 

związku z umową będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.  

4.  Integralną część umowy stanowią załączniki: 

1) Specyfikacja Warunków Zamówienia, 

2) Dokumentacja projektowa, 

3) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, 

4) Przedmiar robót, 

5) Oferta Wykonawcy, 

6) Dokument potwierdzający wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

7) Wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego – jeżeli ma zastosowanie 

8) Pełnomocnictwo do reprezentacji – jeżeli ma zastosowanie 

5.  Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: dwa egzemplarze dla 

Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 
 

ZAMAWIAJĄCY:       WYKONAWCA: 
 

 
 
 
 
 
 
 
*) niepotrzebne skreślić 


