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Zatacznik nr 9 do SWz

1. Informacje wstepne

Przedmiotem niniejszego zamdwienia jest wykonanie kompletnego projektu budowlanego wraz z
uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe oraz projektu wykonawczego dla inwestycji:
,Budowa audytorium (sali koncertowej) wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng na terenie Osrodka
Chopinowskiego w Szafarni, na dz. nr 106/10, obreb Szafarnia, jedn. ewid. Radomin.”

W ramach inwestycji planowana jest budowa budynku o funkgcji kulturalnej (sali koncertowej) wraz z
niezbednym zapleczem i pomieszczeniami towarzyszacymi. W zakresie inwestycji lezy takze

zaprojektowanie zagospodarowania terenu, w tym dojs$¢, dojazddw, tarasu oraz sceny terenowej.

1.1. Opis i stan prawny nieruchomosci

Adres inwestycji: Szafarnia 1, 87-404 Radomin

Kategoria obiektu, wg Dz.U.2026.524: Kategoria IX - budynki kultury, nauki i oswiaty, jak: teatry, opery,
kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne, ztobki,
kluby dzieciece, internaty, bursy i domy studenckie, laboratoria i placowki badawcze, stacje

meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce ewidencyjnej nr 106/10, obreb Szafarnia.
Dziatka jest wtasnoscig inwestora.

Teren przeznaczony pod inwestycje jest obecnie niezabudowany.

1.2. Zatoienia koncepcyjne inwestycji

Gtéwnym  zatozeniem koncepcji jest budowa parterowego budynku audytorium oraz
zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy jego funkcjonowanie na poziomie wspdlnej obstugi
komunikacyjneji organizacyjnej. Pomiedzy istniejgcym budynkiem (oznaczonym na planie sytuacyjnym
koncepcji nr 1) a projektowanym budynkiem audytorium przewidziano komunikacje kotowg oraz
piesza.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w pétnocnej czesci dziatki 106/10 obr. Szafarnia, jedn. ewid.
Radomin. Obecnie teren ten jest niezabudowany. Wykorzystuje sie go na uzytek miejsca
kompostowania odpadkdw organicznych. Ta czes$¢ dziatki znajduje sie poza granicg zespotu patacowo-
parkowego objetego ochrong konserwatorska.

Projektowany budynek zostat usytuowany przy zachowaniu odlegtosci 4 m od granicy dziatki, a
projektowany dojazd do budynku petni¢ bedzie funkcje drogi pozarowej dla obiektu.

Teren nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu. Dla inwestycji — po aktualizacji
koncepcji- nalezy wystgpic o decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Do OPZ zostaje zatgczana koncepcja projektowa — zatacznik nr 10. W koncepcji nalezy wprowadzi¢
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zmiany nie zmieniajgc charakteru budynku oraz dostosowac jg do obowigzujgcych przepisdw i norm. W

koncepcji nalezy wprowadzi¢ nastepujgce zmiany:

odseparowanie przestrzeni nr 11 przeszklong sciang od ciggu komunikacyjnego nr 10,
uwzglednienie stoiska do sprzedazy biletdw w pomieszczeniu nr 7 (Foyer),
sprawdzenie ilosci miejsc parkingowych dla 0oséb niepetnosprawnych,

sprawdzenie czy wykorzystanie odnawialnych Zrdodet energii jest zgodne z dzisiejszymi
mozliwosciami technicznymi oraz czy metody ogrzewania budynku odpowiadajg najnowszym
rozwigzaniom technicznym.

zmiana zaprojektowanego szamba na przydomowa oczyszczalnie Sciekdw lub inne ekonomiczne

rozwigzanie.

Zaproponowane zmiany w koncepcji projektowej muszg uzyskac pisemng akceptacje Zamawiajgcego.

1.2.1. Gtéwne zatozenia inwestycyjne:

a)
b)
c)

d)

f)

g)
h)

Budowa budynku audytorium,
Budowa niezbednej infrastruktury technicznej,
Budowa dojs¢, dojazddw, tarasu i sceny terenowej,

Budynek oraz teren winien by¢ w petni dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami i odpowiadaé
wspotczesnym Standardom Dostepnosci (Poradnik dla sektora kultury w zakresie zapewniania
dostepnosci- Program Dostepnosci),

Zastosowanie odnawialnych Zrédet energii (pompy ciepta zasilane pionowymi odwiertami
geotermalnymi, ogniwa fotowoltaiczne),

Wykorzystanie nowoczesnych systemoéw teleinformatycznych i systeméw zabezpieczen,

Zastosowanie instalacji osSwietlenia scenicznego i nagtosnienia sali koncertowej,

Zagospodarowanie terenu, w tym zielen urzadzona, elementy matej architektury, oswietlenie

zewnetrzne, ciggi komunikacyjne pozbawione barier architektonicznych.

1.2.2. Szczegotowe zatozenia inwestycyjne:

a)

Budowa budynku audytorium
Gtéwnym elementem przedmiotowe]j inwestycji jest obiekt o funkcji kulturalnej- sali koncertowe;j,

wraz z niezbednym zapleczem technicznym, socjalnym, sanitarnym i pomieszczeniami ustug

towarzyszacych (jak np. kawiarnia).
Program uzytkowy obiektu obejmuje w szczegdlnosci:
- Audytorium (sala koncertowa) na ok. 250 osdb,

- Aula wielofunkcyjna (préby orkiestry, fortepianu, projekcje audiowizualne, etc.),
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- Hall-Foyer-uzytkowany jako powierzchnia wystawowa,

- Kawiarnia / mata gastronomia,

- Toalety dla widzéw i pracownikéw,

- Szatniairecepcja,
- 5sal préb,

- Sala spotkan,

Garderoby,

zadaszenie sceny.

Magazyny / Pomieszczenia techniczne,

Scena i widownia zewnetrzna do organizacji imprez na wolnym powietrzu. Planuje sie

Projektowany budynek to parterowa, mnogo roztrzebiona bryta, z przewyziszeniem w czesci

zawierajgcej gtéwng sale koncertowa.

PARAMETRY TECHNICZNE BDUYNKU

POWIERZCHNIA BUDYNKU 1025 m?
ILOSC KONDYGNACII 1 NADZIEMNA
WYSOKOSC 7-10 m (w zaleinoéci od projektowanego poziomu

terenu)

PODPIWNICZENIE

NIE (chybam, ze aktualizacja do wymagan z zakresu

ochrony ludnosci cywilnej wymaga inaczej)

KLASYFIKACJA WG Zatacznik do
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Kategorie

obiektow budowlanych

Kategoria IX - budynki kultury, nauki i o$wiaty, jak:
teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne,
ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy idomy
studenckie, laboratoria iplacéwki badawcze, stacje
obserwatoria,

meteorologiczne i hydrologiczne,

budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych

KLASYFIKACJA WG § 209 Podziat
budynkow ze wzgledu na
bezpieczenstwo poiarowe
(Dz.U.2022.0.1225

t.j. - Rozporzadzenie Ministra

ZL | - zawierajace pomieszczenia przeznaczone do

przebywania ponad 50 o0séb

ich

jednoczesnego

niebedacych statymi  uzytkownikami, a
nieprzeznaczone przede wszystkim do uzytku ludzi o

ograniczonej zdolnosci poruszania sieg;




b)

c)

d)
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich usytuowanie)

KLASYFIKACJA WG § 8. - [Podziat | N (niski) do 12 m
budynkéw na grupy wysokosci] -
(Dz.U.2022.0.1225

t.j. - Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie)

Budowa niezbednej infrastruktury technicznej
W ramach inwestycji planuje sie wykonanie:
- przytacza wodociggowego, na warunkach gestora miejskiej sieci wodociggowej,
- instalacji kanalizacji sanitarnej, doziemnej, zakonczonej przydomowg oczyszczalnig
Sciekdw,
- zbiornika na wode opadowa,
- wykorzystanie instalacji wody szarej w budynku,
- kanalizacja teletechniczna pod przyszte ztgcze dostawcy ustugi.

Powyisze zatozenia nalezy zweryfikowaé po uzyskaniu ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zadania projektowego.

Budowa doj$¢, dojazddw, tarasu i sceny terenowej
Projekt winien uwzgledniaé wszystkie niezbedne ciggi komunikacyjne piesze, jezdne oraz pieszo-

jezdne. Nalezy zapewnic¢ czytelny rozdziat funkcjonalny, wtasciwg obstuge budynku, dostepnos¢
dla uzytkownikow (w szczegdlnosci osob z niepetnosprawnosciami) oraz spetnienie warunkow dla
dojazdow technicznych i pozarowych.

W ramach zadania, w zakresie infrastruktury terenowej projektuje sie takze scene terenowg z
widownig przeznaczong dla c.a. 208 osdéb i zadaszeniem sceny, a takze taras kawiarni.

Budynek oraz teren winien by¢ w petni dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami i odpowiada¢d
wspotczesnym Standardom Dostepnosci (Poradnik dla sektora kultury w zakresie zapewniania
dostepnosci- Program Dostepnosci)

Zaktada sie petng dostepno$é budynku oraz terenu dla 0séb z niepetnosprawnosciami. Dostepnos¢
nalezy zapewni¢ zgodnie ze standardami dla obiektéw kultury (Poradnik dla sektora kultury w
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zakresie zapewniania dostepnosci- Program Dostepnosci). Dostepnos¢ dotyczy zaréwno
uzytkownika statego (personelu), jak i uzytkownika rotacyjnego (widza).

W zakresie dostepnosci zapewnia sie mozliwos¢ korzystania przez osoby z niepetnoprawnoscia z
kazdej funkcji uzytkowej budynku- wtgcznie z zagospodarowaniem terenu (scena terenowa, taras
kawiarniany, etc.) Wymagania te dotyczg zaréwno fizycznego dostepu do pomieszczen, czytelnosci
oznaczen, fatwej orientacji w przestrzeni, zapewnienia miejsc wyciszenia, etc.)

Zastosowanie odnawialnych zrédet energii (pompy ciepta zasilane pionowymi odwiertami
geotermalnymi, ogniwa fotowoltaiczne)

Projekt budynku oraz zagospodarowania terenu opiera sie na wykorzystaniu energii odnawialnej w
postaci energii geotermalnej i energii stonecznej. Celem zastosowania odnawialnych zrédet energii
jest zminimalizowanie kosztéw eksploatacyjnych budynku.

Instalacja centralnego ogrzewania oparta bedzie na pompie ciepta typu woda-woda, pozyskujacej
energie geotermalna z odwiertéw gtebinowych, pionowych. Planowana instalacja ma mniejsze
wymogi co do wielkosci pomieszczed technicznych, jest cicha, dtugowieczna, bezobstugowa.
Zapewni jednoczesnie ogrzewanie i chtodzenie dla budynku oraz ztagodzi skoki temperatury cieptej
wody uzytkowe;j.

W bilansie energetycznym budynku zaktada sie takze uwzglednienie energii elektrycznej
pozyskanej z pracy paneli fotowoltaicznych z lokalizowanych na wyzszej czesci dachu budynku.
Bedzie zasila¢ instalacje oSwietlenia i wspiera¢ pozostate

zapotrzebowanie

Ciepto/zimno bedzie pozyskiwane dzieki energii geotermalnej z pionowej pompy cieplnej typu
woda-woda. Pompa bedzie czerpa¢ energie z paneli fotowoltaicznych i publicznej sieci
energetycznej.

Wykorzystanie nowoczesnych systemow teleinformatycznych i systeméw zabezpieczen

Budynek winien by¢ wyposazony w system KD, SSWIN, SAP oraz specjalistyczne instalacje
sterowania nagtosnieniem i oswietleniem scenicznym. Szczegétowe wymagania dla ww. instalacji
nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajgcym na etapie PB/PT.

Zastosowanie instalacji oswietlenia scenicznego i nagtosnienia sali koncertowe;j

Na etapie PT/PB nalezy uzgodni¢ z uzytkownikiem obiektu szczegdétowe wymagania dotyczace
osSwietlenia scenicznego i nagtosnienia sal eventowych.

1.2.3. Pozostate zatozenia inwestycyjne i zatozenia dla terenu inwestycji

Miejsca postojowe.

Miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone dla oséb z niepetnosprawnosciami nalezy
bilansowa¢ odrebnie dla projektowanego budynku, niezaleznie od pozostatych zabudowan
Osrodka Chopinowskiego, z uwzglednieniem miejsc dla osdb z niepetnosprawnosciami, miejsc dla
obstugi technicznej, miejsc rowerowych oraz przygotowania infrastruktury pod tadowanie
pojazdéw elektrycznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz ewentualnymi wymaganiami
programu finansowania a takze wymogami decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako projektowang rozbudowe istniejgcego parkingu.

Ciagi komunikacyjne.
Ciggi komunikacyjne piesze, jezdne oraz pieszo-jezdne, zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy
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czytelny podziat funkcjonalny, wtasciwg obstuge budynku, dostepnosé¢ dla uzytkownikéw (w
szczegblnosci o0séb z niepetnosprawnosciami) oraz spetnienie warunkéw dla dojazdow
technicznych i pozarowych.

Droga pozarowa- dojazd.

Dla budynku planowany jest dojazd o funkcji drogi pozarowej. Nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dojazd do stanowiska na odpady dla stuzb odbierajacych
odpady, swobodny dojazd dla oséb niepetnosprawnych ruchowo do wszystkich czesci
funkcjonalnych zatozenia ( w tym elementéw zagospodarowania terenu). Wykonawca
zobowigzany jest do zaprojektowania niwelacji terenu i geometrii uktadu drogowego w sposdb
zapewniajgcy spetnienie wymagan dla drogi pozarowej, w tym w szczegdlnosci dopuszczalnych
spadkow, nosnosci, szerokosci, promieni manewrowych, dostepnosci dla stuzb ratowniczych oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych.

Miejsce gromadzenia odpadow.

W dokumentacji nalezy okresli¢ lokalizacje i sposdb obstugi miejsca gromadzenia odpadéw
komunalnych, z uwzglednieniem dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, dojazdu i obstugi
przez stuzby komunalne, wymagan sanitarnych, przeciwpozarowych, estetycznych oraz
mozliwosci segregacji odpaddw w mozliwie szerokim zakresie.

Obiekty matej architektury.

W ramach projektu zieleni, wykonawczej fazy dokumentacji, nalezy zaplanowac¢ obiekty matej
architektury, w tym w szczegdlnosci elementy uzupetniajace funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe
(np. tawki, kosze, stojaki rowerowe, elementy wyposazenia taraséw, sceny plenerowej, etc.), wraz
z okresleniem ich proponowanej lokalizacji, parametréw technicznych, materiatu wykonania, etc.

Zielen urzadzona.
Zielen urzadzona obejmowal bedzie nasadzenia, trawniki i ewentualne elementy zieleni
izolacyjnej, porzadkujgcej przestrzen oraz wspierajacej retencje i mikroklimat zatozenia.

Oswietlenie terenu.
Oswietlenie terenu obejmowac bedzie ciagi piesze i jezdne, strefy wejsciowe oraz obszary
rekreacyjne, z uwzglednieniem bezpieczenstwa i ograniczenia zanieczyszczenia Swiattem.

Przytacza.

Nalezy przewidzie¢ wszelkie niezbedne przytacza do sieci oraz infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci w zakresie: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energii elektrycznej,
teletechniki oraz innych mediéw wymaganych dla prawidtowego funkcjonowania budynku i
zagospodarowania terenu.

UWAGA! Opis Przedmiotu Zamdwienia jest materiatem wyjsciowym i pomocniczym dla Wykonawcy przy

przygotowaniu oferty. Przedstawione parametry sg wielkosciami szacunkowymi. Dopuszcza sie zmiany w

proponowanych rozwigzaniach koncepcyjnych pod warunkiem akceptacji przez Zamawiajgcego i zgodnosci

proponowanych rozwigzan z obowigzujgcymi normami i przepisami.

Wykonawca jest zobowigzany do weryfikacji podanych wymagan, poprzez wykonanie wtasnych
zatozen technologicznych, obliczen technicznych i konstrukcyjnych oraz bilanséw mediéw dla zadan
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wchodzgcych w sktad inwestycji.

2. Przedmiot zamdéwienia i uwarunkowania prawne

2.1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej w nastepujacych fazach:

2.1.1. Etap 1: Opracowanie aktualizacji wielobranzowego projektu koncepcyjnego

W zatgczniku do OPZ zamieszczono koncepcje z 2013 roku opracowang przez DG ARQUITECTURA,

S.C.P. Calle Carretera de Sarriguren 23 (31006 Pampeluna Hiszpania). Koncepcje w ramach zadania nalezy

zaktualizowa¢ oraz dostosowac do obowigzujgcych wymogdw prawnych i normatywnych.

Przedmiotem opracowania tego etapu jest przeprowadzenie aktualizacji projektu koncepcyjnego

programowo-przestrzennego, zawierajgcego uktad  funkcjonalno-przestrzenny  budynku oraz

zagospodarowania terenu.

Projekt tego etapu winien sktadaé sie z nastepujacych czesci:

1. Projekt wstepny w skali 1:500 lub 1,:250i 1:100, w tym:

koncepcja projektu zagospodarowania terenu, wraz z czescig analityczng: analiza
komunikacji kotowej i pieszej, dostawy, obstuga wydarzen, obstuga pozarowa budynku,
etc.),

rzuty podstawowe kondygnacji, aksonometryczne rozwiniecia kondygnacji (rzut 3D —
makieta),

gtéwne schemat przekrojowy, co najmniej 2,

podstawowe elewacje,

wizualizacje 3D, co najmniej 3 ujecia zewnetrzne, co najmniej 4 ujecia wnetrz,

animacja -spacer wirtualny, co najmniej 2 sciezki kamery,

wstepne zatozenia uktadu konstrukcyjnego,

zestawienie powierzchni,

zatozenia instalacyjne.

Koniecznos¢ aktualizacji koncepcji zwigzana jest z:

aktualizacjg zatozen projektowych do obecnego stanu prawnego,
zmiang prawodawstwa w zakresie obronnosci ludnosci cywilnej,
aktualizacjg i uwzglednieniem biezgcych potrzeb Zamawiajacego.

Koncepcje wraz z pracami przygotowawczymi (przedprojektowymi) zamodwienia nalezy wykonaé w

terminie do 6 tygodni (poza decyzjg ULIPC) od dnia podpisania umowy o wykonanie prac projektowych

i przeniesienie praw autorskich, przy czym samg aktualizacje koncepcji nalezy przedtozyé

Zamawiajgcemu do akceptacji w terminie okreslonym w umowie..

Elementy ww. etapu | i etapu ll:

1. Szczegoétowe sprawdzenie w terenie warunkéw wykonania zamowienia, w tym w szczegdlnosci
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przeprowadzenie wizji lokalnej obejmujgcej co najmniej rozpoznanie uksztattowania terenu,

dostepnosci komunikacyjnej, istniejgcego uzbrojenia i potencjalnych kolizji, koniecznosci

przeprowadzenia wycinki, niwelacji, etc.

2. Wykonanie badan geotechnicznych i opracowanie dokumentacji geotechnicznej / opinii

geotechnicznej w zakresie niezbednym do prawidtowego zaprojektowania posadowienia

budynku, elementéw zagospodarowania terenu, drég, parkingdw, zbiornikdw retencyjnych,

zbiornikdw sanitarnych oraz pozostatych elementdéw zagospodarowania terenu):

dla projektowanego budynku nalezy przewidzie¢ wykonanie nie mniej niz 4 otwordéw
badawczych (w zaleznosci od stopnia ztozonosci warunkéw gruntowych), rozmieszczonych w
sposdb zapewniajacy reprezentatywnosé wynikow dla catego obrysu budynku,

dodatkowe punkty badawcze nalezy przewidzie¢ w obszarach planowanych drog
wewnetrznych, parkingdw w liczbie niezbednej do prawidtowego zaprojektowania tych
elementow.

3. Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

wykonania, do 2 tygodni od dnia podpisania umowy, propozycji aktualizacja koncepcji

przedstawiajgcych zagospodarowanie terenu, opisu zatozen konstrukcyjnych oraz

instalacyjnych,

Koncepcja winna zawierac:

- koncepcja projektu zagospodarowania terenu, wraz z czescig analityczng: analiza
komunikacji kotowej i pieszej, dostawy, obstuga wydarzen, obstuga pozarowa budynku,
etc.),

- rzuty podstawowe kondygnacji, aksonometryczne rozwiniecia kondygnacji (rzut 3D —
makieta),

- gtéwne schemat przekrojowy, co najmniej 2,

- podstawowe elewacje,

- wizualizacje 3D, co najmniej 3 ujecia zewnetrzne, co najmniej 4 ujecia wnetrz,

- animacja -spacer wirtualny, co najmniej 2 $ciezki kamery,

- wstepne zatozenia uktadu konstrukcyjnego,

- zestawienie powierzchni,

- zatozenia instalacyjne.

- Dodatkowo: Analize pod wzgledem ochrony ppoz. — dokumentacja zatozen p-poz powinna
obejmowaé co najmniej; — analize i wyznaczenie stref pozarowych, klas odpornosci
pozarowej i dymowej elementéw konstrukcyjnych; koncepcje drég pozarowych
spetniajgcg wymagania w zakresie nosnosci, szerokosci i parametréw manewrowych dla
pojazdéw ratowniczo-gasniczych; strategie zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych (zewnetrzng i wewnetrzng).

- Dodatkowo: Informacje o planowanych do zastosowania w projekcie elementéw OZE.

Zaktualizowang koncepcje nalezy przekazaé Zamawiajgcemu w wersji papierowej (3 egzemplarze)

oraz elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DOCX, DWG i JPG dla opracowan rysunkowych

i wizualizacji, oraz MP4 dla animacji/ spacerow witrualnych. Wersje elektroniczne musza by¢ zgodne

z wersjg papierowg, kompletne, opisane w sposéb jednoznaczny, uporzadkowane bez haset, blokad

i ograniczen w dostepie.

W przypadku uwag do wykonanych materiatéw koncepcyjnych Wykonawca zobowigzany jest do
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wprowadzenia uwag Zamawiajgcego i przekazania poprawionej wersji opracowania w terminie do
5 dni roboczych od dnia ich otrzymania.

Wykonawca ma obowigzek pdzniejszego uwzglednienia (po uzyskaniu dokumentéw zewnetrznych)
zapisOw decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ustawy Prawo budowlane, przepiséw
techniczno-budowlanych, przepiséw ochrony przeciwpozarowej, przepisow z zakresu ochrony
ludnosci i obrony cywilnej, zasad dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, przepiséow
ochrony Srodowiska, Prawa wodnego, wymagan gestorow sieci oraz przepisow ustawy Prawo
zamowien publicznych w zakresie sporzadzenia dokumentacji stanowigcej opis przedmiotu
zamoéwienia na roboty budowlane.

2.1.2. Etap 2: Opracowanie dokumentacji przedprojektowej

Opracowanie dokumentacji niezbednej do prawidtowego wykonania zlecenia:

- Uzyskanie ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, na podstawie
zatwierdzonej przez Zamawiajgcego skorygowane] koncepcji,

- Przygotowanie mapy do celdéw projektowych,

- Przygotowanie badan geologicznych,

- Nadzér archeologiczny nad badaniami gruntu (jesli wymagane z warunkéw zabudowy),

- Przygotowanie projektu robét geologicznych i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (jesli
wymagane z badan gruntowo-wodnych),

- Przygotowanie opinii ornitologicznej i charakterologicznej, (jesli wymagane dla wycinki zieleni
wysokiej),

- Wystgpienie do gestordéw sieci o opracowanie warunkéw technicznych przytaczenia,

- Opracowanie operatu wodnoprawnego, uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego (jesli
wymagane) i decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach (jesli wymagana).

Dokumentacje przedprojektowa nalezy opracowaé w terminie 6 tygodni od dnia podpisania umowy
o wykonanie prac projektowych i przeniesienie praw autorskich, przy czym Zamawiajgcy nie wlicza w ten
termin czasu uzyskania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego i uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego i decyzji Srodowiskowej (jesli wymagane).

2.1.3. Etap 3: Projekt budowlany: Projekt Zagospodarowania Terenu (PZ) i Projekt
Architektoniczno- Budowlany (PAB)

Opracowanie projektu budowlanego, na podstawie wstepnych ustalen z Inwestorem oraz
zaakceptowanego projektu koncepcyjnego, w zakresie wymaganym przez polskie prawo, do uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe. Projekt budowlany opracowany bedzie w wersji elektronicznej, w
technologii modelu 3D (BIM). Zamawiajgcy dopuszcza, aby wniosek o pozwolenie na budowe zostanie
ztozony do wtasciwego wydziatu administracji budowlanej w wersji elektronicznej (przez portal E-
Budownictwo).

2.1.3. 1 Etap 3.a. Projekt Zagospodarowania Terenu, w tym:

Etap 3 obejmuje okres realizacji do 6 miesiecy od dnia ostatecznej akceptacji koncepcji przez
Zamawiajgcego i obejmuje opracowanie kompletnej, skoordynowanej dokumentacji projektowej w
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podziale na dokumentacje niezbedng do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz dokumentacje

projektu technicznego , w tym uzyskanie wszystkich niezbednych decyzji, opinii, ekspertyz, uzgodnien

wymaganych do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe i skutecznego przeprowadzenia postepowania

administracyjnego, w tym w szczegdlnosci uzgodnien branzowych i formalnych wynikajgcych z przyjetych

rozwigzan projektowych (m.in. w zakresie drdg i zjazdéw, ochrony przeciwpozarowej, sanitarnym, BHP,

dostepnosci, ochrony srodowiska, gestoréw sieci oraz innych organdw i instytucji witasciwych dla

inwestycji) dla catego zakresu inwestycji — zgodnie z PZT, tj.:

uzyskanie warunkéw, uzgodnien, opinii i stanowisk dotyczacych obstugi komunikacyjnej inwestycji,
w tym zjazddw, uktadu drogowego i organizacji ruchu, jezeli bedg wymagane,

pozyskanie niezbednych decyzji administracyjnych, opinii, ekspertyz i uzgodnien koniecznych do
kontynuowania procesu projektowego,

wykonanie analizy akustycznej, jezeli bedzie wymagana przepisami lub przyjetymi rozwigzaniami
projektowymi,

wykonanie analiz i opracowan towarzyszgcych niezbednych do przyjecia docelowych rozwigzan
projektowych, w szczegdlnosci w zakresie odwodnienia, retencji, geotechniki, efektywnosci
energetycznej, OZE oraz ewentualnych kolizji z istniejacg infrastrukturg,

uzyskanie wszelkich innych uzgodnien i materiatéw formalno-prawnych niezbednych do
opracowania kompletnej dokumentacji projektowe;j.

Projekt tego etapu winien sktadac sie z nastepujacych czesci:

Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu zawiera:

okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego,

okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu,

projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

- urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

- sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw,

- ukfad komunikacyjny,

- sposdb dostepu do drogi publicznej,

- parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

- uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

zestawienie:
- powierzchni zabudowy projektowanych obiektéw budowlanych,
- powierzchni drdg, parkingdw, placéw i chodnikdw,
- powierzchni biologicznie czynnej,
- powierzchni innych czesci terenu.

informacje i dane:

- 0 rodzaju ograniczed lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego,

- czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do
rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

- okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
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o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz

higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w

zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

- dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej,

- inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego,

- informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

- Czes€ rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki, w tym:

- orientacje potozenia dziatki lub terenu w stosunku do sgsiednich terenéw i stron Swiata,

- granice dziatki lub terenu,

- usytuowanie i obrys istniejacych oraz projektowanych obiektéw budowlanych wraz z
okresleniem sposobu ich uzytkowania, w tym urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
z oznaczeniem wejs¢ i wjazddw, liczbe kondygnacji, charakterystyczne rzedne —w tym
rzedne terenu istniejgcego i projektowanego, wymiary oraz odlegtosci od granicy dziatki
lub terenu, wzajemne odlegtosci obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych,

- zasieg obowigzywania nakazéw, ograniczen i uwarunkowan, wynikajgcych z aktéw
prawa miejscowego,

- ukfad komunikacji wewnetrznej terenu przedstawiony w nawigzaniu do istniejacej i
projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajagcy w szczegdlnosci uktad drog
wewnetrznych, dojazdéw, bocznic kolejowych, parkingdw, placow i chodnikéow (wedle
potrzeb),

- uksztattowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego,

- uktad istniejacej zieleni, z oznaczeniem jej elementéw podlegajacych likwidacji, oraz
uktad projektowane;j zieleni wysokiej i niskiej,

- uktad sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytagczami do odpowiednich
sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych, w tym:
wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i
kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania sciekdw, oraz okreslajgcy sposdb
odprowadzania wéd opadowych,

- uktad linii lub przewoddw elektrycznych oraz zwigzanych z nim urzadzen technicznych,
przedstawiony w powigzaniu z sieciami zewnetrznymi, z oznaczeniem miejsca
przytgczenia do sieci zewnetrznych,

- Uzgodnienie PZT pod wzgledem wymagan przeciwpozarowych i higieniczno-sanitarnych.

Dokumentacje projektowa nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej (4 egzemplarzy) oraz
elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DWG, DOCX, XLSX oraz ATH/XML dla opracowan
kosztowych, lub zestawienn. Wersje elektroniczne muszg by¢ zgodne z wersjg papierowg, kompletne,

opisane w sposob jednoznaczny, uporzadkowane branzowo i wolne od blokad uniemozliwiajacych ich

odczyt lub edycje przez Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu

rowniez plikéw Zrodtowych / edytowalnych wszystkich opracowan, rysunkéw, zestawier, tabel,

kosztorysow i specyfikacji, bez haset, blokad i ograniczenn w dostepie.

2.1.3. 2 Etap 3.b. Projekt architektoniczno- budowlany , w tym:
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Etap 3b obejmuje opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego, wraz z wymaganymi

zatgcznikami,

uzgodnieniami i oswiadczeniami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pdin. zm.) oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu

budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679). Projekt Budowlany powinien zosta¢ opracowany w sposdb

kompletny i spdjny, zapewniajgcy mozliwosc¢ realizacji inwestycji, w szczegdlnosci obejmowac takze

rozwigzania zapewniajace spetnienie wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczeristwa

uzytkowania,

higieny i zdrowia, ochrony przed hatasem, dostepnosci dla oséb z

niepetnosprawnosciami oraz efektywnosci energetycznej (wraz z opracowaniami towarzyszgcymi,

jezeli sg wymagane przepisami odrebnymi).

Projekt tego etapu winien sktadac sie z nastepujacych czesci:

- Czesc opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera:

rodzaj i kategorie obiektu budowlanego,

zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego,

uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng obiektu budowlanego,
charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubature,
zestawienie powierzchni, wysokos¢, dtugosé, szerokosé, liczbe kondygnacji,

opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,
liczbe lokali mieszkalnych i uzytkowych, jesli dotyczy,

parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie pod wzgledem:

- zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekdw oraz wod opadowych,

- emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

- rodzajuiilosci wytwarzanych odpaddw,

- wilasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takie promieniowania, w
szczegblnosci jonizujgcego, pola elektro- magnetycznego i innych zaktécen, z
podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikow i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sieg,

- wplywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

analize technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze Zrédet
odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne Ilub blokowe, w
szczegoblnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych Zrédet
energii,
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- analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewane;j,

- informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem,

- dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.

- Czesc rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera:

- rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw w zakresie niezbednym do
przedstawienia ukfadu funkcjonalno- -przestrzennego i rozwigzan architektoniczno-
budowlanych,

- charakterystyczne przekroje,

- widoki elewacji oraz dachu lub przerycia w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy
architektonicznej obiektu budowlanego.

- Uzgodnienie PAB pod wzgledem wymagan przeciwpozarowych i higieniczno-sanitarnych.

Dokumentacje projektows nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej (4 egzemplarzy)
oraz elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DWG, DOCX, XLSX oraz ATH/XML dla
opracowan kosztowych, lub zestawien. Wersje elektroniczne muszg by¢ zgodne z wersjg

papierowa, kompletne, opisane w sposéb jednoznaczny, uporzadkowane branzowo i wolne od

blokad uniemozliwiajgcych ich odczyt lub edycje przez Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany

jest do przekazania Zamawiajacemu réwniez plikow zrédtowych / edytowalnych wszystkich

opracowan, rysunkéw, zestawien, tabel, kosztoryséw i specyfikacji, bez haset, blokad i ograniczen
w dostepie.

2.1.4. Etap 4: Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe

Ztozenie wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Podstawg wystawienia protokotu w
tym etapie jest dostarczenie Zamawiajgcemu potwierdzenia ztozenia wniosku o wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe.

2.1.5. Etap 5: Projekt budowlany: Projekt Techniczny

Architektura:
- projekt zagospodarowania terenu, wraz z zewnetrznymi instalacjami,

- rzuty poszczegdlnych kondygnacji,

- rzut dachu,

- przekroje, w tym poprzeczny i podtuzny, w liczbie koniecznej do przedstawienia projektu,
- wszystkie elewacje,

- opis do projektu zagospodarowania terenu,

- opis do projektu obiektéw kubaturowych,

- opracowanie planszy zbiorczej instalacji zewnetrznych oraz istniejgcych przytaczy,

- koordynacja wszystkich branz, uzyskanie uzgodnienia Zespotu Uzgodnier Dokumentacji
Projektowej instalacji zewnetrznych i przytgczy, wedle potrzeb.
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Konstrukcja:
- opis do projektu,
- podstawowe obliczenia statyczne, rysunki elementdéw projektowanych, wedle potrzeb
Instalacje sanitarne:
- bilans strat ciepta przez przenikanie oraz wentylacje,
- bilans ilosci powietrza wentylacyjnego,
- bilans zyskéw ciepta,
- bilans zuzycia wody zimnej,
- bilans ilosci Sciekdw sanitarnych oraz deszczowych,
- rozprowadzenie instalacji c.o0., wodno-kanalizacyjnej,
- przygotowanie wytycznych branzowych,
- opracowanie projektowanej charakterystyki energetycznej budynku wraz z analiza
mozliwosci racjonalnego wykorzystania alternatywnych Zréodet energii,
- opracowanie czesci opisowej dokumentacji,
- opracowanie czesci rysunkowej dokumentacji, w tym: rzuty podstawowe kondygnacji,
rzut dachu.
Instalacje elektroenergetyczne (elektryczne, energetyczne, teletechniczne):
- bilans mocy,
- zasilanie i rozdziat energii elektrycznej,
- instalacja oswietlenia,
- instalacja odgromowa i potaczern wyréwnawczych,
- instalacja antenowa RTV/ SAT/ telefoniczna,
- opracowanie czesci rysunkowej dokumentacji, w tym: schematy, rzuty podstawowe
kondygnacji, rzut dachu (instalacja odgromowa),

- opracowanie czesci opisowej dokumentacji.

- Uzgodnienie PT pod wzgledem wymagan przeciwpozarowych i higieniczno-sanitarnych.

2.1.6. Etap 6: Projekt wykonawczy wszystkich branz

Przedmiotem opracowania tego etapu dokumentacji jest sporzadzenie projektow wykonawczych,
uzupetniajgcych i uszczegdtawiajacych projekt budowlany w stopniu niezbednym do wykonania
robét budowlanych i bezpiecznego skalkulowania inwestycji. Projekty te muszg uwzgledniaé
wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021,
poz. 2454).

Zakres obejmuje sporzadzenie projektéw wykonawczych, wielobranzowych oraz projektow
przytaczy, w tym ewentualne przebudowy sieci i usuniecia kolizji (niezbedne uzgodnienia przez
gestorow sieci), zjazdow drég, dojs¢ i dojazdéw, projektéw organizacji ruchu (w razie potrzeby),
uzupetniajgcych i uszczegdtawiajgcych projekt budowlany. Projekty te muszg uwzgledniac
wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej

wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uZytkowego (Dz. U. z 2021,
14
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poz. 2454).

Przedmiotem opracowania tego etapu sg takze Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru
Robot Budowlanych (STWIORB), jako opracowan okreslajgcych wymagania techniczne i jakosciowe
dla planowanych robdt budowlanych. Zakres i stopien szczegétowosci STWiIORB powinien by¢
dostosowany do charakteru oraz skali inwestycji, w sposdb zapewniajacy czytelnosc i uzytecznosc
dokumentu na etapie realizacji robdt oraz postepowania przetargowego na roboty budowlane.

Specyfikacje TWIORB powinny w szczegdlnosci obejmowaé wymagania dotyczace sposobu
prowadzenia robdt, stosowanych wyrobow budowlanych, zasad kontroli jakosci, badan i odbioru
robot.

STWIORB nalezy opracowac¢ w podziale na branze i rodzaje robdt, z zachowaniem spdjnosci z
dokumentacjg projektowg oraz przedmiarami robaét.

Opracowanie powinno by¢ zgodne z wymaganiami okreslonymi w Rozporzqdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdéfowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego.

W zakresie oszacowania kosztdw zadania i przekazania Zamawiajagcemu kompletnych
przedmiaréw robdt oraz kosztoryséw inwestorskich Zamawiajgcy wymaga uwzglednienia:

- kompleksowego zagospodarowania terenu,

- wykonania odrebnych przedmiardéw i kosztoryséw dla budynku,
- przedmiardw i kosztoryséw dla kazdej z branz.

Opracowania kosztowe powinny by¢ sporzadzone z nalezytg starannoscig, w oparciu o aktualne
wskazniki cenowe oraz rozwigzania projektowe i stanowi¢ wiarygodng podstawe do planowania
budzetu inwestycji oraz podejmowania decyzji inwestycyjnych Zamawiajacego:

— w uktadzie umozliwiajagcym jednoznaczng identyfikacje zakresow robdt, pozycji
przedmiarowych i kosztorysowych, wraz z czytelnym przypisaniem do elementdéw obiektu oraz
zakreséw wynikajacych z dokumentacji projektowej,

— zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzqdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz. 2458).

Projekt tego etapu winien zawiera¢ miedzy innymi:
- Rozwiniecie zagadnien projektowych z projektu budowlanego,
- Uszczegoétowienie rysunkdw wszystkich branz, rzuty, detale, zestawienia,
- Wybbr ostatecznych materiatéw budowlanych i rozwigzan systemowych,
- Przeglad i koordynacja dokumentacji wykonawczej przygotowanej przez innych konsultantow
oraz podwykonawcdw projektu dla zapewnienia zgodnosci projektowe;j,
- Przygotowanie przedmiardw oraz kosztorysdw inwestorskich,
- Przygotowanie Specyfikacji Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych,
- Projekt akustyczny,
- Projekt nagtosnienia i oswietlenia scenicznego,
- Inne wymagane praktyka inzynierska opracowania eksperckie i projektowe.

- Uzgodnienie PT pod wzgledem wymagan przeciwpozarowych i higieniczno-sanitarnych.
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Dokumentacje projektowa nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu w wersji papierowej (4 egzemplarzy) oraz
elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DWG, DOCX, XLSX oraz ATH/XML dla opracowan
kosztowych, lub zestawien. Wersje elektroniczne muszg by¢ zgodne z wersjg papierowa, kompletne,

opisane w sposdb jednoznaczny, uporzadkowane branzowo i wolne od blokad uniemozliwiajgcych ich

odczyt lub edycje przez Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu

rowniez plikdw Zrédtowych / edytowalnych wszystkich opracowan, rysunkdéw, zestawien, tabel,

kosztorysow i specyfikacji, bez haset, blokad i ograniczenn w dostepie.

2.1.7. Etap 7: Autorski projekt wnetrz

Wielobranzowy, indywidualny projekt wnetrz wybranych w uzgodnieniu z Inwestorem

pomieszczen, zawierajacy:

- MOODBOARD/karty inspiracji,

- Rzuty podstawowe aranzacji pomieszczen,

- Rzuty —wykonczenie $cian,

- Rzuty —wykonczenie posadzek,

- Rzuty —wykonczenie sufitow,

- Wytyczne dla branzy elektrycznej,

- Wytyczne dla branzy sanitarnej,

- Ktady wybranych pomieszczen,

- Karty pomieszczen,

- Karty materiatowe,

- Wizualizacje.

Dokumentacje projektowg nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej (3 egzemplarzy) oraz
elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DWG, DOCX, XLSX oraz ATH/XML dla opracowan
kosztowych, lub zestawien. Wersje elektroniczne muszg byé zgodne z wersjg papierowg, kompletne,

opisane w sposdb jednoznaczny, uporzadkowane branzowo i wolne od blokad uniemozliwiajgcych ich

odczyt lub edycje przez Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu

rowniez plikéw Zrédtowych / edytowalnych wszystkich opracowan, rysunkdéw, zestawien, tabel,

kosztorysow i specyfikacji, bez haset, blokad i ograniczenn w dostepie.

2.1.8. Etap 8: Projekt zieleni

Po szczegdtowych ustaleniach z Inwestorem na etapie PT, wybor roslinnosci, projekt nasadzen, dobor/
projekt indywidualny matej architektury ogrodowej, projekt ogrodzenia ozdobnego. Opracowanie plansz
graficznych (rzuty, perspektywy), tabeli z roslinnoscig, szczegdétowych rysunkéw architektonicznych
ogrodzenia i matej architektury.

Dokumentacje projektowg nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej (3 egzemplarzy) oraz
elektronicznej, w formatach co najmniej: PDF, DWG, DOCX, XLSX oraz ATH/XML dla opracowan
kosztowych, lub zestawien. Wersje elektroniczne muszg byé zgodne z wersjg papierows, kompletne,

opisane w sposob jednoznaczny, uporzgdkowane branzowo i wolne od blokad uniemozliwiajacych ich

odczyt lub edycje przez Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu

rowniez plikéw Zrédtowych / edytowalnych wszystkich opracowan, rysunkdw, zestawien, tabel,

kosztorysow i specyfikacji, bez haset, blokad i ograniczen w dostepie.

2.1.9 Etap 9: Nadzory autorskie

16



Zatacznik nr 9 do SWz

Etap 9 obejmuje prowadzenie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji wykonywania robét

budowlanych, az do uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynku i terenu objetych

zamowieniem. Etap ten obejmuje przeprowadzenie nadzoru autorskiego na budowie w czasie trwania

robot, z wizytami na budowie w ilosci zaleznej od potrzeb.

Nadzdr autorski obejmuje czynnosci okreslone wymogami Prawa Budowlanego tj. art. 20, w szczegdlnosci:

wyjasnienia watpliwosci dotyczgcych projektu i zastosowanych w nim rozwigzan, udzielanie
wyjasnien oraz interpretacji dotyczacych dokumentacji projektowej, w tym rozwigzan
technicznych i materiatowych przyjetych w projekcie,

udziat w naradach technicznych min. 1 raz w miesigcu z odnotowaniem tego faktu w formie
protokotu z narady,

stwierdzanie w toku wykonywania robdét budowlanych zgodnosci realizacji inwestycji z
projektem, na uzasadnione wezwanie Zamawiajgcego udziat w radzie budowy,

uzgadnianie i opiniowanie zastosowania rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego;
stanowisko projektanta w tym zakresie powinno zosta¢ przekazane w terminie do 5 dni
roboczych od dnia otrzymania wniosku (wniosek dopuszcza sie réwniez w formie
elektronicznej, w tym drogg mailowg),

biezgce opiniowanie wprowadzanych zmian pod katem kwalifikacji jako istotne lub nieistotne.

Nadzér autorski powinien byé sprawowany w sposdb zapewniajgcy prawidtowa tj. ciggta, ograniczajaca

koszty prowadzenia inwestycji i nieprzerwang realizacje inwestycji zgodnie z dokumentacjg

projektowg, obowigzujgcymi przepisami oraz uzgodnionymi rozwigzaniami, przy zachowaniu biezgcej

wspotpracy z Kierownikiem Budowy, Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego oraz Zamawiajgcym.

Zamawiajgcy dopuszcza realizacje nadzoru autorskiego w formie zdalnej jedynie w uzasadnionych
przypadkach, na wniosek Wykonawcy.
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Ponizej wylistowano elementy kluczowe konieczne do uzyskania przez Wykonawce dokumentacji celem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe (opinie, uzgodnienia, postanowienia, decyzje, etc.). Wykaz
obejmuje dokumenty i opracowania mozliwe do przewidzenia na etapie koncepcji i udostepnionych przez

Zamawiajgcego, oraz pozyskanych staraniem wtasnym materiatéw dotyczgcych dziatki.

POZYCIA UWAGI
MAPY | OPRACOWANIA KARTOGRAFICZNE

1 Mapa do celdw informacyjnych WYMAGANE
2 Mapa do celéw projektowych WYMAGANE
ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

3 Decyzja o warunkach zabudowy NIE DOTYCZY
4 Decyzja lokalizacji celu publicznego WYMAGANE
5 Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego NIE DOTYCZY
6 Decyzja o wytgczeniu gruntdw z produkcji rolnej/lesnej WYMAGANE
BADANIA GRUNTU

7 dokumentacja badan podtoza gruntowego WYMAGANE
8 dokumentacja geologiczno-inzynierska W ZALEZNOSCI OD WYNIKU

WARUNKI | WYTYCZNE

DLA POZ.7.

9 Wytyczne konserwatorskie NIE DOTYCZY
Warunki techniczne przytacza:
10 do sieci gazowej WYMAGANE
11 do sieci energetycznej WYMAGANE
12 do sieci wodociggowej WYMAGANE
13 do sieci kanalizacji sanitarnej WYMAGANE
14 do sieci kanalizacji deszczowej WYMAGANE
15 do sieci cieptowniczej WYMAGANE
EKPERTYZY
16 Ekspertyza bezpieczenstwa pozarowego NIE DOTYCZY
17 Ekspertyza stanu technicznego budynku NIE DOTYCZY
18 Ekspertyza do odstepstwa od przepiséw do PWIS NIE DOTYCZY
DECYZIE
19 Decyzja o udzieleniu zezwolenia na wycinke drzew WYMAGANE
ODSTEPSTWA

20 Postanowienie Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej Strazy = NIE DOTYCZY
Pozarnej w sprawie wyrazenia zgody na zastosowanie rozwigzan
zamiennych

21 Odstepstwo od przepisow do PWIS (wysokos¢, oswietlenie, NIE DOTYCZY
ponizej gruntu)

22 Odstepstwo od przepisdw od ministra NIE DOTYCZY
SRODOWISKO
23 Decyzja Srodowiskowa w ZALEZNOSCI oD

PRZYJETYCH ROZWIAZAN
PROJEKTOWYCH w zakresie
branzy sanitarne;j

24 Pozwolenie wodno-prawne w ZALEZNOSCI oD
PRZYJETYCH ROZWIAZAN
PROJEKTOWYCH w zakresie
branzy sanitarnej



Zatacznik nr 9 do SWZ

UZGODNIENIA
25 Uzgodnienie z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen p.poz. WYMAGANE
26 Uzgodnienie z rzeczoznawcg ds higieniczno-sanitarnych WYMAGANE
27 Uzgodnienie z rzeczoznawcg bhp ZALECANE
28 Uzgodnienie z Architektem Miasta NIE DOTYCZY
29 Uzgodnienie z Plastykiem Miejskim NIE DOTYCZY
30 Uzgodnienie z Konserwatorem NIE DOTYCZY
31 Uzgodnienie zjazdu z drogi publicznej ZGODNIE DECYZIA
LOKALIZACII ZJAZDU
PUBLICZNEGO  ZARZADCY
DROGI
INNE
32 Uzyskanie zgody na wprowadzanie = NIE DOTYCZY
zmian/kontynuacje/wykorzystanie projektu od projektanta
posiadajgcego prawa autorskie
33 Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania TAK - PO  STRONIE
nieruchomoscig na cele budowlane INWESTORA
34 Zgoda wiasciciela nieruchomosci na rozbidrke obiektu NIE DOTYCZY
budowlanego
35 Projekt rozbidrki NIE DOTYCZY

Zamawiajgcy wymaga, by opracowana dokumentacja byta sporzadzona w jezyku polskim, zgodna z

potrzebami Zamawiajgcego oraz przepisami prawa, w tym aktualnie obowigzujacymi przepisami

techniczno-budowlanymi i obowigzujgcymi normami, a takze zasadami wiedzy technicznej oraz przy

zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan racjonalizujgcych koszty budowy i eksploatacji obiektu.

2.2.

Uwarunkowania prawne

Dokumentacje projektowg nalezy wykonaé zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego oraz
zgodnie z aktualnymi na dzien ich sporzadzania, obowigzujgcymi przepisami prawa, przepisami
techniczno-budowlanymii normami oraz zasadami wiedzy technicznej, przepisami prawnymi w
zakresie projektowania budowlanego i instalacyjnego w obiektach stuzby zdrowia, w tym tj.:

- Ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U.2024.1907),

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 4 listopada 2025 r.w
sprawie warunkow technicznych dla budowli ochronnych oraz warunkow technicznych ich
uzytkowania i usytuowania (Dz.U.2025.1548),

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 lipca 2025 r. w
sprawie warunkéw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spetnia¢ miejsca
doraZnego schronienia (Dz.U.2025.932),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. 2020 poz. 1333 z pdzn.
zm.)
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Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. sprawie informacji
dotyczqgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(t.j.: Dz.U. Nr 120, poz. 1126)

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.: Dz.U. 2019
poz. 1065 z pézn. zm.)

Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719)

Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (tekst jedn.: Dz.U. 2017 poz.
1226)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
krajowych ocen technicznych (Dz.U. 2016 poz. 1968)

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. (tekst jedn.: Dz.U. 2016 poz. 1987)

Ustawa z dn. 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych tekst jedn.: Dz.U. 2004 Nr 19
poz. 177 z péZn. zm.)

Ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jedn.: Dz.U. 2004 Nr 92
poz. 881 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn.: Dz.U. 1991 Nr
81 poz. 351 z pézn. zm.)

Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. 2001 Nr 62
poz. 627 z pézn. zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. — w sprawie
0gdlnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 Nr 169, poz. 1650 z pozZn.
zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. — w sprawie bezpieczeristwa
i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. 2003 Nr 47,poz. 401)
Rozporzqdzenie Ministra Finansow z dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej architektdw oraz inZzynierédw budownictwa (Dz.U.
2003 nr 220 poz. 2174)

Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu | formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z
2021 r., poz. 2454),

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U.2021 poz 869 tj..)
Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego ( t.j. Dz.U.2022 poz. 1679),

Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458),
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- Rozporzgdzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U.2021 poz. 1722),

- Dostepnosc Plus. Poradnik dla sektora kultury w zakresie zapewnienia dostepnosci.

- Inne normy i przepisy zwigzane.

Ogdlne wymagania w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Wykonawca zobligowany jest na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym zaproponowane do zaprojektowania

materiaty i technologie, w tym wybor ostatecznej wersji zastosowanych rozwigzan (poprzez akceptacje

poszczegdblnych etapéw dokumentacji w formie pisemnej).
Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w spotkaniach uzgadniajgcych z Zamawiajacym na

poszczegblnych etapach realizacji projektu, na pisemne wezwanie Zamawiajgcego. Spotkania bedg

odbywac sie w siedzibie Zamawiajgcego.

Niezaleznie od powyiszego Zamawiajgcy wymaga biezgcego, regularnego informowania o stanie

zaawansowania prac projektowych w formie raportdw mailowych stanu zaawansowania prac

projektowych, w szczegdlnosci poprzez przekazywanie aktualnej informacji o etapie realizacji,

wykonanych czynnosciach oraz planowanych dziataniach w najblizszym okresie.

Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa bedgca przedmiotem zamdwienia spetniata

wymagania w zakresie zgodnosci z:

Uzyskang przez wykonawce decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Warunkami technicznymi przytaczenia obiektu do sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
gestoréw sieci,

Ustawgq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2026.524 ze zm.);

Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z pdzin.
zm.);

Ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U.2024.1907 z pdin.
zm.)

Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 r., poz. 1679);

Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454);
Rozporzqdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéow budowlanych
(Dz.U. 2012 poz. 463);

Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz.U.
2003 nr 120 poz. 1126);

Ustawgq o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. 2025 poz. 188);
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—  Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca 2023 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2023 poz.
822);

—  Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030);

—  Rozporzqdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 8 sierpnia 2023r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki Ilub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzqdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563);

— Ustawgq z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1289.);

—  Pozostatymi obowigzujgcymi przepisami w zakresie stawianych przez nie wymagan dla
projektowanych obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad przedmiotu zaméwienia.

Jednocze$nie Wykonawca jest zobowigzany do biezgcego $ledzenia i uwzgledniania wszelkich
zmian przepisow zwigzanych z przedmiotem zamdwienia, w szczegdlnosci w zakresie obrony
ludnosci cywilnej.

4. Woytyczne projektowe — szczegétowe wymagania wobec przedmiotu umowy

Zamawiajacy zastrzega, iz przy projektowaniu inwestycji nalezy przyjg¢ optymalne rozwigzania
projektowe i materiatowe przy mozliwie wysokiej jakosci materiatéw, funkcjonalnosci i komfortu
pozniejszego uzytkowania budynku wraz z zagospodarowaniem terenu przy jednoczesnym zachowaniu
racjonalnosci wydatkowania $rodkdw finansowych na etapie realizacji przysztej inwestycji, oraz ze
szczegblnym uwzglednieniem pdzniejszych kosztéw eksploatac;i.

Wykonawca w ramach opracowywanej dokumentacji zobowigzany jest do optymalizacji budynku pod
katem charakterystyki energetycznej, dazac do minimalizacji kosztéw eksploatacyjnych. W tym celu
nalezy przyja¢, ze :

- Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia analizy wariantowej Zzrodet ciepta (C.O. i
C.W.U.), na dzien ofertowania nalezy przyjgé zrédto ciepta zgodne z zatgczong koncepcja
projektowsq,

- Zamawiajacy preferuje ogrzewanie podtogowe (bez grzejnikdw), lub alternatywnie grzejniki
niskotemperaturowe, kompatybilne z zaktadanym zrédtem ciepta dla obiektu,

- Zamawiajgcy wskazuje potrzebe wspierania budynku przy pomocy OZE.

2.
Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przy projektowaniu przepisdw p.poz., wymagan
dotyczacych drdg pozarowych, zabezpieczenia odpowiedniej ilosci hydrantdw oraz innym niezbednych
urzadzen p.poz.

4.1. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

Zamawiajacy zaktada zaprojektowanie budynku w technologii monolitycznej, zelbetowej, lub zelbetowej
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czesciowo prefabrykowanej, w szczegdlnosci w zakresie:

wykonania stropéw monolitycznych,
wykonania $cian zelbetowych, monolitycznych,

wykonania monolitycznych biegéw i spocznikéw klatek schodowych,

wykonania prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych powtarzalnych (np. nadproza,
belki, etc.)

Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewniac:

- wysoka trwatos¢ i odpornosc eksploatacyjng obiektu,

- optymalizacje kosztéw realizacji i pdzniejszej eksploataciji,

- racjonalizacje procesu budowlanego,

- ograniczenie ryzyka btedéw wykonawczych,

- odpowiednig izolacyjno$é akustyczng i odpornosé ogniowq tj. zdolnos¢ elementéw budynku
do zachowania nosnosci, szczelnosci i izolacyjnosci w warunkach pozaru dla parametréow
budynkéw wielorodzinnych oraz z uwzglednieniem ewentualnych wymagan w zakresie
obrony cywilnej.

Zamawiajacy nie rekomenduje stosowania rozwigzan konstrukcyjnych opartych na lekkich
technologiach szkieletowych, w szczegélnosci konstrukcji drewnianych szkieletowych, panelowych lub
modutowych o niskiej masie wtasne;j.

W zakresie elementéw wykonczenia wnetrz Zamawiajgcy wymaga zastosowania materiatow wysokiej
klasy jakosciowe], ponadczasowych estetycznie, wzglednie materiatéw pochodzenia naturalnego.
Zamawiajgcy preferuje we wnetrzach zastosowanie elementéw drewnianych, naturalnych elementdéw
kamiennych, wysokiej jakosci ceramiki, materiatéw izolacyjnych akustycznie w postaci paneli i
elementéw tapicerowanych.

Przestrzenie techniczne i pomieszczenia pomocnicze (np. magazynowe) dopuszcza sie wykonaé w
standardzie obiektowym (nizszy standard wykonczenia pomieszczen).

4.2, Instalacje sanitarne
W budynku nalezy zaprojektowaé nastepujace instalacje sanitarne:
- instalacje wodociggowg,
- instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- instalacje wody szarej,
- instalacje hydrantowg,
- wentylacje mechaniczng nawiewno- wywiewng z odzyskiem ciepta,
- instalacje ogrzewcza oparta na Zrédle ciepta w postaci pompy woda-woda z
gtebinowym odwiertami pionowymi (geotermika) wykorzystywanymi do chtodzenia i
ogrzewania budynku.

Armatura i sprzet sanitarny instalacji wodociggowej powinien posiadaé¢ rozwigzania ograniczajgce
zuzycie wody, szczegdlnie w przestrzeni toalet ogélnodostepnych.

W budynku nalezy zapewnié¢ wode do celu gaszenia pozaru- zaréwno w postaci wewnetrznych instalacji
hydrantowej, jak i zewnetrznego hydrantu. W przypadku braku mozliwosci lokalizacji hydrantu nalezy
uzgodnic rozwigzanie rownowazne w postaci np. zbiornika na cele pozarowe.

4.3. Instalacja wentylacji i klimatyzacji
Wykonawca zobowigzany jest do przeanalizowania i zaproponowania optymalnego systemu wentylacji
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dla budynku, z uwzglednieniem wymagan przepisow techniczno-budowlanych, efektywnosci
energetycznej, akustyki, kosztow eksploatacji oraz przyjetego na podstawie analizy ostatecznego
zrédta ciepta/chtodu.
Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania:
- Niezaleznych obiegéw wentylacyjnych dla grup pomieszczen o tych samych wymogach
higieniczno-sanitarnych,
- Lokalizacji central: Nalezy przewidzie¢ dedykowane miejsca na montaz central
wentylacyjnych zapewniajac do nich odpowiedni dostep serwisowy,
- Wyrzutni i czerpni: Lokalizacja czerpni i wyrzutni powietrza musi by¢ zgodna z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz nie moze negatywnie wptywac na estetyke elewacji budynku

i odbior bryty budynku.
4.4, Instalacje elektryczne
Zasilenie projektowanego budynku i terenu zaktada sie z projektowanego przytacza

elektroenergetycznego na  warunkach gestora sieci. Dodatkowe, wspomagajgce zrodto energii
elektrycznej bedzie stanowic instalacja fotowoltaiczna. Nadwyzka produkowang przez nig energii bedzie
magazynowana w lokalnych magazynach energii (bateriach). Baterie aktywujg sie w momencie
niedostatecznego promieniowania stonecznego lub jego braku.

W budynku planuje sie nastepujgce instalacje elektryczne:
- instalacje oswietlenia podstawowego, scenicznego, awaryjnego i ewakuacyjnego,
- instalacje gniazd wtykowych,
- instalacja ochrony od porazen i potgczenia wyréwnawcze,
- instalacja odgromowa.

W trakcie projektowania instalacji elektrycznej nalezy uwzglednié ponizsze wymagania:
- instalacja elektryczna w pomieszczeniach sanitarnych ma by¢é sterowana

automatycznie czujkami obecnosci,

- oswietlenie zewnetrzne terenu ma by¢ sterowane automatycznie za pomocy zegara
astronomicznego, dostosowujgcego czas zatgczenia i wytgczenia opraw do aktualnych
godzin wschodu i zachodu stonca,

- oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne LED energooszczedne,

- tadowarki - nalezy przewidzie¢ w projekcie jako infrastrukture wymagang przepisami
w zakresie elektromobilnosci, w tym przygotowanie miejsc postojowych i instalacji
elektrycznej pod montaz punktéw tadowania pojazddéw elektrycznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

W budynku nalezy zastosowac instancje nagtosnienia i oswietlenia scenicznego (szczegétowy projekt
i wytyczne na etapie PW).

4.5. Instalacje teletechniczne
W budynku planuje sie nastepujgce instalacje elektryczne:
- sie¢ komputerowa i telefoniczna,
- monitoring (telewizja dozorowa), kontrola dostepu,
- instalacja technologiczna —sie¢ IT,
- nagtosnienie sceniczne,

- System Sygnalizacji Pozaru- jesli wymagane.
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W trakcie projektowania instalacji teletechnicznej nalezy przewidzie¢ w budynku Centralny Punkt
Dystrybucyjny, do ktérego doprowadzony bedzie sygnat operatoréw zewnetrznych oraz okablowanie na
dachu z kanalizacjg technologiczng. Przytgcze instalacyjne w budynku nalezy przygotowac w taki sposéb,
aby kazdy z operatoréw zewnetrznych miat mozliwos¢ bez ingerencji w budynek na wprowadzenie
sSwojego operatora.

W budynku nalezy zastosowac instancje sterowania nagtosnieniem i oswietleniem scenicznym
(szczegotowy projekt i wytyczne na etapie PW).

4.6. Drogi wewnetrzne i miejsca postojowe
Nalezy je zaprojektowad jako:

- drogi wewnetrzne wykonane jako nawierzchnie stabilizowane z materiatéw naturalnych,
przepuszczalnych ograniczonych obrzezem granitowym,

- dojazd petni funkcje: dojscia, dojazdu technicznego i dojazdu pozarowego (nalezy zachowad
promienie skretu, spadki poprzeczne i podtuzne, oraz odcinki ruchu bez zawracania zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.
2010 nr 109 poz. 719)

- miejsca postojowe — lokalizowane jako rozbudowa istniejgcego parkingu- nawierzchnia z
materiatow zblizonych stylistycznie do wystepujgcych na istniejgcym parkingu (kostka betonowa
w odcieniu ceglanym).

4.7. Ciagi piesze

Nalezy je zaprojektowaé jako nawierzchnie wykonane z elementéw naturalnych, mozliwie
przepuszczalnych, dostosowanych do charakteru otoczenia.

Wzdtuz dojazdu zaprojektowano poszerzenia, na bazie materiatdw przepuszczalnych, ktére maja
stanowi¢ miejsca odpoczynku i platformy widokowe na ogrdd. Poszerzenia posiada¢ bedg konstrukcje
nawierzchni przepuszczalnej, ograniczonej obrzezem granitowym.

4.8. Miejsca gromadzenia odpadéw

Miejsca gromadzenia odpaddéw powinny byé zaprojektowane w formie zamknietej wiaty, zadaszonej,
zaprojektowanej dla inwestycji, lub wbudowane w bryte budynku pomieszczenie dostepne od
zewnatrz.

W przypadku lokalizowania miejsca gromadzenia odpaddw statych jako wiaty, Zamawiajgcy wymaga,
zeby:
- wiata byta elementem indywidualnie projektowanym (nie dopuszcza sie realizacji w formie
wiaty systemowej),
- materiaty elewacyjne wiaty majg by¢ tozsame z materiatami zastosowanymi na elewacji
budynku gtéwnego,

- wiate lokalizowac nalezy wzdtuz drogi technicznej dostepnej dla wozéw obstugi porzadkowej i
dostaw,

- zabrania sie lokalizowania wiaty od strony ekspozycyjnej budynku (wejscia gtdwne, scena,
taras).
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4.9. Obiekty matej architektury

Obiekty matej architektury typu: fawki, stojaki na rowery, kosze na $mieci, tablice ogtoszen, system
informacji wizualnej i inne niezbedne lub wskazane dla prawidtowego funkcjonowania obiektu kultury,
uwzgledniajgce uzytkowanie przez wszystkich potencjalnych uzytkownikdéw obiektu, z uwzglednieniem
Standarddw Dostepnosci (Dostepnosc Plus).

4.10. Zielen urzadzona

W projekcie zieleni urzadzonej nalezy uwzglednic:

- wykonanie inwentaryzacji istniejgcej zieleni, wraz z waloryzacjg drzewostanu i oznaczeniem okazow
bedgcych w kolizji z planowang inwestycja,

- wykonanie projektu gospodarki drzewostanem obejmujacy analize kolizji pomiedzy istniejgca
zielenig a projektowanym zagospodarowaniem, majgcy na celu optymalizacje skali usunie¢,

- w ramach dokumentacji wykonawczej nalezy wykona¢ projekt zabezpieczenia zieleni na czas
prowadzenia robét terenowych i robét budowlanych,

- opracowanie projektu zieleni (w tym nalezy wykonac projekt nasadzen kompensacyjnych), bedacy
sktadowgq wniosku o decyzje administracyjng zezwalajgca na usuniecie drzew, jesli takowa bedzie
wymagana,

- dobdr gatunkowy_nalezy dokona¢ wg nastepujacych dyspozycji:

- dobdr gatunkowy nalezy dostosowaé do warunkéw swietlnych i siedliskowych zastanych
na terenie inwestycji,

- w bezposrednim sgsiedztwie miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych,
parkingdw rowerowych nie nalezy wprowadza¢ gatunkéw drzew o kruchym drewnie,
intensywnie pachngcych i intensywnie brudzacych, nalezy unika¢ gatunkdw silnie
alergizujgcych i gatunkéw kolczastych.

4.11. Oswietlenie terenu

Przy projektowaniu oswietlenia terenu nalezy:

- przeprowadzic¢ analize réwnomiernosci o$wietlenia terenu,

- dojscia i dojazdy oswietlaé przy pomocy opraw punktowych- prowadzacych,
- zastosowac iluminacje elewacji.

4.12. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych nalezy zaprojektowaé na podstawie obliczen
hydrologicznych oraz rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych, z uwzglednieniem rozwigzac
dostepnych ekonomicznie, ewentualnej infiltracji, ograniczenia odptywu do sieci oraz wymagan
gestorow i wiasciwych organdw.

4.13. Wymagania w zakresie obrony ludnosci cywilnej
Zatgczong koncepcje nalezy bezwzglednie dostosowa¢ do wymogow:
- Ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U.2024.1907),
- Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 4 listopada 2025 r.w
sprawie warunkow technicznych dla budowli ochronnych oraz warunkdéw technicznych ich
uzytkowania i usytuowania (Dz.U.2025.1548),
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- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 lipca 2025 r. w
sprawie warunkéw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spetnia¢ miejsca
doraznego schronienia (Dz.U.2025.932).

Koncepcje nalezy zaktualizowaé majac na uwadze takze wytyczne, decyzje i postanowienia lokalnego
organu Zarzadzania Kryzysowego odpowiedzialnego za klasyfikacje obiektu. Uzyskanie wszelkich
wytycznych, uzgodnien, postanowien i decyzji lezy po stronie Wykonawcy dokumentacji projektowe;j.
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