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I. CZESC OPISOWA

1.1 Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Program funkcjonalno — uzytkowy opracowano dla potrzeb realizacji zaméwienia w formule
zaprojektuj 1 wybuduj dla zadania ,,Remont tazienek dla kobiet w budynku koszarowym ,,A”
przy ul. Policjantéw 13”. Pomieszczenia lazienek majg charakter ogoélnodostepnych i sg
zlokalizowane na trzech kondygnacjach mieszkalnych budynku koszarowego tj. po dwie na
kazdym pigtrze w podziale na damskie i meskie. Przewidywany zakres zadania obejmuje
kompleksowy remont trzech tazienek dla kobiet (po jednej na kazdym z pieter), remont
studzienki na instalacji kanalizacyjnej w przyziemiu budynku, wymiang instalacji zewnetrzne;j
kanalizacji wraz znabudowaniem studzienki rewizyjnej oraz wymiane¢ instalacji CWU
(zasilanie i powrdt) w obrebie przyziemia budynku.
Przedmiot zaméwienia obejmuje:
- Wykonanie dokumentacji projektowo-technicznej zaakceptowanej przez Zamawiajacego
wraz z harmonogramem wykonania prac budowlanych.
- Wykonanie robdt instalacyjnych i budowlanych na podstawie ww. dokumentacji.
- Zorganizowanie i przeprowadzenie niezbednych préb, odbioréw, szkolen oraz odbioru
koncowego calosci rob6t bedacych przedmiotem zamdéwienia.
- Opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji powykonawcze;j.

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajagce wielkos¢ i dane techniczne obiektu

Budynek koszarowy ,,A” od strony ul. Kilinskiego do skrzyzowania z ulicg Policjantéw tworzy
zwartg pierzeje z pozostalymi obiektami. Znajduje si¢ po poinocnej stronie ul. Kilinskiego,
fasadg zwrécony na wschod. Od strony poinocnej budynku znajduje sie teren zielony. Rzut
budynku na planie litery ,,L” z krétszym skrzydtem od strony potudniowej. Do budynku
prowadzg dwa wejscia, od strony wschodniej w narozniku budynku (gtéwne wejscie) i od
strony zachodniej przy $cianie poéinocnej. Budynek trojkondygnacyjny, podpiwniczony
z dachem dwuspadowym inieuzytkowym poddaszem. Wiezba dachowa drewniana
o konstrukcji platwiowo-kleszczowej. Sciany budynku murowane z cegly pelnej, stropy
ceramiczne. Budynek czesciowo ocieplony ($ciana zachodnia i péinocna).

Kubatura 10212,00 m?
Pow. uzytkowa 2 355,00 m?
Powierzchnia zabudowy 759,70 m?
Pow. dachu 1 142 m?

Budynek czterokondygnacyjny.

Orientacyjne zestawienie powierzchni lazienek damskich przewidywanych do remontu
na podstawie archiwalnej dokumentacji projektowej

L.P. | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA [M2]
PARTER
POM. 115
1.7 lazienka 11,88
1.8 wce 8,33
1.11 przedsionek 3,48
razem 23,69




I PIETRO
POM. 220
2.9 lazienka 12,04
2.10 we 8,33
2.13 przedsionek 3.72
razem 24,09
II PIETRO
POM. 319
3.7 lazienka 12,03
3.8 weC 6,92
3.11 przedsionek 3,68
razem 22,63

*) Zamawiajacy nie dysponuje aktualng inwentaryzacjg budowlang obiektu

1.3 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Przewiduje si¢ realizacj¢ robdt budowlano-instalacyjnych w dziatajacym obiekcie, tj. na czas
robdt nalezy zapewni¢ pelng funkcjonalno$é¢ pomieszczen nieobjetych remontem, w tym
fazienek meskich wg istniejagcych niezaleznych podiaczen do pionéw instalacji sanitarnych.
Czasowe wylaczenia poszczegélnych pomieszczen w zwigzku z wymiang instalacji
W przyziemiu i instalacji zewngtrznej nalezy z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni roboczych
uzgadnia¢ z Zamawiajacym.
Prace projektowe nalezy wykonaé w zakresie niezbednym do realizacji zadania. Dokumentacja
projektowa wraz z wymaganymi uzgodnieniami winna by¢ kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma shuzy¢ oraz spetnia¢ obowigzujace przepisy techniczno — budowlane i normy
Zwigzane.
Program funkcjonalno- uzytkowy stanowi podstawe do:

- Przygotowania oferty przez wykonawce;

- Przeprowadzenia procedury wyboru wykonawcy w formule: zaprojektuj i wybuduj;

- Zawarcia umowy z wykonawca na wykonanie dokumentacji projektowej i realizacje

robo6t budowlanych.

1.4 Ogoblne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Gléwnym celem zadania jest kompleksowy remont ogoélnodostepnych pomieszczen
sanitarnych - tazienek dla kobiet, wraz z instalacjami wod.-kan. i c.0. oraz remont przytgcza
kanalizacji sanitarnej z nabudowaniem studzienki rewizyjnej. Zastosowane materiaty powinny
uwzglednia¢ intensywne uzytkowanie wynikajagce ze specyfiki budynku koszarowego.
W wyniku przeprowadzonych robdt nie jest przewidywana zmiana funkcji (sposobu
wykorzystania) poszczegdlnych pomieszczen. Przewiduje si¢ zastosowanie systemowych
rozwigzan z ptyt HPL w miejsce $cianek dziatowych w kabinach wec.

1.5 Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Przewiduje si¢ wykonanie remontu fazienek dla kobiet zakwaterowanych w budynku
koszarowym ,,A”. Przedmiotowe lazienki znajdujg si¢ na kazdym pietrze i maja charakter
pomieszczen ogdlnodostepnych.

W zakresie zadania przewiduje si¢ min.:
- wymiang¢ wszystkich oktadzin $ciennych oraz podtogowych w pomieszczeniach,



wymiang sufitow g-k w zwigzku z wyming instalacji sanitarnych oraz oswietleniowych,
wymiane stolarki drzwiowej, z wylaczeniem drzwi wejsciowych z korytarza
pododdziatu,

wykonanie izolacji szlamowej dwusktadnikowej na podlodze z wywinigciem na $ciany
po 15 cm oraz wykonaniem izolacji na S$cianach w kabinach prysznicowych
murowanych z odptywem punktowym do wysokosci oktadziny sciennej,

podiogi wykonczone ptytkami ceramicznymi,

Sciany wykonczone plytkami ceramicznymi do wysokosei min. 220 cm
(z uwzglednieniem wysokosci ptytek bez tzw. ,,docinki” tj. dla ptytek o wysokosci
30 cm min. 8 rzedow ptytek), wyrownane z tynkiem tj. brak tzw. poiki,

Scianki dzialowe w kabinach prysznicowych wykonczyé ptytkami wraz z goérng
powierzchnia,

wykonanie gtadzi wapiennych w sanitariatach na sufitach i $cianach powyzej oktadzin
ceramicznych, po wczesniejszym wykonaniu tynkdw cementowo wapiennych (nie
wykonujemy w sanitariatach tynkéw gipsowych),

montaz nowe]j stolarki drzwiowej, futryny stalowe regulowane,

W pomieszczeniu z wc rozbidrka $cianek dzialowych, a nastepnie wydzielenie
pomieszczen wce z ptyt HPL o gr. co najmniej 12 mm, z okuciami ze stali nierdzewnej
polerowane;,

wykonanie nowych powlok malarskich na $cianach oraz sufitach w przedmiotowych
pomieszczeniach, przed malowaniem nalezy naprawi¢ wystepujace pekniecia, rysy,
odbicie ghuchych tynkéw,

wymiana parapetow na wykonane z konglomeratu gr. 3 cm zaoblone na koncach,
wydzielenie przestrzeni na pralki i1 suszarki (uwzgledni¢ dodatkowe obwody
elektryczne i podejscia wod.-kan. na 2 pralki i 2 suszarki bebnowe w kazdej fazience),
miejscowa naprawa $cian oraz sufitow w miejscach wymiany instalacji oraz malowanie
pomieszczen, w ktorych bedg wykonywane prace,

montaz nowej zabudowy z plyt g-k,

montaz wyposazenia tazienkowego — dragzki wraz z kotarami prysznicowymi, uchwyty
na papier toaletowy i do rak, szczotek klozetowych, podajniki mydta, suszarki do rak,
luster — 1lo$¢ stanowisk tozsama z istniejaca,

wywoz i utylizacja materialéw porozbidrkowych,

wymiana oktadziny podtogowej z ptytek w przyziemiu w pomieszczeniu, gdzie bedzie
wymieniana studzienka kanalizacyjna (skucie starych plytek, wykonanie nowych
warstw posadzkowych nowych oktadzin wraz z cokolikami),

malowanie pomieszczen objetych zakresem remontu wraz z robotami
przygotowawczymi (skrobanie luznych farb, skucie luznych tynkéw, uzupehlianie
tynkOw w pomieszczeniach, w ktédrych begda prowadzone roboty budowlane,
instalacyjne, wymiana instalacji, elektrycznej, c.w.u. itp.)

Instalacja wodociggowa

wymiana instalacji pionowej i podwieszanej w przyziemiu stalowej na przewody PEX,
zimnej wody, c.w.u. i cyrkulacji, (w przyziemiu wymiana zasilania i cyrkulacji c.w.u.
na odcinkach od $ciany szczytowej budynku Kilinskiego 42),

wymiana zaworow kulowych z potsrubunkiem odcinajacych na instalacjach,

wymiana podej$¢ instalacji wodociggowej do przyboréw sanitarnych (PEX/PP),
wymiana izolacji termicznej,

wykonanie przylaczy do pralek,

wymiana drzwiczek rewizyjnych w pomieszczeniach sanitarnych i korytarzach,
wymiana umywalek porcelanowych,



wymiana baterii umywalkowych i natryskowych,

montaz zawordw czerpalnych antyskazeniowych z koricowka na waz,

wykonanie bakteriologicznego badania wody.

Przy zmianie rur stalowych na projektowane rury PEX sieciowe z tworzyw sztucznych nalezy
skalsyfikowaé rury tworzywowe poprzez wglad na S$rednice wewnetrzne 1 specyfike
zastosowania.

Instalacja kanalizacyjna

wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej na Scianach budynku,

montaz rewizji (czyszczakdéw) na pionach kazdej kondygnacji i posadzkowych w przyziemiu,
wymiana podejs¢ pod przybory sanitarne,

wykonanie podejs$¢ do pralek i suszarek bebnowych,

wymiana przyborow sanitarnych,

wymiana wpustéw podtogowych na wpusty z gtebokim syfonem,

wymiana muszli ustepowych,

wykonanie nowej obudowy studzienki rewizyjnej na instalacji sanitarnej w przyziemiu,
wymiana przylacza kanalizacji sanitarnej zewnetrznej od studzienki rewizyjnej w przyziemiu
do kolektora w pasie drogowym z nabudowang studzienkg rewizyjna (ciag pieszy),
odtworzenie nawierzchni pasa drogowego,

czyszczenie poziomej kanalizacji sanitarnej pod posadzka przyziemia (poziom nie podlega
wymianie),

Instalacja wentylacyjna

przeglad techniczny centrali wentylacyjnej,

weryfikacja zapotrzebowania wtasciwych parametréw powietrza do pomieszczen sanitarnych
1 regulacja wentylacji na przepustnicach wentylacyjnych,

wymiana zaworoOw nawiewnych 1 wyciggowych,

wymiana kratek/anemostatow wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej,

wymiana drzwiczek rewizyjnych,

czesSciowa wymiana zuzytej izolacji kanatléw wentylacyjnych,

czyszczenie kanatow wentylacyjnych.

Instalacje elektryczne

demontaz w tazienkach osprzetu elektrycznego i jego utylizacja,

montaz w tazienkach nowego osprzetu elektrycznego w ochronie min. IP44,

montaz oswietlenia ogélnego LED w wykonaniu min. [P44,

montaz nowych tacznikéw $wiatta w pomieszczeniach oraz gniazd wtykowych,
wykonanie dodatkowych obwodéw do zasilania pralek i suszarek bebnowych,
zabezpieczenie obwodoéw lazienkowych wytacznikiem nadmiarowo-pragdowym,
wykonanie potgczen wyréwnawczych,

wykonanie dokumentacji powykonawczej obejmujacej: protokoly pomiaru izolacji,
szybkiego wylaczenia zasilania, wylacznikow roznicowopradowych, ciaglosci
przewodéw wyroéwnawczych,

zataczenie do dokumentacji specyfikacji ~ wbudowanych  materiatlow
elektroinstalacyjnych z certyfikatami o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie.

Instalacja C.O.

wymiana grzejnikow c.0. w pomieszczeniach sanitarnych (w kompletach z zaworami
zasilajgcymi, zawiesiami/wieszakami, termostatami) wg istniejacych parametrow
1 podejsé.



1.6 Przygotowanie budowy
Przed przystapieniem do rob6t budowlanych nalezy:
- wykona¢ dokumentacje projektowa,
- uzgodni¢ z Zamawiajagcym sposob korzystania z infrastruktury budynku w zakresie
zuzycia mediéw,
- uzgodnié z Zamawiajacym sposob organizacji zaplecza budowy,
- zapoznaé si¢ z instrukcjg p.poz. dla obiektu w celu zapewnienia bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania w trakcie realizacji,
- uzgodni¢ z Zamawiajacym godziny pracy firmy wykonawczej oraz godziny prac
powodujacych ucigzliwo$é dla uzytkownika obiektu, szczegoélnie prac powodujacych
wystapienia hatasu i drgan.

1.7 Szczegbtowe wymagania branzowe

Drzwi w lazienkach

Drzwi przylgowe, wypehione ,,plastrem miodu”. Calos¢ obtozona ptytg HDF, kolor bialy
okleina CPL 0,2. Trzy zawiasy. Dolna krawedz drzwi zabezpieczona przed wilgocig. W gérnej
czesci drzwi lazienkowych szyba mleczna natomiast w dolnej czesci drzwi  kratka
wentylacyjna. Klamka z rozeta we, zamek z blokada tazienkows, regulowany zaczep zamka.
Of$cieznica przylgowa stalowa regulowana o gr. blachy minimum 1,2 mm - kolor bialy.
Oscieznica z gumowa uszczelkg po obwodzie. Oscieznica fabrycznie przygotowana pod dyble
montazowe. Inwestor dopuszcza oscieznice katowa duzg o szerokosci minimum 100 mm przy
szerokosci muru powyzej 22 cm. Do drzwi nalezy zamontowaé odbojniki $cienne lub
podtogowe po uprzednim uzgodnieniu miejsca montazu z Zamawiajagcym.

Dwuskladnikowa izolacja podplytkowa

Przeznaczona do wykonania izolacji w tazienkach na podtodze z wywinieciem na 15 cm na
Scian¢ oraz lazienkach z kabing prysznicowg murowang na podlodze oraz na sciang do
wysokosci oktadzin $ciennych w kabinach. W miejscu naroznikéw hydroizolacje powierzchni
nalezy wzmocni¢ tasmg uszczelniajgca ( wklejenia taSmy na styku $ciana podtoga, Sciana ze
$ciang.) Tasmy systemowe zgodne z systemem izolacji dwusktadnikowej. Sposob nakladania
oraz grubos¢ powtoki izolacyjnej zgodna z instrukcjg techniczna.

Wiasciwoscei:

mostkujgca rysy, bezszwowa i bezspoinowa mineralna zaprawa hydroizolacyjna,
dwusktadnikowa.

dyfuzyjna, odporna na mréz, promieniowanie UV 1i starzenie.

Mostkowanie rys DIN EN 14891 (przy normalnych i niskich temp.) > 0,75 mm
Wodoszczelnosé (PG MDS/FPD) do 2,5 bar

Okladziny Scienne i podlogowe (kolorystyka dwukolorowa, wzory ukladania uzgodnione
z Zamawiajgcym)

Oktadziny scienne na lgczeniu w naroznikach zewnetrznych frezowane pod odpowiednim
katem (Zamawiajacy dopuszcza listwy narozne po wczesniejszej akceptacji miejsc montazu).
Szerokos¢ fugi zgodna z zaleceniami producenta. Narozniki wewngtrzne wypelnione masg
silikonowa kolorystycznie do koloru ptytek. Podloga wykonczona plytkami w tazience nie
moze by¢ wyzsza niz na korytarzu tj. nalezy przewidzie¢ grubos$¢ poszczegdlnych warstw
posadzki, aby podtoga w tazience byta nizsza o ok. 2 mm, a polgczenia z korytarzem wykonaé
za pomocg listwy progowe;j.




Ptytki podtogowe matowe, gresowe gr min. 8 mm., Wymiary ok 60x60cm
Antyposlizgowosé R11

Scieralno$é wgtebna maximum 175 mm?

Wytrzymato$¢ na zginanie minimum 3 5n/mm?

Sila tamigca minimum 1300 N

Odpornos¢ chemiczna; chemikalia domowego uzytku minimum B

Wzér ukladania ptytek zostanie przedstawiony na budowie.

Plytki podlogowe do kabin prysznicowych gresowe matowe o wymiarach ok 20x20 cm
Odcienie barwy Beige, grubo$¢ minimum 8,3 mm

Antyposlizgowos¢ R12

Scieralnosé¢ wglebna maximum 175 mm?

Wytrzymato$é na zginanie minimum 35n/mm?

Sita tamigca minimum 1300 N

Odpornos¢ chemiczna; chemikalia domowego uzytku minimum B

Plytki $cienne matowe o gladkiej powierzchni wzory uktadania z dwoch koloréw warianty
barwy odcienie Grey oraz Graphite, gr. 9 mm. Wymiary ok 30 x 60 cm.

Nasigkliwo$¢ wodna Eb (%) >10,

Sita famigca N — minimum 600,

Wytrzymatos$¢ na zginanie ( N/mm2) minimum 12

Wyposazenia sanitariatow
- deska sedesowa wolnoopadajgca twarda,
- miska ustepowa ze sptuczka typu kompakt,
- umywalka ceramiczna pojedyncza o szer. ok. 55 cm,
- wezyki podumywalkowe mocne,
- bateria umywalkowa stojgca (wysokos¢ min. 14 cm od podstawy do wylewki)
- bateria natryskowa zewnetrzna komplet,
- shuchawka prysznicowa z wezem i uchwytem $ciennym,
- odptyw punktowy w kabinach natryskowych,
- wpust podlogowy z glebokim syfonem,
- drzwiczki rewizyjne magnetyczne z ramka dostosowang wielkosci dostgpu do armatury,
- izolacja termiczna na instalacjach w przyziemiu typu Steinonorm, pozostate przewody
otulina z pianki poliuretanowe;j,
- 1izolacja kanaléw wentylacyjnych — maty samoprzylepne z wetlny mineralnej gr. 3 cm.
- podejscia instalacji wodonej do przewoddw z rur Alupex,
- zawory czerpalne antyskazeniowe z koncéwkami na waz,
- zawory odcinajace kulowe z pétsrubunkiem.

1.8 Opis wymagan w trakcie realizacji remontu

a) Roboty budowlane prowadzone w ramach zamierzenia muszg zosta¢ wykonane zgodnie
Z przepisami prawa, w szczeg6lnosci Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U. z 2026 poz. 524 z p6ézn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi, dokumentacjg
projektowa, przepisami BHP i przepisami przeciwpozarowymi dla tego rodzaju robdt
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz. U. 2003 r.,
Nr 47, poz. 401 z pdzn. zm.), warunkami wynikajacymi z obowigzujgcych przepiséw



b)

g)

h)

k)
k)

D

technicznych i wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujacych Polskich Norm i aprobat
technicznych oraz zasadami rzetelnej wiedzy techniczne;.

W ramach zamdéwienia Wykonawca poniesie koszty organizacji placu budowy, koszty
ubezpieczenia budowy, koszty zabezpieczenia terenu pod zaplecze budowy i skiadu
materialéw, koszty korzystania z wody i energii elektryczne;.

Po stronie Wykonawcy lezg wszelkie koszty niezb¢dne do pelnej realizacji zamoéwienia
wynikajgce wprost z niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego -PFU, jak rowniez
w nim bezposrednio nie uj¢te, a bez ktdrych nie mozna wykonaé zamdwienia.
Wykonawca ponosi catkowita odpowiedzialnosé¢ za zabezpieczenie prac niebezpiecznych
pod wzgledem pozarowym.

Wykonawca ma obowigzek prowadzenia rob6t z zapewnieniem warunkéw zgodnych
z przepisami BHP, ppoz. i ochrony przed kradziezg oraz w trakcie realizacji robdt
utrzymywac miejsca robot w porzadku, skladowa¢ wszelkie urzadzenia pomocnicze
1 materialy w sposéb bezpieczny oraz na biezaco usuwaé odpady i Smieci. Wykonawca jest
zobowigzany do wywozu i utylizacji gruzu i odpadow

Wykonawca ma obowigzek po zakonczeniu robot uporzadkowaé teren i przekazac
go Zamawiajacemu w terminie ustalonym do odbioru robét.

Roboty budowlane i instalacyjne zostang wykonane z materialoéw wtasnych Wykonawcy,
odpowiadajgcych co do jakosci wymaganiom wyrobow dopuszczonych do obrotu
1 stosowania w budownictwie okreslonymi w Ustawie Prawo budowlane, zgodnie
z projektem wykonawczym zatwierdzonym przez Zamawiajgcego, zapisami Specyfikacji
Warunkéw Zamdwienia, oferta Wykonawcy, poleceniami nadzoru inwestorskiego oraz
autorskiego, przepisami Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2026
poz. 524 z pdzn. zm.) oraz uzgodnieniami z Zamawiajacym. Zastosowane materiaty winny
posiada¢ certyfikaty na znak bezpieczenstwa oraz niezbedne atesty i certyfikaty. Materiaty
powinny by¢ zgodne z kryteriami technicznymi okreslonymi w polskich normach lub
aprobatami technicznymi, o ile dla danego wyrobu nie ustalono Polskiej Normy oraz
zgodne z wlasciwymi przepisami i dokumentami technicznymi.

Wykonawca przed wbudowaniem powinien przekaza¢ Zamawiajgcemu certyfikaty,
deklaracje zgodnosci i/lub inne dokumenty wymagane przepisami szczegbétowymi
dotyczace materialow uzytych do realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca zapewni w petlni wykwalifikowany personel posiadajacy odpowiednie
uprawnienia budowlane do projektowania, kierowania oraz wykonania robot
przewidzianych dla kompleksowe;j realizacji robot budowlanych.

Wykonawca bedzie odpowiadat za wszelkie ewentualne szkody powstate w zwigzku
z prowadzeniem robdt objetych niniejszym opracowaniem.

W przypadku ingerencji wilgczania si¢ w istniejace instalacje Wykonawca bedzie
zobowigzany do nieodplatnego usuniecia ewentualnych usterek w istniejgcych
instalacjach, do ktdérych bedzie si¢ wlaczat, jezeli usterki te wystgpig w wyniku btedu w
sztuce lub nie zachowania nalezytej starannosci przy wykonywaniu robét. Zamawiajacy
nie bgdzie pokrywat kosztéw robot naprawczych, nieuzasadnionych przyjeta technologia
robot. Wszelkie ewentualne naprawy, ktorych koniecznos$é wyniktaby z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy przeprowadzi na swoj koszt.

Wykonawca jest zobowigzany do przedlozenia do zatwierdzenia Zamawiajgcego
wszystkich materialow, urzadzen i elementéw koniecznych do wykonania zadania. Do
wniosku o zatwierdzenie materiatu/urzadzen powinny by¢ zataczone deklaracje zgodnoscei,
atesty, dokumenty potwierdzajace jakos$¢, skltad 1 pochodzenie materiatow.
Wykorzystywane materialy i urzadzenia musza mie¢, zgodne z obowigzujgcym prawem,
oznaczenia 1 by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie. Dodatkowo do urzadzen
nalezy dolaczy¢ instrukcje w jezyku polskim, a w razie konieczno$ci przeszkolié



wskazanych pracownikéw do obstugi zamontowanych urzadzen. Wbudowanie materialow
lub zamontowanie urzadzen bez wczesniejszego zatwierdzenia ich przez Zamawiajacego,
bedzie skutkowa¢ koniecznoscia demontazu lub usunigcia urzadzenia i koniecznoscig
wbudowania/zamontowania zatwierdzonych materiatow/urzgdzen.

m) Projekty musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym. Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé
wszelkie niezbg¢dne pozwolenia/ zglosi¢ roboty budowlane, o ile jest to wymagane
przepisami prawa.

n) Wszystkie zastosowane rozwigzania projektowe muszg by¢ zgodne z przeznaczeniem
projektowanych pomieszczen i spetniaé standardy bezpieczenstwa i funkcjonalnosci.

Warunki wykonania i odbioru

Zamawiajacy nie dysponuje aktualng inwentaryzacja budowlang pomieszczen przewidzianych
do remontu. Archiwalna dokumentacja techniczna obiektu do wglagdu w siedzibie inwestora.
Zataczone do niniejszego PFU rzuty pomieszczen majg charakter pogladowy.

Na etapie projektowania:
wymaga si¢ od Wykonawcy udzielania wyjasnien, uzupetnienn dokumentacji projektowej oraz
uzgodnienia jej pod wzgledem merytorycznym z Zamawiajgcym/Uzytkownikiem.

Na etapie wykonania robdt:

Wykonawca zobowigzany jest do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za wyniki
dziatalnosci w zakresie: organizacji robot, zabezpieczenia 0sob trzecich, ochrony srodowiska,
warunkéw bhp, zabezpieczenia terenu i robodt, zabezpieczenia ciggdw komunikacyjnych
przylegtych do terenu robodt od nastepstw prowadzonych robét.

Do rozpoczecia robét budowlanych mozna przystapi¢ dopiero po dokonaniu stosownych
zgloszen 1 uzyskaniu pozwolenia na budowe jezeli bedzie wymagane.

Przedmiot zamowienia w czg¢sci budowlanej, oraz instalacyjnej zostanie wykonany
z materiatow Wykonawcy. Wyroby budowlane i instalacyjne, stosowane w trakcie robot
budowlanych, maja by¢ nowe ispelnia¢ wymagania polskich norm i przepiséw prawa,
a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace, ze zostaly one wprowadzone
do obrotu zgodnie z ustawa o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

Zamawiajacy przewiduje biezacg kontrole wykonanych robét, w celu zapewnienia wspotpracy
z Wykonawca i prowadzenia kontroli wykonanych robét, Zamawiajacy przewiduje
ustanowienie osoby upowaznionej do kontaktéw oraz inspektora nadzoru.
Kontroli bedg podlegaly w szczegdlnosci:
e rozwigzania projektowe w aspekcie zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym,
warunkami umowy i dokumentacja projektows,
e stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnos$ci parametrow zawartymi w projekcie,
e jako$¢ i doktadnos¢ wykonania prac,

Zamawiajacy ustala nastepujgce rodzaje odbiorow:
e 0odbidr robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
e odbioér koncowy



W trakcie wykonywania prac Wykonawca bedzie na biezaco uzgadniat z Zamawiajacym zakres
prowadzonych prac oraz rodzaj i jako$¢ materiatdéw stosowanych przy wykonaniu zamowienia,
przedktadajac Zamawiajgcemu odpowiednie certyfikaty, deklaracje zgodnos$ci na materiaty
uzyte do wykonania robdt stanowigcych przedmiot zamowienia.

Odbiory robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu bgda si¢ odbywac na nastepujacych
zasadach:

1)
2)

3)

4)

Wykonawca zobowigzany jest zgtaszaé Zamawiajgcemu do odbioru roboty zanikajace
lub ulegajace zakryciu,

Zamawiajacy dokonuje odbioru w terminie nie dluzszym niz 3 dni robocze liczac
od daty zgtoszenia przez Wykonawce,

w przypadku niespelnienia przez Wykonawce wymogéw okreslonych w pkt 1)
zobowigzany on bedzie do odkrycia robdt lub wykonania otworéw kontrolnych
a nastgpnie przywrocenia stanu poprzedniego; koszt i ryzyko tych czynnosci obcigza
Wykonawce.

Jako$¢ 1 ilos¢ robot ulegajacych zakryciu ocenia Zamawiajacy na podstawie
dokumentéw zawierajacych komplet wynikéw badan laboratoryjnych i w oparciu
o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacja, specyfikacja techniczng
1 uprzednimi ustaleniami.

Przedmiotem odbioru koncowego bedzie catos¢ robdt objetych umows. Odbidér koncowy
odbedzie si¢ na nastepujacych zasadach:

1)
2)

3)

4)

Wykonawca zglosi pisemnie Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru robét,
Zamawiajacy przystapi do odbioru koncowego nie p6ézniej niz w ciggu 3 dni roboczych
od dnia zawiadomienia go przez Wykonawce o gotowosci do odbioru i przeprowadzi
odbior w ciggu 7 dni roboczych,

z czynnosci odbioru bedzie sporzadzony protokol odbioru koncowego, zawierajgcy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak réwniez terminy wyznaczone na
usunigcie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,

na dzien odbioru Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu o$wiadczenie kierownika
budowy/robdt o zgodnosci wykonania robét z przedmiotem zamdéwienia oraz protokoty
odbioru i badan.

II. CZESC INFORMACYJNA

1.

Budynek koszarowca ,,A” przy ul. Policjantéw 13 znajduje si¢ na terenie Szkoty Policji
w Stupsku na dzialce nr 673/8 obr. 6 m. Stupsk (teren zamkniety). Przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w trwatym zarzadzie Szkoty Policji w Stupsku i Zamawiajacy posiada prawo
do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscig na cele budowlane na podstawie art. 43
ust. 2 pkt 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z
2026 1. poz. 399) oraz zgodg¢ organu nadzorujgcego - pismo Cnz-752/26 z dnia 25 lutego
2026 1.

Zalaczniki dot. zgodnosci zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepisow:
1) Pismo Cnz-752/26 z dnia 25 lutego 2026 r. dot. zgody na realizacje robot

budowlanych;

2) Decyzja nr 246 Komendanta Gtoéwnego Policji z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie

ustalenia terenu zamknigtego;
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9)

Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki 673/8 obr. 6 m. Stupsk;

Wyrys z mapy ewidencyjnej skala 1:2000 dla terenu administrowanego przez Szkote
Policji w Stupsku skala 1:2000;

Mapa zasadnicza skala 1:500;

Rzut parteru w budynku do celow pogladowych rys. nr 3 w skali 1:50;

Rzut I pigtra budynku do celow pogladowych rys. nr 4 w skali 1:50;

Rzut II pietra budynku do celéw pogladowych rys. nr 5 w skali 1:50;

Rys. nr 1 instalacja wod-kan w piwnicy do celéw pogladowych w skali 1:50;

10) Rys. nr 2 instalacja wod-kan na parterze do celéw pogladowych w skali 1:50;
11) Rys. nr 3 instalacja wod-kan na 1 pigtrze do celow pogladowych w skali 1:50;
12) Rys. nr 4 instalacja wod-kan na 2 pietrze do celow pogladowych w skali 1:50;
13) Rys. nr 5 instalacja wod-kan na strychu do celow pogladowych w skali 1:50;
14) Rys. nr 6 rozwinigcie instalacji wod-kan do celow pogladowych w skali 1:100.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
remontowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

Realizacja zamdwienia musi spetnia¢ wymogi wynikajgce z obowiazujacych przepisow
prawa, w szczegdlnosci przepiséw techniczno-budowlanych, przepisow zwigzanych
1 obowigzujacych norm, tj. m.in.:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn.
zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1213);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz.1225 zm. z pozn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie szczegdlowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r.
(Dz. U. z 2021 1. poz. 2454);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz. U. 22003, Nr 47, poz. 401);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony p.poz budynkow i innych obiektow budowlanych iterenéw
(Dz. U. 22023 r. poz. 822 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi (Dz. U. z 2026 r. poz. 748);

PN-EN 14351-1 Okna i drzwi. Norma wyrobu, wlasciwosci eksploatacyjne. Cze$é 1:
Okna i drzwi zewngtrzne bez wlasciwosci dotyczacych odpornosci ogniowej i/lub
dymoszczelnosci;

PN-EN 14351-2:2018-12 Okna i drzwi. Norma wyrobu, wlasciwosci eksploatacyjne.
Czes¢ 2: Drzwi wewnetrzne;

PN-EN 15814+A2:2015-02 Grubowarstwowe powloki asfaltowe modyfikowane
polimerami do izolacji wodochronnej - Definicje i wymagania;

PN-EN 14411:2016-09 Piytki ceramiczne - Definicja, klasyfikacja, wtasciwosci, ocena
1 weryfikacja statosci wlasciwosci uzytkowych i znakowanie;

PN-EN 13300:2023-04 Farby i lakiery - Farby i lakiery na wewngtrzne Sciany i sufity -
Klasyfikacja;
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13) PN-EN 806-1:2004 Wymagania dotyczace wewnetrznych instalacji wodociggowych do
przesylu wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Czes$¢ 1: Postanowienia ogdlne;

14) PN-EN 1717: 2003 - Ochrona przed wtérnym zanieczyszczeniem wody w instalacjach
wodociggowych 1 ogoélne wymagania dotyczace urzadzen zapobiegajgcych
zanieczyszczaniu przez przeplyw zwrotny;

15) PN. EN — 12503-3 - Ochrona materiatow metalowych przed korozja. Ryzyko korozji
w systemach przewodzacych wode. Czes¢ 3: Przeglad czynnikéw wplywajacych na
ogniowo cynkowane materiaty zelazne;

16) PN-B-10736:1999 - Roboty ziemne. Wykopy otwarte dla przewodéw wodociaggowych
i kanalizacyjnych. Warunki techniczne wykonania;

17) PN-B-10729:1999 - Kanalizacja. Studzienki kanalizacyjne;

18) PN-EN 124:2000 - Zwienczenia wpustow i studzienek kanalizacyjnych do
nawierzchni dla ruchu pieszego i kotlowego. Zasady konstrukeji, badania typu,
znakowanie, sterowanie jakoscig;

19) PN-EN 1401:1999r. - Systemy przewoddw rurowych z tworzyw sztucznych do
bezcisnieniowej podziemnej kanalizacji deszczowej i sanitarnej - Nieplastyfikowany
poli(chlorek winylu) (PVC-U) - Cze$¢ 1: Wymagania dotyczace rur, ksztattek
1 systemu;

20) PN-EN 476.:2001 - Wymagania og6lne dotyczace elementdw stosowanych
w systemach kanalizacyjnych;

21) BN-86/8971-08 - Prefabrykaty budowlane z betonu. Kregi betonowe i zelbetowe;

22)KB4-4.12.1.(6) - Studzienki potgczeniowe;

23)KB4-4.12.1.(7) - Studzienki przelotowe;

24)PN-B-01100 - Kruszywa mineralne. Kruszywa skalne. Podzial nazwy, okreslenia;

25) PN-B-04492-Grunty budowlane. Badania wtasnosci fizycznych. Oznaczanie
wskaznika wodoprzepuszczalnosci;

26) PN-EN 1329-1:2001 - Systemy przewodowe z tworzyw sztucznych do odprowadzania
nieczystosci i Sciekow (o niskiej i wysokiej temperaturze) wewnatrz konstrukeji
budowli Niezmigkczony poli(chlorek winylu) (PVC-U). Cze$¢ 1: Wymagania
dotyczace rur, ksztattek i systemu;

27) Polska Norma PN-HD 60364-1:2010 ,,Instalacje elektryczne niskiego napigcia Czesé
1: Wymagania podstawowe, ustalanie ogdélnych charakterystyk, definicje.”

28) Polska Norma PN-HD 60364-4-41:2009 ,,Instalacje elektryczne niskiego napigcia
Czgs$¢ 4-41: Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przed porazeniem
elektrycznym.”

29) Polska Norma PN-HD 60364-4-42:2011 ,,Instalacje elektryczne niskiego napigcia
Czgs$¢ 4-42: Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa - Ochrona przed skutkami
oddziatywania cieplnego.”

30) Polska Norma PN-EN PN-EN 12464-1:2022-01. , Swiatlo i oswietlenie. Oswietlenie
miejsc pracy. Czg¢s¢ 1: Miejsca pracy we wnetrzach.”

31) Inne obowigzujgce normy branzowe, wymagania norm europejskich,

32) Instrukcje montazu i obstugi zamontowanych urzadzen i armatury.

Uwarunkowania zwiazane z realizacja przedmiotu zamoéwienia:
e Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci przedmiotu umowy Podwykonawcom.
e Podstawg zaptaty za wykonanie przedmiotu umowy bedzie prawidlowa faktura VAT
wystawiona przez Wykonawce Zamawiajacemu, po zakonczeniu prac i odbiorze
koncowym dokonanym poprzez podpisanie przez upowaznione osoby ze strony
Zamawiajacego i Wykonawcy koncowego protokotu odbioru robét.
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Zamawiajacy obowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia w terminie do 30 dni od dnia
otrzymania faktury, protokotu odbioru robét i dowodu zaptaty wynagrodzenia
Podwykonawcy za roboty ujete w fakturze, poswiadczonego za zgodnos¢ z oryginatem
przez Wykonawce. W przypadku niedostarczenia przez Wykonawce dowodu zaptaty
wynagrodzenia  Podwykonawcy, Zamawiajacy pomniejszy  wynagrodzenie
Wykonawey o kwote nalezna Podwykonawcy i dokona zaptaty bezposrednio
Podwykonawcy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé przedmiot umowy z materiatow wiasnych oraz
dostarczy¢ Zamawiajgcemu dokumenty dopuszczajace materiaty do powszechnego
stosowania w budownictwie przed ich wbudowaniem. Wbudowane materialy nie
spetniajgce warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1213) bedg demontowane na koszt Wykonawcy.
Wykonawca oswiadcza, ze znane sg mu przepisy bhp i ppoz. oraz ponosi peing
odpowiedzialno$é za wilasciwe zabezpieczenie realizowanych robdt przed osobami
trzecimi oraz za szkody majgtkowe wyrzadzone przy wykonywaniu rob6t budowlanych.
Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skladniki majgtkowe Wykonawcy
znajdujace si¢ na placu budowy.

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy teren budowy, z czego zostanie sporzadzony
protokot.

Na terenie Szkoly Policji w Stupsku obowigzuja ograniczenia ruchu oséb i pojazdoéw
samochodowych, ktéry kontrolowany jest przez stuzby ochronne Szkotly i odbywa si¢
na podstawie stosownych przepustek. Wykonawca celem otrzymania stosownych
przepustek przed przystapieniem do robot zobowigzany jest przekazaé Zamawiajgcemu
wykaz oséb 1 pojazdow, ktore bedg braty udziat w realizacji umowy.

Zamawiajacy zastrzega, ze wszystkie prace bedace przedmiotem niniejszej umowy
realizowane beda przy zachowaniu cigglego dziatania Szkoty i nie moga uniemozliwiaé¢
albo istotnie utrudnia¢ normalnego jej funkcjonowania.

Wykonawca zobowigzany jest do odpowiedniego zabezpieczenia miejsc w obrebie
wykonywanych robdt budowlanych.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé za zorganizowanie i utrzymanie na biezgco
w nalezytym porzadku placu budowy oraz zapewnienie bezpieczenstwa ludzi, zwierzat
oraz mienia z tytulu prowadzonych robo6t budowlanych do czasu podpisania protokotu
odbioru koncowego robot.

Po stronie Wykonawcy w ramach wynagrodzenia ryczaltowego lezy wykonanie
wywozu 1 utylizacji odpadéw porozbidérkowych i odpadéw powstatych w wyniku
realizacji robdt budowlanych, z wylaczeniem ztomu, ktéry Zamawiajacy zagospodaruje
we wlasnym zakresie.

Gwarant bgdzie odpowiedzialny wobec Uprawnionego z Gwarancji za wszelkie wady
robdt, ktéore wyjda na jaw po dacie odbioru koncowego az do uptywu terminu
wynikajgcego z oferty (nie mniej niz 24 miesigce). Odpowiedzialnos¢ Gwaranta za
wady robdot obejmuje zar6wno wady robdt, ktore ujawnity sie po dacie odbioru
koncowego, lecz powstaly przed tg data, jak rowniez te wady, ktdre powstaty po
dokonaniu odbioru koncowego, lecz za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Gwarant.
Odpowiedzialnos¢ Gwaranta wynikajaca z Gwarancji obejmuje obowigzek usuniecia
wad robdt, ktére zostang Gwarantowi notyfikowane do uptywu terminu wynikajgcego
z oferty.
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