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INFORMACJA DOTYCZACA

BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
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Kategoria obiektu budowlanego IX
Adres ul. Mieszka I-go 19, 78-320 Potczyn-Zdroj

Dziatka nr 54, obreb 006 - Potczyn-Zdréj
Jednostka ewidencyjna 321603)4.54

Zamierzenie

Przebudowa czesci potaci dachowej — catkowite zadaszenie tarasu na elewacji fron-

budowlane towej (wschodniej) budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z Oddziatami Integra-
cyjnymi w Potczynie-Zdroju

Inwestor Gmina Potczyn-Zdréj, Plac Wolnosci 3-4, 78-320 Potczyn-Zdrgj

Sporzgadzit Projektant wiodgca — architektura

specjalnos¢ architektoniczna

INZ. MALGORZATA KLEMINSKA
UAN/N/8346/26/87

ul. Bolestawa Chrobrego 24
78-320 Potczyn-Zdroj

Potczyn-Zdrdéj, dnia 13 lipca 2026 r.

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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1.0.

2.0.
2.1.
2.2,

2.3.
2.4.
2.5.

3.0.

4.0.

Zakres i kolejnos¢ wykonywania robot

Przebudowa czesci potaci dachowej w zakresie catkowitego zadaszenia tarasu na elewacji wschodniej
(frontowej) w Budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z Oddziatami Integracyjnymi potozonego przy
ul. Mieszka I-go w Potczynie-Zdroju na dziatce nr 54, obreb 006-Potczyn-Zdré;.

Kolejnos¢ wykonywania projektowanych robét

a) Roboty przygotowawcze, oznakowanie i zabezpieczenie terenu budowy, rozstawienie rusztowan,
wykonanie daszkéw zabezpieczajgcych, zsypu na gruz.

b) Roboty rozbiérkowe (rozebranie istniejacego pokrycia dachowego z blachodachdwki oraz istniejgce;j
drewnianej konstrukcji dachowej z otaceniem, demontaz balustrady stalowej, orynnowania i opie-
rzenia, rozbiérka murowanych $cianek kolankowych, rozbiérka istniejgcego swietlika dachowego,
demontaz dwoch szt. drzwi tarasowych oraz okien przy drzwiach, rozebranie czap betonowych
istniejgcych kominéw murowanych).

¢) Zabudowa istniejgcego otworu 1,35x3,00 [m] po $wietliku dachowym w stropodachu zelbetowym.

d) Czesciowe zamurowanie dwdch szt. otworédw po drzwiach tarasowych do wysokosci istniejgcego
podokiennika.

e) Montaz dwoch sztuk okien (o podziale identycznym jak okna istniejgce).

f) Wykonanie nowej drewnianej konstrukcji dachowej zgodnie z projektem technicznym konstrukgji.

dg) Wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachodachéwki (wzér i kolor zblizony do istniejgcego
pokrycia dachowego).

h) Montaz nowych obrébek blacharskich, orynnowania i opierzenia z blachy stalowej powlekanej,
podtgczenie rur spustowych do istniejgcych wpustow kanalizacji deszczowej.

i) Roboty porzadkowe.

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych, zagospodarowanie dziatki

Budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z Oddziatami Integracyjnymi, Hala Widowiskowo-Sportowa.
Istniejgce instalacje zewnetrzne (instalacje wody zimnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektro-
energetyczna, instalacja cieptownicza, instalacja teletechniczna).

Dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe dla pojazdéw osobowych.

Miejsce gromadzenia odpaddw statych z mozliwoscig ich segregacji.

Boisko, plac zabaw.

Wskazanie elementow zagospodarowania_ dziatki lub_terenu, ktére moga stwarzacé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Brak.

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robét budowlanych

Zagrozenia wystepujace przy wykonywaniu robét remontowych budowlanych:

a) Upadek pracownika z wysokosci.

b) Uderzenie spadajgcym przedmiotem osoby postronne;.

c) W trakcie realizacji robét wystagpig szczegblne warunki zagrazajgce bezpieczenstwu pracownikow —
podczas robét rozbiérkowych i budowlano-montazowych na wysokosci.

d) Obszar inwestycji winien by¢ wygrodzony, a wejscia i droga transportu materiatéw i urzadzen ozna-
kowana. Istnieje ryzyko upadku z wysokosci.

e) Roboty budowlane winny by¢ wykonywane z rusztowan sktadanych.
Montaz rusztowan, ich eksploatacja i demontaz powinny by¢ wykonane zgodnie z instrukcjg produ-
centa. Montaz i demontaz rusztowan moze by¢ przeprowadzony tylko i wytgcznie przez osoby
odpowiednio przeszkolone w zakresie jego konstrukcji, montazu i demontazu. Rusztowania
powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem.

f) Pracownicy powinni uzywaé srodkéw ochrony indywidualnej, takich jak:
» szelkii pasy zabezpieczajgce przed upadkiem z wysokosci,
» gogle lub przytbice ochronne podczas docinania elementéw konstrukcji drewnianej,
» kaski robocze ochronne,

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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5.0.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.0.

* rekawice wzmocnione skoéra,
» obuwie z wkitadkami stalowymi chronigcymi palce stép.
g) stanowiska pracy powinny umozliwi¢ swobode ruchu, niezbedng do wykonywania pracy.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych

Wszyscy pracownicy zatrudnieni na budowie winni posiadac:

a) aktualne badania lekarskie $wiadczgce o przydatnosci do pracy na budowie,

b) podstawowe przeszkolenie w zakresie BHP przed przystgpieniem do wykonywania robét.

€) znajomosc¢ zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

d) znajomos¢ zasad bezposredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez wyzna-
czone w tym celu osoby,

e) znajomosc¢ zasad stosowania przez pracownikow srodkdw ochrony indywidualnej, odziezy i obuwia
roboczego.

Dodatkowo pracownicy pracujacy na wysokosciach h > 2,0 [m] winni dodatkowo posiadac:
a) aktualne badania lekarskie i zaswiadczenie o mozliwosci do pracy na wysokosciach,
b) podstawowe przeszkolenie w zakresie BHP podczas wykonywania rob6t na wysokosciach.

Kierownictwo i kadra techniczna winna posiada¢ stosowne uprawnienia budowlane oraz aktualne
przeszkolenie tzw. Il stopnia (dla budowlanej kadry inzynieryjno-technicznej).

Przed rozpoczeciem kazdego dnia pracy poszczegdlne grupy pracownikow winny przejs¢ przeszkole-
nie dotyczace zmieniajacych sie warunkow lub miejsca wykonywania przydzielonych zadan a zwigza-
nych z poszczegdlnym stanowiskiem.

Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczen-
stwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych

Wszystkie urzgdzenia techniczne oraz maszyny i pojazdy robocze wyszczegdlnione w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 07 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajow urzadzen technicznych podlegajgcych
dozorowi technicznemu (Dz. U. poz. 1468 z p6zn. zm.) winny posiada¢ aktualne certyfikaty wydane na
mocy Ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1194 z p6zn.
zm.) przez Urzad Dozoru Technicznego.

Inwestor zapewni i wyznaczy wykonawcy:

Drogi dojazdowe i trakty technologiczne w obrebie zaktadu dla sprawnego i bezkolizyjnego realizowa-
nia robét budowlano — montazowych. Miejsce lub pomieszczenia celem zagospodarowania na nie-
zbedne zaplecze socjalne i higieniczno sanitarne. Inwestor przekaze do wykorzystania kierownikowi
budowy obowigzujgce na terenie dziatki stosowne instrukcje BHP, ochrony ppoz. oraz plan ewakuacyj-
ny na wypadek innych zagrozen.

Wykonawca zapewni swoim pracownikom:

Odpowiednig odziez robocza oraz srodki ochrony i asekuracji do zastosowania na poszczeg6inych
stanowiskach pracy. Srodki fgcznosci z kierownictwem firmy oraz stuzbami ratunkowymi. Miejsce lub
miejsca z umieszczong apteczka zawierajgca srodki pierwszej pomocy. Wykonawca zapewni nieprze-
rwana bytnos¢ na budowie stosownych oséb obstugi inzynieryjnej.

Z uwagi na zakres i charakter robot oraz czas ich trwania kierownik budowy nie jest zobowia-
zany do opracowania Planu BiOZ.

Polczyn-Zdréj, dnia 13 lipca 2026 r.

Sporzadzita
inz. Matgorzata Kleminska
Specjalnos¢ architektoniczna

UAN/N/8346/26/87

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA
Z EKSPERTYZA TECHNICZNA

Obiekt Budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z Oddziatami Integracyjnymi
Kategoria obiektu budowlanego IX
Adres ul. Mieszka I-go 19, 78-320 Potczyn-Zdroj

Dziatka nr 54, obreb 006 - Potczyn-Zdrdj
Jednostka ewidencyjna 321603)4.54

Zamierzenie | Przebudowa czesci potaci dachowej — catkowite zadaszenie tarasu na elewacji fron-
budowlane | towej (wschodniej) budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z Oddziatami Integra-
cyjnymi w Potczynie-Zdroju

Inwestor Gmina Potczyn-Zdréj, Plac Wolnosci 3-4, 78-320 Potczyn-Zdroj

Autorzy inwentaryzacji Specjalnos¢ Podpis

Projektant wiodgca /architektura/
INZ. MALGORZATA KLEMINSKA

UAN/N/8346/26/87 Architektoniczna

Sprawdzajgcy /architektura/

MGR INZ. ARCH. MICHAL SKUP , ,
Architektoniczna

27/ZPOIA/OKK/2013

Opracowat /architektura/
KRZYSZTOF POPIELEWSKI

Potczyn-Zdréj, dnia 13 lipca 2026 r.

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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OPIS TECHNICZNY

Do inwentaryzacji budowlanej dotyczacej budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego
Zz Oddziatami Integracyjnymi w Potczynie-Zdroju, ul. Mieszka I-go 19, 78-320 Potczyn-Zdrdj,
dziatka nr 54, obreb 006 - Pofczyn-Zdroj w zakresie istniejacego tarasu na elewacji wschod-
niej (frontowej)

1.0.

2.0.

(1
[2]
[3]

3.0.
3.1.

3.2.

DANE OGOLNE

Opracowanie dotyczy inwentaryzacji budowlanej z ekspertyzg techniczng w zakresie
tarasu na elewacji wschodniej (frontowej) w Budynku Zespotu Szkolno Przedszkolne-
go potozonego przy ul. Mieszka I-go w Polczynie-Zdroju na dzialce nr 54, obreb
006-Potczyn-Zdro;j.

Budynek zlokalizowany jest w granicach obszaru MPZP miasta Potczyn-Zdr6j (Uchwata
Nr LXX/772/2023 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 25.10.2023 r. Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopomorskiego poz. 5773) na terenie oznaczonym symbolem F.40Uo.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa zawarta z Inwestorem.

Ustawa z dn. 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z pbzn. zm.).

Pomiary wtasne przeprowadzone w dniu 01 lipca 2026 r.

ISTNIEJACY TARAS NA ELEWACJI WSCHODNIEJ (FRONTOWEJ)
DANE CHARAKTERYSTYCZNE TARASU

a) Powierzchnia catkowita w rzucie (obrys zewnetrzny) 245,07 [m?]
b) Powierzchnia wewnetrzna (pow. ruchu) 120,68 [m?]
¢) Powierzchnia zadaszenia 143,50 [m?]
d) Poziom posadzki tarasu (Il kondygnacja nadziemna) + 6,880 [m]

DANE O ROZWIAZANIACH ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNYCH TARASU

Istniejacy taras na elewacji wschodniej (frontowej) przy wejsciu gtéwnym do obiektu znajduje
sie na poziomie | pietra. Wykonano go na konstrukcji stropodachu petnego, niewentylowa-
nego z pokryciem papowym o nachyleniu 0,5° w kierunku okapu. Na styku stropodachu
z okalajgcymi Scianami przylegtej bryly budynku oraz $ciankami zadaszenia wykonano
obrdbki blacharskie.

Krawedzie zewnetrzne zabezpieczono niepetnym zadaszeniem na dtugosci 2,25 [m] od
okapu o drewnianej konstrukcji krokwiowej nachylonej pod katem 26,9°, krytym blachoda-
chowka na tatach w kolorze brgzowym. Brak jest izolacji przeciwwilgociowej pod pokryciem.

Wzdtuz obwodu czesciowego zadaszenia tarasu (od strony wewnetrznej) wykonano scianki
murowane zakonczone balustradg stalowg z rur okragtych. Na elewacji z przedmiotowym
tarasem w czesci frontowej wykonano rzad okien wraz z dwojgiem drzwi tarasowych.
W poziomie | pietra (pod tarasem) znajdujg sie pomieszczenia biurowe oraz sanitarne.

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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4.0. EKSPERTYZA TECHNICZNA

Podstawa prawna
[11 Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z pdzn. zm.).

[2] §206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkOéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pézn. zm.).

W wyniku dokonanych ogledzin wraz z odkrywkami elementow konstrukcyjnych, przeprowadzo-
nych analiz oraz pomiarow przedmiotowego tarasu, przeprowadzonych dnia 01 lipca 2026 r.
stwierdzamy, iz:

1) istniejace czesciowe zadaszenie wykonano wadliwie, nie zastosowano izolacji przeciwwilgociowej
pod pokryciem z blachodachowki wg ponizszych fotografii:

s

2) istniejace obrobki blacharskie na styku stropodachu i scian okalajacych taras, oraz obrobki
swietlika dachowego sg nieszczelne:

T e R
Vo e e

3) istniejace pokrycie papowe wykazuje znaczny stopien zuzycia;

4) w wyniku w/w wad stwierdza sie, ze taras znajduje sie w ogodlnie ztym stanie technicznym;
pomieszczenia pod tarasem ulegaja ciggtemu zalewaniu wodami opadowymi, stropy i Sciany
ponizszej kondygnacji (pomieszczenia biurowe i sanitarne na | pietrze) sa znacznie zawilgocone,
przy intensywnych opadach woda deszczowa zalewa cze$¢é pomieszczen;

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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5) w celu wyeliminowania przyczyny zawilgocen zaleca sie catkowita rozbidrke czesciowego zada-
szenia oraz wykonanie nowego zadaszenia na catej powierzchni przedmiotowego tarasu, w trybie

naprawy gidwnej o | stopniu pierwszenstwa.

Polczyn-Zdréj, dnia 13 lipca 2026 r.

Projektant wiodaca /architektura/ Sprawdzajacy /architektura/
inz. Matgorzata Kleminska mgr inz. arch. Michat Skup
UAN/N/8346/26/87 27/ZPOIA/OKK/2013
specjalnos¢ architektoniczna specjalnos¢ architektoniczna

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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KRYTERIA OCENY ELEMENTOW KONSTRUKCJI | WYKONCZENIA
ORAZ OKRESLENIE STOPNIA PILNOSCI REMONTU

Lp. | Klasyfikacja stanu tech- Kryterium oceny elementu
nicznego elementow
Dob Element budynku /lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia/ jest dobrze utrzy-
1 obry many, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudo-
wanych materiatbw odpowiadajg wymogom norm.
Zadowalajacy Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezgcy polegajacy
2 na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnaciji.
Sredni W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bez-
3 rean pieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
Dostat W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtasciwosci
4 ostateczny wbudowanych materiatdw majg obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapi-
talny, wzglednie wymiana.
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg
Zly lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki
5 i wykonania nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagroze-
nia moze nastgpi¢ drogg kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.
Lp. Stopien pilnosci Okreslenie stopnia pilnosci remontu
Do tego stopnia nalezy zakwalifikowa¢ remont w wypadku uszkodzen, kitére zagrazajg
Naprawa gtéwna o | stop- be'zpiecze.ﬁstwu mieg;kaﬁcéw lub uzytkoyvnilf()w, wzglednie moga sta’é.sie przyczyng
niu pierwszenstwa zniszczenia I,ub awarii budyrjku. Okreslenie pierwszym stopniem plln_osm el_ementu bu-
1 dynku, badz rodzaju rob6t wymaga natychmiastowego zabezpieczenia napraw,
badz wymiany na nowe.
Naprawa biezaca o | Do drugiego stopnia kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres jednego
stopniu pierwszenstwa roku lub od okresu zimowego bez specjalnej szkody uzytkownika. Okres przesuniecia
2 remontu winien by¢ wykorzystany do opracowania dokumentacji i zlecenia robét remon-
towych.
Naprawa gtéwna wykony- Do trzeciego stopnia kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres trzech lat
wana w normalnym trybie bez specjalnej szkody uzytkownika. W okresie tym nalezy zaplanowaé¢ remont, opraco-
3 waé dokumentacje techniczng oraz zleci¢ wykonanie rob6t remontowych.
Naprawa biezgca wyko- | Do czwartego stopnia kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na dalsze lata /
4 nywana w normalnym ponad trzy/ bez specjalnej szkody uzytkownika.
trybie
5 Roboty konserwacyjne | Czynnosci poprawiajgce wizerunek i estetyke elementu lub catego obiektu.

P.B.I. ,NAOS” inz. Bogustaw Drozdz - ul. B. Chrobrego 24, 78-320 Potczyn-Zdrdj, tel. 604-460-901
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CZESC GRAFICZNA

Do inwentaryzacji budowlanej z ekspertyza techniczng dotyczacej budynku Zespotu Szkol-
no-Przedszkolnego z Oddziatami Integracyjnymi w Pofczynie-Zdroju, ul. Mieszka I-go 19,
78-320 Potczyn-Zdroj, dziatka nr 54, obreb 006 - Potczyn-Zdroj w zakresie istniejacego tara-
su na elewacji wschodniej (frontowej)

SPIS RYSUNKOW

Rys. nr IB-1 Plan sytuacyjny /stan istniejgcy/ skala 1: 500
Rys. nr IB-2 Rzut tarasu nad | pietrem /stan istniejgcy/ skala 1: 100
Rys. nr IB-3 Elewacje /stan istniejgcy/ skala 1: 100
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