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Zatacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
dot. Rozbudowa i termomodernizacja budynku administracyjnego UMIG Szczekociny
opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowe;j”

I OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej rozbudowy i termomodernizacji budynku administracyjnego Urzedu Miasta
i Gminy Szczekociny wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2. Dokumentacja winna obejmowac branze architektoniczno-budowlang, konstrukcyjng, sanitarna,
elektryczng i drogowa.

3. Przedmiotowa dokumentacja jest niezbedna do wykonania robot budowalnych w ramach
zadania.

4, Zamawiajgcy informuje, ze prace beda prowadzone na czynnym obiekcie.

1. ZAKRES PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH
1. Zakres dokumentacji obejmowat bedzie m. in. nastepujgce prace:
1) izolacja przeciwwilgociowa i termiczna $cian fundamentowych,
2) ocieplenie $cian zewnetrznych oraz wykonanie tynkéw,
3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z cieptym montazem (z dostosowaniem do
przepisdw ppoz i dostepnosci),
) wymiana zrédta ciepta i instalacji c.o. (jesli bedzie wymagane),
) wymiana pokrycia dachu wraz z ociepleniem,
6) wykonanie instalacji wentylacji i klimatyzacji,
) modernizacja instalacji wod-kan i elektrycznej (jesli bedzie koniecznosc),
) wymiana o$wietlania na energooszczedne,
9) ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem,
10) wykonanie nowych obrébek blacharskich, paséw podtynkowych, nadrynnowych,
11)  wymiana rynien oraz pionédw spustowych,
12) demontaz i ponowny montaz instalacji odgromowe;j,
13) demontaz i ponowny montaz instalacji fotowoltaicznej,
14) zaprojektowanie opaski wokot budynkow,
15) zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
16) budowa klatki schodowej oraz windy,
17) przebudowa sanitariatow,
18) zamkniecie aktualnego przejazdu,
19) budowa nowego zjazdu z drogi powiatowej,
20) budowa miejsc parkingowych i zagospodarowanie terenu dziatek nr 2464/1 i 2465/1,
21) skuteczne odprowadzenie wéd opadowych z terenu.
Wymieniony zakres projektowanych robdét budowlanych nie jest ,katalogiem zamknietym”
i wzaleznosci od przyjetych przez Wykonawce rozwigzan projektowych moze zostac
powiekszony. Zwiekszenie zakresu projektowego nie bedzie upowazniato Wykonawcy do
zwiekszenia wynagrodzenia.
2. Zgodnie z zaleceniami Panstwowej Strazy Pozarnej nalezy uwzgledni¢ réwniez ponizsze zalecenia:
1) Zapewni¢ odpowiednig dfugos¢ dojscia ewakuacyjnego w stosunku do wymaganych 30 m
przy jednym kierunku ewakuacji — dobudowanie klatki schodowej o szerokosci biegu min.
1,2 m oraz szerokosci spocznika min. 1,5 m,



Znak sprawy: RR.271.1.12.2026

2)
3)
4)
5)
6)

7)

10)

11)

12)

Zapewni¢ wymagang szerokos$¢ biegu klatki schodowe;j tj. 1,2 m,

Zapewni¢ wymagang wysokos$¢ drogi ewakuacyjnej tj. 2,2 m,

Zapewni¢ odpowiednig szerokos$¢ drzwi ewakuacyjnych z klatki schodowej tj. 1,2 m,
Zapewni¢ odpowiednig szeroko$é drzwi ewakuacyjnych,

Zapewni¢ odpowiednig szeroko$¢ nieblokowanego skrzydta dwuskrzydiowych drzwi
stanowigcych wyijscie z sali konferencyjnej tj. 0,9 m,

Wyposazy¢ korytarz oswietlony wyfacznie $wiattem sztucznym w instalacje oswietlania
ewakuacyjnego,

Zapewni¢ odpowiednig klase odpornosci ogniowej drewnianej konstrukcji stropu nad
pomieszczeniem sali konferencyjnej,

Drzwi z pomieszczenia kottowni do pomieszczenia palacza wymieni¢ na drzwi o klasie
odpornosci ogniowej El 60,

Drzwi pomiedzy sktadem opatu a pomieszczeniem hydroforni wymienié na drzwi o klasie
odpornosci ogniowej El 60,

Poddasze nieuzytkowe dostepne z klatki schodowej zamknga¢ drzwiami o klasie odpornosci
ogniowej El 15,

Drewniana konstrukcja stropu, ktdra znajduje sie nad pomieszczeniem sali konferencyjnej,
nie posiada potwierdzenia spetnienia wymagan klasy odpornosci ogniowej REI 30.
W zwigzku z powyzszym nalezy te czes¢ stropu dostosowaé w sposdb, ktdry pozwoli na
spetnienie wymagan tej klasy.

WYMAGANIA DOT. DOKUMENTACII
Zamoéwienie obejmuje wykonanie miedzy innymi nastepujgcych opracowan:
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15)
16)

koncepcji projektowej z szacunkowymi kosztami wykonania inwestycji,

mapy do celéw projektowych,

inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i instalacyjnej budynku,

projektu zagospodarowania terenu,

projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z koncepcjg zaakceptowang przez
Zamawiajgcego, wraz ze wszystkimi wymaganymi przepisami szczegétowymi,
uzgodnieniami i opiniami,

projektu technicznego dla wszystkich branz wraz z niezbednymi opiniami i uzgodnieniami
- w zakresie uzupetniajgcym i uszczegdtawiajacym projekt architektoniczno-budowlany,
przedmiardw robét,

kosztoryséw inwestorskich,

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét dla wszystkich branz,

opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, ochrony
Srodowiska, ochrony przeciwpozarowej i innych zagrozen w przypadku (jesli bedzie
wymagane),

ekspertyzy ornitologicznej i/lub chiropterologicznej,

ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowe;j,

audytu oswietlenia,

audytu elektrycznego,

Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku,

audytu energetycznego w zakresie termomodernizacji obiektu (audyt powinien
potwierdzi¢, iz zastosowane w ramach inwestycji dziatania sg niezbedne nie tylko z punktu
widzenia zwiekszenia efektywnosci energetycznej ale réwniez uzasadnione
ekonomicznie),
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17) zbioru wszystkich wymaganych przepisami prawa warunkdw, uzgodnien, opinii czy decyzji,
w tym réwniez uzyskanie odstepstwa od warunkdéw technicznych (w razie koniecznosci).

UWAGA: Projektant wykona wszystkie (takze niewyszczegdlnione wyzej) opracowania, ktore sg

niezbedne z punktu widzenia kompletnosci dokumentacji pod katem uzyskania decyzji organéw

administracji panstwowej lub samorzgdowej lub innych jednostek branzowych uzgadniajgcych
dokumentacje.

UWAGA: Zamawiajgcy wymaga, aby kazda branza zawarta byta w oddzielnym opracowaniu,

stanowigcym samodzielny tom dokumentacji. Zamawiajacy nie dopuszcza tgczenia w jedno

opracowanie projektu zagospodarowania terenu, architektoniczno-budowlanego i technicznego.

Niezbedne jest wzajemne skoordynowanie techniczne opracowan projektowych, zapewniajgce

uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie

budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektu budowlanego oraz zapewnienie zgodnosci
projektu technicznego z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym.

UWAGA: Przedmiary robdt i kosztorysy inwestorskie winny by¢ sporzgdzone w sposdb

umozliwiajgcy prowadzenie robdét etapami.

2. Przedmiot zamdwienia obejmuje takze:

1) opracowanie wstepnych rozwigzan termomodernizacji obiektéw,

2) wykonanie oceny stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynkdéw
w niezbednym zakresie,

3) uzyskanie pozytywnej opinii/uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (jezeli
bedzie wymagane),

4) uzyskanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

5) uzyskanie odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych, w zakresie wymagan
ochrony higieniczno-sanitarnej, warunkéw ochrony przeciwpozarowej (jesli bedzie
wymagane),

6) uzyskanie uzgodnienia z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, ds.
sanitarno-higienicznych, ds. bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zasad ergonomii,

7) uzyskanie opinii kominiarskiej (jesli bedzie wymagane),

8) uzyskanie zgody na lokalizacje wjazdu,

9) uzyskanie warunkow wykonania przytacza do sieci kanalizacji deszczowej (jesli bedzie
wymagane),

10) uzyskanie wszelkich niezbednych warunkéw technicznych, uzgodnien, opinii, decyzji, zgdd
na wejscie w teren i innych wymaganych dokumentéw, ktérych potrzeba wyniknie
w trakcie projektowania w celu uzyskania zezwolenia na realizacje

11) uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na budowe i innych
wymaganych przepisami prawa dokumentéw umozliwiajgcych kompletng realizacje
Inwestycji,

12) petnienie nadzoru autorskiego na etapie realizacji inwestycji - ok. 10 wizyt na budowie.,

13) zakup map opiniodawczych i map do celéw projektowych, wypiséw z ewidencji gruntow,

14) wykonanie wszelkich prac przygotowawczych niezbednych do sporzadzenia projektéw.

3. Dokumentacje winna by¢ wykonana w 4 egzemplarzach w wersji papierowej oraz w jednym
w wersji elektronicznej  pdf oraz edytowanej (przedmiary i kosztorysy) i przekazana
Zamawiajgcemu. Wszelkie decyzje, wnioski, uzgodnienia i inne dokumenty tworzace komplet
dokumentacji muszg by¢ sporzadzone w wersji oryginalnej papierowej oraz w wersji
elektronicznej na ptycie CD/pendrive w formacie pdf.
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10.

11.

12.

Zamawiajgcy informuje, ze posiada nieaktualng dokumentacje projektowg dla budynku, analize
stanu ochrony przeciwpozarowej oraz audyt energetyczny, ktére stanowi¢ bedg zarys dla nowej
koncepcji projektowej. Posiadana przez Zamawiajgcego dokumentacja zostanie udostepniona do
wgladu wybranemu Wykonawcy po podpisaniu umowy.

Projekt nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganymi przepisami i sztukg budowlana.

Dokumentacja projektowa winna by¢ opracowana zgodnie z zasadg projektowania

uniwersalnego.

Wszystkie prace budowlane do wykonania, wraz z zaprojektowanymi urzadzeniami

i wyposazeniem, nalezy zaprojektowac w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych

bezpieczenstwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkdw sanitarno-higienicznych

i zdrowotnych, warunkéw BHP oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,

oszczednos$ci energii, odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej przegréod oraz warunkdéw

uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu.

Dokumentacja powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz zawierac

potwierdzenia sprawdzen rozwigzan projektowych, a takze opinie, uzgodnienia, zgody

i pozwolenia w zakresie wynikajgcym z przepiséw obowigzujgcych w momencie przekazania

dokumentacji.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana zgodnie z zasadg DNSH.

Wykonujac przedmiot umowy Wykonawca musi przestrzegaé przepiséw Prawa budowlanego

i przepiséw wykonawczych wydanych na jego podstawie, a takze przepisow Prawa zamdwien

publicznych, a w szczegdlnosci zawartych w:

1) art. 99 ust. 1-6 Pzp (ogdlne zasady opisywania przedmiotu zamowienia),

2) art. 100 Pzp (mozliwo$¢ korzystania z przedmiotu zamowienia przez osoby
niepetnosprawne),

3) art. 101 Pzp (zasady okreslania wymagan dotyczgcych wydajnosci lub funkcjonalnosci oraz
stosowania réznego rodzaju norm),

4) art. 102 Pzp (opisywanie wymaganych cechy materiatu, produktu lub ustugi w sposdb
odpowiadajacy ich przeznaczeniu).

Dokumentacje projektowg nalezy opracowa¢ w sposéb umozliwiajgcy Zamawiajgcemu

prawidtowe udzielenie zamdwienia na realizacje robét zgodnie z ustawg Prawo zamédwien

publicznych (z wynagrodzeniem kosztorysowym) a takze na jej podstawie realizacje petnego

zakresu robot budowlanych, niezbednych dla uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

W przypadku, gdy bedzie to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamodwienia i Wykonawca

powota sie na znak towarowy, patent lub pochodzenie (marke, producenta, dostawce)

materiatdw oraz na normy, aprobaty, specyfikacje techniczne i systemy odniesienia, o ktérych

mowa w art. 99 ust 1-7 ustawy PZP, wowczas jest obowigzany wskaza¢ w dokumentacji, ze

dopuszcza oferowanie materiatéw lub rozwigzan réwnowaznych oraz zobowigzany jest

doprecyzowac zakres dopuszczalnej rownowaznosci.

POZOSTALE OBOWIAZKI WYKONAWCY

Wykonawca zobowigzany jest, bez dodatkowego wynagrodzenia, do aktualizacji kosztoryséw na
potrzeby udzielenia zamdwienia publicznego na roboty budowlane zgodnie z wymogami ustawy
Prawo zamodwien publicznych w okresie do 5 lat od dnia podpisania protokotu zdawczo —
odbiorczego dokumentacji projektowej. Aktualizacja kosztorysu polega na ponownym ustaleniu
wartosci szacunkowej robot budowlanych w oparciu o wskazniki przyjete do wyceny aktualne na
dzien sporzadzenia aktualizacji.

Wykonawca na biezgco bedzie informowat Zamawiajgcego o postepie prac nad dokumentacjg
przekazujgc mu kopie wystgpien o warunki, uzgodnienia, opinie.
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3. Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy biezgcego uzgadniania i wspétpracy podczas opracowania
przedmiotowej dokumentacji projektowej. Wszelkie uzgodnienia beda dokonywane na w tym
celu zorganizowanych spotkaniach. Zamawiajgcy oczekuje réwnoczesnie, ze Wykonawca bedzie
brat pod uwage sugestie Zamawiajgcego. Nie dopuszcza sie sytuacji, aby Wykonawca
bezkrytycznie i bezpodstawnie narzucat swoje rozwigzania projektowe bez akceptacji
Zamawiajacego.

4, Wykonawca bedzie wspdtuczestniczyt w procesie wyboru wykonawcy robdt budowlanych
odpowiadajgc na wniesione pytania do dokumentaciji.

5. Wykonawca jest zobowigzany do udzielania wyjasnier,, odpowiedzi na zapytania, usuniecie
ewentualnych brakdéw i usterek dokumentacji na kazdym etapie postepowania przetargowego
dotyczacego wytonienia wykonawcy robét.

3. Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe we wszelkich znanych
polach eksploatacji zwigzanych z wybudowaniem i promocjg projektu bedacego przedmiotem
zamOwienia oraz prawo zezwalania na wykonywanie autorskich praw zaleznych. Wykonawca nie
moze uchyli¢ sie od przeniesienia praw autorskich na Zamawiajgcego. Przeniesienie praw
autorskich na Zamawiajgcego nastgpi z chwilg przekazania i przejecia kompletnie wykonanej
dokumentacji bedacej przedmiotem zamoéwienia. Zamawiajacy nie dopuszcza jakichkolwiek
zastrzezen lub ograniczen Wykonawcy w zakresie wykorzystywania opracowan bedgcych
przedmiotem umowy.

4, W zakres zaméwienia wchodzi réwniez sprawowanie nadzoru autorskiego — ok. 10 wizyt na
budowie. Rzeczywista ilos¢ pobytéw zalezna bedzie od zapotrzebowania na prowadzenie
przedmiotowego nadzoru.

NADZOR AUTORSKI

1. Wykonawca zobowigzany jest sprawowac nadzoér autorski w zakresie, o ktérym mowa w art. 20
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Ponadto, w ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany bedzie w szczegdlnosci do:

1) przygotowania dokumentacji zamiennej oraz uzyskania decyzji o zmianie decyzji
o pozwoleniu na budowe - w przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian istotnych,

2) wyjasnianie wszelkich watpliwosci dotyczacych rozwigzan projektowych, ktére pojawia sie
w trakcie postepowan o udzielenie zamdwien publicznych prowadzonych w przysztosci,
zwigzanych z realizacja przedmiotu Umowy lub w toku realizacji robdt, w tym
wykonywanie ewentualnych szkicow/rysunkéw uszczegdtawiajgcych,

3) zapewnienia udziatu przedstawicieli poszczegdlnych branz w sprawowaniu nadzoru
autorskiego,

4) niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o realizacji inwestycji niezgodnie
z dokumentacjg projektowa,

5) opiniowanie i uzgadnianie zmian nieistotnych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym,

6) czuwanie, by zakres wprowadzonych zmian nie spowodowat istotnej zmiany
zatwierdzonego projektu budowlanego,

7) udziatu w naradach technicznych,

8) aktualizacji dokumentacji w zakresie waznos$ci uzgodnien, w czasie waznosci decyzji
pozwolenia na budowe,

9) w przypadku koniecznosci wykonania opracowan zamiennych na skutek ujawnionych
w trakcie realizacji robdt budowlanych nieprawidtowosci dokumentacji, Wykonawca
zobowigzuje sie do wykonania ich na wtfasny koszt w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego.
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Wykonawca petni¢ bedzie nadzér autorski wedtug potrzeb wynikajgcych z postepu robét oraz na
kazde wezwanie Inspektowa Nadzoru lub Zamawiajgcego, dokonane telefonicznie lub poczta
elektroniczng, na 3 dni przed oczekiwanym pobytem

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Budynek zlokalizowany jest przy ulicy Senatorskiej jako zabudowa wolnostojgca na dziatkach nr
2464/1i 2465/1 — stanowigcych wtasnos¢ Inwestora (klasouzytek Ba, Bi).

E—

Teren opracowania nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkdw oraz nie znajduje sie na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow, ale sgsiaduje z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw — Koscidt sw.
Bartlomieja Apostota i Plebania. Ochrone obiektu uwzgledniono w zapisach Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W czesci budynku znajduje sie siedziba Poczty Polskiej.

Na terenie dziatki usytuowany jest masz antenowy.

Teren posiada ciggi komunikacji piesze — dojscia do budynku, ciggi komunikacji samochodowe;j
wewnetrznej, dostep do drogi publicznej ul. Senatorskiej poprzez istniejgcy zjazd (przejazd przez
budynek).
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7. Na terenie objetym opracowaniem sg urzadzenia budowlane oraz infrastruktura techniczna:
1) Kanalizacja sanitarna,
2) Energia elektryczna,
3) Woda,
4) Instalacja odgromowa,
5) Instalacja hydrantowa,
6) Teletechniczna.
8. Dane techniczne obiektu:
Powierzchnia uzytkowa: 922,09 m?
Kubatura obiektu: 4792,77 m3
llos¢ kondygnacji: 3 nadziemne (w tym nieuzytkowe poddasze), 1 podziemna
Elementy konstrukcyjne: gtéwna konstrukcja nosna — murowana,
stropy - Kleina i drewniany (nad salg konferencyjna),
Sciany zewnetrzne — z cegty petnej,
Sciany wewnetrzne — z cegly petnej,
konstrukcja dachu — drewniana,
pokrycie — blacha stalowa.
Wysokosé budynku: nie przekracza 12 m.
Klasyfikacja budynku — kategoria zagrozenia ludzi — ZL III.




