Zalozenia projektowe

Zalacznik merytoryczny do Specyfikacji Warunkow Zamowienia Publicznego na
wylonienie projektanta dla przedsiewziecia zatytulowanego ,,Budowa budynku
biurowego siedziby Nadlesnictwa Radzyn Podlaski wraz 7 infrastrukturg towarzyszqcg,
uktadem komunikacyjnym, parkingami, instalacjg fotowoltaiczng mocy ok. 50 kW z
magazynem energii.”

Cze$¢ I: ogdlna

I) Nazwa i kod zamowienia wedlug Wspolnego Slownika

Zamowien (CPV): 710- 800000 — ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne
1 kontrolne.

1) Opis lokalizacji:
1) Uwarunkowania miejsca:

1.1) Lokalizacja obszaru w skali miasta.
Inwestycja: dziatka ewidencyjna nr 2341/24, obr¢gb Biata, Miasto Radzyn
Podlaski.

1.2) Obszar objete zatozeniami do projektu, a dalej projektem koncepcyjnym,
budowlanym, technicznym i wykonawczym:
1.3)

Obszar projektu zagospodarowania terenu okreslony w zalgczniku nr 9 — Projekt
koncepcyjny architektury i zagospodarowania terenu

1.4) Uwarunkowania prawne lokalizacji.

a)  Wypis i wyrys z ewidencji gruntu,

b)  Oswiadczenie Inwestora o prawie do terenu.

1.5) Uwarunkowania planistyczne - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Po analizie obowigzujacego mpzp Uchwata Miasta Radzyn Podlaski Nr XLV/277/2022
z dnia 24 sierpnia 2022 r. w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski - dla ktorego plan ustalil: /§30/ (strona 442, 443):

. Wyznacza sig teren o symbolu I2MN, dla ktorego okresla sie:
- przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b) ustugi niepubliczne, w tym nieucigzliwe rzemiosto ustugowe
¢) zabudowa gospodarcza oraz garaze,

d) zielen urzqdzona — parkowa i ogrodowa, izolacyjna

e) urzqdzenia infrastruktury technicznej,

f) urzqdzenia komunikacji

W strefach ochronnych:

NRI13-KD(110) — strefa ucigzliwosci /przewidywany zasigg przekroczen standardow jakosci
srodowiska proj. Drogi ekspresowej S19 110 m od krawedzi jezdni.”

Budynki administracyjne Nadle$nictw nalezag do podstawowych obiektow zwigzanych z
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gospodarkag lesng, w ktérych sg prowadzone ustugi niepubliczne, w tym rowniez komercyjne.
Planowana inwestycja zachowuje zgodno$§¢ =z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

1.6) Uwarunkowania w zakresie dostepu do drég publicznych.

Dostep do drogi publicznej mozliwy jest od strony ul. Porzeczkowej oraz planowanej drogi
dojazdowej (DD 26, V=30 km/h) do nieruchomos$ci zabudowanych blokami mieszkalnymi
wielorodzinnymi przy ul. Kockiej 1A, 1B, 1C. Drogi te s3 w trakcie budowy na podstawie
Decyzji Wojewody Lubelskiego o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID) z dnia
22 grudnia 2025 r. ,,Budowy drogi ekspresowej nr S-19 Bialystok — Lubartéw, odcinek
Miedzyrzec Podlaski (koniec obwodnicy) — Kock (poczatek obwodnicy), Czesé¢ nr II:
Radzyn Podlaski — Kock (poczatek obwodnicy), dlugosci 18,136 km”.

Wiaczenie do drogi publicznej bedzie wymagato wystapienia i uzyskania Decyzji zezwalajacej
na lokalizacje zjazdow na teren inwestycji - po uzgodnieniu przez Zamawiajacego wybranego
wariantu zagospodarowania terenu inwestycyjnego. Pozyskanie w/w decyzji lezy po stronie
wylonionego Projektanta.

1.7) Wymagania i wytyczne Inwestora /zatgczniki/

a) Zalacznik nr 1 - Zarzadzenie nr 94 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z
dnia 9 pazdziernika 2023 r ,,w sprawie standardu lesniczéwek, samodzielnych
kancelarii lesnictw 1 budynkoéw biurowych nadlesnictw”, znak MG.M.770.14.2023;

b) Zatacznik nr 2 - Wymagania lokalnych serwerowni

c) Zatgcznik nr 3 — Dz. U. z 2020 r. poz. 2180 z dnia 17 listopada 2020 r.

Obwieszczenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu  rozporzadzenia Ministra  Srodowiska w  sprawie  przydziatu,
ewidencjonowania i przechowywania w regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych
1 nadle$nictwie broni, amunicji 1 Srodkow przymusu bezposredniego.

d) Zatacznik nr 4 - Dz. U. z 2023 r. poz. 364 z dnia 10 lutego 2023 r. Obwieszczenie
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie
przechowywania, noszenia oraz ewidencjonowania broni i amunicji

e) Zatacznik nr 5 — Dz. z 2017 r. poz. 1558 z dnia 27 lipca 2017 r.
obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie organizacji i
funkcjonowania kancelarii tajnych oraz sposobu 1 trybu przetwarzania
informacji niejawnych

f) Zalacznik nr 6 - w sprawie funkcjonowania archiwum zaktadowego

2) Zatacznik 7 — Wymagania dotyczace tzw. Instalacji niskopradowych

h) Zalacznik 8 — Ksigga identyfikacji wizualnej PGL LP

i) Zalacznik 9 — Projekt koncepcyjny architektury i zagospodarowania
terenu

1.8) Zaprojektowanie i uzgodnienia Projektanta w zakresie dostgpu do

infrastruktury techniczne;:

a) PGE Dystrybucja — Wystapienie o Warunki Przylaczeniowe przylacza
elektroenergetycznego.
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b) PGE Dystrybucja — Wystapienie 1 wydanie Warunkow Przytaczeniowych dla
instalacji fotowoltaicznej (Wystgpienie po okresleniu parametrow instalacji i urzqdzen),
) PGE Dystrybucja — Wystapienie 1 wydanie Warunkow Przytaczeniowych dla
stacji fadowania samochodow — odrebny PPE (Wystgpienie po okresleniu parametrow
instalacji i urzqdzen).

d) PSG — Wystapienie o warunki Przytaczenia do sieci gazowej (istniejacej na dziatce
inwestora)
e) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w Radzyniu Podlaskim — przylacze

kanalizacyjne do istniejacej sieci na dzialce inwestora

f) Przedsigbiorstwo Uslug Komunalnych w Radzyniu Podlaskim — przylacze
wodociggowe do sieci miejskiej

2) Wystgpienie do wiascicieli sieci teletechnicznych o wydanie warunkow
technicznych przytaczenia inwestycji do sieci teletechnicznych

h) Wystapienie do Urzedu Miasta Radzyh Podlaski o wydanie warunkow
technicznych na odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych w rejonie budowanych
zjazdow publicznych oraz z terenu inwestycji po uzgodnieniu rozwigzan projektowych
zjazdow z drogi publiczne;j

I11. Zalozenia projektowe

Whiesienie ewentualnych uwag przez Wykonawce oraz zmian wnioskowanych
przez Zamawiajacego do opracowanego projektu koncepcyjnego architektury i
zagospodarowania terenu (zalacznika nr 9)

Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania budynku biurowego w technologii tradycyjne;j
murowanej z wykorzystaniem elementow zelbetowych, rozwigzania powszechnie
dostegpne 1 stosowane w budownictwie.

Planowane zagospodarowanie i1 wyposazenie terenu winno w sposob harmonijny
wpisywac si¢ w otoczenie, tak aby zapewni¢ optymalne warunki uzytkowania terenu,
budynkow oraz sasiadujacej infrastruktury inwestora.

Teren bedacy przedmiotem bezposredniego zagospodarowania bedzie miat powierzchnie
ok. 70-90 ar6éw, sasiadujacy dwoma bokami z ul. Porzeczkowgq oraz projektowang droga
dojazdowa do blokow wielorodzinnych (DD26).

Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ specyfike przedsigwzigcia, to jest
potaczenie funkcji typowych dla nadlesnictwa biurowych, gospodarczych i technicznych,
malej architektury i zieleni urzadzone;.

W wariantowych zagospodarowaniach terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ obstugi
terenu inwestycyjnego z dwoch zjazdow publicznych z ul. Porzeczkowej oraz drogi
DD26. Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ wykonania ogrodzenia dla calego terenu
objetego bezposrednim zainwestowaniem.

W zagospodarowaniu terenu inwestycyjnego nalezy uwzglednié:
- budynek biurowy siedziby nadlesnictwa Radzyn Podlaski

- droge dojazdowa

- parkingi, chodniki

- instalacje fotowoltaiczng mocy ok. SOKW (do 50 kW) z inteligentnym zarzadzaniem i
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magazynem energii
- grunt niezbedny pod instalacje pompy ciepta

- stacja tadowania pojazdow elektrycznych; tadowarka dwustanowiskowa typu 2x22 kW,
w tym przylacze elektroenergetyczne, odrgbny PPE, utwardzona nawierzchnia, zgodnie
z wytycznymi ustawy o elektromobilnosci, oznakowanie zgodnie z grafika programu
»Las Energii”. Operatorem stacji fadowania bedzie Zaktad Uslugowo-Produkcyjny
Lasow Panstwowych w Lodzi

- agregat pradotworczy awaryjnego zasilania energia
- maszty zewngtrzne na flagi
- ogrodzenie z bramami, furtkami

- lampy oS$wietlania zewngtrznego ledowe, pozwalajace na regulacje mocy
zastosowanych zrédet swiatta,

Planowane przedsiewzigcie inwestycyjne ma by¢ dostosowane do wymagan
energetycznych dla norm na rok 2030. (Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 2024/1275 z dnia 24.04.2024 roku w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkow-

1.1) Dotyczy projektu zagospodarowania terenu:

a) Parametry zjazdu /zjazdow:

- wiaczenie pod katem prostym lub zblizonym do prostego do osi drogi publicznej
- szerokosci jezdni nie mniejszej niz 5,0 m,

- tuki poziome nie mniej niz 5,0 m,

- pobocze o szerokosci nie mniejszej niz 0,75 m,

- nawierzchnie zjazdu drogowego i odcinek drogi wewnetrznej przystosowany do
ruchu do 3,5 ton, w nawierzchni z kostki betonowej,

b) wykonanie zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,
parkingdw w czesci o nawierzchni z kostki brukowej, w czesci nawierzchni azurowe;,
chodnikow

- odwodnienie odcinka drogi wewngetrznej
- oznakowanie pionowe 1 poziome zjazdu i drogi wewngtrznej,
V] ogrodzenie terenu inwestycyjnego:

- ogrodzenie winno obejmowac caly teren bezposredniego zainwestowania, w
zalezno$ci od wybranego przez Zamawiajacego wariantu zagospodarowania terenu,

- ogrodzenie systemowe wysokosci do 1,50 na podwalinie betonowe;,
wzdhuz ulic miejskich indywidualne reprezentacyjne,

- brama (bramy) wjazdowe automatyczne, przesuwne lub otwierane na dwie
strony, ze sterowaniem

- dwie glowne furtki wejsciowe automatyczne, o szerokosci chodnika,
dwuskrzydlowe, ze sterowaniem

- boczna furtka wyjSciowa o szerokosci min. 1,2 m otwierane kluczem
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uniwersalnym centralnym,
- nie przewiduje si¢ specjalnych zabezpieczen ogrodzenia ani jego monitoringu,
d) nawierzchnie na terenie inwestycji:

- nawierzchnie jezdne w tym place gospodarcze dostgpne z obu wjazdow, z kostki
betonowej, o maksymalnym dopuszczalnym nacisk pojedynczej osi napgedowej pojazdu
na nawierzchni¢ jezdni i nawierzchni¢ przeznaczong do postoju pojazdow dla drog klasy
L 1D -od80KkN do 115 kN w zaleznos$ci od struktury rodzajowej ruchu oraz dla
stanowisk, zatok 1 pasow postojowych przeznaczonych dla pojazdéw o masie catkowitej
ponizej 3,5t

- 80 kN, dostosowane do przejazdéw, manewrowania i postojow stuzb lesnych (do 3,5
tony) z dopuszczeniem okazjonalnego poruszania si¢ pojazdéw o wigkszym tonazu bez
koniecznos$ci wzmocnienia nawierzchni,

- nawierzchnie postojowe azurowe dla stanowisk dla samochodow osobowych
pracownikow statych (nalezy przyjac¢ 0,75 miejsca postojowego na pracownika),

- nawierzchnie postojowe z kostki betonowej petnej dla stanowisk dla osob
niepelnosprawnych oraz dla dodatkowych stanowisk ze stacjami tadowania pojazdow,

- dodatkowe nawierzchnie postojowe azurowe dla 40 stanowisk dla
samochodéw osobowych dla potrzeb konferencyjnych, w tym jedno dla osoby
niepelnosprawne;j,

- nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ zadaszenia miejsc postojowych w formie
wiaty o wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m (3 stanowiska), z mozliwos$cia lokalizacji na
dachu wiaty paneli fotowoltaicznych,

- nawierzchnia postojowa z kostki betonowej,
- odwodnienia korytami liniowymi ci¢zkimi z przykryciem zeliwnym,

- nawierzchnie piesze utwardzone z kostki betonowej, pomi¢dzy gldwna
furta wejsciowg 1 obiektami kubaturowymi, miejscami postojowymi dla samochodow
osobowych, oraz dla rowerow, z wylaczeniem elementoéw malej architektury,

- piesze wodoprzepuszczalne nawierzchnie mineralne, dojscia do
elementow matej architektury oraz furt bocznych,

- pozostale nawierzchnie trawiaste, z mozliwoscig lokalizacji klombow
zieleni, ogrodow deszczowych, szpalerow krzewdw pozwalajacych na wyodrebnienie z
granicach terenu inwestycyjnego stref ogdlnodostepnych to jest strefy wejsciowej 1
edukacyjnej od stref wewnetrznych.

V)] mata architektura:
- uksztattowanie terenu umozliwiajace lokalizacje tawek
f) uzbrojenie terenu:

- woda - instalacja wodociggowe wewnetrzne, w tym podlaczenie wszystkich
obiektow

- wody opadowe i roztopowe - odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchni
utwardzonych postojowych do gruntu poprzez studzienki podczyszczajace 1 system
rozsaczania lub gromadzenie wody opadowej

- kanalizacja sanitarna - instalacje kanalizacji sanitarnej wewngtrznej, w tym
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podiaczenie wszystkich obiektéw, na dzialce Inwestora
- energia elektryczna - przylacze kablowe do obiektu zgodnie z warunkami
przylaczenia

- energia elektryczna - przylacze kablowe zakonczone zestawem zltaczowo —
pomiarowym, dla dwoéch stanowisk tadowania pojazdow, zgodnie z warunkami
pozyskanymi przez przysztego Projektanta,

- energia elektryczna - instalacje wewngtrzne oraz wewnetrzne linie zasilajace, w
tym brame , furty

- energia elektryczna - instalacja o§wietlenia terenu,
- energia elektryczna - instalacje fotowoltaiczne,
- teletechnika - instalacje Swiattowodowe, w tym podtaczenie wszystkich obiektow,

- teletechnika - instalacja wifi obejmujgca teren inwestycyjny

1.2) Dotyczy projektu architektoniczno budowlanego budynku biurowego:

a)  struktura organizacyjna: ramowe zestawienie pomieszczen oraz wstepny bilans
powierzchni uzytkowych zgodnie z koncepcja zalacznik nr 9.

b) inne zalecenia
- budynek dostosowany (bez pigtra) jest dla 0sob niepetnosprawnych

- powierzchnia uzytkowa budynku nie moze przekroczyé¢ 850,0 m?, schody, korytarze,
halle, nie wchodzg w ustalony bilans powierzchni uzytkowej, kancelaria le$nictwa nie
wchodzi w limit powierzchni 850 m2 p.u.

- uktad budynku nalezy dostosowaé¢ do optymalnych warunkéw oswietlenia Swiatlem
dziennym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ustalona w tabeli preferowana lokalizacja pomieszczenia na danej kondygnacji nie
wyklucza mozliwosci zaproponowania przez Projektanta rozwigzania odmiennego pod
warunkiem szczegotowego uzasadnienia tej decyzji,

- uklad funkcjonalny powinien uwzgledni¢ wytyczne odno$nie faczenia blokéw
funkcjonalnych w ramach poszczegélnych kondygnacji 1 stref,

- funkcjonalnie 1 przestrzennie nalezy wyodrebni¢ podstawowe strefy budynku: strefe
wejsciowa, recepcyjng, biurowa, kancelaryjna, sali narad, archiwum zakladowego,
socjalng oraz strefy posterunku strazy lesnej z magazynem broni, kancelaria informacji
niejawnych, punktu alarmowo- dyspozycyjnego (PAD), kancelarii dla le$nictwa
Feliksowka.

- nalezy zaprojektowac niezalezne wejécia do stref Strazy Lesnej, PAD, kancelarii tajnej,
kancelarii lesnictwa z zewnetrz budynku

- w rejonie strefy wejSciowej nalezy uwzgledni¢ pomieszczenie z poszerzonej czgsci
korytarzy dla poczekalni /fawki, stoliki/ natomiast obstuga 0s6b niepelnosprawnych oraz
innych gosci: kontroleréw, pracownikéw itp. odbywacé sie bedzie w jednej z czesci na
parterze budynku

- sala konferencyjna powinna mie¢ bezposredni dostep do pomieszczenia / aneksu
kuchennego,

- sala konferencyjna w ramach jednoczesnego przebywania ok. 50 oséb i nie mniejsza niz
100m? tacznie, wysoko$¢ nie mniej niz 3,5m, obie czeéci z zapewnieniem: zaciemnienia
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sterowanego automatycznie (rolety), ekranu multimedialnego , projektora, instalacji
podiaczeniowych w/w urzadzen z konsolg glowng sterowania oraz podtaczeniami do
gniazd wielofunkcyjnych podlogowych i1 nasciennych i wyposazeniem sieciowym i
dostepem do wifi szerokopasmowego,

- pomieszczenie archiwum przystosowane do regatléw biurowych przesuwnych, winny
spetnia¢ ponizsze wymogi:

1. Warunki jakim odpowiadac powinny lokale archiwum zaktadowego (sktadnicy
akt) okresla Polska Norma PN-ISO 11799 z 2006 roku.

2. Rozporzgdzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie
instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie
organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych. Rozdzial 3 - Lokal archiwum
zaktadowego

3. ., Zatgcznik nr 2 so Zarzgdzenia nr 109 z dnia 23 grudnia 2025 r. Instrukcja

w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwum zakiadowego/sktadnicy akt”

- nalezy uwzgledni¢ szczegdtowe wytyczne Zamawiajacego dla pomieszczen takich
jak: serwerownia, kancelaria niejawna, magazyn broni (w posterunku Strazy Lesnej)

- kazde stanowisko pracy powinno by¢é wyposazone w komplet gniazd
przyltaczeniowych dostosowanych do pracy z komputerem 1 potaczenia z serwerownia,

- budynek nalezy wyposazyé w wezly sanitarne na parterze (kondygnacja 1) w
sasiedztwie hallu sali konferencyjnej, na pi¢trze p (kondygnacja 2), a takze dla strefy
kancelarii lesnictwa Feliksowka

- w ogolnodostepnym miejscu nalezy wyodrebni¢ miejsce na defibrylator oraz inny
sprzet ratunkowy ktorego liste poda Zamawiajacy na etapie zatwierdzania koncepcji
budynku,

- w odniesieniu do elewacji preferowana technologia zapewniajaca niski koszt utrzymania,

- budynek winien by¢ wyposazony w systemy automatycznego sterowania systemami
technicznymi oraz monitorowania ich stanu w zakresie koniecznym 1 niezb¢dnym,

- nalezy zagwarantowa¢ kontrol¢ dostgpu do stref funkcjonalnych oraz wybranych
pomieszczen- usci§lenie wymagan Zamawiajacego nastgpi na etapie zatwierdzania
projektu koncepcyjnego przez Projektanta,

- budynek winien mie¢ system bezposredniego potaczenia alarmowego z grupa
interwencyjna.

- w zakresie instalacji wewnetrznych poza instalacjami wody zimnej 1 ciepte;j,
kanalizacja sanitarng, instalacjami elektrycznymi zasilania o$wietlenia i o$wietlenia
awaryjnego, zasilania gniazd 1 sily, nalezy uwzgledni¢:

- instalacje grzewczo wentylacyjna samodzielng lub zintegrowana z instalacja
klimatyzacji z wykorzystaniem klimakonwektorow w oparciu o pompe¢ ciepla, z
wykorzystaniem rekuperacji oraz wspomagana kottem gazowym

- instalacje niskopradowe wg wytycznych Zamawiajgcego (Zatacznik nr 8),
- instalacje uziemienia i odgromu,

- zastosowanie odprowadzenia i rozsgczania/gromadzenia czystych wod opadowych na
terenie inwestycji zostanie uzgodnione z Projektantem na etapie koncepcji projektu
zagospodarowaniaterenu,
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Zakres opracowan projektowych obejmuje rowniez projekt aranzacji wnetrz.

Czes¢ II: szczegotowa

I) Szczegolowy zakres przedmiotuzamowienia:

1) Etap I - Fazy 1 zakresy projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu, budynku biurowego

1.1) Faza 1.1-Koncepcyjna - zgodnie z zatacznikiem nr 9. Do Wykonawcy
nalezy wystapienie do instytucji i uzyskanie dla zatwierdzonych przez Zamawiajacego
koncepcyjnego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu koncepcyjnego
budynku biurowego, warunkéw technicznych, a takze opinii 1 uzgodnien

2) Etap II — Wykonanie Projektu Budowlanego:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, Dziennik Ustaw
Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa, dnia 18 wrzes$nia 2020 r. Poz. 1609, par 5.1.
elementami projektu budowlanego sa:

1) PZT - projekt zagospodarowania dziatki lub terenu;
2) PAB - projekt architektoniczno-budowlany;

3) PT - projekt techniczny;

4) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty.

Dla potrzeb projektu budowlanego nalezy wykonaé, dokumentacje geologiczng
lub dokumentacje¢ geologiczno - inzynierska (w zaleznosci od oceny przysziego
Projektanta),

w szczegOlnosci w miejscach lokalizacji budynku oraz powierzchni jezdnych,
okreslajac sposoby posadowienia poszczegdlnych obiektow budowlanych.

21) Etap II A — Wykonanie Projektu Budowlanego - cz¢s¢ projektowa do
pozwolenia na budowg:

Projekt budowlany nalezy wykona¢ uwzgledniajac zatwierdzone przez
Zamawiajacego zalozenia projektowe przyjete w Etapie I w odniesieniu do
zagospodarowania 1 wyposazenia terenu, obiektow kubaturowych, komunikacji,
parkingdw oraz infrastruktury techniczne;.

Projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z ,, Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego Dz.U. 2020 poz. 1609 z pozn. zm. (Dz. U. z 2023 poz. 2405)
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2.1.1) FazaIIA.1 — Projekt Budowlany projekt zagospodarowania dziatki.

Projekt zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ zgodnie z ustaleniami
»Rozdziatu 2. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu” w/w Rozporzadzenia,

- projekty zagospodarowania terenu w zakresie infrastruktury technicznej
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- projekty zagospodarowania terenu w zakresie komunikacji

- projekty zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ w skalach 1:500 i 1:250 na
mapie zasadniczej zaktualizowanej do celow projektowych z wkre§lonymi przez
uprawnionego geodete liniami rozgraniczajagcymi terendéw planu

2.1.2) FazaIIA.2 — Projekt Budowlany projekt architektoniczno-budowlany

Projekt architektoniczno - budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z ustaleniami ,, Rozdziatu
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu” w/ w Rozporzadzenia,

- projekt architektoniczno - budowlany w zakresie wszystkich rzutow (w
tym dachu), przekrojoéw i elewacji nalezy wykona¢ w skali 1:50,

- projekt aranzacji wnetrz nalezy wykona¢ w skalach umozliwiajacych czytelno$¢
detali architektonicznych

2.1.3) Faza IIA.3 — Projekt Budowlany

Zatwierdzenie przez Zamawiajacego Protokotem Uwag i Zmian, projektu
budowlanego bez uwag stanowi podstawe do przygotowania i ztozenie imieniu
Zamawiajacego wniosku o wydanie pozwolenia na budowe wraz z zalaczona
dokumentacja projektowa.

Przed wystgpieniem o uzyskanie decyzji pozwolenia na budowg¢ konieczne jest
uwzglednienie niezbednego czasu /i zapisy tego w umowie/ gwarantujacego
mozliwo$¢ sprawdzenia dokumentacji przez Zamawiajacego.

2.1.4) Faza IlA .4 — Pozyskanie pozwolenia na budowe

Pozyskanie pozwolenia na budowg oraz ostatecznego pozwolenia na budowe.
22)Etap I1 B—Wykonanie Projektu Technicznego - cz¢$¢ projektowa do rozpoczecia

budowy: Projekt techniczny nalezy wykona¢ zgodnie z ustaleniami ,, Rozdziatu 4.

Projekt techniczny” w/w Rozporzadzenia.

- projekt techniczny w zakresie projektu architektoniczno budowlanego
obejmujacego wszystkie rzuty (w tym dachu), przekroje i elewacje nalezy wykonaé
w skali 1:50,

- projekt techniczny w zakresie projektu budowlano - konstrukcyjnego nalezy
wykona¢ w skali 1:50,

- projekt techniczny w zakresie elementow wyposazenia instalacyjno - budowlanego
nalezy wykona¢ w skalach gwarantujacych czytelnosci 1 jednoznaczno$¢
zaprojektowanych rozwigzan.

Przedlozenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 inne dokumenty,
wynikajacych ze specyfiki przedsigwzigcia inwestycyjnego.

Uwaga: Nie dopuszcza sig lgczenia projektu technicznego i wykonawczego w formie jednej zbiorczej
dokumentacji.

3) Etap IIIA - Projekt Wykonawczy - do przetargu publicznego na wylonienie
wykonawcy robot budowlanych:

Projekt wykonawczy winien stanowi¢ kontynuacj¢ i uszczegdlowienie projektow
budowlanego 1 technicznego, pozwalajacy na sporzadzenie przez przyszlych
uczestnikoOw przetargu publicznego na wytonienie realizatora robot budowlanych,
oferty cenowej sporzadzonej na podstawie indywidualnie wykonanych przez
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oferenta przedmiarow i kosztorysow.

3.1) Projekty wykonawcze zagospodarowania terenu winny zawierac:

projekt przytacza wodociagowego,
projekt przytacza kanalizacji sanitarnej,
projekt przytacza elektroenergetycznego,
projekt przytacza teletechnicznego,
projekt budowy zjazdow z drog publicznych
Projekty wykonawcze zagospodarowania terenu winny zawierac:
projekty nawierzchni,
projekty budowli tj.: zbiorniki podziemne, mury oporowe itp.,
projekty instalacji wodociggowych,
projekty instalacji kanalizacji sanitarnej,
projekty instalacji elektroenergetycznych,
projekty instalacji teletechnicznych,
projekt ogrodzenia wraz z bramami 1 furtami,
projekty matej architektury,

projekt zieleni.

33) Projekty wykonawcze budynku biurowego winny zawieraé:

projekt architektoniczny w skali 1:50, w tym;
rzuty kondygnacji i dachu,

charakterystyczne przekroje,

wszystkie elewacje,

posadzki,

sufity,

stolarka 1 §lusarka okienna i drzwiowa,
balustrady,

charakterystyczne detale architektoniczno budowlane, przyszty wykonawca robot nie
moze mie¢ watpliwosci w zakresie wykonawstwa robot

projekt aranzacji i wyposazenia pomieszczen w skali 1:50, w zakresie koniecznym do
montazu wyposazenia, instalacji jak rowniez osprzetu

projekt konstrukcyjny fundamentow,
projekt konstrukcyjny cze$ci nadziemnej,
projekt konstrukcyjny dachu/ stropodachu,
projekty instalacji wewnetrznych w tym:
wodociggowych,

kanalizacji sanitarnych,
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- kanalizacji deszczowych,

- grzewczych wraz z pompa ciepta

- wentylacji grawitacyjnych i wspomaganych,

- instalacji wentylacji mechaniczne;,

- instalacji klimatyzacji z rekuperacija,

- elektrycznych o$wietlenia podstawowego i zasilania gniazd,
- elektrycznych o$wietlenia awaryjnego,

- elektrycznych zasilania gniazd komputerowych,

- elektrycznych zasilania trojfazowego,

- instalacji p.poz.,

- uziomu,

- odgromu.

- wytyczne do projektow instalacji wewnetrznych w tym:

- elektrycznych fotowoltaiki, mocy ok. do 50 kW wraz z dobranym magazynem
energii

- teletechnicznych,

- kontroli dostepu,

- zabezpieczen,

- kamer, itp.,.

34) Wszystkie projekty wykonawcze nalezy wykonac:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii, z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno- uzytkowego, Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa,
dnia 29 grudnia 2021 r. Poz. 2454, Rozdziat 2 § 5.

§3.1.Projekt wykonawczy stanowi uzupetnienie i uszczegolowienie projektu
budowlanego w zakresie i stopniu dokiadnosci niezbednych do sporzgdzenia
przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez
wykonawce i realizacji robot budowlanych.

35) Przedmiary robot nalezy wykonac:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i1 Technologii, z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno- uzytkowego, Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa,
dnia 29 grudnia 2021 r. Poz. 2454, Rozdzial 2 § 6.

$6.1. Przedmiar robot zawiera zestawienie przewidywanych do wykonania
robot podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich
szczegotowym opisem lub ze wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegotowy
opis oraz wraz ze wskazaniem wlasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych, a takze z obliczeniem i
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zestawieniem liczby jednostek przedmiarowych robot podstawowych.
36) Kosztorysy inwestorskie nalezy wykonac:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii, z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym, Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej
Polskiej Warszawa, dnia 29 grudnia 2021 r. Poz. 2458, Rozdziat 2.

4) Etap IIIB — Projekt wykonawczy — architektura i wyposazenie wnetrz

Projekt wykonawczy w zakresie architektury i wyposazenia powinien by¢
opracowany w takim stopniu szczegdélowosci, aby umozliwil przysztym
wykonawcom czytelno$¢, prawidlowa wyceng ograniczajac dowolnosé
wykonawcy, jednoznaczng podstawe do realizacji w zakresie miedzy innymi
zastosowanych materiatdéw, wymiarow, kolorystyki, detali architektonicznych,
zestawienie ilosciowe materiatowe, itp.

Projekt wykonawczy architektury i wyposazenia powinien obejmowac co
najmniej nast¢pujace elementy:

- stolarka 1 §lusarka drzwiowa i1 okienna

- kolorystyka budynku i infrastruktury towarzyszacej i zastosowane materiaty
wykonczeniowe dotyczace elementow zewnetrznych, podtog, $cian, schoddw,
balustrad, oswietlenia, itp.

- detale wykonczeniowe

- wyposazenie dla poszczegdlnych stref w meble 1 wyposazenie z opisem,
przyktadowymi zdjgciami

- oznakowanie wynikajace z przepisow prawa dla tego rodzaju budynkow,
pozostale oznakowanie zgodnie ze wzorami okreslonymi w Ksigdze
Identyfikacji wizualnej PGL LP (zalacznik nr 10).

Projekt wykonawczy aranzacji 1 wyposazenia wnetrz powinien zawieraC takze
rzuty w skali 1:50 lub innej umozliwiajacej czytelno$¢ oraz zestawienia
materiatlow, wyposazenia, sprzetu, stolarki.

Etap zakonczony bedzie Protokotem Uwag i Zmian przyjmujagcym projekt
koncepcyjny architektury 1 wyposazenia.

5) Etap IV - Nadzory Autorskie:

Nadzory autorskie nad realizacjag przedmiotu zamowienia, nalezy
prowadzi¢ na warunkach okreslonych w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia
Publicznego oraz Projekcie Umowy. Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane art.
20 ust. 1, nadzory autorskie winny obejmowacé w szczegolnosci:

1) biezace wyjasniania watpliwo$ci zwigzanych z projektem,
2) wprowadzanie zmian w przypadku ujawnienia wad w dokumentacji projektowe;j,

3) udzielanie odpowiedzi na wnioski kierownika budowy dotyczace
wprowadzenia nieistotnych zmian w przekazanej dokumentacji,
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4) udziat w radach budowy na warunkach ustalonych w projekcie Umowy.

Uwaga: Zobowigzanie pelnienie nadzoru autorskiego uwzglednionego w cenie ofertowej
przez Wykonawce ograniczone jest czasowo, to jest do zakonczenia i odbioru inwestycji w
terminie 36 miesigcy od dnia przekazania kompletnej dokumentacji projektu wykonawczego
stanowiqcej przedmiot umowy. Po tym terminie koszty zwigzane z pelnieniem nadzoréw
autorskich bedq przedmiotem aneksu terminowego i kosztowego.

5) Ustalenia dodatkowe:

Projektant zobowigzany jest, przez okres 36 miesi¢cy od dnia ostatecznego odbioru
dokumentacji projektowej do:

- biezacego prezentowania rozwigzan projektowych na kazdym z etapow jego

realizacji,

- wykonanie do 2-6ch aktualizacji kosztoryséw inwestorskich do
przetargu na wytonienie wykonawcy robot budowlanych, z zastrzezeniem, ze bedzie
ona wymagana nie pdzniej niz 24 miesigce od dnia odbioru przedmiotu umowy,

— uczestnictwa jako konsultant merytoryczny w postgpowaniach
przetargowych zwigzanych z wyborem wykonawcy robot budowlanych,
odpowiadajac na pytania podmiotow uczestniczacych w przysztym przetargu,

— wyjasniania watpliwo$ci zwigzanych z wykonanymi projektami, wprowadzanie
korekt w przypadku ujawnienia wad w wykonanej dokumentacji projektowej,

— udzielanie odpowiedzi na wnioski kierownika budowy dotyczace wprowadzenia
nieistotnych zmian w przekazanej dokumentacji, w tym w szczegdlno$ci
odnoszac si¢ do proponowanych przez wykonawce robot budowlanych
optymalizacji i stosowania rozwigzan materiatowych i technologicznych,

— udzial w radach budowy na warunkach ustalonych w projekcie Umowy.

1. Sposob i1 forma wykonania 1 przekazania przedmiotu umowy

1) Wyniki prac projektowych Etapu II w formie rysunkowej i opisowej nalezy
przekaza¢ w formie: wydrukow 4 steczkowanych 1 oprawionych egzemplarze,
dodatkowo niezbedng ilos¢ egzemplarzy bedacych przedmiotem opiniowania,
wszystkie rysunki w formie cyfrowej dwg, dxf, pdf, opisy i1 zestawienia
tabelaryczne, uzgodnienia i opisy w formie word 1 pdf. Dokumentacja ta powinna
by¢ przestane 1 wgrane na serwer Zamawiajgcego wraz ze szczegétowym opisem
przekazywanych dokumentacji, dokumentéw 1 plikow.

2)  Wyniki prac projektowych Etapu III w formie rysunkowej 1 opisowej nalezy
przekaza¢ w formie: wydrukow 4 steczkowanych i oprawionych egzemplarze,
wszystkie rysunki w formie cyfrowej dwg, dxf, pdf, opisy i zestawienia
tabelaryczne, uzgodnienia i opisy w formie word i pdf. Dokumentacja ta powinna
by¢ przestana wgrana na serwer Zamawiajacego wraz ze szczegdlowym opisem
przekazywanych dokumentacji, dokumentéw i plikow.

3)  Przedmiary nalezy przekaza¢ w formie: wydrukoéw- 3 egzemplarze oraz w
formie cyfrowej edytowalnej. Powinny by¢ przestane i wgrane na serwer
Zamawiajacego.

4)  Kosztorysy inwestorskie nalezy przekaza¢ w formie wydrukow- 3 egzemplarze
oraz w formie cyfrowej edytowalnej. Powinny by¢ przestane 1 wgrane na serwer
Zamawiajacego.
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)

2)

3)

4)

Przysztym Wykonawcom biorgcym udziat w przetargu na wylonienie
wykonawcy robdt budowlanych bedzie udostepniona wylacznie dokumentacja
elektroniczna z przedmiarami z wytgczeniem kosztorysow inwestorskich.

Wszystkie przekazywane dokumentacje projektowe winny posiadaé¢ podpisy
projektantow, sprawdzajacych 1 opiniujacych oraz niezbedne dokumenty
potwierdzajace posiadane uprawnienia projektowe i przynalezno$¢ do izby
zawodowej.

2. Sposob realizacji przedmiotu zamowienia

Ramowy tryb biezacych dziatan nadzorczych, uzgodnien i zatwierdzen przez
Zamawiajacego poszczegolnych Etapow i Faz projektowych realizowanych przez
Wykonawce:

Biezacy nadzor Zamawiajacego lub Przedstawiciela Zamawiajacego nad
pracami prowadzonymi przez Wykonawce, zgodnie z przysztymi ustaleniami
SWZ i Umowa na Prace Projektowe.

Opracowanie przez Wykonawce szczegdlowego Harmonogramu realizacji
przedmiotu zamdwienia, wraz z jego ewentualng aktualizacja po
zatwierdzeniu przez Zamawiajacego poszczegdlnych Etapéw 1 Faz
opracowania.

Przedlozenie przez Wykonawce na Etapie Projektu Budowlanego i
Wykonawczego przyktadowych probek / katalogow referencyjnych
materialdw budowlanych 1 wykonczeniowych, proponowanego sprzgtu i
wyposazenia wraz z podaniem ich szacunkowych cen jednostkowych, w celu
ich akceptacji przez Zamawiajacego w formie Protokotu Uwag 1 Zmian.

Ramowy tryb wymaganego zatwierdzania przez Zamawiajacego
poszczegdlnych Etapow 1 Faz projektowych:

* przekazanie przez Wykonawce kompletnego opracowania podlegajacego
Zatwierdzeniu, w formie cyfrowej lub w wydrukach (do uszczegétowienia),

* prezentacja przekazanego opracowania u Zmawiajacego zakonczona
Protokotem Uwag i Zmian bez uwag lub z uwagami,

» przekazanie przez Zamawiajacego droga mailowa Protokolu Uwag 1 Zmian w
terminie 7 dni roboczych od dnia prezentacji, jesli:

*  Protokoét nie zawiera uwag oznacza to rozpoczecie przez Wykonawce kolejnej
Fazy projektowej od nastgpnego dnia roboczego,

*  Protokot zawiera uwagi 1 propozycje zmian, wymaga to ze strony Wykonawcy
pisemnej odpowiedzi na poruszane kwestie droga mailowa w terminie 7 dni
roboczych od dnia otrzymania Protokotu,

*  Zamawiajacy przyjmujac wyjasnienia Wykonawcy, potwierdza to Protokotem
wraz z Aneksem terminowym, co pozwala na rozpoczg¢cie przez Wykonawce
kolejnej Fazy projektowej od nastgpnego dnia roboczego,

« Je$li Zamawiajacy nie przyjmuje wyjasnien Wykonawcy, to w odniesieniu do
niewyjasnionych kwestii wymaga wprowadzenia wnioskowanych zmian,
okreslajac termin, w ktérym Wykonawca winien przedtozy¢ poprawione
opracowanie.

Uwaga: Powyzsza procedura w przypadku ponownych Uwag i wnioskow Zmian ze strony
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Zamawiajgcego winna by¢ ponownie powtorzona, az do momentu przyjecia danego projektu
bez Uwag.

Radzyn Podlaski, dnia 29.07.2026 .
Opracowal: Leszek Bilski
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