Zatgcznik nr 3
Opis przedmiotu zamdwienia
Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej adaptacji budynku szkoty
w Subkowach na przedszkole — etap | inwestycji.

Adaptacja budynku dawnej Szkoty Podstawowej w Subkowach na przedszkole i
termomodernizacja budynku sali gimnastycznej potozonych na dziatkach oznaczonych
ewidencyjnie nr 417 i 418/1, w miejscowosci Subkowy, obreb ewidencyjny Subkowy [0005],
jednostka ewidencyjna Subkowy [221405 2] oraz opracowanie koncepcji potgczenia obu
budynkow tacznikiem naziemnym:

1)

2)

3)

4)

dane budynku:

a) typ budynku: murowany, catosciowo podpiwniczony,

b) liczba kondygnacji: 3,

c) ksztatt budynku: w ksztatcie prostokata,

d) obwdd budynku: ok. 89 m.b., szeroko$¢ budynku: 14,40 m, dtugos¢ budynku: 30,10 m,

e) wpisany do rejestru zabytkow,

f) dwukondygnacyjny: potacie dachu dekowane z ptaska blachg,

g) powierzchnia pomieszczen ogrzewanych: 756 m?,

h) powierzchnia uzytkowa parteru: 226,15 m?,

i) powierzchnia uzytkowa pietra: 292,87 m?,

j) powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemnej: 196,89 m? — przeznaczona na miejsce
schronienia ludnosci — zakres poza obecnym postepowaniem,

planowane pomieszczenia:

a) od 4 do 6 sal przedszkolnych z zapleczami sanitarnymi i zapleczami na pomoce
dydaktyczne, w 3 salach zaplecze na lezaki (przy pieciu grupach szdésta sala bytaby salg
warsztatowg z wyposazeniem m.in. na zajecia kulinarne z piecem elektrycznym i
piekarnikiem, zlewozmywakiem itp.),

b) gabinet terapeutyczny,

c) pokdj nauczycielski,

d) szatnia,

e) pomieszczenie magazynowe na duze pomoce dydaktyczne i sprzet,

f) zaplecze kuchenne — nalezy zatozy¢, ze positki bedg przygotowane na terenie innego
obiektu i dowozone do pomieszczen kuchenno-stotéwkowych,

g) stotéwka - powinna zapewnié spozycie positku przez min. 25 dzieci,

h) pomieszczenie gospodarcze,

i) gabinet pielegniarki,

j) pomieszczenie socjalne dla personelu,

modernizacja (termomodernizacja) sali gimnastyczne;j:

a) projekt nowego systemu grzewczego (przejscie z paliwa statego — wegiel na OZE lub
gaz),

b) zamiana ksztattu dachu (z ptaskiego na dach zgodny z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Subkowy),

c) koncepcja architektoniczna tgcznika pomiedzy budynkiem szkoty a budynkiem sali
gimnastycznej z uwzglednieniem toalet i dwdch szatni przy budynku sali gimnastycznej
na poziomie 0, konstrukcja zapewniajgca naturalne $wiatto i lekko$¢ wizualng (np.
konstrukcja aluminiowo-szklana),

dodatkowe wymagania:
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a) dostosowanie budynkéw dla potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,

b) stworzenie placu zabaw na zewnatrz,

c) szatnia z wydzielonymi boksami powinna uwzglednia¢ miejsce dla rodzicéw
pomagajgcych dzieciom w ubieraniu oraz miejsce do ubierania sie dla dzieci na
wozkach,

d) kazda z sal dydaktycznych powinna by¢ zaprojektowana w innej kolorystyce,

e) w rejonie szatni nalezy przewidzie¢ WC dostepny od strony holu gtéwnego (meski,
damski, dla osdb z niepetnosprawnosciy),

f) budowa klatki ewakuacyjnej z windg od strony zachodniej budynku lub wewnatrz
budynku,

g) ekspertyza techniczna poziomu zawilgocenia fundamentdw budynku wraz z kosztami
osuszenia,

h) wstepne warunki uktadu komunikacyjnego drogi wewnetrznej, taczacej dziatki nr 417,
418, 419, 432/2.

Realizacja zadania polega na sporzadzeniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej, wigcznie
z uzyskaniem wszelkich niezbednych uzgodnien, opinii, pozwolen, w tym decyzji pozwolenie
na budowe, w tym w szczegdlnosci:

1) wykonanie inwentaryzacji stanu istniejgcego;

2) opracowanie mapy do celdw projektowych;

3) uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego warunkéw technicznych przytgczenia od gestorow
sieci;

4) uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego niezbednych opinii, uzgodnien i zezwolen;

5) opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu dziatki i budynku;

6) opracowanie projektu budowlanego w branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej,
instalacji sanitarnych i elektrycznych, instalacji teletechnicznych oraz w razie potrzeby —
branzy drogowej;

7) opracowanie projektu technicznego w branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej,
instalacji sanitarnych i elektrycznych, instalacji teletechnicznych oraz w razie potrzeby —
branzy drogowej;

8) opracowanie projektu technologicznego ogrzewania w budynku z zastosowaniem
ekologicznych zrédet ciepta lub gazu oraz pozyskiwania energii elektrycznej;

9) opracowanie kompletnych przedmiarow robét;

10) opracowanie kompletnych kosztoryséw inwestorskich;

11) opracowanie szczegdétowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt dla
wszystkich branz;

12) uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe zamierzonej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

13) uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

14) wykonanie innych niezbednych dokumentdéw i opracowan;

15) wykonanie projektu placu zabaw;

16) wykonanie projektu ogrodzenia.

Ponadto, realizacja zadania polega réwniez na:
1) opracowanie koncepcji facznika pomiedzy budynkiem szkoty a budynkiem sali
gimnastycznej;
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2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

opracowaniu i przedstawieniu do akceptacji koncepcji zagospodarowania terenu dziatki,
zawierajacej adaptacje budynkéw na przedszkole i potgczenie tych budynkéw;
przedstawianiu do zatwierdzenia Zamawiajgcemu koncepcji rozwigzan systemowych;
uzgodnieniu wykonanej dokumentacji przed przedstawieniem jej do odbioru;

analizie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

analizie mapy sytuacyjno-wysokosciowej dla przedmiotowych dziatek,

przygotowaniu, uzgodnieniu i wystgpieniu do witasciwych instytucji z odpowiednimi
whnioskami w celu zawarcia porozumien, uzyskania zgdéd, uzgodnien, opinii i decyzji oraz
warunkow technicznych i realizacyjnych, w szczegdlnosci w przypadku wnioskow do
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w zakresie opracowania i
uzgodnienia projektu koncepcyjnego i projektu zagospodarowania terenu, ztozenia
wniosku o wydanie zalecen konserwatorskich;

przygotowaniu, w przypadku koniecznosci wystgpienia do odpowiednich organdéw z
wnioskami o wyrazenie zgody na odstgpienie od przepiséw techniczno-budowlanych,
wnioskdw i niezbednych opracowan, uzyskaniu zgody na odstgpienie i zawarciu
odpowiednich rozwigzan w dokumentacji projektowe;j;

niezwtocznym udzielaniu pisemnych wyjasnien dotyczacych wykonanej dokumentacji w
trakcie przygotowywania i przeprowadzania procedury przetargowej na wytonienie
wykonawcy robét budowlanych;

przeniesieniu praw autorskich majgtkowych w zakresie dokumentacji projektowej, w tym
praw autorskich zaleznych;

petnieniu nadzoru autorskiego podczas realizacji inwestycji (robdt budowlanych) na
podstawie wykonanej dokumentacji projektowej, tj. stwierdzaniu w toku wykonywania
robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem, uzgadnianiu mozliwosci
wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji
projektowej — w terminie od dnia odebrania dokumentacji projektowej do dnia odbioru
koncowego inwestycji;

niezwtocznej aktualizacji dostarczonych dokumentdéw i opracowan w terminie 3 lat, o ile
wystapi taka potrzeba.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa dotyczy adaptacji budynkdw, a koncepcja dotyczy

zagospodarowania catej dziatki, w szczegdlnosci z uwzglednieniem potaczenia obu budynkow

tacznikiem.

Dokumentacje nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w nastepujgcej formie:

1)
2)
3)
4)

5)

wielobranzowy projekt budowlany w 4 egz. + wersja elektroniczna w formie plikow ,,PDF”,
,DOC” i ,DWG”;

wielobranzowy projekt wykonawczy w 4 egz. + wersja elektroniczna w formie pliku ,,PDF”,
,DOC” i ,DWG”;

wielobranzowe przedmiary robdot wraz z zestawieniem materiatdow i sprzetu w 1 egz. +
wersja elektroniczna w formie pliku ,,PDF”, i ,,ATH”;

wielobranzowe kosztorysy inwestorskie w 1 egz. + wersja elektroniczna w formie pliku
,PDF” i, ATH”;

wielobranzowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét (STWIOR) w 4 egz. +
wersja elektroniczna w formie pliku ,PDF” i ,,DOC".
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Dokumentacja projektowo-kosztorysowa musi by¢ zrealizowana z uwzglednieniem wymagan
w zakresie dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz projektowania z
przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikdw, w szczegdlnosci zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego, o ktérych mowa w Konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych z dnia 13 grudnia 2006 r. i ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa musi by¢ wykonana w sposéb zgodny z wymaganiami
okreslonymi ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, rozporzadzeniami do tych
ustaw i innymi powszechnie obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, a takze
zasadami wiedzy technicznej i normami z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa musi byé wykonana zgodnie z wytycznymi
wskazanymi w art. 99-103 ustawy Prawo zamodwien publicznych. W przypadku, gdy
sporzadzajgc dokumentacje nie bedzie mozliwe opisanie materiatdbw w wystarczajgco
precyzyjny i zrozumiaty sposdb i zajdzie konieczno$¢ powotania sie na pochodzenie (marka,
znak towarowy, producent, dostawca, itp.) materiatéw, wowczas dokumentacja musi zawieraé
wskazanie, ze dopuszczalne jest oferowanie materiatéw lub rozwigzarn réwnowaznych, a
wskazaniu takiemu towarzyszyé muszg wyrazy ,lub réwnowazny".

Wykonawca zobowigzany jest przy realizacji przedmiotu umowy przyjmowaé oszczedne
rozwigzania techniczne, dajgce optymalne warunki realizacji inwestycji i eksploatacji, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu.

Wykonawca zapewnia udziat w wykonaniu przedmiotu umowy oséb posiadajgcych
uprawnienia budowlane w zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji przedmiotu
zamowienia.

Wykonana dokumentacja projektowo — kosztorysowa powinna byé opracowana dla kazdego
elementu w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, bedzie
skoordynowana i uzgodniona branzowo, powinna by¢ uzgodniona z Zamawiajgcym w zakresie
przyjetych rozwigzan techniczno-materiatowych, stuzyé bedzie jako opis przedmiotu
zamoéwienia do postepowania przetargowego na roboty budowlane w oparciu o ustawe Prawo
zamowien publicznych oraz realizacji na jej podstawie petnego zakresu robdét budowlanych
niezbednych do uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem, powinna posiada¢ wymagane
prawem oswiadczenia.
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