






Załącznik nr 4 do SWZ

UMOWA Nr ……………………  

Zawarta w dniu……………………. pomiędzy:
Spółką działającą pod nazwą Trzy Fale Sp. z o. o., z siedzibą w Słupsku (76-200) przy ul. Grunwaldzka 8a,NIP 839-318-69-73, REGON 365469091, wpisana do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy Gdańsk Północ VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000644473, posiadająca kapitał zakładowy w wysokości 76 435 500,00 złotych, reprezentowaną przez:

Prezesa Zarządu – Annę Żołądek

zwanym w dalszej części „Zamawiającym”,
a
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………, 
reprezentowanym przez: ……………………………, zwanym dalej Wykonawcą.

W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym bez negocjacji na podstawie art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2026 r., poz. 793) pn. „Przebudowa wieży zjeżdżalni i wykonanie trzech zjeżdżalni całorocznych”, zwanego w dalszej części postępowaniem, Zamawiający zleca Wykonawcy realizację zamówienia o następującej treści, zgodnego w treści ze złożoną przez Wykonawcę ofertą.
§ 1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest przebudowa fragmentu budynku parku wodnego w zakresie wieży zjeżdżalni i wykonanie trzech zjeżdżalni całorocznych w Parku Wodnym Trzy Fale przy ul. Grunwaldzkiej 8a w Słupsku (76-200).
2. Do przedmiotu zamówienia należy wykonanie mi.in. następujących prac:
2.1.
Wykonanie dokumentacji technicznej i wykonawczej wszystkich zjeżdżalni na podstawie wskazanej w pkt. 3 dokumentacji projektowej,

2.2.
Wykonanie na podstawie wskazanej w pkt. 2.1 oraz 3 robót budowlanych następujących obiektów: 

a)
S1 – zjeżdżalnia Ø800 o długości 134,94 m. wraz z wanną hamowną,

b)
S2 – zjeżdżalnia DuoRacer o długości 152,6 m. wraz z wanną hamowną,

c)
S3 – zjeżdżalnia Ø1400 o długości 80,2 m. wraz z wanną hamowną i elementem typu „Rożek”,

d)
S4 – zjeżdżalnia dziecięca o długości 9,1 m. wraz z wanną hamowną oraz laminatową klatką schodową,

e)
Wodnego placu zabaw usytuowanego w strefie brodzików,

f)
montaż nowych urządzeń technologii wody basenowej,

g)
montaż nowej instalacji PVC,

h)
Instalacja C.O. i C.T.,

i)
instalacji wentylacji,

j)
wykonanie instalacji elektrycznych,

k)
wymiana stolarki okiennej,

ł)     wykonanie rozruchu technologicznego.
3. Szczegółowy opis przedmiotu umowy zawarty został w dokumentacji projektowej, stanowiącej załączniki od nr 9 do nr 16. Przedmiar robót (załącznik nr 17 do SWZ), stanowi dokument pomocniczy, a zamówienie należy wycenić na podstawie dokumentacji projektowej.

4. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu zamówienia wyłącznie z materiałów i urządzeń fabrycznie nowych (bez cech używalności), dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie, objętych certyfikatem w zakresie tzw. znaku bezpieczeństwa, wskazującego na zgodność z Polską Normą, aprobatą techniczną i właściwymi przepisami technicznymi zgodnie z art. 10 ustawy z 07 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane  (Dz. U. z 2026 poz. 524) oraz posiadającymi certyfikat CE  (Conformité Européenne).
5. Wykonawca oświadcza, że uzyskał wszystkie informacje konieczne do realizacji zamówienia                     i ponosi pełną odpowiedzialność za skutki braku lub mylnego rozpoznania warunków realizacji zamówienia.
§ 2

Termin realizacji 

1. Termin realizacji całości przedmiotu umowy: 
1.1. termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu zamówienia ustala się na dzień zawarcia umowy. 

1.2. termin rozpoczęcia realizacji robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia, ustala się na dzień przekazania terenu budowy Wykonawcy. Termin zakończenia realizacji zamówienia (rozumiany jak zgłoszenie przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego robót budowlanych, pod warunkiem pozytywnego ich odbioru i podpisania końcowego protokołu odbioru robót budowlanych) ustala się najpóźniej do 8 miesięcy od dnia podpisania umowy.

1.3. w ramach ogólnego terminu zakończenia przedmiotu zamówienia, wykonawca jest zobowiązany do dotrzymania następujących terminów częściowych:

a) wykonanie dokumentacji technicznej zakresu zamówienia  - w terminie 2 miesięcy od dnia podpisania umowy,

b) oddanie do użytkowania wodnego placu zabaw usytuowanego w strefie brodzików - w terminie 3 miesięcy od dnia podpisania umowy,

c) wykonanie i odbiór (bez montażu) przez Zamawiającego elementów konstrukcyjnych 3 zjeżdżalni zewnętrznych (rury bez hamowni) odbiór w miejscu wskazanych przez Wykonawcę - w terminie 3 miesięcy od dnia podpisania umowy,
2. Za termin wykonania całości przedmiotu zamówienia rozumie się wykonanie całego przedmiotu umowy potwierdzonych protokołem odbioru końcowego robót.
3. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zmawiającemu w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, Harmonogram Realizacji Inwestycji. Terminy realizacji wskazane przez Wykonawcę są dla niego wiążące. Zamawiający w terminie 3 dni od daty otrzymania harmonogramu, zobowiązany jest do akceptacji lub wniesienia uwag. 

§ 3

Wykonawcy i Podwykonawcy

1. Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do wykonania zamówienia Wykonawca, o ile są już znane, podał nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w usługi. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót budowlanych lub usług.
2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, jest zobowiązany w trakcie realizacji niniejszej umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy i/lub projektu zmian takiej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy lub  zmiany umowy  o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem niniejszej umowy.
3. Zamawiający, w terminie 7  dni od dnia otrzymania projektu umowy lub jej zmiany, zgłasza  w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, gdy:
1) projekt umowy nie zawiera kompletnej informacji w zakresie stron umowy                                        o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo,
2) projekt umowy nie zawiera szczegółowej informacji w zakresie przedmiotu umowy oraz zakresu zleconych robót budowlanych,
3) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy części zamówienia,
4) uzależnia uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy;
5) gdy termin realizacji jest dłuższy niż przewidywany umową z Zamawiającym;
6) gdy cena za realizację zleconego przedmiotu umowy przekracza ceny określone                               w umowie Wykonawcy z Zamawiającym;
7) projekt umowy jest niekompletny, w szczególności gdy nie zawiera wszystkich wymienionych w nim załączników;
8) nie uwzględnia obowiązków wskazanych w ust. 16 oraz  § 4 ust. 8-13.  

9) zawiera postanowienia kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy (zawartej między zamawiającym a wykonawcą), w tym nie zawiera maksymalnej wysokości kary umownej lub maksymalna wysokość kary umownej jest wyższa niż określona w § 11 ust. 2.    
4. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy                                      o podwykonawstwo, w terminie wskazanym w ust. 3, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.
5. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy                                          o podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 3 Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy podwykonawca może przedłożyć zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo uwzględniający w całości zastrzeżenia Zamawiającego.
6. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, lub po upływie terminu zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego projektu, Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, jednak nie później niż przed dniem skierowania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy do realizacji zleconej części umowy. Podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy lub zmianą.
7. Zamawiający w terminie 7 dni od dnia otrzymania poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy o podwykonawstwo lub jej zmian, w przypadkach, o których mowa w ust. 3.
8. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, 
w terminie wskazanym w ust. 7, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.
9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie może polecić Podwykonawcy realizacji przedmiotu umowy o podwykonawstwo, w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego.
10. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży wraz z umową o podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, bądź inny dokument z uwagi na status prawny Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzające, że osoby zawierające umowę w imieniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego reprezentacji.
11. Nadto, gdy  zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 w zw. z art. 266 ustawy Prawo Zamówień Publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału         w postępowaniu Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. Ponadto Wykonawca na żądanie Zamawiającego przedstawia oświadczenie, o którym mowa w art. 125  ust. 5 w zw. z 273 ust. 2 oraz art. 462 ust. 7 ustawy Prawo zamówień publicznych, lub oświadczenia lub dokumenty potwierdzające brak podstaw do wykluczenia wobec tego Podwykonawcy (o ile były wymagane na etapie postępowania). Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że wobec danego Podwykonawcy zachodzą podstawy wykluczenia, Wykonawca obowiązany jest zastąpić tego Podwykonawcę lub zrezygnować z powierzenia wykonania części zamówienia Podwykonawcy. Postanowienia powyższe stosuje się wobec dalszych podwykonawców.
12. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia wykonawcy                              z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia.
13. Wykonawca nie może  powierzyć wykonania części zamówienia podwykonawcom pochodzącym z „państw trzecich niebędących stronami umów międzynarodowych”;

14. Podwykonawcy nie mogą powierzyć wykonania części zamówienia dalszym podwykonawcom pochodzącym z „państw trzecich niebędących stronami umów międzynarodowych”.

15.   W rozumieniu ww. postanowień ust. 13 i 14  za państwa trzecie niebędące stronami umów międzynarodowych uznaje się państwa niebędące stronami Porozumienia Światowej Organizacji Handlu w sprawie zamówień rządowych lub innych umów międzynarodowych, których stroną jest Unia Europejska gwarantujących na zasadzie wzajemności i równości dostęp do rynku zamówień publicznych.

16. Zapisy ustępów poprzedzających Wykonawca jest zobowiązany wprowadzić do umów zawieranych z  podwykonawcami oraz  z dalszymi podwykonawcami.
§ 4

Podstawowe obowiązki Wykonawcy

1. Wykonawca bierze odpowiedzialność za kompletne, wysokiej jakości i terminowe wykonanie przedmiotu umowy oraz za jego zgodność z dokumentacją projektową i obowiązującymi w Polsce przepisami.

2. Wykonawca wykona wszystkie świadczenia wskazane w § 1 umowy.

3. Wykonawca zapewni w pełni wykwalifikowany personel do kierowania i wykonywania usług
przewidzianych niniejszą umową, zgodnie ze złożoną ofertą w osobie : 
- kierownik robót w branży konstrukcyjno – budowlanej ……………… 
- kierownika robót w zakresie  sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych ………………………………………………………...
- kierownik robót w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych ………
4. Wykonawca ma obowiązek, w terminie nie dłuższym niż 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy, przedłożyć Zamawiającemu kopie uprawnień budowlanych dotyczące osób  wskazanych  w ust. 3 zgodnie z pkt. 7.2.4.2 Specyfikacji Warunków Zamówienia.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu przepisów wynikających z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawach autorskich i pokrewnych.

6. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania osób, z których pomocą wykonuje przedmiot umowy, jak również osób, którym wykonanie przedmiotu umowy powierza, jak za własne działanie i zaniechanie.

7. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot umowy zgodnie z umową oraz będzie zobowiązany do:

1) informowania Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć na jakość lub termin zakończenia wykonania przedmiotu umowy,
2) przestrzegania praw patentowych i licencji.
8. Zamawiający wymaga od Wykonawcy i podwykonawców zatrudnienia na umowę o pracę osób wykonujących roboty ogólnobudowlane, montażowe,  elektryczne i sanitarne. Czynności te mieszczą się w zakresie art. 22 § 1 Kodeksu Pracy, który brzmi: „Przez nawiązanie stosunku pracy pracownik zobowiązuje się do wykonywania pracy określonego rodzaju na rzecz pracodawcy i pod jego kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonym przez pracodawcę, a pracodawca – do zatrudniania pracownika za wynagrodzeniem”.

9. W trakcie realizacji umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 8 czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 
1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów                    i dokonywania ich oceny,

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów,

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.

10. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 8 czynności w trakcie realizacji zamówienia:

1) oświadczenie zatrudnionego pracownika,

2) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu  pracownika na podstawie umowy o pracę, 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o prace zatrudnionego pracownika,

4) innych dokumentów,

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika.
11. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 8 czynności Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości określonej § 11 ust. 1 pkt 8. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 8 czynności.  
12. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.
13. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami powyższych zapisów, zobowiązujących do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, przez cały okres realizacji umowy, wszystkich osób wykonujących roboty budowlane, o których mowa w ust. 8 oraz umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli realizacji tego obowiązku.
14. Obszar prowadzonych prac  będzie oznaczony i zabezpieczony. Wykonawca zabezpieczając teren dotyczący prac objętych przedmiotem umowy, winien zapewnić bezpieczny i swobodny dostęp dla użytkowników, tzn. pracowników, personelu technicznego oraz innych osób trzecich. Wykonawca winien zapewnić odpowiednie środki do zabezpieczenia odpowiedniego stopnia bezpieczeństwa użytkowników ze względu na realizowane roboty i prace, a nadto tablice ostrzegawcze. Wykonawca winien zapewnić środki do zapewnienia odpowiedniego stopnia bezpieczeństwa użytkowników ze względu na realizowane prace, znaki i tablice ostrzegawcze.
15. Przedmiot umowy winien być wykonany zgodnie ze sporządzoną dokumentacją obowiązującymi przepisami, normami oraz na ustalonych umową warunkach. 

16. Wykonawca przyjmuje obowiązki określone w umowie oraz związane z wykonaniem przedmiotu umowy. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich obowiązków wynikających z umowy na realizację zamówienia w dobrej wierze oraz przy dochowaniu zawodowej staranności. W szczególności Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać przepisów prawa, zgodności wykonywanych robót z dokumentacją techniczną oraz zasadami wiedzy technicznej. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonanie wszystkich świadczeń stanowiących przedmiot umowy oraz za osoby lub podmioty, z których pomocą Wykonawca swe obowiązki wykonuje lub którym powierza ich wykonanie. 

17. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren objęty realizacją przedmiot umowy z chwilą jego przejęcia.
18. Wykonawca zapoznał się już z terenem i budynkami dotyczącymi przedmiotu umowy  (podłączenia, rozbiórki, stosunki z istniejącymi sąsiadami, ukształtowanie terenu, warunki gruntowe itp.) oraz ograniczeniami wynikającymi z utrzymaniem funkcjonowania istniejących działalności w otoczeniu terenu budowy.
19. Wykonawca  ponosi wszystkie koszty zużycia mediów energii elektrycznej i wody niezbędnych do realizacji  przedmiotu umowy.
20. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu szkód wyrządzonych osobom trzecim w związku z realizacją przedmiotu umowy, w stopniu całkowicie zwalniającym od tej odpowiedzialności Zamawiającego.
21. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie wypadki i szkody, jakie mogą być spowodowane błędem w wykonawstwie lub z winy pracownika na szkodę kogokolwiek uczestniczącego lub nieuczestniczącego w przedmiocie umowy. Wykonawca zabezpieczy Zamawiającego przed wszelkimi roszczeniami i działaniami, jakie mogłyby zostać przeciw niemu podjęte wskutek naruszenia umowy przez Wykonawcę w jakimkolwiek obszarze jego kompetencji lub podległym jego kompetencji.
22. Wszystkie materiały i urządzenia związane z realizacją przedmiotu umowy dostarcza Wykonawca. 
23. Wszystkie materiały i urządzenia związane z realizacją przedmiotu umowy muszą być zaakceptowane przez Zamawiającego. Akceptacja materiałów przez Zamawiającego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za ich jakość oraz z gwarancji.
24. Materiały i urządzenia stosowane przez Wykonawcę podczas realizacji przedmiotu umowy powinny być fabrycznie nowe (bez cech używalności), dopuszczone do obrotu i stosowania                     w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz jakościowym i gatunkowym wymaganiom określonym w Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych. 
25. Wykonawca winien używać materiałów zgodnie z ich przeznaczeniem i wyłącznie dla potrzeb przedmiotu umowy. W razie stwierdzenia przez Wykonawcę jakichkolwiek wad fizycznych materiałów, winien on o tym fakcie niezwłocznie zawiadomić Zamawiającego. Wykonawca nie może używać dla potrzeb niniejszej umowy jakichkolwiek materiałów, w odniesieniu do których stwierdził wystąpienie wad.
26. Wykonawca ma obowiązek przedłożenia gwarancji producentów, certyfikatów i atestów na zaoferowane i zastosowane materiały przed podpisaniem protokołu odbioru i na każde żądanie Zamawiającego. 
27. Wykonawca zobowiązuje się do bieżącego usuwania szkód przez niego wyrządzonych w trakcie realizacji przedmiotu umowy.
28. Wykonawca zobowiązany będzie zaplanować prace w taki sposób, aby ich realizacja nie stwarzała utrudnień i ograniczeń funkcjonowania  obiektu parku w części nieremontowanej.  W trakcie realizacji robót budowlanych, których dotyczy przedmiot zamówienia pozostała cześć obiektu będzie normalnie funkcjonowała  i Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia prac w sposób jak najmniej uciążliwy. Wykonawca ma świadomość, że roboty będą wykonywane podczas normalnego funkcjonowania przedsiębiorstwa Zamawiającego (usługi sportów wodnych, SPA i inne usługi sportowe, rekreacyjne, zdrowotne i rehabilitacyjne) i będzie realizował prace w sposób niezakłócającej tej działalności. 
29. Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania w czasie wykonywania przedmiotu umowy wszelkich przepisów prawa i ponosi pełną odpowiedzialność za działalność swych przedstawicieli, pracowników i innych osób, za które ponosi odpowiedzialność zgodnie z niniejszą umową. Wykonawca ponosi również pełną odpowiedzialność z tytułu wypadków spowodowanych nieprzestrzeganiem tych przepisów oraz jest zobowiązany do zapewnienia Zamawiającemu pełnej bezszkodowości oraz zwolnienia z wszelkiej odpowiedzialności w przypadku zaistnienia takiego wypadku.
30. Wykonawca podejmie wszelkie działania, aby chronić środowisko oraz ograniczać szkody i uciążliwości dla ludzi wynikające z zanieczyszczeń, hałasu i innych skutków prowadzonych przez niego działań. 
31. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania prac ze szczególną ostrożnością, mając na uwadze fakt, iż prace będą odbywały się na czynnym obiekcie.
32. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy polisę ubezpieczeniową  z tytułu prowadzenia działalności na kwotę nie mniejszą niż 10 000 000,00 złotych (dziesięć milionów złotych) wraz z dowodami opłacenia należnych składek ubezpieczeniowych. Ciągłość ubezpieczenia powinna  obejmować cały okres trwania umowy. 
§ 5

Podstawowe obowiązki Zamawiającego

1. Zamawiający przekaże Wykonawcy protokolarnie teren dotyczący wykonania przedmiotu w dniu przystąpienia do realizacji robót. Przekazanie Wykonawcy terenu realizacji przedmiotu umowy  zostanie potwierdzone, w formie protokołu podpisanego przez Wykonawcę i Zamawiającego.

2. Zamawiający zobowiązuje się do terminowego regulowania płatności przy zachowaniu ustalonych w umowie warunków. 

§ 6

Nadzór

Nadzór nad realizacją przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego pełnić będzie przedstawiciel Zamawiającego  w osobie …………………………..
§ 7

Wynagrodzenie za przedmiot  umowy i warunki płatności

1. Zgodnie ze złożoną ofertą wynagrodzenie ryczałtowe, zwane także ceną ryczałtową, którego definicję określa art. 632 Kodeksu Cywilnego, za wykonanie całości przedmiotu umowy wynosi:

cena netto: …………………… zł + podatek VAT (……%), tj. …………………… zł 

cena brutto: ………………………………….. zł

(słownie brutto: …………………………………………………………………………). 
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 zawiera wszystkie koszty niezbędne do wykonania przedmiotu w tym:  koszty dotyczące wszelkich prac przygotowawczych, w tym przygotowania terenu pod inwestycję,  koszty uzyskania niezbędnych warunków, uzgodnień i decyzji oraz innych czynności niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy, jak również w nich nie ujęte, a konieczne do poniesienia w celu realizacji zamówienia, koszty, materiałów budowlanych, dotyczące wszelkich prac, porządkowych, kierownictwa i dozorowania budowy, materiałów budowlanych, oznakowania na czas budowy, badań kontrolnych, obsługi geodezyjnej dokumentacją geodezyjną powykonawczą, prowadzenia dziennika budowy, wykonania dokumentacji powykonawczej, zagospodarowania odpadów powstałych w wyniku prowadzenia robót, szkolenia  oraz innych czynności niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy, a także podatek VAT.

3. W ramach wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawca zobowiązany będzie do realizacji całości przedmiotu zamówienia oraz uzyskania zamierzonego efektu końcowego. Jeżeli w trakcie robót pojawi się konieczność wykonania prac nie wymienionych wprost w wskazanej w § 1 ust. 3 dokumentacji a niezbędnych dla prawidłowej realizacji zamówienia i wchodzących w zakres przedmiotu umowy określonego  za pomocą projektu architektoniczno-budowlanego oraz STWiORB, Wykonawca będzie zobligowany do ich realizacji  w ramach wynagrodzenia ryczałtowego.

4. Podstawą wystawienia faktury są protokoły odbioru robót częściowych, a także protokół odbioru końcowego, przy czym płatności za niżej wymienione odbiory nie mogą przekroczyć:

a) Za wykonanie dokumentacji technicznej i wykonawczej wszystkich zjeżdżalni, o której mowa w  § 1 pkt. 2 ppkt. a) – 5% wartości wynagrodzenia, o którym mowa w § 7 pkt. 1 umowy,
b) wodnego placu zabaw usytuowanego w strefie brodzików, o którym mowa w § 1 pkt. 2 ppkt. f) - – 10% wartości wynagrodzenia, o którym mowa w § 7 pkt. 1 umowy, 
c) elementów konstrukcyjnych 3 zjeżdżalni zewnętrznych (rury bez hamowni) o którym mowa w § 1 pkt. 2 ppkt. b),c),d) -  – 35% wartości wynagrodzenia, o którym mowa w § 7 pkt. 1 umowy.
d) pozostała cześć wynagrodzenia niewymieniona w lit.a-c , po wykonaniu i odebraniu całości przedmiotu zamówienia. 
5. W przypadku zlecenia przez Wykonawcę realizacji części przedmiotu umowy Podwykonawcom warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia jest przedstawienie dowodów zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, biorącym udział w realizacji przedmiotu umowy.
6. Wykonawca wystawi fakturę na adres: 
Trzy Fale Sp. z o. o. 
ul. Grunwaldzka 8a
76-200 Słupsk

NIP 839-318-69-73
7. Należność za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi przelewem z rachunku Zamawiającego,                   w terminie do 30 dni licząc od daty otrzymania faktury lub daty zawiadomienia o wystawienia faktury w przypadku przesłania faktury do KSeF.  Wykonawca zgodnie z obowiązkami  wynikającymi  z ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.) w zakresie dotyczącym Krajowego Systemu e-Faktur(KSef) jest odpowiedzialny za terminowe wystawianie faktur ustrukturyzowanych w systemie KSeF oraz przekazywanie Zamawiającemu informacji o fakturach wystawionych lub korygowanych – w zakresie niezbędnym dla prawidłowego wykonania usług księgowych i rozliczeniowych, nadto stosuje się poniższe postanowienia:

1) Zamawiający nie wyraża zgody na otrzymywanie wizualizacji faktury ustrukturyzowanej drogą mailową, skanem lub innym komunikatorem za wyjątkiem niedostępności lub awarii KSeF,

2) W sytuacji wymienionej w pkt. 1 wizualizację faktury ustrukturyzowanej wraz z kodem QR oraz numerem identyfikacyjnym KSeF należy przesłać na adres mailowy: ………………………… niezwłocznie, jednakże nie później niż 3 dni po ustaniu niedostępności lub usunięciu awarii KSeF,

3) Wymagane umową wszelkie załączniki do faktury ustrukturyzowanej należy przesłać w dacie wpływu faktury do KSeF i nadania numeru identyfikacyjnego KSeF na adres mailowy: ……………………… wraz z wizualizacją faktury ustrukturyzowanej posiadającej kod QR.

8. W przypadku błędnie wystawionej faktury, termin płatności liczony będzie od daty otrzymania faktury korygującej zapisy ust. 8 stosuje się odpowiednio.
9. W chwili wystawienia faktury Wykonawca przekaże  oryginalne oświadczenia Podwykonawców, że ich należności wymagalne od Wykonawcy zostały w całości zapłacone. W przypadku braku takiego oświadczenia Zamawiający ma prawo potrącić nieuregulowaną kwotę z faktury, która zostanie zapłacona po uzupełnieniu brakujących oświadczeń.
10. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodu zapłaty podwykonawcy , wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów zapłaty. 

11. Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany                                    w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy roboty budowlanej, dostawy lub usługi, przy czym termin na dostarczenie faktury nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia odbioru robót.

12. Zamawiający może dokonać bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.

13. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 12 dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez  Zamawiającego umowy o podwykonawstwo.
14. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.

15. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Termin zgłaszania uwag – 7 dni licząc od dnia doręczenia  informacji. 

16. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 15, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebna na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy albo

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.

17. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

18. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany we wszystkich fakturach, które będą wystawione w jego imieniu, jest rachunkiem dla którego zgodnie z rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2026 r. poz. 38) prowadzony jest rachunek VAT.
19. Z chwilą zapłaty wynagrodzenia za wykonanie dokumentacji technicznej i wykonawczej wszystkich zjeżdżalni, zgodnie z ust. 4 lit a następuje na rzecz Zamawiającego przeniesienie praw autorskich do tej dokumentacji. Przeniesienie praw autorskich do dokumentacji następuje bez ograniczeń, co do terytorium, czasu i liczby egzemplarzy na polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2025  r. poz. 24 ) obejmujących bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia, w szczególności:

1) trwałe i czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie w całości lub w części, jakimikolwiek środkami i w jakiejkolwiek formie, niezależnie od formatu, systemu lub standardu, w tym wprowadzenie do pamięci komputera oraz trwałe lub czasowe utrwalanie lub korzystanie i rozporządzanie tymi kopiami,

2) wprowadzanie do odbioru, użyczanie lub najem oryginału lub egzemplarzy,

3) tworzenie nowych wersji i adaptacji (tłumaczenie, przystosowanie, zmiana układu lub jakiejkolwiek inne zmiany),

4) publiczne rozpowszechnianie, w szczególności wyświetlanie, publiczne odtwarzanie, nadawanie i reemitowanie w dowolnym systemie lub standardzie, a także publiczne udostępnienie utworu w ten sposób, aby każdy mógł mieć do nich dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym, w szczególności udostępnienie na żądanie,

5) rozpowszechnianie w sieci Internet oraz w sieciach zamkniętych,

6) prawo do rozporządzania opracowaniami utworów oraz prawo udostępnienia ich do korzystania, w tym udzielania licencji na rzecz osób trzecich, na wszystkich wymienionych powyżej polach eksploatacji,

7) prawo użytkowania opracowania projektowego na własny użytek dla potrzeb ustawowych i statutowych zadań Zamawiającego, w tym w szczególności przekazać opracowania projektowe lub ich dowolną część, także ich kopie:

a) innym wykonawcom, jako podstawę lub materiał wyjściowy do wykonania innych opracowań projektowych,

b) wykonawcom biorącym udział w postępowaniu o udzielenie zamówień publicznych na realizację robót budowlanych, jako część specyfikacji istotnych warunków zamówienia, w tym przez zamieszczenie na stronie internetowej,

c) innym wykonawcom, jako podstawę dla wykonania lub nadzorowania robót budowlanych,

d) stronom trzecim biorącym udział w procesie inwestycyjnym,

20. Wykonawca zobowiązuje się, że wykonując przedmiot umowy nie naruszy praw majątkowych osób trzecich i przekaże Zamawiającemu wyniki prac powstałych w związku z wykonaniem zadania w stanie wolnym od obciążeń prawami osób trzecich. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za wszelkie wady prawne przedmiotu zamówienia, a w szczególności za ewentualne roszczenia osób trzecich wynikające z naruszenia praw, własności intelektualnej, w tym za nieprzestrzeganie przepisów ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych w związku z wykonywaniem zadania.
§ 8
Odbiory robót

1. Zakres i sposób odbiorów elementów przedmiotu umowy  odbywać się będzie zgodnie z warunkami niniejszej umowy, obowiązującymi przepisami.
2. Ustala się następujące rodzaje odbiorów robót:

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje przedstawiciel Zamawiającego  na wniosek Wykonawcy – w postaci zgłaszania do sprawdzenia lub odbioru wykonanie prac ulegających zakryciu, bądź robót zanikających; jeżeli Wykonawca nie zgłosi tych  prac, zobowiązany jest na jego żądanie odkryć prace  lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego na własny koszt;

2) odbiór częściowy w celu rozliczenia przedmiotu umowy zgodnie z § 7 ust. 4 lit. a 
a) odbiór końcowy:
a) dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich prac składających się na przedmiot umowy,
b) wykonawca jest zobowiązany przedłożyć kompletną dokumentację powykonawczą, 

c) jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego oraz w obecności Wykonawcy,

3. Jednocześnie ze zgłoszeniem przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przedłoży Zamawiającemu kompletną dokumentację powykonawczą, chyba  że strony ustalą inaczej. 
4. Z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak również terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie ujawnionych wad.

5. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone przez Zamawiającego wady istotne, to Zamawiającemu przysługuje prawo odmowy odbioru końcowego do czasu usunięcia wad w wyznaczonym terminie.

6. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia kolejnego terminu odbioru.

7. Wszystkie czynności związane z odbiorem robót wymagają formy pisemnej – protokołu podpisanego przez Strony pod rygorem nieważności. 

8. Protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy będzie podstawą do przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu.

9. Datą wykonania przedmiotu umowy jest data zgłoszenia do odbioru chyba, że w toku czynności odbiorowych stwierdzone zostanie, że zgłoszony do odbioru element nie został w całości wykonany lub posiada wady istotne.

10. W przypadku sporu co do jakości odbieranych robót Zamawiający powoła niezależnego eksperta rzeczoznawcę. Koszty ekspertyzy rzeczoznawcy pokrywa strona niemająca w opinii rzeczoznawcy racji w sporze. 
§ 9
Rękojmia

1. Na wykonany cały przedmiot umowy Wykonawca udziela Zamawiającemu 60 miesięcznej rękojmi według przepisów  art. 556 – 5764 w zw. z art. 656 i art. 638  kodeksu cywilnego. Rękojmia obejmie wykonanie robót budowlanych, a także w całości, także zamontowany osprzęt i inne urządzenia.

2. Bieg terminu rękojmi rozpoczyna się od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy.

3. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia na swój koszt, ujawnionych przy odbiorze lub                      w okresie rękojmi, wad odnoszących się do przedmiotu umowy – w terminie wskazanych w § 10 ust. 8, który stosuje się odpowiednio. 

4. W przypadku jeśli Wykonawca będzie w zwłoce w załatwieniu zgłoszonej reklamacji, zgodnie                     z wcześniej ustalonymi terminami, Zamawiający będzie miał prawo dokonać naprawy na koszt i ryzyko Wykonawcy, zatrudniając własnych specjalistów lub specjalistów strony trzeciej, bez utraty praw wynikających z rękojmi, ale po uprzednim wezwaniu pisemnym i nie podjęciu przez Wykonawcę napraw w wyznaczonym terminie. W przypadku rozbieżnej oceny przyczyn usterek Strony przyjmą orzeczenie biegłego powołanego przez Zamawiającego. Koszty napraw pokrywa Wykonawca. W przypadku niezapłacenia, Zamawiający pokryje koszty napraw wynikłych w okresie rękojmi z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, w przypadku wyczerpania tej kwoty Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty kwoty niezbędnej do pełnego pokrycia kosztów wykonania zastępczego. 

5. Zgłoszenie wady winno zostać  potwierdzone pisemnie  lub elektronicznie.

6. Zamawiającemu służy swobodne prawo wyboru podstaw roszczeń z tytułu rękojmi lub gwarancji.

7. W zakresie nieuregulowanym do rękojmi stosuje się przepisy kodeksu cywilnego.
§ 10
Gwarancja 

1. Niezależnie od udzielonej rękojmi Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na cały przedmiot umowy.

2. Gwarancja obejmuje odpowiedzialność za wady przedmiotu umowy określonego w § 1 umowy, w tym wady prac,  które określa dokumentacja projektowa, a także wady zamontowanych urządzeń i osprzętu. Gwarancją nie są objęte wady powstałe wskutek niewłaściwego użytkowania, chyba że użytkowanie było wykonywane w sposób zgodny z instrukcjami dotyczącymi użytkowania przedmiotu umowy, w przypadku ich braku w sposób wynikający z doświadczenia życiowego.  Domniemywania  się, że wada  powstała z przyczyny tkwiącej w wykonanym przedmiocie umowy, a ciężar udowodnienia faktu, że wada wystąpiła z przyczyn obciążających  Zamawiającego lub osobę  trzecią  spoczywa na Wykonawcy.

3. Umowa niniejsza w zakresie udzielonej gwarancji stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu art. 577, art. 577 1 oraz art. 577 2 kodeksu cywilnego. 

4. Gwarancja, z zastrzeżeniem zdania drugiego, obejmuje okres 60 miesięcy licząc od dnia podpisania bez zastrzeżeń protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy.
5. Okres gwarancji określony w ust. 4 ulega każdorazowo przedłużeniu o czas wystąpienia                           i usunięcia wady, tzn.  o czas liczony od dnia zgłoszenia wady do dnia usunięcia wady.

6. Zamawiający może dochodzić roszczeń wynikających z gwarancji także po upływie okresu gwarancji, jeżeli dokonał zgłoszenia wady przed jego upływem.

7. Zgłoszenie wady winno nastąpić pisemnie lub w formie mailowo  w terminie 30  dni od jej wystąpienia. Dopuszcza się zgłoszenie wady po upływie terminu wskazanego w zdaniu pierwszym, jeżeli upływ tego  terminu nie wpływa ujemnie na skutki wynikłe z tej wady. 

8. Wykonawca zobowiązany jest usunąć usterki i wady w ciągu 7 dni od momentu ich zgłoszenia przez Zamawiającego.

9. W przypadku nieusunięcia wady w terminie Zamawiający jest uprawniony do usunięcia wady we własnym zakresie lub przez podmiot trzeci na koszt i ryzyko Wykonawcy, po uprzednim ponownym wezwaniu Wykonawcy do usunięcia wad w terminie 3 dni od dnia doręczenia tego wezwania. 

10. Niezależenie od uprawnień z tytułu usunięcia wady Wykonawca jest zobowiązany do naprawienia szkody w pełnej wysokości, w tym z uwzględnieniem utraconych korzyści.   

11. W przypadku ujawnienia wad uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie                     z jego przeznaczeniem Zamawiający może żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi wyznaczając Wykonawcy odpowiedni termin i  zachowując jednocześnie roszczenie o zapłatę kar umownych oraz naprawienie szkody.

12. W zakresie nieuregulowanym do gwarancji stosuje się przepisy kodeksu cywilnego.

§ 11
Zwłoka i kary umowne

1. W razie nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, Wykonawca zobowiązuje się zapłacić Zamawiającemu kary umowne:
1) w wysokości 1000 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w realizacji przedmiotu zamówienia w stosunku do terminu określonego w § 2 umowy;    
2) w wysokości 800 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w usunięciu wszelkich wad, jakie wystąpią w przedmiocie umowy, w stosunku do terminu określonego w § 10 ust. 8 lub § 9 ust. 3 umowy;   
3) w wysokości 3000 zł za brak zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom;

4) w wysokości 2000 zł w przypadku nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom;

5) w wysokości 3000 zł za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub jej zmiany;

6) w wysokości 1000 zł za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany;

7) w wysokości 1000 zł w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, o którym mowa w § 3  ust. 3 pkt 3;   
8) w wysokości 1000 zł z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w § 4 ust. 8  umowy czynności; powyższa kara będzie naliczana oddzielnie za każdą osobę świadczącą usługi, a nie zatrudnioną przez Wykonawcę lub podwykonawcę na postawie umowy  o pracę;

9) w wysokości 700 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w przekazaniu dokumentów, o których mowa w § 4 ust. 4 lub ust. 10 umowy;      
10) w wysokości 10% łącznego wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 7 ust. 1 umowy, w przypadku odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca.

2. Łączna wysokość kar umownych należnych Zamawiającemu na podstawie ust. 1 pkt. 1-9 nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia łącznego wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 7 ust. 1 umowy.

3. Kary umowne są niezależne od poniesionej szkody. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania odszkodowania przekraczającego wysokość zastrzeżonych kar.

5. Zapłacenie kary umownej, o której mowa w ust. 1 pkt. 1-9 nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku dokończenia robót, jak również z żadnych innych zobowiązań umownych.

6. Kary, o których mowa w ust. 1 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Zamawiającego rachunek bankowy przelewem, w terminie 14 dni kalendarzowych, licząc od dnia doręczenia mu żądania Zamawiającego zapłaty takiej kary umownej. 

7. W przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego Wykonawcy przysługuje kara umowna w wysokości 10% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 7 ust. 1 umowy, jednakże kara ta nie może być wyższa od poniesionej przez Wykonawcę szkody. Kara umowna wskazana w zdaniu pierwszym nie dotyczy sytuacji określonych w art. 456 ustawy Prawo zamówień publicznych, a także w sytuacji określonej w § 12 ust. 4 umowy.
§ 12
Rozwiązanie, odstąpienie od umowy

1. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej lub elektronicznej pod rygorem nieważności i zawierać uzasadnienie oraz sposób wzajemnych rozliczeń wraz z pokryciem wszystkich kosztów, jakie poniosła strona nieodpowiadająca za odstąpienie od umowy.

2. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy i naliczeniu kary umownej winno być przekazane listem poleconym lub bezpośrednio drugiej stronie.

3. W przypadku rozwiązania umowy Wykonawca i Zamawiający przedłożą szczegółowe zestawienie swoich roszczeń, aby umożliwić zawarcie polubownego porozumienia.

4. Zamawiający może odstąpić od umowy:
1) w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu; 

2) jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 
a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy PZP,

b) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy PZP;

3) Wykonawca przekroczy o 20 dni termin  realizacji umowy, określony w § 2 ust. 1 niniejszej umowy z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca;
Wówczas Zamawiający naliczy Wykonawcy karę umowną w wysokości określonej w § 11 ust. 1 pkt. 10 niniejszej umowy.

5. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w terminie 30 dni od wystąpienia okoliczności będących podstawą odstąpienia.

6. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności i zawierać uzasadnienie oraz sposób wzajemnych rozliczeń wraz z pokryciem wszystkich kosztów, jakie poniosła Strona nieodpowiadająca za odstąpienie od umowy. Odstąpienie od umowy winno nastąpić pismem  za pokwitowaniem przez operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada Prawo pocztowe lub zostać doręczone bezpośrednio za pokwitowaniem. 

7. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:
1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji prac w toku według stanu na dzień odstąpienia. Jeżeli Wykonawca nie dokonuje inwentaryzacji w wyznaczonym wyżej terminie Zamawiający dokona jednostronnego rozliczenia prac sporządzi protokół z zakończenia robót i zawiadomi Wykonawcę;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej Strony, która odstąpiła od umowy;

3) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów i konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego; wykaz ten nie obejmuje materiałów ogólnego stosowania;

4) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 15 dni usunie z terenu realizacji przedmiotu umowy, sprzęty oraz urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.

8. Zamawiający obowiązany jest do:

1) dokonania odbioru prac przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane zgodnie z zakresem umowy i dokumentacją do dnia odstąpienia;
2) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.
§ 13
Zmiana umowy 

1. Zamawiający zgodnie z art. 454, 455 ust. 1 pkt 1 ustawy PZP przewiduje możliwość wprowadzenia istotnych zmian do treści zawartej umowy w następującym zakresie: 
1) terminu realizacji umowy na skutek:

a)
przedłużających się (ponad przewidziane przepisami prawa) terminów wydania decyzji, uzgodnień, postanowień lub innych aktów administracyjnych mających wpływ na wykonanie przedmiotu umowy, niespowodowanych z winy Wykonawcy,

b)
konieczności zaspokojenia oczekiwań osób trzecich – w tym grup społecznych lub zawodowych nie artykułowanych lub niemożliwych do jednoznacznego określenia w chwili zawierania umowy,

c)
konieczności wykonania dodatkowych badań, niemożliwych do przewidzenia na etapie przygotowania zamówienia,

d)
konieczności zmian dokumentacji projektowej podyktowanych m.in. zapobieżeniem powstania strat dla Zamawiającego, uzyskaniem założonego lub lepszego efektu użytkowego, wystąpieniem wad ukrytych w dokumentacji projektowej ujawnionych podczas realizacji przedmiotu zamówienia, koniecznością wykonania robót związanych z likwidacją szkód powstałych w wyniku zdarzenia losowego,

e)
opóźnienia w przekazaniu terenu realizacji przedmiotu umowy z winy Zamawiającego, 

f)
zawieszenia robót przez Zamawiającego nie z winy Wykonawcy, na skutek sytuacji niemożliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy,

g)
przestojów lub opóźnień spowodowanych przez Zamawiającego;

h)
wystąpienia okresowego braku dostępności materiałów (urządzeń lub podzespołów) u producenta lub wstrzymaniem produkcji materiałów (urządzeń lub podzespołów), ujętych w dokumentacji projektowej , co zostanie wykazane oświadczeniem producenta materiału, sprzętu lub innym dokumentem (w przypadku braku możliwości uzyskania oświadczenia producenta), przy czym jeżeli przyczyny braku dostępności będą trwały dłużej niż 21 dni dopuszcza się możliwość zmiany urządzeń na inne o parametrach takich samych lub wyższych niż te wskazane w ofercie i Opisie Przedmiotu Zamówienia (OPZ),

i) zawarcia umowy po upływie 35 dni od dnia upływu składania ofert, 
j)
wystąpienia siły wyższej, w szczególności wystąpienia klęsk żywiołowych, wojen itp.,

– o ile okoliczności te powodują konieczność zmiany terminu i zmiany w tym zakresie będą dokonane, z uwzględnieniem okresów niezbędnych do przesunięcia terminu wykonania umowy;

2) ceny, na skutek:

a)
zmiany obowiązującej stawki podatku od towarów i usług VAT, o ile okoliczności te powodują konieczność zmiany ceny, przy czyn cena netto jest stała,

b)
odstąpienia przez Zamawiającego od realizacji części przedmiotu umowy na skutek  okoliczności, których wcześniej nie można było przewidzieć; wartość robót zamiennych zostanie ustalona na podstawie kosztorysu zamiennego w oparciu o ceny nie większe niż przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie), a podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą odpowiednie pozycje Katalogu Norm Nakładów Rzeczowych (KNNR), a w przypadku braku odpowiednich pozycji w KNNR-ach zastosowane zostaną Katalogi Nakładów rzeczowych (KNR); 

c)
zmiany sposobu spełnienia świadczenia w przypadku konieczności zmian dokumentacji projektowej i OPZ, podyktowanych m.in. zapobieżeniem powstania strat dla Zamawiającego, uzyskaniem założonego lub lepszego efektu użytkowego, wystąpieniem wad ukrytych w dokumentacji projektowej ujawnionych podczas realizacji przedmiotu zamówienia, koniecznością wykonania robót związanych z likwidacją szkód powstałych w wyniku zdarzenia losowego, do określenia wartości robót dodatkowych lub zamiennych zapisy lit. b stosuje się odpowiednio, określa się, że wykonywanie zamiennych lub  robót dodatkowych jako nie ujętych w dokumentacji, dotyczy robót wyłącznie niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy z uwagi na jego cel i istotę; Wykonawca, w związku z robotami zamiennymi lub dodatkowymi  wykona wszystkie niezbędne czynności wymagane przepisami prawa we własnym zakresie,  udzielenie robót zamiennych lub dodatkowych musi być poprzedzone sporządzeniem protokołu konieczności i przedłożeniem kosztorysu robót zamiennych;

– jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę;

3) osób pełniących funkcję osoby odpowiedzialne za realizację i wykonanie umowy robót, przy czym nowo wskazane osoby powinny spełniać wymagania określone przez Zamawiającego w punkcie 7.2.4.2 SWZ i uzyskać akceptację Zamawiającego.

2. Przewiduje się zmianę wysokości wynagrodzenia (waloryzacja), określonego w § 7 ust. 1 w przypadku zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, rozumianej jako wzrost odpowiednio cen lub kosztów, jak i ich obniżenie, względem ceny lub kosztu przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy określonego w umowie. 
3. Zasady wprowadzenia zmiany wynagrodzenia, o której mowa w ust. 2: 

1) wynagrodzenie, określone w § 7 ust. 1  będzie podlegać jednorazowej waloryzacji (dla każdej ze stron) w okresie obowiązywania Umowy; 

2) waloryzacja będzie się odbywać w oparciu o miesięczny wskaźnik ogółem cen towarów i usług konsumpcyjnych wyliczony jako różnica między wartością wskaźnika z miesiąca poprzedzającego miesiąc złożenia wniosku, o którym mowa w pkt. 7, oraz wartością wskaźnika z miesiąca, w którym złożona została oferta, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego (GUS) w Biuletynie Statystycznym GUS (zmiana wskaźnika w porównaniu z analogicznym miesiącem poprzedniego roku);

3) podwyższenie wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi na wniosek Wykonawcy, o którym mowa w pkt. 7 w przypadku, gdy różnica między wartością wskaźników, o których mowa w pkt 2, będzie większa od 5%; 
4) obniżenie wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi na wniosek Zamawiającego, o którym mowa w pkt 7 w przypadku, gdy wskaźnik, o którym mowa w pkt. 2, spadnie o więcej niż 3%; 
5) maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia nie może przekroczyć 3 % łącznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 7 ust. 1; 
6) początkowym terminem zmiany wynagrodzenia będzie miesiąc następujący po upływie 6 miesięcy od dnia złożenia oferty; 
7) z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia może wystąpić każda ze Stron. Wniosek wymaga wyczerpującego uzasadnienia prawnego i faktycznego; 
8) w terminie 14 dni od dnia przekazania wniosku o zmianę wynagrodzenia, Strona, która otrzymała wniosek, przekaże drugiej Stronie informację o akceptacji wniosku wskazując kwotę, o którą wynagrodzenie ulegnie zmianie oraz miesiąc od którego nastąpi zmiana wynagrodzenia lub w przypadku błędów albo niedostatecznego uzasadnienia zażąda korekty lub uzupełnienia wniosku. 
9) Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z postanowieniami niniejszego ust. zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy, jeżeli okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy. 

4. Każda zmiana umowy musi być dokonana w formie pisemnej lub elektronicznej  pod rygorem nieważności.

§ 14

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy


1.
Wykonawca przed podpisaniem umowy wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

w wysokości 5% całkowitej ceny brutto przedmiotu umowy, tj. ……………….……… zł (słownie: ……………………).

2.
Zabezpieczenie wniesione jest w formie ……………………………………………………………

3.
Zamawiający zwraca 70% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania całości przedmiotu umowy i uznania za należycie wykonane, tj. …………………… zł (słownie: ………………………………..).

4.
Zamawiający pozostawia 30% wysokości zabezpieczenia umowy na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji, tj. ……………………… zł (słownie: ………………………….……).

5.
Zamawiający zwróci zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 4 nie później niż w 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady lub gwarancji.

6.
Szczegółowe wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy określone zostały w  SWZ.
§ 15
Rozwiązywanie sporów

1. Wykonawca i Zamawiający oświadczają, że dołożą wszelkich starań, aby ewentualne spory, jakie mogą powstać przy realizacji niniejszej umowy, były rozwiązywane poprzez bezpośrednie negocjacje.

2. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy, włącznie ze sporami dotyczącymi jej ważności, interpretacji lub rozwiązania, które nie zostaną rozstrzygnięte polubownie, będą ostatecznie rozstrzygane przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 16
Postanowienia końcowe

1. Umowa wiąże strony z dniem podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz ustawy Prawo budowlane. 

3. Językiem obowiązującym przy wykonywaniu prac i w korespondencji w ramach niniejszej umowy będzie język polski.

4. Wszystkie wymienione załączniki stanowią integralną część umowy.
5. Czynności następcze określone w § 77 ust. 2 kodeksu cywilnego wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności lub nieskuteczności.
6. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Wykonawcy i 3 egzemplarze dla Zamawiającego.

Załączniki do umowy:

1. Dokumentacja projektowa
2. Oferta Wykonawcy
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
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