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1. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia

1.1 Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie wymaganej dokumentacji projektowej, a nastepnie
realizacja, wg opracowanego projektu, przedsiewziecia polegajagcego na modernizacji budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w miejscowosci Szyszki Wtoscianskie. Przedsiewziecie obejmowac

bedzie nastepujgce roboty:

e Docieplenie Scian zewnetrznych budynku,

e Docieplenie stropodachu budynku,

e Wymiana drzwi zewnetrznych oraz okien,

e Demontaz istniejgcych zrddet ciepta oraz montaz pompy ciepfa,

e Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej

obejmujgca m.in. montaz grzejnikéw z gtowicami termostatycznymi.

Inwestycja w swym zamierzeniu obejmowac bedzie przede wszystkim poprawe efektywnosci
energetycznej budynku poprzez poprawe izolacyjnosci jego przegréd oraz zwiekszenie sprawnosci

instalacji grzewczej i cieptej wody, co wptynie na komfort uzytkowania obiektu przez mieszkancow.
Inwestycja podzielona bedzie na 2 nastepujgce etapy:
Etap 1: faza projektowa - obejmujaca:

o  Woykonanie audytu energetycznego budynku, w ktérym zostang zawarte wymagane wskazniki
termomodernizacyjne,

o  Wykonanie projektu termomodernizacji budynku obejmujgcego dobdér odpowiedniej techno-
logii prowadzenia prac pozwalajgcej na bezpieczng realizacje inwestycji,

e Woykonanie projektu instalacji centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody,

e Pozyskanie wszelkich niezbednych warunkdw, decyzji i pozwolen pozwalajacych na rozpoczecie

prac.

W ramach tego etapu przewiduje sie opracowanie projektdow w formie opisowej i rysunkowe;j
umozliwiajgcej jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu robot budowlanych i technologicznych oraz

uwarunkowania ich wykonania.
W ramach etapu 1 realizowane bedg nastepujgce dziatania:

e Pozyskanie przez projektanta wszelkich niezbednych opinii branzowych,

e Opracowanie koncepcji projektowe]j dotyczgcej prowadzenia prac,
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Przedstawienie koncepcji Zamawiajgcemu i uzyskanie jego pisemnej akceptacji na catosé
zadania,

Uzyskanie wszelkich uzgodnien/decyzji wymaganych prawem,

Wykonanie projektu termomodernizacji zgodnie z wytycznymi dotyczgcymi przygotowywania
projektéw termomodernizacji,

Przedtozenie projektow wraz z kosztorysem prac budowlanych i specyfikacjg zakupéw wraz z
cenami do akceptacji Zamawiajgcemu w formie elektronicznej w formacie pozwalajgcym na
przeglagdanie oraz edycje w ogélnodostepnych bezptatnych programach komputerowych oraz
uzyskanie jego pisemnej akceptacji dla dalszych prac,

Wykonanie ostatecznej wersji opracowania i ztozenie ich Zamawiajgcemu w formie okreslonej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. Zakres i
forma opracowania powinna spetnia¢ wymogi niezbedne do uzyskania pozwolenia na
realizacje robét budowlanych. Dokumentacja powinna by¢ wykonana zgodnie z

obowigzujgcymi w dacie jej sporzadzenia normami i przepisami.

Etap 2: faza wykonawca —obejmujaca:

Realizacja robot budowlanych na podstawie zatwierdzonej dokumentacji technicznej.

1.2 Lokalizacja inwestycji

Lokalizacja inwestyc;ji:

Miejscowos¢: Szyszki Whosciariskie,
Gmina: Gzy,
Powiat: puttuski,

Wojewddztwo: mazowieckie.

Budynek poddany analizie zlokalizowany jest pod adresem Szyszki Wtoscianiskie 33A, na dziatce
ewidencyjnej nr 97/2. Na zdjeciu przedstawiono widok satelitarny z zaznaczonym na czerwono

budynkiem mieszkalnym.
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1.3 Charakterystyka obiektu

Obiekt poddany analizie jest budynkiem gminnym, w ktérym znajdujg sie dwa lokale mieszkalne. Jest to
budynek niepodpiwniczony, z jedng kondygnacja nadziemng, jednobrytowy z dachem dwuspadowym.
Wymiary zewnetrzne budynku wynoszg 12,90 m x 11,75 m. Budynek wykonano w technologii
tradycyjnej z cegty ceramicznej petnej. Wysokos¢ budynku wynosi 4 m (4,5 m w kalenicy). Powierzchnia

zabudowy wynosi 151,58 m?, natomiast powierzchnia uzytkowa 142,35 m?,

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej z pustka powietrzng pomiedzy cegtami. Sciany

parteru o grubosci 38 cm, Sciany nadziemne ocieplone styropianem o grubosci 12 cm.

Dach budynku dwuspadowy z poszyciem blaszanym na konstrukcji betonowej. Stropodach o konstrukgji

betonowej ocieplony.

W budynku znajduja sie okna plastikowe w ilosci 8 szt., ktérych stan techniczny okreslono jako dobry

lecz nie spetniajacy aktualnych warunkéw technicznych.

W budynku znajdujg sie 2 drzwi zewnetrzne ktdrych stan techniczny okreslono jako dobry lecz nie

spetniajacy aktualnych warunkéw technicznych.

Ogrzewanie lokali znajdujacych sie w budynku realizowane jest z nieefektywnych kottéw weglowych
odrebnych dla kazdego lokalu mieszkalnego. Ogrzewanie realizowane konwekcyjnie z wykorzystaniem

grzejnikow zeliwnych zeberkowych. Instalacja wodna, pompowa typu zamknietego.

Ciepta woda przygotowywana w elektrycznym podgrzewaczu akumulacyjnym/osobno dla kazdego

lokalu przy wykorzystaniu nieefektywnego pieca weglowego.
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Wentylacja realizowana grawitacyjnie w catosci budynku. Brak klimatyzacji w budynku.
Instalacja oswietlenia realizowana za pomocg opraw zarowych.

Z budynku korzystaé bedzie okoto 8 osdb.

1.4 Charakterystyczne parametry okreslajgce zakres rob6t budowlanych

W ramach planowanej inwestycji zrealizowane zostang prace prowadzgce do poprawy parametrow
cieplnych przegréd budowlanych oraz efektywnosci energetycznej budynku. W ich sktad wchodzg

nastepujgce przedsiewziecia:

e Docieplenie $cian zewnetrznych —ok. 190 m?,

e Docieplenie stropodachu —ok. 152 m?,

e Wymiana drzwi zewnetrznych — ok. 3,70 m?,

e Wymiana stolarki okiennej—ok. 17,11 m?,

e Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania — montaz pompy ciepta i wymiana
grzejnikdw oraz przewoddw rozprowadzajgcych,

e Modernizacja instalacji przygotowania cieptej wody — montaz nowego zasobnika cieptej wody

wspotpracujgcego z nowym zrédtem ciepta wraz z osprzetem.

1.5 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Planowana inwestycja nie obejmuje swoim zakresem wyburzen, rozbudowy lub znaczgcej zmiany prze-
znaczenia budynku, w zwigzku z czym w zadnym stopniu jej realizacja nie zalezy od uchwaty

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Podstawowymi uwarunkowaniami wykonania robdt jest zapewnienie spetnienia wymogow
dotyczacychizolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych oraz wydajnosci systemodw dostarczania energii

cieplnej.

1.6 Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Gtéwnym celem inwestycji jest obnizenie rachunkdéw za ogrzewanie budynku wraz z poprawg komfortu
uzytkowania, a takze zmniejszenie zapotrzebowania na energie cieplng i elektryczng niezbedna do
zasilania nowego Zrddta ciepta oraz innych urzadzen elektrycznych. Ponadto, po realizacji inwestycji,

poprawie ulegng walory estetyczne budynku, ktérego elewacja obecnie posiada liczne spekania.

Budynek uzytkowany jest catorocznie. Wykonane roboty nie zmienig powierzchni uzytkowej i kubatury.

Zaden ze wskaznikéw powierzchniowo-kubaturowych nie ulegnie zmianie.
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1.7 Szczeg6towe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Modernizowany obiekt sktada sie wytgczenie z pomieszczen o funkcji mieszkalnej, ktora nie ulegnie
zmianie po zakonczeniu prac. Pomieszczenia sanitarne oraz kottownie znajdujg sie w analizowanym
budynku. Cato$¢ powierzchni uzytkowej stanowi powierzchnia przeznaczona na cele mieszkalne w

dyspozycji Gminy Gzy.

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamowienia

2.1 Wymagania ogolne

Roboty muszg by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z wymaganiami obowigzujacych polskich

przepisdéw, norm i instrukcji. Niewyszczegdlnienie w niniejszych wymaganiach Zamawiajgcego

jakichkolwiek obowigzujgcych aktdw prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.
2.1.1 Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji robét wykonawca przestrzegaé¢ bedzie przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i
higieny pracy. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywac wszelkie urzgdzenia zabezpieczajace, socjalne
oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na budowie oraz dla

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.
Wykonawca zapewni co najmniej:

e Srodki pierwszej pomocy,
e Osoby przeszkolone w zapewnieniu pierwszej pomocy,
e Odpowiednie srodki komunikacji i transportu na okolicznos$¢ wypadku,

e tgcznosc ze strazg pozarng, pogotowiem i policja.
Wyposazenie powinno by¢ regularnie kontrolowane i utrzymywane w sprawnosci.
2.1.2 Ochrona przeciwpozarowa
Wykonawca:

e Bedzie przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej,
e Bedzie utrzymywad sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy,
e Zapewni gasnice, ktore spetniac¢ bedg wszystkie wymagania zawarte w obowigzujgcych

przepisach.
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2.1.3 Pomiary

Wykonawca dokona wszelkich niezbednych pomiaréw inwentaryzacyjnych niezbednych do

prowadzenia prac budowlanych.
2.1.4 Zaplecze budowy

Przy przygotowywaniu zaplecza budowlanego wykonawca powinien zapewni¢ estetyczny wyglad i
czysto$é pomieszczen przeznaczonych do pracy i wypoczynku pracownikédw w czasie przerw.
Pomieszczenia do przebywania ludzi muszg by¢ regularnie sprzatane, a Smieci i odpadki regularnie

usuwane.
2.1.5 Zasilanie elektryczne

Wykonawca musi zapewni¢ we wtasnym zakresie doptyw pradu elektrycznego koniecznego do
prowadzenia robdt zwigzanych z kontraktem. Wyjgtkiem jest sytuacja, gdy Zamawiajacy i wykonawca

dojda do porozumienia w tej sprawie na zasadzie odrebnych ustalert pomiedzy stronami.

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za powziecie wszelkich $rodkéw bezpieczeistwa wobec

pracownikéw korzystajgcych z energii elektryczne;.
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2.2 Kryteria projektowe

Dokumentacja projektowa powinna zostac sporzadzona stosownie do:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzes$nia 2015 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2015 poz. 1554),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 .

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2023 poz. 822 ze zm.),

e Ustawa zdnia 11 wrzesnia 2019 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe - Prawo zamédwien
publicznych (Dz.U. 2026 poz. 793 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458).

Cata kompletna dokumentacja powinna by¢ wykonana w wersji papierowej oraz elektronicznej w

postaci plikéw edytowalnych.

Projektant przed przystapieniem do tworzenia ostatecznej wersji projektu, powinien uzyskac

akceptacje dokumentacji i zgode Zamawiajgcego.

2.3 Wymagania dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych

Robot budowlane winny byé wykonane zgodnie z najnowsza, powszechnie stosowang praktyka
inzyniersky. Wszelkie konstrukcje winny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z Polskimi Normami.
Polskie Normy sg w wiekszosci odpowiednikami norm miedzynarodowych (PN-ISO, PN-IEC) i
europejskich (PN-EN). W przypadku, jezeli Normy Unii Europejskiej bedg zapewniaé wyzszg jakos¢ niz

Normy Polskie beda one miaty pierwszerstwo.
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2.4 Wymagania dotyczace architektury

Roboty budowlane i wykoriczeniowe:

e Przewiduje sie nastepujace docieplenie oraz typy wykonczenia elewacji:

o Tynk zewnetrzny (mineralny, akrylowy, silikonowy) potozony na warstwie kleju zbrojonej
siatka z wtdkna szklanego.

o Docieplenie warstwg styropianu lub wetny mineralnej do wartosci wspétczynnika
przenikania ciepfa nie wiekszego niz 0,2 W/m2K.

o Inne—po uprzedniej akceptacji Zamawiajgcego.
e Przewiduje sie nastepujgce typy docieplenia stropodachu:

o Docieplenie warstwg wetny mineralnej do wartosci wspétczynnika przenikania ciepta nie
wiekszego niz 0,15 W/mK.

o Inne—po uprzedniej akceptacji Zamawiajgcego

e Wymagania dotyczgce stolarki drzwiowej:
o Stolarka drzwiowa powinna spetnia¢ obowigzujgce wymogi w zakresie izolacyjnosci

termicznej tj. wspétczynnik przenikania ciepta nie wiekszy niz 1,3 W/m?K

o Podziatikolory do ustalenia z Zamawiajgcym.
e Wymagania dotyczgce stolarki okiennej:
o Stolarka okienna powinna spetnia¢ obowigzujgce wymogi w zakresie izolacyjnosci

termicznej tj. wspotczynnik przenikania ciepta nie wigkszy niz 0,9 W/m?K
o Podziati kolory do ustalenia z Zamawiajacym.

Projektant ma mozliwosé zaproponowania innych rozwigzan, o ile spetniajg one wymagania stawiane

przepisami prawa oraz zostaty zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo wszystkich elementéw konstrukcyjnych

oraz za ich wytrzymatosé i trwatosc.

Wykonawca, przed przystgpieniem do prac projektowych winien jest wykona¢ inwentaryzacje terenu

budowy w zakresie niezbednym do prawidtowego prowadzenia prac budowlanych.

2.5 Wymagania dotyczace instalacji
2.5.1 Wymagania dotyczace instalacji ogrzewania

Wymagania dotyczgce instalacji centralnego ogrzewania:

e Proponowane zrddto ciepta w postaci pompy ciepta typu powietrze-woda musi
charakteryzowac sie odpowiednimi parametrami sprawnosciowymi — zgodnymi z danymi
zawartymi w audycie energetycznym,

e Klasa energetyczna urzadzenia — co najmniej klasa A++,
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e Poziom hatasu na zewnatrz podczas pracy urzadzenia—< 70 dB,

e Automatyczna zmiana trybow pomiedzy zimowym i letnim,

e Izolacja przewoddw powinna spetnia¢ obowigzujgce normy dotyczgce minimalnej grubosci
izolacji w zaleznosci od Srednicy przewodu,

e Srednice przewodéw powinny umozliwia¢ optymalny przeptyw bez powstawania nadmiernych
oporéw,

e Grzejniki powinny posiadac parametry pracy pasujace do proponowanego zrédta ciepta.

W ramach inwestycji planuje sie zastgpienie obecnych zrédet ciepta w postaci kottéw weglowych na
pompe ciepta powietrze-woda. Ponadto, planuje sie wymiane przewoddw rozprowadzajacych ciepto

oraz grzejnikdw wraz z montazem gtowic termostatycznych.

Aby pompa ciepta poprawnie wykonywata swoje zadanie, na etapie doboru urzagdzenia nalezy zadba¢
o to, aby posiadata odpowiednig moc uwzgledniajgcg obcigzenie cieplne budynku oraz aby dostarczata
odpowiednig ilos¢ ciepta. Dane niezbedne do doboru urzadzenia znajdujg sie w audycie

energetycznym.

Projektowane zapotrzebowanie mocy cieplnej budynku wynosi okoto 6 kW, natomiast
zapotrzebowanie ciepta do ogrzewania 35 GJ/rok. Moc i zapotrzebowanie ciepta do przygotowania
cieptej wody nalezy oszacowad dla przypadku z rozbiorem wody typowym dla budynku mieszkalnego z

8 uzytkownikami.
Grzejniki

Proponowane grzejniki nalezy dobra¢ w taki sposéb, aby ich moc pozwalata na dostarczenie wymaganej
ilosci ciepta do pomieszczen, w ktdrych sie znajduja. Instalacje grzejnikowa zaprojektowac i wykona¢ w
parametrach zgodnych z temperaturg obliczeniowg instalacji. Przewody z rur z tworzywa sztucznego
PE-Xb/Al/PE-HD taczonych zaciskowo na ksztattkach z tworzywa PVDF oraz mosieznych i bragzowych bez
dodatkowych pierscieni zaciskowych. Materiat uszczelki oring EPDM. Rura przewodowa zbudowana
warstwowo: rura wewnetrzna z tworzywa PE-Xb, rura aluminiowa spawana wzdtuznie oraz ptfaszcz
ochronny z tworzywa PE-XD, prowadzonych w bruzdach $ciennych lub alternatywnie natynkowo i
obudowanych ptytg gips-karton. Kompensacje przewdd zaprojektowac zgodnie z wytycznymi

producenta wybranego systemu instalacyjnego.



Program funkcjonalno-uzytkowy - czesc opisowa

Grzejniki ptytowe zasilane bocznie z kompletem zawieszen. Grubosé blachy z jakiej wykonany jest grzejnik
musi wynosi¢ minimum 1,25 mm, grzejniki muszg by¢ malowane metodg elektroforezy. Grzejniki nie
moga miec ostrych krawedzi. W pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci (tazienki, sanitariaty itp.)
nalezy zastosowac grzejniki ocynkowane. W sanitariatach dopuszcza sie zastosowanie grzejnikéw

ytazienkowych” drabinkowych.
Armatura
W ramach modernizacji nalezy zastosowaé armature spetniajgca ponizsze parametry:

e Armatura gwintowana mosiezna,

e Odpowietrzniki automatyczne,

e Zawory grzejnikowe termostatyczne proste lub kagtowe wzmocnione w wers;ji instytucjonalnej,
zabezpieczone przed demontazem, zawory muszg spetnia¢ wymagania norm EN-215 i PN-
90/M-75010,

e Cisnienie robocze do 1 MPa,

e Cisnienie roznicowe do 0,1 MPa,

e Maksymalna rdznica cisnien dziatajgca na zawdr Ap=0,1 MPa,

e Histereza0,2K,

o Korpus zaworow i wktadka zaworowa wykonane z mosigdzu, trzpien zaworu wykonany ze stali

nierdzewnej.
Gtowice termostatyczne

Gtowice termostatyczne muszg posiadaé zakres regulacji temperatury 16-28 °C. Zawory powrotne typu
Srubunkowego z proporcjonalng, nastawg wstepng, mozliwoscig spustu wody z grzejnika. Maksymalne
ci$nienie robocze do 1 MPa. Zawory odcinajgce kulowe o parametrach 1-100°C, PN 10. Na grzejnikach

zabudowanych zastosowac gtowice ze zdalnym zadajnikiem lub czujnikiem wyniesionym.
Izolacja przewodow

Przewody powinny posiada¢ odpowiednig grubosé izolacji, zalezng od srednicy przewoddéw, co
zminimalizuje straty ciepta na przesyle medium grzewczego. lzolacja termiczna musi zostaé
zaprojektowana wg PN-85/B-024421 prefabrykowanymi otulinami z pianki poliuretanowej lub PE o
grubosci zgodnej z wymaganiami warunkéw technicznych dodatkowo w ptaszczu PCV dla przewoddw

prowadzonych w piwnicach.
Préby koncowe

Pomiar spadkéw ci$nienia wody w instalacji wewnetrznej za pomocg manometru podtgczonego do

kroécéw na gtownych rozdzielaczach. Ocena prawidtowosci przeprowadzenia regulacji montazowej



Program funkcjonalno-uzytkowy - czesc opisowa

instalacji c.o. polega na:

e Skontrolowaniu prawidtowosci dokonania nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych (zgodnie
z dokumentacjg projektows),

e Skontrolowaniu temperatury zasilania i powrotu wody na gtédwnych rozdzielaczach i
poréwnaniu z wykresem regulacji eksploatacyjnej po uptywie co najmniej 72 godzin od
rozpoczecia ogrzewania budynku,

e Skontrolowaniu pracy wszystkich grzejnikdw w budynku, w sposdéb przyblizony, przez
sprawdzenie co najmniej rekg ,na dotyk", a w przypadkach watpliwych przez pomiar
temperatury powrotu,

e Skontrolowaniu spadku ci$nienia wody w instalacji, mierzonego na rozdzielaczach gtéwnych,

e Badanie szczelnosci na zimno — wyniki nalezy uzna¢ za pozytywne, jezeli w ciggu 20 min
manometr nie pokaze spadku ci$nienia, nie stwierdzi sie przeciekdw ani roszenia, szczegdlnie
na pofaczeniach, szwach i dfawicach,

e Prdba szczelnosci na gorgco (po przeprowadzeniu préby na zimno, po uruchomieniu zrédta
ciepta) —w miare mozliwosci przy najwyzszych parametrach roboczych czynnika grzejnego, lecz
nie przekraczajgcych parametréw obliczeniowych i wymagan producentéw przewoddéw lub

urzadzen.

Pozostate elementy instalacji powinny odpowiada¢ charakterystyce pracy proponowanego systemu

grzewczego i umozliwiac prace przy zrddle ciepta w postaci pompy ciepta powietrze-woda.

Kolor urzgdzen odpowiadajgcy obecnemu kolorowi lub uzgodniony z Zamawiajgcym.

2.5.2 Wymagania dotyczace instalacji przygotowania cieptej wody

Przewody i izolacja analogicznie jak w przypadku instalacji grzewczej. Armatura odcinajgca kulowa. Na
odejéciach piondw instalacji nalezy przewidzie¢ montaz automatycznych termostatycznych zaworéw
umozliwiajgcych przeprowadzenie okresowej dezynfekcji termicznej instalacji c.w.u. Zawory bez
napeddéw elektrycznych.

Wielko$¢ zasobnika ciepta w instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy dobraé z uwzglednieniem profilu
zuzycia cieptej wody zwigzanego z przeznaczeniem budynku oraz iloscig uzytkownikéw. Zasobnik

powinien posiadac izolacje ograniczajgcg straty ciepta do otoczenia.
Wymagania dotyczace instalacji przygotowania cieptej wody uzytkowej:

o Wielko$¢ zasobnika cieptej wody powinna by¢ dobrana z uwzglednieniem profilu zuzycia cieptej
wody oraz ilosci uzytkownikow w budynku,

e Instalacja powinna zapewniaé dostep do cieptej wody bez nadmiernego czasu oczekiwania i
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zuzycia wody zimnej,
Zasobnik powinien by¢ wyposazony w wezownice umozliwiajgcg wymiane ciepta ze zrédfa

ciepta.

2.6 Wymagania dotyczgce wykonczenia

Prace wykonczeniowe nalezy prowadzi¢ zgodnie ze Specyfikacjami Technicznymi zaakceptowanymi

przez Zamawiajacego.

2.7 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za realizacje prac projektowych zgodnie z umowg oraz za jakos$¢ za-

proponowanych rozwigzan budowlanych, zastosowanych materiatéw. Nastepstwa jakiegokolwiek

btedu w robotach, spowodowanego przez Wykonawce, zostang poprawione przez Wykonawce na

wiasny koszt. Wykonawca odpowiedzialny jest za przestrzeganie aktualnie obowigzujgcych przepiséw

prawa. Zasady odbioru robdt zostang szczegdétowo opisane w umowie, ktéra bedzie zawarta miedzy

Zamawiajgcym i Wykonawcga. Zostanie w niej ujeta kolejnos¢ i charakter odbioréw oraz zakres

dokumentacji niezbednych do skutecznego uzyskania odbioru.

2.8 Wymagania dodatkowe

Niniejsze opracowanie okre$la zakres zadan, ktére Projektant winien uwzgledni¢ w
dokumentacji projektowej, jednakze w sytuacji uzasadnionej wzgledami prawnymi lub
funkcjonalnymi uwzgledni on i zastosuje w projekcie rozwigzania alternatywne Ilub
uzupetniajgce, réwniez w sytuacji, jesli wymagatoby to dodatkowych opracowan i zgdd.
Zastosowanie innych, niz przyjete w PFU, rozwigzan wymaga akceptacji Zamawiajgcego.
Natomiast zakres zadan nalezy traktowac sztywno.

Zaproponowane W niniejszym opracowaniu rozwigzania Projektant winien traktowac jak
koncepcyjne podejscie ideowe, stad tez na bazie niniejszego dokumentu sporzadzi on
koncepcje docelowych rozwigzan projektowych i uzyska akceptacje Zamawiajgcego.
Projektant weZmie pod uwage, wszystkie rozwigzania, ktére bedg mie¢ wptyw na ochrone
srodowiska.

Projektant zastosuje, wymagane prawem, zabezpieczenia przeciwpozarowe na terenie objetym

opracowaniem.
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e Wykazane w opracowaniu dziatki i ich numery nalezy traktowac orientacyjnie.
e Zaprojektowane rozwigzania powinny spetniaé parametry, wymogi technologiczne i procesowe

okreslone w dyrektywach Unii Europejskiej.

3. Czesc informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

3.1 Dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséow
Wykonawca we wtasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajgce zgodnosé

zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.

3.2 Oswiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nie-
ruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane:

Prawo do dysponowania nieruchomoscig
Nr dziatki Whiasciciel Forma wtadania
na cele budowlane
97/2 Gmina Gzy Witasnosé Posiada

Uwaga! Powyzszy zakres dziatek nalezy traktowac orientacyjnie. Przed przystgpieniem do

projektowania, projektant jest zobowigzany do zweryfikowania dziatek objetych projektem.

3.3 Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem za-
mierzenia budowlanego

Catosé robot powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Polskimi Normami lub od-
powiadajacymi im normami europejskimi. Jesli dla okreslonych robdt nie istniejg odpowiednie Polskie
Normy, zastosowanie bedg miaty uznane i bedgce w uzyciu normy i standardy europejskie (EN). Catos¢

robot powinna by¢ zaprojektowana i wybudowana w systemie metrycznym SI.

W przypadku, gdy materiaty i standard wykonania nie s3 w petni wyspecyfikowane w niniejszym
dokumencie lub nieujete w Normach, Zasadach i Instrukcjach nalezy zapewnié wykonanie robét na jak
naj-wyzszym poziomie. W takich okolicznosciach Inspektor okresli czy materiaty oferowane i

dostarczane na plac budowy nadajg sie do zastosowania w robotach.

W przypadku materiatéw termoizolacyjnych, podstawowe parametry, tj. wspdtczynnik przewodzenia
ciepta materiatu (A — lambda) oraz jego grubo$¢, nalezy zaczerpnaé z audytu energetycznego bedacego

integralng czescig niniejszego opracowania.
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Normy budowlane:

e Polska Norma PN-EN ISO 6946:2008 ,Elementy budowlane i czesci budynku. Op6r cieplny i
wspotczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczer”,

e Polska Norma PN-EN ISO 13370 , Wtasciwosci cieplne budynkéw — Wymiana ciepta przez grunt
— Metody obliczania”,

e Polska Norma PN-EN ISO 14683 ,Mostki cieplne w budynkach — Liniowy wspétczynnik
przenikania ciepta — Metody uproszczone i wartosci orientacyjne”,

e Polska Norma PN-EN 12831:2006 , Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania
projektowego obcigzenia cieplnego”,

e PN-B-06050: 1999 Geotechnika. Roboty ziemne. Wymagania ogdlne.



Program funkcjonalno-uzytkowy - czesc opisowa

3.4 Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania
robot budowlanych

3.4.1 Kopia mapy zasadniczej

Projektant uzyska we wtasnym zakresie.

3.4.2 Wyniki badan gruntowo-wodnych

Projektant uzyska we wtasnym zakresie — jezeli potrzebne.
3.4.3 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
Nie dotyczy.

3.4.4 Inwentaryzacja zieleni

Nie dotyczy.

3.4.5 Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery niezbedne do analizy ochrony powietrza oraz

posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Nie dotyczy.

3.4.6 Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci

Nie dotyczy.

3.4.7 Inwentaryzacja obiektéw budowlanych

Projektant przed przystgpieniem do prac powinien wykonac¢ inwentaryzacje terenu budowy.

3.4.8 Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég publicznych, kolejowych lub

wodnych
Nie dotyczy.

3.4.9 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej

przeprowadzeniem

Opracowanie przedmiotu zamdwienia powinno by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Wszelkie

problemy podczas realizacji zadania, takze postepowania o uzyskanie decyzji administracyjnych,
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obcigzajg Wykonawce, dlatego winien on na kaidym etapie uczestniczy¢ w postepowaniu
administracyjnym. Przed rozpoczeciem kolejnego etapu prac projektowych lub robét budowlanych
konieczne jest uzyska-nie akceptacji od Zamawiajgcego wszelkich przyjetych rozwigzan projektowych
zawartych w projekcie. Zamawiajacy wymaga przedtozenia opracowanych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot oraz dokumentacji kosztorysowej w celu sprawdzenia ich zgodnoéci z

programem funkcjonalno—uzytkowym i umowa.

3.5 Wizja lokalna w terenie

Podane w niniejszym programie funkcjonalno—uzytkowym informacje stanowig obraz przedsiewziecia
i wizji terenu, nie zwalniajgc wykonawcy z koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej na

przedmiotowym obiekcie oraz uwzglednienia innych i ewentualnie nieopisanych uwarunkowan.

MW PROJEKT
Marta Romatoveska-Kania
ul. takowa 18, Stanistawow Drugi
05-119 Legionowo
NIP:536-171-98-44, REGON: 141639184
tel.ffax: (22)7740434 tel: 609 105 4286, 531 453 665
marta@tis-polska.pl
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