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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. PODSTAWA  OPRACOWANIA. 
 
- Zlecenie Zamawiającego 
- Wizje lokalne 
- Inwentaryzacja 
  
2. TEMAT OPRACOWANIA. 
 
Tematem opracowania jest projekt remontu wskazanych pomieszczeń 
sanitarnych, socjalnych oraz gospodarczych. 
Przedmiotowy budynek biurowo administracyjny, wniesiony został jako 
wolnostojący, na planie prostokąta o wymiarach 15,90 x 178 m. 
Budynek posiada 4 kondygnacje naziemne oraz jedną podziemną. W 
budynku mieszczą się biura Ministerstwa Cyfryzacji. 
Kategoria budowlana dla całego obiektu - XVI 
  
3. ZAKRES OPRACOWANIA. 
 
Niniejszy projekt obejmuje swym zakresem pomieszczenia sanitarne, 
socjalne oraz gospodarcze, wskazane w graficznej części opracowania.  
Wszystkie pomieszczenia objęte pracami remontowymi dostępne są z 
głównego korytarza biegnącego wzdłuż przedmiotowego budynku. 
Łazienki kierownicze dostępne są z gabinetów przechodnich. 
Pomieszczenia w zakresie opracowania zlokalizowane są na wszystkich 
kondygnacjach ( piwnica, parter piętro I, piętro I,II oraz III, w sąsiedztwie 
głównych klatek schodowych nr 1, 2 oraz 3.   
 
4. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY 
OBIEKTU BUDOWLANEGO 
 
Sposób użytkowania pomieszczeń bez zmian – pomieszczenia 
higieniczno sanitarne oraz socjalne.  Projekt obejmuje prace remontowe 
mające na celu podnieść standard oraz komfort użytkowania obiektu, a 
także dostosować poszczególne pomieszczenia do obowiązujących 
przepisów oraz wytycznych w zakresie projektowania oraz standardów 
dostępności architektonicznej. Nieznaczne korekty układów 
funkcjonalnych mają na względzie wydzielenie pomieszczenia umywalni 
od pomieszczenia z stępami. Dla poprawy komfortu użytkowania 
pomieszczeń sanitarnych, ściany kabin ustępowych projektuje się jako 
pełne do wysokości pomieszczenia. Z uwagi na gabaryt pomieszczeń 
oraz lokalizację otworów okiennych część kabin ustępowych posiada 
zakrzywione zakończenia ścian, aby utrzymać wymagane przepisami 
wymiary wewnętrzne kabin. Lokalizacje pisuarów w łazienkach męskich 
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zostały zmienione ( urządzenia przeniesione na ściany boczne ) aby 
zapewnić wymaganą przepisami odległość do ściany za pisuarem. W 
pomieszczeniach przeznaczonych dla osób niepełnosprawnych, 
przewiduje się lokalizację dwóch pisuarów ( w stanie istniejącym 
zamontowany jest jeden). Lokalizacji pisuarów nie ogranicza pola 
obrotu wózka inwalidzkiego. Projekt zakłada użytkowanie 
pomieszczenia jak w chwili obecnej tj łazienka ogólno dostępna dla 
osób korzystających z pisuaru oraz łazienka zamykana dla osób ze 
specjalnymi potrzebami bez jednoczesności korzystania. Pomieszczeni 
wyposażone zostanie w system przyzywowy. 
 
5. ZAKRES PRAC REMONTOWYCH PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA 
W PRZEDMIOTOWYM OBIEKCIE: 
 

Planowane prace rozbiórkowe: 
- skucie terakoty z posadzki oraz glazury ze ścian 
- wyburzenie części istniejących ścianek działowych  
- demontaż wyposażenia sanitarnego  
- demontaż przed-ścianek stanowiących obudowy instalacji sanitarnych  
- demontaż stolarki drzwiowej  
- zbicie luźnych warstw istniejących tynków wewnętrznych 
- wykonanie rozkuć pod projektowane otwory drzwiowe 
- demontaż parapetów okiennych 
- demontaż sufitów podwieszanych 
 
Planowane prace budowlane – montaż oraz prace wykonawcze 
- wykonanie projektowanych ścianek działowych 
- wykonanie robót instalacyjnych wg projektów branżowych 
- wykonanie warstwy wykończeniowej podłóg – gres  
- wykonanie warstwy wykończeniowej ścian - gres / glazura / tynk 
- montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej  
- wykonanie konstrukcji stalowej pod projektowane blaty łazienkowe 
- montaż nadproży stalowych przy powiększanych otworach 
drzwiowych 
- montaż wyposażenia w pomieszczeniach sanitarnych 
(miski ustępowe, umywalki, armatura łazienkowa, podajniki papieru 
toaletowego, ręczników papierowych, dystrybutory mydła w płynie) 
- montaż nowych parapetów z konglomeratu kwarcowego  
- montaż nowych sufitów podwieszanych  
- renowacja oraz naprawy istniejącej stolarki okiennej 
- malatura ścian – naprawy i wyrównanie powierzchni ścian i sufitów 
wraz z ich malowaniem. 
 

 

6. OPIS PROJEKTOWANYCH ELEMENTÓW 
- POSADZKI: 
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Po demontażu istniejących warstw wykończeniowych podłogi w 
pomieszczeniach, należy dokonać oceny stanu technicznego 
istniejących wylewek betonowych posadzki. Jeśli ocena będzie 
pozytywna, należy dokonać ewentualnych napraw i uzupełnień oraz 
czyszczenia powierzchni istniejących wylewek betonowych posadzki. W 
przypadku stwierdzenia złego stanu technicznego posadzki konieczne 
będzie skucie istniejących warstw posadzki betonowej a następnie 
wykonanie nowych warstw posadzkowych. 
Aby określić stan techniczny posadzki należy: 
 
- Należy wykonać minimum dwa badania wytrzymałości podłoża na 
ściskanie i odrywanie metodą „ pull-off”, w obecności Inspektora 
Nadzoru, podłoże powinno mieć wytrzymałość na ściskanie minimum 
25N/mm², oraz wytrzymałość na rozciąganie 1,5 N/mm², 
 
- Dopuszcza się inne metody weryfikacji faktycznego stanu 
technicznego posadzki, pozwalające na rzetelne ustalenie jej 
właściwości użytkowych, do ustalenia z projektantem lub inspektorem 
robót. 
 
- Wykonać badanie poziomu wilgotności posadzki przy pomocy 
szpilkowego miernika wilgotności podłoża, otrzymane wartości muszą 
być zgodne z zaleceniami producenta materiału wykończeniowego 
przewidzianego do zastosowania na istniejącym podłożu, 
 
- Wykonać sprawdzenie równości podłoża przy pomocy klina 
mierniczego, zalecana odchyłka nie powinna przekraczać 10 mm na 4 m 
długości 
 
Jeżeli istniejące warstwy posadzkowe znajdować się będą w 
zadawalającym stanie technicznym należy przystąpić do czyszczenia 
posadzki. Należy usnąć wszystkie luźne warstwy betonu, kleju oraz 
zapraw, tłuszczy oraz innych zanieczyszczeń. Uzupełnić nierówności 
oraz ubytki. Dla uzyskania najdokładniejszego efektu czyszczenia 
podłoża, zaleca się stosowanie elektronarzędzi takich jak szlifierka czy 
frezarka. Następnie podłoże należy odkurzyć i odpylić za pomocą 
odkurzacza.  
 
W przypadku stwierdzenia konieczności uzupełnienia ubytków w 
istniejącym podłożu, należy stosować, mineralną sypką i suchą 
mieszankę opartą na cemencie zawierającym żywice, środek 
niekurczący, z dobrą przyczepności do istniejącego podłoża, szczelny, 
szybkoschnący. 
 W przypadku stwierdzenia konieczności wykonania nowych warstw 
posadzkowych w następującej kolejności: 
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- warstwa wykończeniowa  
- wylewka betonowa gr 7 cm, zbrojona siatką Ø 6 – 20x20 cm 
- folia PE,  
- Styropian EPD 100 gr 10 cm 
 
- posadzki - gres: 
płytki gresowe, antypoślizgowe R10B, wym. 60 x 60 cm, grubość 10 
mm, rektyfikowana Gres nieszkliwiony, ścieralność : wgłębienia < 110 
mm3, powierzchnia gładka, matowa. Izolacja przeciwwilgociowa - szlam 
uszczelniający. Rozmieszczenie płytek zgodnie z rysunkiem posadzek. 
Kolorystyka do akceptacji przez Użytkownika obiektu oraz projektanta, 
Kolorystyka – beżowa / szara zgodnie z wizualizacjami 
 
 
- WARSTWY WYKOŃCZENIOWE ŚCIAN: 
 
- malatura ścian ( poza łazienkami ) 
Ściany pomieszczeń w zakresie opracowania należy malować 
hydrofobowymi farbami lateksowymi, matowymi w kolorystyce jasno 
szarej  S-1500 N lub wskazanej przez Zamawiającego.  Nie przewiduje 
się wykonywania lamperii ( poza pomieszczeniem socjalnym. farba na 
całej wysokości Ściany posiadać będzie zwiększoną odporność na 
zabrudzenia. Powłoka farby odporna na tłuste plamy, do stosowania w 
pomieszczeniach o podwyższonej wilgotności. Malowanie 
dwuwarstwowe, odporność na szorowanie Klasa 1, wykończenie głęboki 
mat, współczynnik odbicia światła <5. Przed malowaniem należy 
całkowicie usunąć ewentualne stare powłoki farb, następnie ściany 
przemyć w celu usunięcia pylnych pozostałości i pozostawić do 
wyschnięcia. Nierówności i uszkodzenia należy wypełnić masą 
szpachlową a następnie wyrównać i wygładzić. Po wygładzeniu 
zagruntować. Po zagruntowaniu przystąpić do malowania 
 
- płytki ceramiczne w pomieszczeniach sanitarnych : 
Płytki gresowe, , wym. 60 x 60 cm, oraz 40 x 120 cm, powierzchnia 
gładka, matowa, technologia wykonania Monoporosa. Izolacja 
przeciwwilgociowa - szlam uszczelniający, kolorystyka do akceptacji 
przez Użytkownika obiektu oraz projektanta, 
Wszystkie naroża wykończyć poprzez szlifowanie pod kątem 45 º 
 
Kolorystyka – jasno szara, rysunek / struktura kamienna, zgodnie z 
wizualizacjami 
 
Zastosowano dwa rodzaje kolorystyki. Typ 1 dla łazienek 
ogólnodostępnych, oraz typ 2 dla łazienek kierowniczych.  
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Typ 1 dla łazienek ogólnodostępnych: 
Płytka bazowa: 

 
 
Płytka dekoracyjna: 

  
 
Typ 2 dla łazienek ogólnodostępnych: 
Płytka bazowa: 

 
 
Płytka dekoracyjna: 



 

 9

 
- obudowy ścian w pomieszczeniach sanitarnych 
 
Obudowy przewiduje się do lokalizacji stelaży montażowych do WC oraz 
pisuaru i wyrównania lica ściany przy słupach konstrukcyjnych budynku. 
Obudowy ścian należy wykonać w płyt G-K wodoodpornych, 
wykonanych na stelażu aluminiowym, kotwionym do istniejących ścian 
oraz stropów. Wykonać izolacje przeciwwilgociowe – szlam 
uszczelniający. Warstwę wykończeniową obudów stanowić będą płytki 
ceramiczne zgodnie z opisem warstw wykończeniowych ścian. 
 
- projektowane ściany w pomieszczeniach sanitarnych  
 
Projektowane ścianki działowe w pomieszczeniach sanitarnych należy 
wykonać jako zabudowę z płyt G-K wodoodpornych, na stelażu 
aluminiowym. Należy stosować podwójne opłytowanie. Wypełnienie z 
wełny mineralnej o podwyższonej gęstości zapewniającej izolacyjność 
akustyczną.  
 
- BLATY ŁAZIENKOWE: 
Blaty łazienkowe – konglomerat kwarcowy o gr. 2 cm, wysokość od 
wierzchu blatu do posadzki 90 cm. Skład blatu 95% kwarc i granit, 5% 
żywice i pigmenty. Faktura drobnoziarnista, powierzchnia polerowana, 
masa 75 kg/m2 (dla gr 3 cm), nasiąkliwość 0,023-0,035 maksymalnej 
wagi, gęstość 2,30-2,48, twardość w skali Mohsa 6-7, wytrzymałość na 
zginanie 42-62 MPa, wytrzymałość na ściskanie poniżej 70 Mpa, 
temperatura użytkowania od -5 do +120 °C. Kolorystyka do akceptacji 
przez Użytkownika obiektu oraz projektanta     
Pod blatami należy zastosować konstrukcje wsporcze profili stalowych 
zamkniętych o przekroju kwadratowym, malowanych proszkowo w 
kolorze czarnym, lub grafitowym. Profile stalowe kotwione do ścian 
bocznych . 
 
- SYSTEM WENTYLACJI: 
Wszystkie pomieszczenia w zakresie opracowania posiadają dostęp do 
kanału wentylacji grawitacyjnej. Projekt zakłada doposażenie 
pomieszczeń w wentylatory elektryczne wspomagające system 
wentylacji, zlokalizowane na ścianie, na wlocie kanały wentylacji 
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grawitacyjnej. Należy stosować wentylatory umożliwiające prace z 
dwoma stopniami wydajności, opóźnieniem czasowym ( po załączeniu 
poprzez włączenie światła) oraz pracą interwałową umożliwiającą 
przewietrzanie pomieszczeń w okresach pomiędzy użytkowaniem 
pomieszczeń, co zapewni komfort klimatyczny wewnątrz pomieszczeń. 
 
 
 
 
 
- STOLARKA DRZWIOWA: 
Zgodnie z zestawieniem stolarki zawartym w graficznej części 
opracowania.  Drzwi w pomieszczeniach dla OzN należy doposażyć w 
uchwyty poziome oraz wzmocnienia. Wszystkie drzwi do pomieszczeń 
sanitarnych należy wyposażyć w otwory wentylacyjne, lub podcięcia 
wentylacyjne. Drzwi do wejściowe do pomieszczeń oraz przejściowe z 
umywalni do pomieszczenia z ustępami oraz do pomieszczeń dla OzN 
należy stosować o szerokości przejścia 90 cm. Drzwi do kabin 
ustępowych 80 cm. 
 
- LUSTRA ŁAZIENKOWE: 
Lustra wklejane, wysunięte poza lico ściany z podświetleniem LED w 
pasie górnym oraz dolnym. Lustra wykonać zgodnie z wymiarami 
przedstawionymi w graficznej części opracowania. 
 
- WYPOSAŻENIE ŁAZIENEK: 
Projektowane wyposażenie łazienek zgodnie z rysunkami 
projektowanego układu funkcjonalnego dla każdej z łazienek 
 
- akcesoria łazienkowe ( dozowniki, podajniki, uchwyty, kosze) 
 Wszystkie pomieszczenia znajdujące się w zakresie opracowania należy 
wyposażyć zgodnie z wykazem zawartym na rysunkach układu 
funkcjonalnego. Projekt przewiduje instalacje wyposażenia wykonanego 
ze stali nierdzewnej, wykończenie stal szczotkowana. W 
pomieszczeniach umywalni, należy montować podajniki na papier do 
wycierania rąk – papier typu „z”, dozowniki mydła w płynie, oraz kosze 
na odpady, w kabinach ustępowych należy stosować podajniki na papier 
toaletowy w rolkach ( pojemnik mieszczący 2 rolki), wykończenie stal 
nierdzewna - szczotkowana, pomieszczenia umywalni, zlewów, oraz 
kabin ustępowych należy wyposażyć w wolnostojące kosze na 
nieczystości. Należy stosować kosze metalowe w kolorze stali 
szczotkowanej. Na drzwiach do kabin ustępowych należy zamontować 
wieszaki ubraniowe. Na drzwiach do łazienek dla osób ze specjalnym 
potrzebami należy montować uchwyty ułatwiające zamykanie i 
otwieranie drzwi. 
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- umywalki: 
 Umywalki zintegrowane z blatem umywalkowym, wg rysuków oraz 
wizualizacji 
 
- baterie umywalkowe:  
Bateria umywalkowa, stojąca, napowietrzenie strumienia wody 
gwarancja 7 lat, kolor: stal szczotkowana, Zasięg wylewki: 110 mm 
wysokość korpusu: 145 mm Grupa akustyczna: II Klasa przepływu: Z – 
4-9 l/min, głowica ceramiczna 35mm, 
 
- stelaże montażowe do WC 
Szerokość: 40 cm, wysokość: 113-133 cm, głębokość: 15-23,5 cm. 
Możliwość kompletowania również z miską wiszącą dla osób 
niepełnosprawnych. wkład odświeżający Smart Fresh.  
 
- miski ustępowe wiszące: 
Miska wisząca bez kołnierzowa, ukryte mocowania 510x 360, deska 
sedesowa typu slim z duroplastu, wolno-opadająca, łatwo wypinana, 
właściwości antyseptyczne, metalowe zawiasy do deski. Brak 
widocznych elementów montażowych np. śrub. Możliwość doposażenia 
części zamiennych. Gwarancja na ceramikę i na deskę. 
 
- pisuar: 
Pisuar – montaż ścienny, podłączenie wody od tyłu, gwarancja 10 lat  
 
- WYPOSAŻENIE MEBLOWE POMIESZCZENIA SOCJALNEGO  
- zabudowa meblowa stała 
Do wykonania na wymiar wg rysunków oraz wizualizacji aneksów 
socjalnych. Korpusy szafek wykonać z płyty meblowej, fronty mdf 
lakierowany mat, lub płyta meblowa laminowana. Kolorystyka - odcienie 
szarości  RAL 7040, do akceptacji przez Użytkownika obiektu oraz 
projektanta. Uchwyty aluminiowe, podłużne malowane proszkowo w 
kolorze czarnym lub grafitowym. Zabudowę meblową wyposażyć w 
systemy cichego odmyku.  
Blat kuchenny, stosować konglomerat kwarcowy. 
Powyżej konglomeratu kwarcowego na ścianie, należy stosować szkło 
hartowane. Głębokość zabudowy dolnej oraz wysokiej (lodówka) 60 cm, 
szafki wiszące o głębokości 30 cm.  
 

- blat 
Blaty kuchenne. Skład blatu 95% kwarc i granit, 5% żywice i pigmenty. 
Faktura drobnoziarnista, powierzchnia polerowana, masa 75 kg/m2 (dla 
gr 2 cm), nasiąkliwość 0,023-0,035 maksymalnej wagi, gęstość 2,30-
2,48, twardość w skali Mohsa 6-7, wytrzymałość na zginanie 42-62 
MPa, wytrzymałość na ściskanie poniżej 70 Mpa, temperatura 
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użytkowania od -5 do +120 °C. Kolorystyka do akceptacji przez 
Użytkownika obiektu oraz projektanta     
 
- zlewozmywak 
Zlewozmywak konglomerat szary, 1-komorowy, wpuszczany w blat 
(nablatowy), odporny na szok termiczny, odporny na wysoką 
temperaturę ( 250 °C), odporny na przebarwienia. Przelew w komorze, 
materiał konglomerat, kolor czarny, właściwości antyseptyczne, nie 
przyjmuje zapachów, Długość 800 mm Szerokość 500 mm Głębokość 
150 mm  Do szafki 800 mm  Odpływ 3,5 cala, Należy zastosować dwa 
zlewozmywaki, drugi o funkcji umywalki.   
 
- chłodziarka do zabudowy 
Wysokość otworu montażowego 178 cm, Instalacja frontu na 
prowadnicach.  Pojemność netto chłodziarki: 310 l , Elektroniczne 
sterowanie temperaturą z wyświetlaczem LCD, Automatyczne 
rozmrażanie komory chłodziarki  
Wentylator zapewniający cyrkulację powietrza w celu uzyskania 
równomiernej temperatury w lodówce, Dźwiękowy i wizualny sygnał 
ostrzegawczy otwartych drzwi, Oświetlenie chłodziarki: 1, wewnętrzne 
LED, boczne  
Półki chłodziarki: 4 pełnej szerokości + 1 Flexi, szklane pełnej 
szerokości z obramowaniem z przodu i z tyłu  
 
- bateria zlewozmywakowa  
Bateria zlewozmywakowa stojąca z wylewką U, Kolor stal szczotkowana,  
Głowica ceramiczna 35mm, napowietrzenie strumienia wody, łatwa w 
utrzymaniu czystości, gwarancja 7 lat, Klasa przepływu S - 15-19,8 
l/min  Grupa akustyczna I  
Zasięg wylewki 173 mm, Wysokość korpusu 355 mm  
 
- obudowa ścian – lamperia 
Jako element dekoracyjny oraz lamperię zabezpieczającą dolna część 
ścian przez zabrudzeniem, projektuje się obudowę z płytek 
ceramicznych / gresowych  
 
 
- meble ruchome 
Krzesła 9 szt. – stelaż aluminiowy malowany proszkowo w kolorze 
czarnym lub grafitowym, siedzisko tapicerka z tkaniny zmywalnej 
odpornej na trwałe zabrudzenie lub siedzisko z oparciem z tworzywa 
sztucznego. 
 
Stoły 3 szt. – stelaż aluminiowy malowany proszkowo w kolorze 
czarnym lub grafitowym, blat płyta meblowa laminowana 
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Parametr równoważny 
Ilekroć w dokumentacji projektowej została użyta nazwa własna 
urządzenia lub komponentu instalacji należy ją czytać łącznie ze 
sformułowaniem „lub równoważny”. Za produkt równoważny może być 
uznany produkt inny niż wymieniony, który spełnia założone parametry 
techniczne i jest pod tym względem nie gorszy od wymienionego w 
dokumentacji projektowej. Do projektowanych elementów 
zamieszczono wymagane parametry techniczne dla poszczególnych 
urządzeń i komponentów instalacyjnych, wraz z wymaganiami dla 
zamiany. 
 
Podział na typy pomieszczeń: 
 
Typ I  - Rys. A1.0 - A1.3   
 
Typ II  - Rys. A2.0 – A2.3  (Typ IIA – Rys. A2.2) 
  
Typ III  - Rys. A3.0 – A3.3  (Typ IIIA – Rys. A3.1) 
 
Typ IV  - Rys. A4.0 – A4.3   
 
Typ V  - Rys. A5.1; A5.3   
 
Typ VI  - Rys. A6.-1  
 
Typ VII  - Rys. A7.-1  
 
Typ VIII  - Rys. A8.2  
 
Typ IX  - Rys. A9.2  
 
 
Podział na etapy realizacji:  
 
I etap - pion łazienek przy klatce nr 1 ( bez piwnicy) 
 
Łazienka TYP I 
 
II etap - pion łazienek przy klatce nr 2 oraz wszystkie pomieszczenia w piwnicy 
wraz z kanalizacją pod posadzkową biegnącą przez cały budynek, wg projektu 
instalacji sanitarnych. 
 
Łazienka TYP II; IIA; III; IIIA; VI; VII 
 
III etap - Pion pomieszczeń przy klatce nr 3 
 
Łazienki / pomieszczenia TYP IV ; V; VIII; IX 
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7 .INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA i OCHRONY ZDROWIA 

(BIOZ) 
 
 
 

PRZEBUDOWA ŁAZIENEK, POMIESZCZEŃ 
SOCJALNYCH I PORZĄDKOWYCH 

W BUDYNKU BIUROWYM 
przy ul. Królewskiej 27 w Warszawie. 

 
          

Kategoria obiektu XVI 
                                        
 

BRANŻA:                    ARCHITEKTURA 
 

OBIEKT:                      BUDYNEK BIUROWY  
ul. Królewska 27, 00-060 Warszawa 

 
ZLECENIODAWCA:      Ministerstwo Cyfryzacji 

ul. Królewska 27, 00-060 Warszawa 
 
 
OPRACOWAŁ:  mgr inż. arch. Stanisław Rzepecki 

   upr. MA/064/19  
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SPIS TREŚCI: 
 
1. Podstawa opracowania. 
 
2. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego. 
 
3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 
 
4. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które 
mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
 
5. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących 
podczas realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje 
zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 
 
6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 
przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 
 
7. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, 
zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania 
robót budowlanych w strefie szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich 
sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, 
umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych 
zagrożeń. 
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1. Podstawa opracowania 
 
 Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ) dla 
robót przy pracach remontowych, opracowana zgodnie z wymaganiami 
zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 
23.06.2003r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 
 
2. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego. 
 
Tematem opracowania jest projekt remontu wskazanych pomieszczeń 
sanitarnych, socjalnych oraz gospodarczych. 
 
Zakres robót: 
Planowane prace rozbiórkowe: 
- skucie terakoty z posadzki oraz glazury ze ścian 
- wyburzenie części istniejących ścianek działowych  
- demontaż wyposażenia sanitarnego  
- demontaż przed-ścianek stanowiących obudowy instalacji sanitarnych  
- demontaż stolarki drzwiowej  
- zbicie luźnych warstw istniejących tynków wewnętrznych 
- wykonanie rozkuć pod projektowane otwory drzwiowe 
- demontaż parapetów okiennych 
- demontaż sufitów podwieszanych 
 
Planowane prace budowlane – montaż oraz prace wykonawcze 
- wykonanie projektowanych ścianek działowych 
- wykonanie robót instalacyjnych wg projektów branżowych 
- wykonanie warstwy wykończeniowej podłóg – gres  
- wykonanie warstwy wykończeniowej ścian - gres / glazura / tynk 
- montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej  
- wykonanie konstrukcji stalowej pod projektowane blaty łazienkowe 
- montaż nadproży stalowych przy powiększanych otworach 
drzwiowych 
- montaż wyposażenia w pomieszczeniach sanitarnych 
(miski ustępowe, umywalki, armatura łazienkowa, podajniki papieru 
toaletowego, ręczników papierowych, dystrybutory mydła w płynie) 
- montaż nowych parapetów z konglomeratu kwarcowego  
- montaż nowych sufitów podwieszanych  
- renowacja oraz naprawy istniejącej stolarki okiennej 
- malatura ścian – naprawy i wyrównanie powierzchni ścian i sufitów 
wraz z ich malowaniem. 
 
3.Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 
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Przedmiotowy budynek biurowy. 
 
4. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które 
mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
 
 Prace budowlane ograniczają się do wnętrza budynku, oraz robót 
elewacyjnych.  
 
5.Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących 
podczas realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje 
zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 
 
 Zabezpieczenie ludzi przed powyższymi zagrożeniami należy 
określić w „Planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia”, który powinien 
być sporządzony przez Kierownika Budowy, zgodnie z Ustawą z dnia 7 
lipca 1994r ze zmianami z dnia 27 marca 2003r. Prawo Budowlane 
(tekst ujednolicony - Dz. U. 2024 r., poz.725. 
 
W Planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia”, zwanym dalej ”planem 
bioz” należy uwzględnić podane wyżej zagrożenia, jak i zagrożenia 
wymienione w innych projektach realizowanych w ramach wspólnego 
zgłoszenia zamiaru wykonania robót budowlanych. 
 
W czasie prac budowlanych należy bezwzględnie przestrzegać 
obowiązujących przepisów BHP. 
 
Powinno się zapewnić i utrzymywać wszelkie urządzenia 
zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt, odpowiednią odzież dla ochrony 
życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 
bezpieczeństwa publicznego. Projektowana budowa nie przewiduje 
prowadzenia szczególnie niebezpiecznych robót budowlanych pod 
warunkiem zastosowania ogólnych zasad bezpieczeństwa. Podczas 
trwania robót należy zwrócić jednak szczególną uwagę na zagrożenia 
wynikające z charakteru, organizacji lub miejsca ich prowadzenia 
stwarzających ryzyko powstania zagrożenia dla zdrowia ludzi a w 
szczególności: 

 
Rodzaj 
przewidywanych 
zagrożeń 

Poziom zagrożenia Przewidywane 
miejsce i czas 
zagrożenia 

Duży Średni Mały 

1.Upadek z 
wysokości 

●   Podczas prac na 
wysokości, prac na 
rusztowaniach i 
drabinach podczas 
prac związanych z 
wykonaniem 
malatury sufitów  
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2. Porażenie 
prądem 

●   Podczas prac przy 
użyciu 
elektronarzędzi, 
betoniarki, podajnika 
do betonu i 
dotknięcia kabli 
przesyłających 
energię elektryczną 

3. Skaleczenia ●   Podczas prac 
budowlanych, 
montażowych i 
wykończeniowych 

4. Uderzenie i  
    
przygniecenie 

●   Przy robotach 
montażowych 
prowadzonych 
wewnątrz i na 
zewnątrz budynków, 
przy transporcie 
ręcznym , przy 
składowaniu 
materiałów (małe 
prawdopodobieństwo 
wystąpienia), 
podczas pracy w  
wykopach. 

5. Poślizgnięcie 
się , 
 potknięcie się , 
upadek 

●   Przez cały czas 
wykonywania robót 
na stanowisku pracy 
i przebywania na 
placu budowy 

6. Spadające 
przedmioty 

●   Podczas prac na 
wysokości, prac na 
rusztowaniach i 
drabinach 

7. Pochwycenie 
przez ruchome 
elementy 
maszyn 

 ●  Podczas pracy przy 
użyciu giętarki , 
betoniarki , gilotyny 

8. Urazy oczu  ●  Podczas pracy przy 
betoniarce, robot 
izolacyjnych, robot 
montażowych i 
zbrojarskich 

9. Oparzenia  ●  Przy użyciu 
zgrzewarki do rur, 
robót izolacyjnych, 
pokrywczych i 
blacharskich 

 
6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 
przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 
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Przed przystąpieniem do robót  Kierownik obowiązany jest 
dokładnie poinformować  robotników o sposobie wykonywania robót i o 
warunkach BHP. Każdy pracownik powinien znać przepisy i zasady BHP, 
brać udział w szkoleniu i instruktażu z tego zakresu oraz poddać się 
wymaganym egzaminom sprawdzającym. Pracownicy powinni posiadać 
aktualne badania lekarskie oraz uprawnienia do pracy na wysokości. 
Powinni też być wyposażeni w odpowiedni dla charakteru prac sprzęt, 
kaski ochronne i odzież ochronną.  
 
W ramach instruktażu pracownikom należy przekazać informacje 
związane z: 
 
 mogącymi wystąpić zagrożeniami; 
 zastosowanymi środkami ochronnymi przed zagrożeniami; 
 metodami prowadzenia robót / prac szczególnie 
niebezpiecznych, w tym między innymi kolejność ich wykonywania, 
imienny podział pracy, szczegółowe wymagania przy wykonywaniu 
poszczególnych czynności, imienne wskazanie wyznaczonego, 
bezpośredniego nadzoru nad tymi pracami. 
 
Przed przystąpieniem do prowadzenia robót kierownik budowy 
powinien:  
 
 przed dopuszczeniem pracownika do pracy zaopatrzyć go w 
odzież roboczą i ochronną oraz sprzęt ochrony osobistej zgodnie z 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami i zapoznać pracownika z 
jego zastosowaniem; 
 chronić zdrowie i życie pracowników poprzez zapewnienie 
bezpiecznych i higienicznych warunków pracy; 
 zaznajomić pracowników z zakresem ich obowiązków, 
sposobem wykonywania pracy na wyznaczonych stanowiskach; 
 zapewnić przestrzeganie przepisów oraz zasad 
bezpieczeństwa i higieny pracy;  
 zapewnić prawidłowe zabezpieczenie użytkowanych maszyn i 
urządzeń technicznych; 
 informować pracowników o ryzyku zawodowym, które wiąże 
się z wykonywaną pracą oraz o zasadach ochrony przed zagrożeniami;  
 zapewnić przeprowadzenie badań profilaktycznych 
pracowników i stosować się do orzeczeń lekarskich w zakresie zdolności 
do pracy pracownika na określonym stanowisku; 
 zapewnić szkolenie pracowników w zakresie bhp zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, wydawać szczegółowe instrukcje i 
wskazówki dotyczące bezpieczeństwa na stanowiskach pracy; 
 zapewnić pracownikom odpowiednie urządzenia higieniczno - 
sanitarne oraz dostarczyć niezbędne środki do udzielenia pierwszej 
pomocy w razie wypadku; 
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 organizować stanowiska pracy zgodnie z przepisami i 
zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy; 
 organizować, przygotować i prowadzić pracę, uwzględniając 
zabezpieczenie pracowników przed wypadkami przy pracy, chorobami 
zawodowymi i innymi chorobami związanymi z warunkami środowiska 
pracy; 
 egzekwować przestrzeganie przez pracowników przepisów i 
zasad bezpieczeństwa i higieny pracy. 
  
Uzyskanie stanu bezpieczeństwa na budowie powinno wynikać także z 
wymagań szczególnych poniższych przepisów: 
 art. 15, art. 207 i art. 212 Kodeksu Pracy, regulujących sprawy 
związane z wykonywaniem robót w sposób bezpieczny; 
 Dz.U. 1997 nr 129 poz. 844 
 
8. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, 
zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania 
robót budowlanych w strefie szczególnego zagrożenia zdrowia lub w 
ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną 
komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, 
awarii i innych zagrożeń. 
 
 przygotowanie organizacyjne prowadzenia robót budowlanych 
powinno polegać na zastosowaniu parametrów bezpiecznego 
zagospodarowania przestrzeni budowy; 
 usytuowanie stanowisk pracy w budynku poddawanym 
przebudowie wymaga opracowania harmonogramów prowadzonych 
prac gwarantujących bezpieczeństwo pracowników; 
 wzajemnego usytuowania stanowisk roboczych i ich rodzajów 
oraz lokalizacji stanowisk materiałów w sposób nie powodujący kolizji; 
 usytuowania i prowadzenia dróg komunikacyjnych w sposób 
bezpieczny dla pracowników budowlanych; 
 roboty rozbiórkowe i budowlane należy prowadzić pod nadzorem 
technicznym, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, dokumentacją 
techniczną i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót; 
 maszyny i urządzenia techniczne, przewidziane w procesie 
technologicznym powinny posiadać odpowiednie certyfikaty lub 
świadectwa zgodności z przepisami oraz spełniać wymagania przepisów 
i norm higienicznych, w tym także wymagania dotyczące ograniczenia 
hałasu i odprowadzania pyłów do miejscowego odciągu; 
 roboty na wysokości – tj. powyżej 1m powinny być prowadzone, 
zależnie od ich charakteru przy użyciu odpowiedniego sprzętu, jak np.: 
inwentaryzowane rusztowanie przyjezdne, szelki bezpieczeństwa itp.  
 

OPRACOWAŁ: 
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      mgr inż. arch. Stanisław Rzepecki 
upr. MA/064/19  

Uprawnienia budowlane w specjalności architektonicznej 
 do projektowania bez ograniczeń 

 
 
Warszawa, 29.05.2026 r. 
 
 

 
     OŚWIADCZENIE 

 
  

   Stosownie do art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. 
2024 r., poz.725  wraz ze wszystkimi późniejszymi zmianami ) oświadczam że  
niniejszy  projekt remontu jest zgodny z obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy  technicznej  i  jest  kompletny  z  punktu  widzenia  celu  
któremu  ma  służyć.  

 
 
Architektura 
 
mgr inż. arch. Stanisław Rzepecki 

.............................................................        

.................................................. 
(imię i nazwisko)                                            (podpis) 
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CZĘŚĆ GRAFICZNA- WIZUALIZACJE  
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ŁAZIENKA PRZEDSTAWIONA NA RYS. A3.1 - TYP III A   
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ŁAZIENKA KIEROWNICZA  
PRZEDSTAWIONA NA RYS. A3.1 - TYP III A   
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ŁAZIENKI PRZEDSTAWIONE NA RYS. A4.1 - TYP IV  
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POMIESZCZENIE SOCJALNE  
 PRZEDSTAWIONE NA RYS. A5.1 - TYP V  
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ŁAZIENKA KIEROWNICZA  
PRZEDSTAWIONA NA RYS. A8.2 - TYP VIII  
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ŁAZIENKA KIEROWNICZA  
PRZEDSTAWIONA NA RYS. A9.2 - TYP IX 
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