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Nazwy i kody grup / klas / kategorii robét budowlanych wedlug Wspé6lnego Stownika

Zamoéwien (CPV):

O O O O

71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne;
71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego;

o 71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania;

o 71242000-6 - Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow

o 71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe;

o 71300000-1 - Ustugi inzynieryjne;

o 71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania;

o 71400000-2 - Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu;

o 71510000-6 - Ustugi badania terenu;

o 71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego;

o 71540000-5 - Ustugi zarzadzania budowg;

o 71630000-3 - Ustugi kontroli i nadzoru technicznego;

45000000-7 - Roboty budowlane;
o 45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe;

o 45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbidérki obiektéw budowlanych; roboty

zZiemne;
o 45112700 - Roboty w zakresie ksztattowania terenu
45112710 - Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych
45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich cze$ci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej;
45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw;
45212350-4 - Budynki o szczegblnej wartosci historycznej lub architektonicznej;
45220000-5 - Roboty inzynieryjne i budowlane;
45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach;
45320000-6 - Roboty izolacyjne;
45340000-2 - Instalowanie ogrodzen, ptotéw i sprzetu ochronnego;
45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych;
45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne;

O 0O 0O 0O 0 0 0 O

31000000-6 — Maszyny, aparatura, urzadzenia i wyroby elektryczne; oswietlenie;

32000000-3 - Sprzet radiowy, telewizyjny, komunikacyjny, telekomunikacyjny i podobny;

35100000-5 - Urzadzenia awaryjne i zabezpieczajace;
51000000-9 - Ustugi instalowania (z wyjatkiem oprogramowania komputerowego).
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Program Funkcjonalno - Uzytkowy: cze$¢ opisowa i informacyjna

OPIS DO PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO
DOTYCZACEGO TERMOMODERNIZACJI BUDYNKU DWORU ORAZ
BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO, W RAMACH MUZEUM
ARCHEOLOGICZNEGO SRODKOWEGO NADODRZA
W ZIELONE] GORZE Z/S W SWIDNICY

I. CzeS¢ opisowa

1 Opis ogo6lny przedmiotu zaméwienia

1.1 Przedmiot, zakres, podstawa opracowania oraz zalozenia

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej wraz z
uzyskaniem pozwolenia na budowe (oraz innych koniecznych do jej uzyskania decyzji,
dokumentéw) i na jej podstawie wykonanie robét budowlanych dla zadania pn.
»Termomodernizacja budynku dworu oraz budynku administracyjnego w ramach Muzeum
Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Zielonej Gérze z/s w Swidnicy”, w trybie ,zaprojektuj

i wybuduj”.

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Diugiej 27 w Swidnicy, na terenie powiatu
zielonogorskiego, w wojewddztwie lubuskim. Zakresem opracowania objeta jest dziatka

ewidencyjna nr: 287/2 oraz 287/3.

Rys. 1 Lokalizacja przedmiotowego obiektu na planie sytuacyjnym
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Celem termomodernizacji jest poprawa parametréw cieplnych przegréd oraz zmiana Zrédta

ciepta, z wykorzystaniem energii odnawialnej (pompa ciepta oraz panele fotowoltaiczne). Prace

termomodernizacyjne nie wptyng na zmiane funkcji istniejacych obiektéw.

Zakres zamowienia obejmuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sporzadzenie szczegbtowej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej (w tym branzowej)
budynku dworu oraz budynku administracyjnego, w zakresie przestrzeni objetych zakresem
opracowania oraz inwentaryzacji zieleni wraz z oceng dendrologiczng (w przypadku objecia
jej zakresem prac);

wykonanie opinii kominiarskich dla obu budynkéw celem ustalenia mozliwo$ci wykorzystania
przewodéw kominowych dla instalacji gazowych;

sporzadzenie ekspertyzy pozarowej budynkéw oraz uzyskanie wymaganych odstepstw dla
obu budynkow;

sporzadzenie ekspertyzy technicznej budynkéw dotyczacej stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych, opartej na szczegbétowej inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej oraz
wynikach przeprowadzonych badan, w tym wykonanie badan zawilgocenia oraz zasolenia
$cian w parterze, budynku administracyjnego zgodnie z wytycznymi z przegladu technicznego
obiektu;

wykonanie programu prac konserwatorskich, w zakresie budynku dworu, z uwagi na
prawdopodobne prowadzenie prac w obszarze historycznych elementéw budynku ($ciany,
stropy) i konieczne prace konserwatorskie w tym zakresie;

uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien, pozwolen oraz ewentualnych odstepstw od
przepiséw oraz materiatow wymaganych do projektowania i zatwierdzenia projektu, jak m.in.:
pozwolenia Lubuskiego Wojewo6dzkiego Konserwatorem Zabytkéow (LWKZ) na prowadzenie
badan przy zabytku (jesli bedg konieczne do wykonania z uwagi na prowadzone instalacje w
budynku dworu), badania archeologiczne (w formie nadzoru nad pracami zwigzanymi z
wykonaniem wykopéw pod instalacje i przytacza, w razie koniecznosci - uzyskanie zalecen
konserwatorskich LWKZ, uzyskanie ew. odstepstw: Wojewo6dzkiego Komendanta PSP,
Sanepid, pozwolenia wodno-prawnego (jesli beda wymagane), decyzji zezwalajacej na
usuniecie drzew itp.;

opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej, w tym:
wielobranzowy projekt budowlany wraz z uzyskaniem wymaganych ostatecznych decyzji, (jak
m.in. pozwolenie LWKZ na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku, uzyskanie
pozwolenia na budowe, projektéw przytaczy itp.), projekt techniczny, projekty wykonawcze,

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych, kosztoryséw;
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8) w razie koniecznosci (po dodatkowej inwentaryzacji instalacji doziemnych) - wykonanie
aktualnej mapy do celéw projektowych,

9) kompletne i kompleksowe roboty budowlane wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
stosownag infrastrukturg techniczng, w tym: organizacja placu budowy (na podstawie projektu
organizacji terenu budowy), prace ogélnobudowlane i aranzacyjne, zagospodarowanie terenu,
tablica informacyjna i pamigtkowa (zwigzane ze Zzrédtem dofinansowania), przeprowadzenie
wszystkich niezbednych odbioréw, badan, prob szczelnosci, préb rozruchowych, sporzadzenie

dokumentacji powykonawcze;j.

Graficzny opis przedmiotu zamoéwienia zostat okreslony w projekcie koncepcyjnym stanowiacym

zatacznik nr 2 do PFU.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy (zwany dalej PFU) ma na celu przedstawienie wizji
Zamawiajacego w kontekscie planowanej inwestycji. Przyjete zatozenia nalezy traktowac jako
punkt wyjscia do docelowej dokumentacji projektowej. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest
wprowadzenie zmian do przyjetych rozwiazan, ale tylko w zakresie rozwigzan nie pogarszajacych
standardu wykonania obiektu, funkcjonalnosci czy rozwigzan konserwatorskich. Kazdorazowa

zmiane nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

PFU okresla wymagane przez Zamawiajgcego zakresy robot i standardy wykonania przedmiotu

zamdwienia. Ponizej przedstawiono og6lny zakres robét budowlanych.

Budynek dworu:

a) wykonanie przytacza gazu,

b) zwiekszenie mocy przytagczeniowej, modernizacja przytacza elektroenergetycznego lub
wykonanie nowego przytacza (w razie koniecznosci),

c) zmiana 7rodia ciepta: pompa ciepta powietrze-woda (zestaw pomp) oraz kociot
kondensacyjny na gaz ziemny (wraz ze zmiang osprzetu, armatury, instalacji
odprowadzania spalin),

d) wymiana instalacji c.o. (przewodéw rozprowadzajacych),

e) wymiana odbiornikéw ciepta (grzejnikow) z ewentualnym zmniejszeniem lub
powiekszeniem liczby odbiornikéw,

f) wymiana instalacji elektrycznych (kompleksowa),

g) wykonanie nowego przytacza telekomunikacyjnego $wiattowodowego, wymiana badZ
modernizacja instalacji teletechnicznych,

h) wykonanie systemu monitorowania i zarzadzania energia,

i) wymiana stolarki okiennej (53 okien), na podstawie: projektu inz. Klemensa

Borzdynskiego [4], otrzymanego pozwolenia na budowe (decyzja nr 164/2022, z dnia
6
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j)

28.03.2022 r.), decyzji LWKZ (ZN.5142.85.2021 [Swid], z dnia 14.03.2022 r.). Wymiany
dokona¢ na wzor wykonanej dotychczas stolarki (10 okien po odbiorze LWKZ),
wykonanie instalacji fotowoltaicznej (pv) na dachu dobudowy skrzydta wschodniego,

potaczenie instalacji z budynkiem dworu (mozliwo$¢ wykonania zalezna od decyzji

LWKZ).

Budynek administracyjny:

a)
b)

<)

d)

g)

h)

j)

k)

wykonanie instalacji doziemnej gazu do budynku administracyjnego,

zwiekszenie mocy przytaczeniowej, modernizacja przytacza elektroenergetycznego lub
wykonanie nowego przytacza (w razie koniecznosci),

wykonanie nowego Zrodta ciepta: pompa ciepta powietrze-woda (lub zestaw pomp) oraz
kociot kondensacyjny na gaz ziemny (wraz z osprzetem, armaturg, instalacjg
odprowadzania spalin),

wymiana instalacji c.o. (catkowita),

wymiana instalacji elektrycznych (catkowita),

wymiana badZ modernizacja instalacji teletechnicznych,

wykonanie systemu monitorowania i zarzadzania energig,

wykonanie instalacji fotowoltaicznej (pv) na dachu, potaczenie instalacji z budynkiem
dworu oraz z budynkiem administracyjnym,

wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z centralg rekuperacyjng i odzyskiem
ciepta,

termomodernizacja przegréd:

— docieplenie $cian zewnetrznych, wraz ze zmiang wystroju elewacji,

— docieplenie dachu, wraz z wymiang pokrycia dachu,

— docieplenie stropu pod nieogrzewanym strychem,

— wymiana stolarki okiennej, wymiana drzwi zewnetrznych,

przebudowa szczytu dobudowy w elewacji péinocno-zachodniej i wprowadzenie nowej

formy dachu.

Oszacowane przez Zamawiajgcego rodzaje prac i robét wymieniono w tresci PFU. Wykonawca

musi sie liczy¢ z sytuacja, ze rodzaje robdt i ich ilosci wg PFU moga ulec zmianie w trakcie

opracowania dokumentacji projektowej. Szacunkowy obszar obejmujacy realizacje zadania

wynika z zatacznika graficznego (koncepcja), przy czym szczegétowe rozwigzania moga wptynac

na zmiane zakresu rozwigzan projektowych, co nalezy uwzglednic¢.
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Podstawa do opracowania niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego stanowi:

[1] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, z dnia 20 grudnia 2021 r.
(Dz.U. 2021 poz. 2454);

[2] Audytenergetyczny budynku dworu, autorstwa inz. Kacpra Tobotka, z czerwca 2024 r.;

[3] Audyt energetyczny budynku administracyjnego, autorstwa dr inz. hab. prof. UZ Abdrahman
Alsabry, z wrzes$nia 2024 r.;

[4] Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,Wymiana stolarki okienne w budynku Muzeum
Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Zielonej Gérze”, autorstwa inz. Klemensa
Borzdynskiego, z grudnia 2021 r.;

[5] Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,Wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych
w budynku Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza”, autorstwa inz. Marka
Seweryna, z listopada 2022 r.;

[6] ,Projekt podstawowy”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji
Zabytkow Pracownia Projektowa - Oddziat w Poznaniu, z 1969 r.;

[7] ,Projekt aktualizacji do projektu podstawowego, na cele Okregowej Pracowni Ochrony
Zabytkow”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji Zabytkéw
Pracownia Projektowa - Oddziat w Poznaniu, z 1971 r,;

[8] ,Projekt techniczny zamienny na instalacje i sieci zewnetrzne wod-kan z oczyszczalnig
biologiczng $ciekéw sanitarnych”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia
Konserwacji Zabytkow Pracownia Projektowa — Oddzial w Poznaniu, z 1972 r,;

[9] ,Inwentaryzacja w celu wykonania Audytu energetycznego dla budynku administracyjnego
(Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza)”, autorstwa SABA-SUN ABDRAHMAN
ALSABRY, z 2024 r;

[10] Protokot z kontroli stanu technicznego budynku muzeum - patac, autorstwa GEKONprojekt,
mgr inz. Stawomir Grzelak, z dnia 22.07.2024 r.;

[11] Protok6ét z kontroli stanu technicznego budynku administracyjnego, autorstwa
GEKONprojekt, mgr inz. Stawomir Grzelak, z dnia 22.07.2024 r.;

[12] Protok6ét nr 1754220/2025 okresowej kontroli przewodéw kominowych, z dnia
03.02.2025 r;

[13] Protok6ét nr 1754344/2025 okresowej Kkontroli przewodéw kominowych, z dnia
03.02.2025

[14] Decyzja Komendanta Panistwowej Strazy Pozarnej w Zielonej Gorze, z dnia 1.10.2021 r.
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[15] Regulamin wyboru projektéw w sposéb konkurencyjny, Program fundusze europejskie dla

lubuskiego 2021-2027;

[16] Lista Wskaznikéw Kluczowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego + FS.

1.2 Warunki zwigzane z otrzymanym dofinansowaniem termomodernizacji

Zalozenia odnos$nie termomodernizacji obu budynkéw s3a przedstawionych w audytach

energetycznych bedacych podstawg wykonania PFU ([2], [3]). ZatoZono nastepujace odstepstwa

w stosunku od opracowanych dotychczas audytéw energetycznych budynkéw:

1) budynek dworu:

a)

b)

d)

ze wzgleddw technicznych, rezygnacja z termomodernizacji przegrody stropu pod
nieogrzewanym poddaszem,

stolarka okienna dotychczas wymieniona w pakiecie dwuszybowym, z dodatkowym
szkleniem imitujacym szklo recznie wykonywane (‘z niedoskonatosciami’), nie speini
parametru wspdétczynnika przenikania ciepta Ucmax = 0.9 W/(m?K). Nowa stolarka dla
pozostatych do wymiany otwordéw okiennych, rowniez nie osiggnie ww. wspotczynnika,
pomimo braku takich zatozen w audycie, dla programowanej inwestycji zatozono,
w systemie co., konieczno$¢ wymiany odbiornikéw ciepta, ze wzgledu na zmiane Zrédta
ciepta, istniejace grzejniki zeliwne nie bedg nadawaty sie do wykorzystania,

w audycie opisano, Ze Zrodtem cieptej wody uzytkowej jest kociot i zbiornik c.w.u., co jest
niezgodne ze stanem faktycznym. Ze wzgledu na brak centralnego przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku (ciepta woda przygotowywana jest miejscowo i
wykorzystywana jedynie do mycia rak, naczyn i sporadycznego uzytkowania prysznica),
zrezygnowano z opisanej w audycie wymiany instalacji c.w.u. w obrebie pomieszczenia
kottowni. Istniejacy system ogrzewania c.w.u. stanowia podgrzewacze elektryczne,
zatlozono zachowanie istniejgcego systemu. W trakcie prac nalezy przeanalizowaé, czy
zaistnieje koniecznos$¢ jego zmiany, w wyniku przeprowadzenia analiz energetycznych i
ekonomicznych. Zmiana wigzataby sie z konieczno$ciag wykonania catkowicie nowego
systemu c.w.u. w obiekcie,

zatozona w audycie instalacja fotowoltaiczna (pv), skladajaca sie ze 146 paneli, 0 mocy
instalacji 66.43 kWp, nie miesci sie na potaci potudniowej dachu administracyjnego, z tego
wzgledu nalezy zatozy¢ wykonanie instalacji pv w ograniczonym zakresie, co zmniejszy
zaktadany roczny uzysk energii. W trakcie prac nalezy rozwazy¢ i zweryfikowac
mozliwo$¢ lokalizacji paneli fotowoltaiczny na dachu skrzydta wschodniego dworu

(dobudowa) - jedynie za zgoda LWKZ,
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2)

f) zalozono konieczno$¢ modernizacji instalacji teletechnicznych, ktére nie zostaty ujete w

audycie;

budynek administracyjny

a) zalozono koniecznos$¢ termoizolacji Scian fundamentowych, ktéra nie zostata ujeta
w audycie,

b) zatozono koniecznos¢ wykonania wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta, ktéra nie
zostata ujeta w audycie,

c) zatozono konieczno$¢ modernizacji instalacji teletechnicznych, ktore nie zostaty ujete
w audycie,

d) zatozono mozliwo$¢ rozbiérki istniejagcych kominéw ponad potacig dachu, co nie zostato

ujete w audycie.

Zamawiajacy uzyskal dofinansowanie na termomodernizacje budynku dworu, dla

nastepujacych parametréw:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

roczne zuzycie energii pierwotnej: 63.8376 MWh/rok,

szacowana emisja gazéw cieplarnianych: 11.7290 tona ekwiwalentu CO2/rok,

roczne zuzycie / zapotrzebowanie energii konicowej 96.30 kWh/(m?*rok),

wszystkie urzadzenia grzewcze instalowane w ramach projektu beda charakteryzowac sie
obowigzujacym od konca 2020 roku min. poziomem efektywnoSci energetycznej i normami
emisji zanieczyszczen,

wymiana Zrodta ciepta (kociot weglowy) na kociot gazowy kondensacyjny wraz z osprzetem
i niezbedna armaturg, a takze instalacjg odprowadzenia spalin (gaz ziemny) oraz instalacja
pompy ciepta powietrze/woda zasilanej z OZE,

na dachu zaplanowano instalacje fotowoltaiczng o mocy 66.43 kWp.

w ramach zadania zaplanowano w dziataniach zwigzanych z wymiang zrédta ciepta oraz
modernizacji sieci system monitorowania i zarzadzania energia, instalacje licznikéw energii

cieplnej i elektrycznej z archiwizacja danych oraz z mozliwosci zdalnego ich odczytu.

W zwigzku z wystepujaca koniecznoscia wprowadzenia zmian wzgledem rozwiazan

ujetych w audycie, zalozono mozliwos$¢ przyjecia rozwiazan zamiennych, umozliwiajacych

spelnienie warunkow utrzymania uzyskanego dofinansowania.

Dofinansowanie w pierwotnej formie obejmuje jedynie budynek dworu. Docelowo

zalozono objecie dofinansowaniem, réwniez budynku administracyjnego.
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W celu utrzymania dofinansowania, w ramach wprowadzanych zmian do zatozen
termomodernizacji, konieczne jest spelnienie w procesie projektowym nastepujacych
wymagan:
1) budynek dworu - brak wymogu spetnienia Ep, zgodnie z §328 WT:
»Ust. 1a. Wymagania minimalne, o ktérych mowa w ust. 1, uznaje sie za spetnione
dla budynku podlegajgcego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynku podlegajqce przebudowie odpowiadajq przynajmniej
wymaganiom izolacyjnosci cieplnej okreslonym w zatgczniku nr 2 do
rozporzqdzenia.”
2) budynek administracyjny - konieczne jest uzyskanie efektu energetycznego zgodnego z
WT 2021, tj. Ep £ 70 kWh/(m2*rok), w tym:
a. na potrzeby ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
Epusw < 45 kWh/(mZ*rok),
b. na potrzeby oswietlenia AEP, < 25 kWh/(m2Z*rok), dla to < 2500;
3) speinienie co najmniej minimalnych wymogéw, okreSlonych przez warunki
dofinansowania zgodnie z ponizszymi dokumentami:
a. Regulamin wyboru projektéw w sposéb konkurencyjny, Program fundusze
europejskie dla lubuskiego 2021-2027,
b. Lista Wskaznikéw Kluczowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego + FS,
c. inne wyzZej niewymienione, przekazane przez Zamawiajacego na etapie dokumentacji

przetargowej.

1.3 Charakterystyczne parametry okres$lajace wielko$¢ obiektu lub zakres robét

budowlanych

Budynek dworu

Renesansowy dwoér, obecna siedziba Muzeum Archeologicznego Srodkowego usytuowany jest
w $rodkowej czeéci wsi Swidnica, przy ul. Dtugiej 27. Budynek dworu stanowi zachowana cze$é
okazatego renesansowego obiektu o charakterze rezydencji, bedgcego siedziba rodu von Kittlitz.
Budowa dworu zostata ukonczona ok. 1602 r. Do dzi$ zachowany obiekt z wysokimi szczytami o
wklesto-wypuklym obrysie, nakryty jest dachami dwuspadowymi, ma ksztatt litery ,L”
(dwuskrzydiowy). Charakterystyczne szczyty zlokalizowane s3 od p6inocy, potudnia i zachodu.
Elewacje tynkowane gtadko majg nieregularnie rozstawione okna, ujete w kamienne opaski.
Wejscie gtdwne do budynku obramowane jest p6Znorenesansowym portalem, opracowanym w
piaskowcu. Trzykondygnacyjna budowla w potudniowej czesSci skrzydta wschodniego byta

podpiwniczona (obecnie kondygnacja podziemna jest zasypana), w cze$ci tej znajduje sie piwnica,
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potozona okoto 60 cm ponizej poziomu terenu, stanowigca wraz z péiocnym skrzydtem, 1
nadziemng kondygnacje budynku. Cze$¢ péinocno-zachodnia obiektu jest dwukondygnacyjna.
Poddasza budynku s3 nieuzytkowe. Rzut obiektu stanowi uproszczony jednotraktowy uktad, z
dobudowa skrzydta wschodniego, od strony zachodniej. Obiekt budowany w konstrukcji
murowanej z cegly, z dodatkiem kamienia polnego, mury spojone zaprawa wapienno-piaskowa.
W obiekcie wystepujg stropy drewniane oraz sklepienia z cegly: kolebkowe, krzyzowe,
dwuprzestowe (1 pietro), wysoko osadzone ,neogotyckie” (parter oraz 1 pietro). W przestrzeni
stropu pod nieuzytkowym poddaszem, wystepie konstrukcja z dzwigaréw stalowych (ponad
deskami i profilowanymi belkami drewnianymi stropu). Na konstrukcji stalowej, w poziomie
poddasza nieuzytkowego wykonano strop zelbetowy. Konstrukcja wiezby dachowej jest
drewniana. Dach pokryty jest dachéwka ceramiczng, karpiéwka, utozong w koronke.

Obiekt nie posiada izolacji termicznej. W zwigzku z przejeciem dworu na potrzeby muzealne
w latach 70 XX w. przeprowadzono gruntowny remont obiektu. Obecnie budynek jest uzytkowany
jako muzeum.

Obecnym Zrédtem ciepta dla budynku jest kociot stalowy, weglowy o mocy 320 kW. Nieefektywne
Zrédio ciepta jest w stabym stanie technicznym i nie spetnia aktualnych wymogéw dotyczacych
emisyjnosci. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest ze wspodlnego kotta weglowego.
Instalacja jest wyposazona w zasobnik cieptej wody uzytkowej. Przewody sa nieizolowane,

stalowe.

s

1 L

LIV LTI NTN TN N

Rys. 2 Schematyczny rzut budynku dworu

12



Program Funkcjonalno - Uzytkowy: cze$¢ opisowa i informacyjna

Budynek administracyjny

Budynek administracyjny, uzytkowany przez Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza,
zostat wybudowany na poczatku lat 80 XX w. Jest usytuowany na potudnie od budynku dworu.
Obiekt zostat wzniesiony na miejscu dawne;j stajni zespotu dworskiego, rozebranej w latach 60
XX w. Budynek jest obiektem dwukondygnacyjnym, murowanym, na rzucie prostokata, z dachem
niskim, dwuspadowym i lukarng w pdéinocno-wschodniej potaci. Konstrukcja wiezby dachowej
jest drewniana. Dach pokryty dachéwka ceramiczng karpidwka, dach lukarny pokryty papa na
deskowaniu. Od strony p6tnocno-zachodniej do budynku przylega parterowa dobudéwka. Obiekt
nie pozsiada izolacji termicznej. Obecny budynek swoja formg nie nawigzuje do dawnego
budynku stajni.

Obecnym Zrdédtem ciepta dla budynku jest kociot stalowy wodny na paliwo state (wegiel
kamienny) usytuowany w budynku dworu. Nieizolowana termiczne instalacja c.0. wodna,
pompowa jest prowadzona w gruncie oraz w przestrzeni budynku. Grzejniki s Zeliwne, z
czeSciowo zainstalowanymi zaworami termostatycznymi, bez automatycznej regulacji. Ciepta
woda uzytkowa na parterze i poddaszu jest przygotowywana w podgrzewaczach elektrycznych.
Wentylacja wystepujaca w obiekcie jest grawitacyjna. Nawiew realizowany jest przez
nieszczelnosci okienne i otwieranie drzwi oraz okien, a wywiew cze$ci pomieszczen - do piondéw

wentylacyjnych. Instalacja elektryczna jest prowadzona podtynkowo.

N b

Rys. 3 Schematyczny rzut budynku administracyjnego

Budynku dworu oraz budynek administracyjny sa otoczone od wschodu i potudnia parkiem, od

potnocy zabudowaniami folwarcznymi, a od zachodu dawnym podwo6rzem gospodarczym.
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Tabela 1 Charakterystyczne parametry obiektow i terenu, na ktérym sie znajduja

Parametry dziatki

) Coleritot baald o 267/2 ora 2673 12000 m
Parametry budynku dworu

2) Liczba kondygnacji podziemnych / nadziemnych 0/3
3) Wysokos¢ kalenicy (od poziomu terenu przy wejsciu potudniowym) ~18.10 m
4) Dtugos¢ budynku ~33.01m
5) Szeroko$¢ budynku ~24.26 m
6) Kubatura ~7615m3
7) Powierzchnia zabudowy ~ 548.92 m?
8) Powierzchnia catkowita ~1646.76 m?
Parametry budynku administracyjnego

9) Liczba kondygnacji podziemnych / nadziemnych 0/2
10) Wysoko$¢ kalenicy (od poziomu terenu przy wejsciu potudniowo-wschodnim) ~10.21m
11) Dtugos¢ budynku ~33.77m
12) Szeroko$¢ budynku ~8.24 m
13) Kubatura ~2075m3
14) Powierzchnia zabudowy ~ 268.52 m?
15) Powierzchnia catkowita ~526.90 m?

Parametry budynku podano w oparciu o dokumentacje archiwalng [3] oraz wstepne pomiary
wlasne. Wskazane w tabeli wartos$ci nalezy traktowac jako przyblizone i nalezy je zweryfikowac

na etapie inwentaryzacji.
1.4 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

1.4.1 Uwarunkowania lokalizacyjne, komunikacyjne i stan prawny terenéw

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje potozony jest na dziatkach nr 287/2 oraz 287/3,
obreb: 0010 Swidnica, jednostka ewidencyjna: 080907_2, gmina Swidnica, powiat zielonogérski,

woj. lubuskie, ul. Dtuga 27, 66-008 Swidnica.

Przedmiotowe dziatki otoczone sg dziatkami budowlanymi oraz dziatkami o uzytku rolnym. Od
strony péinocno-zachodniej do dziatki 287 /2 przylega dziatka drogowa nr 535/1 (ul. Dtuga, droga

gminna).
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Wiascicielem przedmiotowych dziatek nr 287 /2 oraz 287/3 jest Gmina Zielona Goéra o statusie
miejskim, a Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza posiada prawo do jej uzytkowania

wieczystego.
1.4.2 Istniejace zagospodarowanie terenu

Dziatki nr 287/2 i 287 /3, na ktorych znajduja sie budynek dworu oraz budynek administracyjny
sg ogrodzone. Na przedmiotowych dziatkach wystepuje zielen niska, Srednia i wysoka. Dziatka nr
287 /2 jest w wiekszosci porosnieta zielenig $rednig i wysoka (park w péinocno-wschodniej czesci
dziatki). Budynek dworu ulokowany jest w zachodniej czeS$ci dziatki 287/2. Budynek
administracyjny ulokowany jest w centralnej czesSci dziatki 287/3. Ponadto na tej dzialce, przy
potudniowo-zachodniej granicy znajduje sie budynek garazowy oraz inny budynek o charakterze
gospodarczym (dawna chlewnia). W pétnocnej czesci dziatki 287 /2 zlokalizowany jest wjazd na
teren muzeum. Infrastruktura techniczna oraz $ciezki i dojazdy do budynkéw zlokalizowane sg
we wschodniej czesci terenu. Na dziatkach wystepuja znaczne spadki terenu, a woda opadowa
sptywa na teren inwestycji od wschodu. Na terenie parku nie ma roslinnosci uznanej za pomnik

przyrody.

Dziatki nr 287 /2 oraz 287 /3 posiadaja oznaczenie Bi - inne tereny zabudowane.

Dziatka 287 /2 w czeSci wschodniej posiada oznaczenie Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Przedmiotowy teren graniczy:
1) od potudniowego wschodu z:
a) dziatka zabudowana (287/12),
b) dziatkg o uzytku dr (291/1);
2) od potudniowego wschodu z dziatka o uzytku Pslll, pastwiska trwate (293/3);
3) od pdétnocnego wschodu z dziatkami zabudowanymi (294/10, 294/13, 294 /12, 295);
4) od potnocnego zachodu z:
a) dziatka drogowa, ul. Dtuga (535/1),
b) dziatkg zabudowang (287/5).

1.4.3 Uklad komunikacyjny
Dziatka posiada zjazd z drogi publicznej (ul. Dtuga, droga gminna), zlokalizowany w p6tnocnej
czesci.

Do budynku dworu w stanie obecnym prowadza tacznie 3 wejscia. Gléwne wejscie, znajduje sie
w Scianie skrzydta péinocnego, w elewacji p6inocno-zachodniej. Wejscie prowadzi do sieni
wejSciowej. Drugie wejscie, zlokalizowane w tym samym pomieszczeniu w przeciwlegtej Scianie,

w elewacji potudniowo-wschodniej. Ponadto w elewacji potudniowo-wschodniej skrzydia
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wschodniego istnieje dodatkowe wejscie (techniczne) do budynku dworu. Do wej$¢ prowadza

$ciezki gruntowe, utwardzone przy budynkach.

Do budynku administracji prowadza 2 wejScia usytuowane w $cianach szczytowych
(potudniowo-wschodniej oraz poéinocno-zachodniej). Do wejs¢ prowadza Sciezki gruntowe,

utwardzone przed budynkiem.

Zadne z wej$¢ do przedmiotowych budynkéw nie jest dostosowane dla o0séb z

niepetnosprawnos$ciami.
1.4.4 Uwarunkowania planistyczne

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego (DLICP),

w poczatkowej fazie realizacji zadania.
1.4.5 Uwarunkowania zwigzane z ochrong zabytkow

Budynek dworu, budynek administracyjny, zespét dworski oraz park s3 wpisane do rejestru

zabytkéw nieruchomych pod numerami:

1) zespo6t dworski (patacowy) - KOK-1-1838/65, decyzja z dnia 16.03.1965 .

2) budynek dworu (patac) - nr rejestru 308, decyzja z dnia 19.04.1961 r.,

3) budynek administracyjny, dawny budynek stajni — nr rejestru 1785, decyzja z dnia
16.03.1965 r., - budynek stajni zostal rozebrany, na jego miejscu powstat obecny budynek
administracji, ktory jest wpisany do rejestru zabytkow. Zamawiajacy jest w trakcie procedury
skreslenia budynku administracyjnego z rejestru zabytkéw i nalezy przyjaé, ze uzgodnienie
rozwigzan projektowych w jego zakresie bedzie dotyczylo formy zewnetrznej (dach,
elewacja) z uwagi na lokalizacje na terenie zatozenia parkowo - patacowego.

4) budynek o charakterze gospodarczym (dawna chlewnia) - nr rejestru jw.,

5) park - nrrejestru 3274, decyzja z dnia 19.03.1993 r.

W ewidencji zabytkéw widnieja:

1) uktad ruralistyczny wsi,

2) osadast. 18,

3) zespdl parkowo-patacowo-folwarczny,
4) stajniaichlewnia,

5) oficynal oraz oficyna II.
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Ponizej przedstawiono rycine folwarku w Swidnicy z XVIII wieku:

| R = o o = L iy ™

= as : ¢ :
e = P —

! o, “ﬁv f a0 e S R 2 \--;’“ ’
Il. 1 Fragment ryciny ok. 1744-1750, Friedrich Bernhardt Werner

[Zrédto: Biblioteka Uniwersytecka we Wroctawiu]

Zgodnie z karta biatg ewidencji zabytku archeologicznego, przedmiotowy teren znajduje sie
w strefie stanowiska archeologicznego, osada, stanowisko nr 18. Zgodnie z ponizsza mapa,

stanowiskiem objeta jest wschodnia cze$¢ dziatki nr 287 /2:

Ll
2l "\ . ;'\\'

e

Rys. 4 Mapa z oznaczeniem stanowiska nr. 23 (w Swidnicy stanowisko nr 18)

[Zrédto: zabytek.pl, fragment mapy obszaru AZP]
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Ponizej przedstawiono schemat zabudowan zespotu patacowo-folwarcznego, gdzie oznaczono
liczbami, Ze zakresem opracowania objete s3 dwa budynki: 1 - dwér, 2 - budynek administracyjny:

: | e 1
A nr 22 I $.¥ y
el L @ ‘
i'ﬂ*y ul. Dtuga d N\ v
—

-« Ochla ,Racula

ot

4. PAEAL 9. OBORA 46. PROBOSTHO
2.BUD. ADMINISTR, 9a.PASZARNIA  17. SZIOKA ob, DOM
3. GARAZ 10. GORZELNIA MIESZKALNY

5q. STAINIA 1#.BUD. GOSP 40 10 3 Gosp

5b, OBORA 12.HIATA Rk ? :

6. RTADCOHKA 13, KUZNIA

7.CTHORAK 14.HAGA | |
8.0BORA 15.KoSClok 0 40 20 30m o\

————e——

Rys. 5 Rzut zespotu patacowo-folwarcznego, po wyburzeniu budynku stajni [Zrédto: karta biata]

z oznaczeniem budynkéw bedacych przedmiotem PFU

W dokumentacji karty biatej, budynku stajni, odnalez¢ mozna jedynie 2 zdjecia ukazujace
fragmenty pierwotnego budynku, ktéry zostat rozebrany w latach 60 XX w., ale nadal widnieje w

rejestrze:

Il. 2 Fotografie zabudowan stajni, nalezgcych do zespotu patacowo-folwarcznego

[Zrédto: karta biata ewidencji zabytkéw]
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W ramach nowego zadania, polegajacego na termomodernizacji budynku dworu oraz budynku
administracyjnego, wraz ze zmiang zagospodarowania terenu, konieczne jest uzgodnienie
projektowanych rozwigzan z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Nalezy
rozwazy¢ wystapienie o wstepne zaopiniowanie projektowanych rozwigzan przed ostatecznym

ztoZeniem dokumentacji projektowej do LWKZ.
1.5 Uwarunkowania zwigzane z ochrona przyrody

Istniejgca zielen parkowa nie jest objeta zadnymi formami ochrony przyrody, natomiast jest

objety ochrong LWKZ ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkow.

1.6 Uwarunkowania zwiazane z terenami prac goérniczych

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych. Nalezy mie¢ na uwadze, Ze warunki gruntowe na ternie Gminy Swidnica wykazuja

wystepowanie poktadéw wegla brunatnego.

1.7 Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem terenu

Ponizsze informacje o uwarunkowaniach zwigzanych z uzbrojeniem terenu przedstawiono

w oparciu o informacje przekazane przez Zamawiajacego:

1) do budynku dworu doprowadzona jest: instalacja elektroenergetyczna, teletechniczna, wody,
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j.

2) do budynku administracji doprowadzona jest: instalacja elektroenergetyczna, teletechniczna,

wody oraz kanalizacji sanitarnej, cieptownicza z budynku dworu (nieizolowna).

Zamawiajacy nie dysponuje inwentaryzacja instalacji doziemnych wewnetrznych, przytaczy oraz
sieci mieszczacych sie na przedmiotowej dziatce. Nalezy mie¢ na uwadze, iz taka inwentaryzacja
moze by¢ niezbedna na etapie realizacji prac projektowych z uwagi na potencjalnie wystepujace

kolizje z projektowanymi instalacjami.

1.8 Uwarunkowania gruntowo - wodne

Na chwile obecng brak jest badan geotechnicznych w obszarze budynku dworu oraz
administracyjnego. Nie zaklada sie konieczno$ci wykonania badan geotechnicznych.
W przypadku zmiany zatozen projektowych i koniecznos$ci wykonania prac np. w obszarze
posadowienia budynku dworu lub administracyjnego, przed przystapieniem do wykonania prac
nalezy wykonac¢ stosowne badania geotechniczne. Przed przystapieniem do badan nalezy uzyskac
zgode LWKZ na prowadzenie badan geotechnicznych oraz archeologicznych, prowadzonych w
ramach badan geotechnicznych.
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1.9 0golne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiotowe budynki: dwoér oraz administracyjny sa obecnie uzytkowane jako budynki
muzeum. Sale ekspozycyjne znajduja sie w budynku dworu. Funkcja obiektéw pozostanie
zachowana. Aktualnie pomieszczenie kotla jest zlokalizowane w budynku dworu, w parterze,
w czeSci potudniowej skrzydta wschodniego. Obecna kottownia zapewnia ciepto dla obu
budynkoéw objetych zakresem opracowania. W wyniku planowany prac kazdy z budynkéw bedzie

posiadat indywidualne Zrodta ciepta.

1.10 Szczegodélowe wlasciwosci funkcjonalno uzytkowe

W rozdziale przedstawione zostato zestawienie pomieszczen, ich powierzchni i kubatur, ustalone

na podstawie dostarczonych dokumentacji archiwalnych oraz inwentaryzacji [6], [7], [9]-

1.10.1 Powierzchnie uzytkowe poszczego6lnych pomieszczen wraz z okresleniem ich

funkciji

W celu rozréznienia powierzchni pomieszczen, pod wzgledem ich przynaleznos$ci do konkretnego
budynku, zaproponowano nastepujaca zasade:
— numer pomieszczenia budynku dworu poprzedza litera ,D”

— numer pomieszczenia budynku administracji poprzedza litera ,A”

Ponizsze powierzchnie nalezy traktowac jako szacunkowe, moggce ulec zmianie w wyniku
rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym oraz aktualizacji po przeprowadzonej

inwentaryzacji budowlane;j.

W budynku dworu, pomieszczenia usytuowane w ramach poszczegdlnych kondygnacji, sa na
réznych poziomach, 1aczy je wewnetrzna klatka schodowa, lub indywidualne schody prowadzace
do danej grupy pomieszczen. Na 1 kondygnacji nadziemnej cze$¢ pomieszczen jest zlokalizowana
ponizej poziomu terenu wiec stanowi piwnice (potudniowa czes$¢ skrzydia wschodniego),
jednakze w dalszym ciggu jest to kondygnacja nadziemna. W tabeli ponizej wskazano podziat

danej kondygnacji na rézne poziomy za pomoca przerywanej linii.

Tabela 2 Zestawienie pow. uzytkowych poszczegélnych pomieszczen budynku dworu

Kondygnacja Nazwa Numer Nazwa Powierzchnia
nadziemna poziomu | pomieszczenia pomieszczenia uzytkowa [mz2]
D/0/002 pomieszczenie 312

1 piwnica gospodarcze
D/0/004 WC + natrysk 35
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D/0/005 pomieszczenie 59
gospodarcze
D/0/006 pomieszczenie 6.0
________________ gospodarcze
1 t -
D/0/101 sala wystawowa 116.9
magazyn
1 t
parter D/0/103 czytelnia 474
D/0/104 czytelnia 44.2
D/1/201 sala wystaw 66.0
pietro |
________________ D/1/202 sala wystaw 57.3
D/1/204 sala wystaw 50.4
pietro |
D/1/205 sala wystaw 45.8
D/1/206 sala wystaw 33.0
2
D/1/206a pracownia 34.5
D/1/207 kuchnia 6.3
pietro |
D/1/208 tazienka 4.0
D/1/209 wC 1.6
D/1/210 umywalnia 1.6
D/2/302 sala wystaw 54.4
pietro II
D/2/303 sala wystaw 48.4
D/2/304 magazyn 55.8
D/2/304a komin / magazyn 20.9
3
D/2/307 pokoj 9.6
pietro I
D/2/308 natrysk + WC 4.5
D/2/309 wC 1.8
D/2/310 umywalnia 1.8
razem: 752.80
Tabela 3 Zestawienie pow. ustugowej poszczegoélnych pomieszczen budynku dworu
Kondygnacja Nazwa Numer . . Powierzchnia
. . . . Nazwa pomieszczenia )
nadziemna poziomu pomieszczenia uzytkowa [mZ]
1 piwnica D/0/001 kottownia 30.8
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Tabela 4 Zestawienie pow. ruchu poszczegélnych pomieszczen budynku dworu

Kondygnacja Nazwa Numer ] . Powierzchnia
. . . . Nazwa pomieszczenia )
nadziemna poziomu | pomieszczenia uzytkowa [mZ]
piwnica D/0/003 korytarz 13.6
1 |
parter D/0/102 hol 69.7
D/1/203 hol 71.7
2 pietro [
D/1/211 korytarz 14.6
D/2/301 hol 73.8
3 pietro II
D/2/311 korytarz 13.0
razem: 256.40
Tabela 5 Zestawienie pow. uzytkowych poszczegélnych pomieszczen budynku
administracyjnego
Nazwa Numer Powierzchnia

. . . Nazwa pomieszczenia
poziomu | pomieszczenia

uzytkowa [mz2]

A/0/02 01 Sekretariat 12.36
A/0/03 01 Dyrektor 12.46
A/0/05 02 Dziat administracji 10.67
A/0/06 03 Dziat administracji, Gtéwna Ksiegowa 10.76
A/0/07 ToaletaiWC 7.07
A/0/08 Kuchnia 7.50
G P
parter A/0/10 Pomieszczenie biurowe 7.32
MO/ | e Archiwum zaladowe) 748
A/0/12 Magazyn (pierwotnie: Archiwum) 26.46
MO8 | etrach et sadadowe) 750
A/0/14a Magazyn (pierwotnie: Warsztat) 16.50
A/0/14b* Kottownia (pierwotnie: Warsztat) 11.70
A/0/15 Magazyn (pierwotnie: Archiwum) 24.31
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A/1/17 Pracownia 29.02
A/1/18 Pracownia inwentaryzacji 16.23
A/1/19 Magazyn 9.28
A/1/20 wC 3.25
A/1/22 08a Magazyn 8.52
A/1/23 Magazyn (piex.‘.wotnie: 08 Pracownia 20.69
inwentaryzacji)
A/1/24 10a Magazyn 7.79
poddasze
A/1/25 09a Magazyn 8.91
Magazyn (pierwotnie: 09 Pracownia
A/1/26 archeologii Sredniowiecza i czasow 22.23
nowozytnych)
A/1/27 Magazyn (pierwotnie: 10 Archiwum) 16.76
A/1/28 Magazyn.(pierwotn'ie: 11 Archiwum i 26.42
pracownia fotograficzna)
A/1/29 Magazyr'l (pierwotnie: Pomieszczenie 8.42
fotograficzne)
razem: 366.56

Tabela 6 Zestawienie pow. ustugowej poszczegdlnych pomieszczen budynku administracyjnego

Nazwa Numer . . Powierzchnia

. . . Nazwa pomieszczenia )
poziomu | pomieszczenia uzytkowa [mZ]
parter A/0/14b* Kottownia 11.70

* Wielko$¢ pomieszczenia kottowni nalezy ostatecznie okresli¢ na etapie projektu.

Tabela 7 Zestawienie pow. ruchu poszczegélnych pomieszczen budynku administracyjnego

Nazwa Numer . . Powierzchnia
. . . Nazwa pomieszczenia )

poziomu | pomieszczenia uzytkowa [mz]
A/0/1 Wiatrotap 4.77

parter
A/0/4 Korytarz i klatka schodowa 18.64
poddasze A/1/21 Korytarz i klatka schodowa 36.86
60.27
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1.10.2 Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udzial

powierzchni ruchu w powierzchni netto

Tabela 8 Zestawienie poszczegdlnych powierzchni budynku dworu, z okresleniem ich udziatu

procentowego w powierzchni netto oraz ich kubaturami

Powierzchnia Udziat [%] Kubatura Udziat [%]
Rodzaj powierzchni:
netto [m?] W pow. netto [m3] w kubaturze
uzytkowa 752.80 69 2 705.50 75
ustugowa 30.80 6 85.62 2
ruchu 256.40 25 810.31 23
razem: 1040.00 100 3601.43 100

Tabela 9 Zestawienie poszczegblnych powierzchni budynku administracyjnego, z okresleniem

ich udziatu procentowego w powierzchni netto oraz ich kubaturami

Powierzchnia Udziat [%] Kubatura Udziat [%]
Rodzaj powierzchni:
netto [m?] W pow. netto [m3] w kubaturze

uzytkowa 366.56 83 1075.52 83
ustugowe;j 11.70 3 32.64 3
ruchu 60.27 14 179.56 14

razem: 426.83 100 1255.08 100

1.10.3 Inne powierzchnie, jezeli nie sa pochodna powierzchni uzytkowej opisanych

wczesniej wskaznikow

Poza powierzchnig uzytkowa nalezy bra¢ pod uwage nastepujace powierzchnie:

1) powierzchnie poddasza / strychu (po obrysie podtogi):

a) budynek dworu (pow. poddasza) ok. 450 m2
b) budynek administracyjny (pow. strychu) ok. 143 m2
2) powierzchnia dachu budynku administracyjnego ok. 390 m2
3) szacowana dtugos¢ przytacza gazu ok.33 mb
4) szacowana dtugo$c¢ ew. przytgcza elektroenergetycznego ok. 103 mb
5) szacowana dlugos¢ instalacji gazowej w czesSci doziemnej ok. 135 mb
a) do budynku dworu ok. 55 mb
b) do budynku administracyjnego ok. 115 mb
6) szacowana dtugos¢ instalacji WLZ ok.51 mb
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1.10.4 Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych

parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikow

Ze wzgledu na charakter inwestycji wszelkie podane wskazniki i parametry powierzchniowe maja
charakter orientacyjny i szacunkowy, a nie wigzacy, gdyz celem inwestycji jest utrzymanie

zasadniczych parametréw powierzchni i kubatur.
2 Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia
2.1 Zalozenia

Zakres prac objetych PFU dotyczy 2 budynkéw (dworu oraz administracji), dla kazdego z nich

zostanie on opisany oddzielnie.

Zakres prac opisano na podstawie wykonanych dla przedmiotowych budynkéw audytéw:

1) Audyt energetyczny budynku dworu, autorstwa inz. Kacpra Tob6tka, z czerwca 2024 r. [2];

2) Audyt energetyczny budynku administracyjnego, autorstwa dr inz. hab. prof. UZ Abdrahman
Alsabry, z wrze$nia 2024 r. [3].

W latach wcze$niejszych zrealizowano nastepujace projekty:

1) Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,Wymiana stolarki okienne w budynku Muzeum
Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Zielonej Goérze”, autorstwa inz. Klemensa
Borzdynskiego, z grudnia 2021 r. [4];

2) Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,Wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych
w budynku Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza”, autorstwa inz. Marka

Seweryna, z listopada 2022 r. [5].

Ze wzgledu na planowany, szerszy zakres prac w instalacji elektrycznych i teletechnicznych, jak i
konieczng do przeprowadzenia ekspertyze techniczng p.poz. wraz z uzyskaniem koniecznych
odstepstw od przepiséw, zatoZzono konieczno$¢ wykonania nowego projektu instalacji
elektrycznych oraz teletechnicznych w budynku dworu, w ramach kompleksowego projektu

termomodernizacji.

Dotychczas, na podstawie ww. opracowan, wykonano jedynie wymiane wybranej stolarki
okiennej, dla 10 okien budynku dworu (9 z nich jest zlokalizowanych w elewacji pétnocnej, 1
w elewacji wschodniej, wszystkie sa zlokalizowane na poziomie 1 pietra). Zamawiajacy nie jest

w posiadaniu kart technicznych, opisujacych parametry wykonanej stolarki.
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Fot. 2 Elewacja wschodnia z

Fot. 1 Elewacja p6inocna, na ktérej oznaczono 9 okien,
oznaczeniem okna
wymienionych w roku 2024.
wymienionego w 2024 r.

Projekt autorstwa inz. Klemensa Borzdynskiego zaktadal wymiane 63 okien, do wymiany
w ramach przedmiotowego zadania pozostaty 53 okna. Dla wymienionej dotychczas w obiekcie

stolarki okiennej uzyskano odbiér konserwatorski i stanowi ona wzdér dla dalszej realizacji
wymiany.
2.1.1 Zagospodarowanie terenu

Projekt budowlany i wykonawczy w ramach projektu zagospodarowania terenu powinien
uwzgledni¢ wszystkie potrzeby zwigzane z realizacja prac termomodernizacyjnych.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia m. in. realizacje przylaczy gazu dla obu przedmiotowych
budynkéw, z odtworzeniem istniejacego zagospodarowania terenu. Prace w ramach

zagospodarowania terenu opisano w szerszym zakresie w punkcie 2.6

Propozycje prowadzenia instalacji wewnetrznych doziemnych, przytaczy, sieci przedstawiono
w projekcie koncepcyjnym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej specyfikacji. Docelowe
rozwigzania beda zalezne od uzyskanych warunkéw przytaczenia i uzgodnien z zarzadcami

poszczegoblnych sieci.
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2.1.2

Zakres termomodernizacji w budynku dworu

Celem termomodernizacji jest przede wszystkim zmiana zZrédta ciepta oraz poprawa warunkow

termicznych w ograniczonym zakresie (z uwagi na zabytkowy charakter obiektu). ZatoZony

zakres prac obejmuje:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

2.1.3

zmiane Zrodia ciepta.

modernizacje instalacji c.o.

modernizacje instalacji elektrycznych oraz teletechnicznych,

wykonanie systemu monitorowania i zarzadzania energia,

ew. wykonanie instalacji fotowoltaicznej (pv) na dachu dobuddéwki skrzydta wschodniego,
wymiana stolarki okiennej, na podstawie projektu budowlanego, uzyskanych decyzji

(w tym LWKZ) oraz na wzoér przeprowadzonej dotychczas wymiany okien.

Zakres termomodernizacji w budynku administracyjnym

Celem termomodernizacji jest poprawa warunkéw termicznych oraz realizacja nowego Zrodta

ciepta. Zatozony zakres prac obejmuje:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)

realizacje indywidualnego Zrédta ciepta,

modernizacje instalacji c.o.,

wykonanie wentylacji mechanicznej,

modernizacje instalacji elektrycznych oraz teletechnicznych,
wykonanie systemu monitorowania i zarzadzania energig,
wykonanie instalacji fotowoltaicznej (pv) na dachu,
termomodernizacje przegréd,

podziat obiekty ze wzgledy na strefy grzewcze,

wykonanie odwodnienia dachu,

przebudowe szczytu i dachu wejscia od strony pétnocno-zachodnie;j.

2.2 Badania, opinie, ekspertyza techniczna

Zamawiajacy zaktada koniecznos¢ przeprowadzenia nastepujacych badan, opinii i ekspertyz:

1) opracowanie ekspertyzy p.poz w zakresie obu budynkéw, celem uzyskania odstepstw dla

przepisow, ktérych spetnienie nie jest mozliwe;

2) wykonanie opinii kominiarskiej w zakresie kominéw w ktérych przewodach maja by¢

prowadzone przewody spalinowe;

3) opracowanie ekspertyzy technicznej budynku administracyjnego, uwzgledniajgcej m.in.:

a)

w przypadku planowania prac fundamentowych, wykonanie odkrywek fundamentowych

budynku dworu oraz administracyjnego, w celu rozpoznania posadowienia obiektu oraz
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weryfikacji stanu technicznego $cian fundamentowych (konieczno$¢ réwnoczesnego
prowadzenie badan archeologicznych, ktére wymaga zgody LWKZ),
b) badania zawilgocenia i zasolenia $cian,
¢) analize konstrukcyjng mozliwo$ci wykonania zestawu paneli fotowoltaicznych na dachu
budynku administracyjnego, wraz z ewentualnym wskazaniem wzmocnienia konstrukcji;
Wykonanie ekspertyzy technicznej jest szczegllnie istotne w zakresie montazu ogniw
fotowoltaicznych na dachu budynku administracyjnego;

4) opracowanie ekspertyzy technicznej budynku dworu w zalezno$ci od wykonanej oceny stanu
technicznego budynku i projektowanych rozwigzan (np. wystepujace uszkodzenia muréw,
wykonanie paneli fotowoltaicznych na dachu dobudéwki)

5) wykonanie badan dendrologicznych zieleni zlokalizowanej w poblizu prac ziemnych oraz

zieleni przeznaczonej do usuniecia.

2.3 Inwentaryzacja techniczna

Zamawiajacy jest w posiadaniu inwentaryzacji budowlane;j:

1) ,Projekt podstawowy”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji
Zabytkéw Pracownia Projektowa - Oddziat w Poznaniu, z 1969 r. [6];

2) ,Projekt aktualizacji do projektu podstawowego, na cele Okregowej Pracowni Ochrony
Zabytkéw”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji Zabytkow
Pracownia Projektowa - Oddziat w Poznaniu, z 1971 r. [7];

3) ,Inwentaryzacja w celu wykonania Audytu energetycznego dla budynku administracyjnego
(Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza)”, autorstwa SABA-SUN ABDRAHMAN
ALSABRY, z 2024 1. [9]

W ramach zamoéwienia, nalezy sporzadzi¢ aktualng dokumentacje inwentaryzacyjng budynku

dworu oraz budynku administracyjnego, w zakresie koniecznym do przeprowadzenia inwestycji.

W zakresie dokumentacji rysunkowej nalezy przedstawi¢, dla kazdego z budynkéw, co najmniej
nastepujace rysunki: widoki elewacji (z uwzglednieniem projektowanych instalacji widocznych
na elewacjach i w poblizu budynkdéw), rzuty wszystkich kondygnacji, rzut wiezby dachowej, rzut

dachu oraz przynajmniej 4 przekroje (podtuzne i poprzeczne).

2.4 Dokumentacja projektowo - kosztorysowa

Celem opracowania dokumentacji projektowej jest okreslenie wszystkich niezbednych rozwigzan
architektonicznych, materiatowych, konstrukcyjnych, instalacyjnych i wykonczeniowych

pozwalajacych na przeprowadzenie w przedmiotowych budynkach prac
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termomodernizacyjnych. Zakresem projektu objety jest réwniez teren mieszczacy sie na
przedmiotowych dziatkach, w zwiagzku z realizacjg nowych przytgczy i instalacji wewnetrznych

doziemnych.

Wykonanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej obejmuje sporzadzenie:

a) Projektu Budowlanego wielobranzowego (architektura, konstrukcja instalacje sanitarne,
instalacje elektryczne i teletechniczne), tj.:
— Projektu Zagospodarowania Terenu,
— Projektu Architektoniczno - Budowlanego,
— Projektu Technicznego;

b) Programu Prac Konserwatorskich;

c) Projektu Wykonawczego (w przypadku kiedy nie wszystkie rozwigzania zostang
przedstawione w ramach Projektu Technicznego);

d) Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych;

e) Kosztorysu prac i harmonogramu rzeczowo - finansowego;

f) Dokumentacji powykonawcze;j.

Dokumentacja projektowo - kosztorysowa, przed ztozeniem wnioskéw o wydanie stosownych
pozwolen musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajacym. Wszystkie opracowania projektowe musza
zostac¢ uzgodnione z: rzeczoznawcg do spraw przeciwpozarowych i sanitarnohigienicznych oraz
z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Konieczne jest uzyskanie pozwolenia
LWKZ na prowadzenie rob6t budowlanych oraz prac konserwatorskich, badan archeologicznych
czy geotechnicznych itp. Projekt Budowlany musi zosta¢ uzgodniony z organem administracji
architektoniczno - budowlanej oraz uzyska¢ ostateczne, prawomocne pozwolenie na budowe.
Zakres rysunkéw w dokumentacji projektowej musi umozliwi¢ petne przedstawienie rozwigzan

projektowych.

Kategorie budynku
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, budynki muzeum pozostajg w IX kategorii oraz

niezmienionej kategorii wysoko$ciowej:

1) budynek dworu:
a) kategoria IX - budynki kultury, nauki i o$wiaty jak muzea,
b) budynek $redniowysoki (SW) - ponad 12 m do 25 m witacznie nad poziomem terenu

(wysokos¢ mierzona do kalenicy dachu);

2) budynek administracyjny:

a) kategoria IX - budynki kultury, nauki i o$wiaty jak muzea,
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b) budynek niski (N) - do 12 m wlacznie nad poziomem terenu (wysoko$¢ mierzona do

szczytu dachu).

2.5 Roboty budowlane
2.5.1 Zalozenia

Zakres zamoOwienia obejmuje wykonanie kompletnych i kompleksowych robét budowlanych
uwzgledniajgcych wszystkie zalozenia sporzadzonej i uzgodnionej dokumentacji projektowej
budowlanej. Nalezy nadmienié, ze zakres wymaganych prac moze ulec rozszerzeniu w wyniku

przeprowadzenia badan oraz ekspertyzy technicznej, ktére wykaza rzeczywisty stan obiektu.
2.5.2 Prace przygotowawcze

1) Przygotowanie i zabezpieczenie terenu budowy wraz z ustawieniem niezbednych rusztowan,
2) Zabezpieczenie elementéw mogacych ulec uszkodzeniu podczas prowadzonych prac, m.in.
stolarki drzwiowej, detalu architektonicznego, wyposazenia muzeum, zieleni istniejacej,

matej architektury itp.
2.5.3 Instalacje techniczne

Budynek dworu

Przyjeto wykorzystanie istniejgcego przytacza elektroenergetycznego ze zwiekszeniem
istniejgcych mocy przytaczeniowych. W przypadku braku takiej mozliwosci, konieczne bedzie
wykonanie modernizacji lub wykonanie nowego przytacza elektroenergetycznego (zgodnie z
otrzymanymi warunkami przylaczenia, o ktoérej nalezy wystapi¢). Nalezy wykona¢ nowe

przylacze telekomunikacyjne swiattowodowe.

Wykona¢ nalezy nowe przytacze instalacji gazu ziemnego, oraz nowe zrodto ciepta, ktérym
bedzie: zestaw pomp ciepta oraz kociot gazowy, kondensacyjny, z zamknietg komora spalania.
Zalozono, Ze pomieszczenie kotta bedzie sie znajdowa¢ w dotychczasowej lokalizacji kottowni

(w piwnicy, na poziomie 1 kondygnacji nadziemnej (piwnica)).

Na podstawie przeprowadzonej wizji na obiekcie oraz inwentaryzacji, nalezy zweryfikowac
obecnos$¢ oraz trasy istniejacych instalacji wewnetrznych. Nieuzytkowane instalacje wewnetrzne,
ktére nie majg wartosci zabytkowej nalezy w catosci rozebraé. W ramach zadania projektowana
jest modernizacja instalacji istniejacych lub wykonanie nowych instalacji wewnetrznych takich
jak: elektryczne, teletechniczne oraz centralnego ogrzewania. W audycie nie przewidziano zmian
w instalacji wentylacji grawitacyjnej, moga one by¢ jedynie wymuszone poprzez techniczne

warunki pomieszczenia kotta. W audycie przewidziano zmiane zrodta ciepta dla c.w.u., jednakze
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w stanie obecnym jest ona realizowana przy pomocy podgrzewaczy elektrycznych - nalezy

rozwazy¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej instalacji.

PonizZej przedstawiono wybrane parametry instalacji opisane w audycie:

Tabela 10 Sprawnos$¢ poszczegdlnych zrodet ciepta

4 4 . Sprawnos¢ .
. . Sprawnos¢ | Sprawno$¢ | Sprawnos¢ o Sprawnos¢
Rodzaj instalacji . . regulacji i
wytwarzania | akumulacji | przesytu . systemu
wykorzystania
Razemco. 1.368 0.947 0.90 0.88 1.026
(warto$ci Sredniowazone)
Razem c.w.u.
(wartoéci éredniowazone) 1.60 0.85 (b.z.) | 0.60 (b.z.) 1 (b.z.) -
* (b.z.) - bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego
Tabela 11 Przerwy w ogrzewaniu
Instalacja c.o. Przerwy dobowe Przerwy tygodniowe
Razem
(wartosci $redniowazone) 0.88 (bz) 1(bz)

* (b.z.) - bez zmian w stosunku do stanu istniejacego

Budynek administracyjny
Przyjeto wykorzystanie istniejacej linii WLZ, w przypadku braku takiej mozliwosci, wykonanie
nowej linii WLZ lub nowego przytgcza elektroenergetycznego (zgodnie z warunkami

przylaczenia, o ktére nalezy wystapic).

Wykona¢ nalezy nowe przytacze instalacji gazu ziemnego (lub doprowadzi¢ instalacje doziemna
gazu z przytacza doprowadzonego do budynku dworu). W potudniowej cze$ci budynku, nalezy
wykona¢ nowe 7Zrédio ciepta, ktéorym bedzie: zestaw pomp ciepta oraz kociol gazowy,
kondensacyjny, z zamknieta komora spalania. Pomieszczenie kotla zostanie wydzielone

w poziomie parteru, w przestrzeni pomieszczenia nr A/0/14.

Na podstawie przeprowadzonej wizji na obiekcie oraz inwentaryzacji, nalezy zweryfikowac
obecno$¢ oraz trasy istniejacych instalacji wewnetrznych wbudynku administracyjnym.
Nieuzytkowane instalacje wewnetrzne nalezy w calosci rozebraé. W ramach zadania
projektowane sa nowe instalacje wewnetrzne: elektryczne, teletechniczne, centralnego
ogrzewania oraz wentylacji mechanicznej. W audycie nie przewidziano zmian w instalacji

wentylacji grawitacyjnej budynku administracyjnego, jednakze w celu poprawy warunkéw
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higieny pracy, konieczne jest uwzglednienie tych prac w zadaniu termomodernizacyjnym.

Zatozono pozostawienie istniejacych elektrycznych podgrzewaczy c.w.u.

Wykona¢ nalezy instalacje fotowoltaiczng na dachu budynku administracyjnego. Instalacja

powinna by¢ potaczona réwniez z budynkiem dworu.
PonizZej przedstawiono wybrane parametry instalacji opisane w audycie:

Tabela 12 Sprawno$¢ poszczegdlnych zrodet ciepta

‘s . ‘s Sprawnos¢ ‘2
) Sprawnos¢ | Sprawno$¢ | Sprawnos¢ reculacii i Sprawnos¢
Lp. | Zroédiociepta | wytwarzania | akumulacji | transportu kgrz siania catkowita
[%] [%] el | Y [%]
[%]
1 | Ppompaciepta 300.00 95.00 96.00 88.00 240.77
powietrze-woda
kociot gazowy
kondensacyjny,
2 | zzamKknietg 94.00 100.00 96.00 88.00 79.41
komora
spalania
Razem 248.09 96.26 96.00 88.00 200.11
(warto$ci Sredniowazone)
Tabela 13 Przerwy w ogrzewaniu
Lp. Zrédto ciepta Przerwy dobowe Przerwy tygodniowe
1 | pompa ciepta powietrze-woda 1 1
kociot gazowy kondensacyjny,
2 : : 1 1
z zamknietg komorg spalania
Razem (wartosci Sredniowazone) 1 1

2.5.4 Prace w obszarze elewacji, Scian zewnetrznych, dachu

Budynek dworu

Zaméwienie obejmuje wymiane stolarki okiennej, na stolarke rekonstruowana, z zachowaniem
podziatow historycznych, o lepszym wspoétczynniku U okien. Wymiane stolarki wykona¢ na
podstawie: projektu inz. Klemensa Borzdynskiego [4], otrzymanego pozwolenia na budowe,
decyzji LWKZ oraz na wzdr wykonanej dotychczas wymiany stolarki (10 okien po odbiorze

LWKZ).

Wytyczne do wymiany stolarki okienne;j:
1) zabezpieczenie obiektu przed przystapieniem do prac badawczych, zabezpieczenie cennych

zbioréw oraz detali architektonicznych,
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2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

wzmocnienie nadprozy, ktére ze wzgledu na stan techniczny wymagajg wzmocnienia,
demontaz istniejgcej stolarki okiennej wraz z parapetami oraz wprowadzenie nowej stolarki
okiennej w istniejace otwory okienne. Stolarka o konstrukcji drewnianej z pakietem
szybowym podwdjnym oraz szklem imitujagcym szklo recznie wykonywane (‘z
niedoskonato$ciami’), wspotczynnik Ucmax 0d 1.1 W/(m2K) do max. 1.3 W/(m2K). Stolarke
osadzi¢ w pierwotnym miejscu jej wystepowania w grubo$ci $ciany,

wykonanie warstwy szlamowej parapetoéw i wymiana istniejacych obrébek blacharskich,
montaz zewnetrznych elementéw instalacji,

osadzenie zdemontowanych parapetéw wewnetrznych drewnianych,

odtworzenie wypraw tynkarskich wewnetrznych naruszonych w wyniku demontazu i
montazu stolarki okiennej - tynk wapienny,

malowanie $cian wewnetrznych w obszarze otworéw okiennych - odtworzenie istniejacej

kolorystyki $cian.

Fot. 3 Szkto imitujace szkto recznie wykonywane (‘z niedoskonato$ciami’)

W przypadku pozytywnej opinii LWKZ wykonanie instalacji pv na dachu dobudéwki skrzydta

wschodniego, (strona potudniowo-zachodnia), z doborem maksymalnej mozliwej do realizacji

mocy systemu. Nalezy przeprowadzi¢ szczegétowe analizy realnego uzysku energii i optacalnosci

wykonania proponowanego zestawu pod wzgledem ekonomicznym oraz przewidywanego czasu

zwrotu inwestycji.

Budynek administracyjny

Zamoéwienie obejmuje wymiane stolarki okiennej, na nowa, z zachowaniem istniejacych

podziatow, o lepszym wspotczynniku U okien,
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Wytyczne do wymiany stolarki okiennej, drzwiowej, prac elewacyjnych:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

zabezpieczenie obiektu przed przystgpieniem do prac budowlanych

usuniecie bluszczu porastajacego budynek,

nalezy zdementowac istniejace wystajace elementy na elewacjach (tablice, okratowanie,
wraz Z elementami mocujacymi, obrébki blacharskie, luzne okablowanie, instalacja
odgromowa, o$wietlenie, itp.).

wykona¢ wykopy wokot budynku celem odkrycia $cian fundamentowych,

oczyscic¢ istniejace elewacje z zabrudzen, zadba¢ o przyczepnos$¢ powierzchni, a w razie
koniecznosci skuc tynk jesli wyniki ekspertyzy technicznej nakaza takie dziatanie,

w celu usuniecia zawilgocenia $cian fundamentowych, na podstawie wynikéw ekspertyzy
zostanie wybrany sposdb/metoda eliminacji zawilgocen, osuszenia $cian

w przypadku braku warstw hydroizolacji $cian fundamentowych (pionowej i poziomej)
nalezy je wykona¢, w przypadku ich ztego stanu technicznego nalezy je usunaé i wykonaé
nowe,

wzmocnienie nadprozy, ktére ze wzgledu na stan techniczny wymagaja wzmocnienia,
demontaz istniejacej oraz wprowadzenie nowej stolarki okiennej w istniejace otwory
okienne, stolarka o konstrukcji drewnianej z pakietem trzyszybowym, wspo6tczynnik
Ucmax = 0.9 W/(m2K). Stolarke osadzi¢ przy krawedzi lica zewnetrznego $ciany
konstrukcyjnej, w warstwie izolacji za pomocg dedykowanych rozwigzan do eliminacji
liniowych mostkéw cieplnych (rozwigzania energooszczedne), stosowac systemowe tasmy
uszczelniajace, aby uzyskac szczelno$¢ powietrzng na potaczeniu stolarki okiennej i muru. W
celu zminimalizowania mostka termicznego nalezy nasung¢ materiat izolacyjny na rame
okienng wykonujac od zewnatrz min. 3 cm wegarek;

demontaz istniejagcej oraz wprowadzenie nowej stolarki drzwiowej drewnianej (drzwi
deskowe, szalowane, z kompozycja rombow3a), wspdtczynnik U= 1.3 W/(m2K), montaz
w systemie cieptego montazu,

w dobuddéwce od strony zachodniej (wiatrotap), nalezy rozebraé istniejacy szczyt i
przebudowac¢ dach na tréjspadowy wg projektu koncepcyjnego (zatacznik do PFU),
wykonanie termomodernizacji $cian zewnetrznych metoda ‘lekkg mokrg’, wspdtczynnik
Ucmax = 0.175 W/(m?K) (Styropian EPS 031, gr. 15cm), dla $cian fundamentowych
termoizolacje wykonac¢ z ptyt XPS. Wspétczynnik U $cian fundamentowych powinien by¢
réwny lub lepszy przyjetemu wspétczynnikowi Ucmax = 0.175 W/(m?K). Grubo$¢ izolacji XPS
dobraé¢ tak, by cokét byl cofniety wzgledem elewacji. Sciane fundamentowa w gruncie
zabezpieczy¢ membrang ochronng w postaci folii kubetkowej,

wykonanie parapetéw zewnetrznych z blachy ocynkowanej,
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14) wykonanie imitacji muru pruskiego, tynkowanie i malowanie elewacji (wariant 1 elewaciji),

15) montaz zewnetrznych elementéw instalacji,

16) osadzenie parapetéw wewnetrznych, drewnianych,

17) odtworzenie wypraw tynkarskich wewnetrznych naruszonych w wyniku demontazu
i montazu stolarki okiennej,

18) malowanie $cian wewnetrznych w obszarze otworéw okiennych.

W koncepcji rozwigzan termomodernizacyjnych zatozono, jako gléwny wariant budynku
administracyjnego, obiekt z elewacjami wykonanymi jako imitacja konstrukcji szkieletowej
(muru pruskiego). Budynki o tej konstrukcji byty charakterystyczne dla krajobrazu wojewddztwa
lubuskiego. Z tego wzgledu oraz wcelu rozrzezbienia podluznych elewacji budynku
zaproponowano ww. rozwigzanie, ktére przedstawiono w formie wizualizacji w zaltaczonej
koncepcji. Przedstawiono rowniez koncepcje elewacji bez imitacji muru pruskiego jako wariant
alternatywny, ktéry nalezy uwzgledni¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Zakresem zamdwienia objety jest réwniez dach budynku administracyjnego w obszarze:
1) termomodernizacji przegrody dachu, wraz z wymiang istniejgcego pokrycia z dachéwki
ceramicznej i papy:

— rozbiodrka istniejgcych warstw wykonczeniowych dachu od wewnatrz, usuniecie
istniejacych izolacji,

— rozebranie istniejgcego pokrycia dachu, wraz z tatami i kontrtatami,

— rozbiodrka istniejgcych kominéw ponad poziomem poddasza, tak by nie wychodzity
ponad konstrukcje dachu,

— w przypadku wystapienia koniecznos$ci: wykonanie wzmocnien oraz wymiany
uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu,

— wykonanie impregnacji ochronnej (przeciw korozji biologicznej i p.poz) elementéw
wiezby dachowe;j,

— utozeniem folii wiatroizolacyjnej, paroprzepuszczalnej na krokwiach,

— wramach potaci gtdbwnej montaz kontrtat i fat oraz wykonanie nowego pokrycia dachu z
tupka (wariant 1 elewacji) lub dachéwki ceramicznej (wariant 2 elewacji),

— wramach lukarny montaz kontrtat i deskowania oraz wykonanie nowego pokrycia
dachu z blachy na rabek stojacy, utozonej na specjalnej membranie dachowej z oplotem,
pod pokrycia z blachy,

— wyprowadzenie komina spalinowego ponad dach oraz czerpni, wyrzutni - w przypadku

ich lokalizacji na dachu,
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— wykonanie obrébek dachowych, montaz akcesoriéw dachowych, wykonanie dojscia do
komina spalinowego, ew. wyrzutni i czerpni (w przypadku sytuowania ich w obrebie
dachu),

— odtworzenie instalacji odgromowe;j,

— wykonanie systemu odwodnienia: rynien i rur spustowych - stal ocynkowana, wode
nalezy odprowadzi¢ od budynku korytami odwadniajgcymi (betonowymi),

— docieplenie dachu, wspo6tczynnik Ucmax = 0.147 W/(m?K) (Wetna mineralna 035,
w sumie gr. 21 cm), zachowa¢ szczeline wentylacyjng nad izolacjg termiczng

— utozenie paroizolacji,

— wykonanie podkonstrukcji, rusztu pod obudowe poddasza, utozenie warstwy izolacji
termicznej (Wetna mineralna 035, w sumie gr. 21 cm),

— wykonanie obudowy z ptyt gkf - konieczne zastosowanie rozwigzan systemowych EI30;

2) w dobuddéwce od strony zachodniej (wiatrotap), zatozono zmiane uksztattowania potaci
dachu z dachu 2 spadowego na 3 spadowy, pokryty tupkiem analogicznie jak dach bryty
gtownej budynku. W dobudéwce wykona¢ rowniez warstwy izolacyjne dachu, analogicznie
jak dach bryty gtéwnej budynku;

3) wykonanie instalacji pv na dachu budynku (na potaci potudniowo-zachodniej), z doborem
maksymalnej mozliwej do realizacji mocy systemu. Nalezy przeprowadzi¢ szczegbétowe
analizy realnego uzysku energii i optacalnosci wykonania proponowanego zestawu pod

wzgledem ekonomicznym oraz przewidywanego czasu zwrotu inwestycji.

UWAGA:

Wszystkie przegrody budowlane (Sciany, stropy, okna, drzwi) po termomodernizacji maja
spetnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej okreslone w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z p6Zn. zmianami.

Wariantowanie elewacji oraz dachu budynku administracyjnego

W koncepcji projektowej wskazano jako mozliwy do realizacji wariant Il elewacji oraz pokrycia
dachu, w przypadku, gdyby opisany powyzej wariant I (elewacja imitujagca mur pruski i dach
pokryty tupkiem, stolarka okienna drewniana w kolorze brgzowym) nie uzyskat akceptacji LWKZ.
Wariant Il obejmuje zmiany w zakresie:

1) wykonanie elewacji w jednolitej kolorystyce tynku (stara biel),

2) wykonanie stolarki okiennej drewnianej, w kolorystyce zielonej (jak w budynku dworu)

3) pokrycie dachu dachéwka karpidéwka o zréznicowanej Kkolorystyce wypatu, dachéwka

utozona w tuske.
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2.5.5 Prace w obszarze wnetrza

Budynek dworu

Prace w obszarze wnetrza obejmuja:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zmiane zZrodta ciepta - pompa ciepta powietrze-woda (lub zestaw pomp) + kociot gazowy,

kondensacyjny, z zamknietg komorg spalania

Szacowane zapewnienie zapotrzebowania ciepta wg audytu:

— pompy ciepta powietrze-woda - szacowane zapewnienie 68% zapotrzebowania c.w.u.;
50.7% zapotrzebowania c.o.,

— kotta kondensacyjnego na gaz ziemny do 50 kW - szacowane zapewnienie 32%
zapotrzebowania c.w.u.; 49.3% zapotrzebowania c.o.

Modernizacja dotyczy réwniez osprzetu, armatury oraz instalacji odprowadzania spalin.

Termomodernizacja przewiduje wyposazenie pomieszczenia kotta w bufor ciepta dla pompy

ciepta oraz armature regulujaca prace kotta i pompy (lub zestawu pomp);

wymiane instalacji c.0. - w zakresie przewodéw w obrebie pomieszczenia kottowni oraz
przewoddéw rozprowadzajacych do odbiornikéw ciepta wraz z wymiang odbiornikéw ciepta.
Wszystkie urzadzenia grzewcze maja charakteryzowac sie obowigzujacym poziomem
efektywnoSci energetycznej i normami emisji zanieczyszczen (w przeprowadzonym audycie
nie przewidziano wymiany odbiornikéw ciepta);

modernizacje sieci system monitorowania i zarzadzania energig, instalacje licznik6w energii
cieplnej i elektrycznej z archiwizacja danych oraz z mozliwosci zdalnego ich odczytu;
kompleksowa modernizacje instalacji elektrycznej;

wymiane opraw oS$wietleniowych na energooszczedne. Zaprojektowane oprawy
oswietleniowe powinny spetniac¢ jako$¢ $wiatta wynikajace z przeznaczenia pomieszczen;
modernizacje instalacji teletechnicznych (nie przewidziano jej w przeprowadzonym

audycie).

Nalezy odtworzy¢ do stanu pierwotnego, wszystkie wyprawy tynkarskie oraz posadzki (elementy

wykonczeniowe wnetrza), naruszone w trakcie wykonywania robét budowlanych. Nalezy

unikna¢ uszkodzen w obszarze detalu architektonicznego, zdobionych elementéw wystroju oraz

elementdw szczeg6lnie cennych ze wzgledu na walor historyczny itp. Prace nalezy prowadzi¢ na

podstawie Programu Prac Konserwatorskich.
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Budynek administracyjny

Prace w obszarze wnetrza obejmuja:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

wykonanie nowego Zréodta ciepta - pompa ciepta powietrze-woda (lub zestaw pomp) + kociot
gazowy, kondensacyjny, z zamknietg komora spalania.

Szacowana moc wg audytu:

— pompy ciepta powietrze-woda 18 kW,

— kotta kondensacyjnego na gaz ziemny 26.28 kW.

Modernizacja dotyczy réwniez osprzetu, armatury oraz instalacji odprowadzania spalin.
Termomodernizacja przewiduje wyposazenie pomieszczenia kotta w armature regulujaca
prace kotta i pompe ciepta (lub zestawu pomp). Przewidziany jest bufor ciepta instalacji c.o.,
sprawno$¢ akumulacyjna 0.95.

wymiane instalacji c.o. - na nowa wodng, pompowg, montaz nowych rur izolowanych
termicznie, wymiane grzejnikbw, montaz zawordéw termostatycznych, zastosowanie
regulatorow pogodowych oraz systemu zarzadzania energia EMS. Wszystkie urzadzenia
grzewcze maja charakteryzowac sie obowigzujacym poziomem efektywnos$ci energetycznej
i normami emisji zanieczyszczen;

modernizacje sieci system monitorowania i zarzadzania energig, instalacje licznik6w energii
cieplnej i elektrycznej z archiwizacja danych oraz z mozliwosci zdalnego ich odczytu;
wymiane opraw o$wietleniowych na nowe oparte o zrédta LED. Zaprojektowane oprawy
oswietleniowe powinny spetniac¢ jako$¢ $wiatta wynikajace z przeznaczenia pomieszczen;
kompleksowa wymiane instalacji elektrycznych;

modernizacje instalacji teletechnicznych (nie przewidziano w audycie);

wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej, z centrala z odzyskiem ciepta (nie
przewidziano w audycie);

termomodernizacje przegrod wewnetrznych:

— docieplenie stropu przy przeptywie ciepta z dotu do gory, wspétczynnik

Ucmax = 0.140 W/(m?-K) (Wetna mineralna 035, gr. 20 cm),

wydzielenie stref budynku pod wzgledem projektowanej temperatury (nie przewidziano
w audycie):

— czes$¢ biurowa (pokoje biurowe, kuchnia, toaleta): 20°C, 24°C

— cze$¢ magazynowa: 5°C (w przypadku magazyndw nie wymagajacych statej obstugi)

— cze$¢ magazynowa: 12°C (w przypadku magazynéw wymagajacych statej obstugi)

W celu wykonania wydzielenia nalezy zmodyfikowac¢ istniejace przegrody, pomiedzy

wyznaczonymi strefami oraz zaprojektowa¢ nowe. Przegrody, wydzielajgce pomieszczenia o
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réznych temperaturach, powinny spetnia¢é wymagania okreSlone w przepisach,
wspbétczynnik przenikania ciepta Ucmax = 1 W/(m?*K) (przy A t = 8°C). Zalecane jest
stosowanie tynkéw cieptochronnych, lub systemu izolacji termicznej (od strony
pomieszczenia o nizszej temperaturze), zamknietych warstwa wykonczeniowa Scian. Sufit
stopu miedzykondygnacyjnego, oddzielajacego pomieszczenia o rdéznej temperaturze
ociepli¢ od spodu. Dobdr rozwigzan zalezny od przyjetych parametréw projektowych
temperatur i koniecznego do spetnienia wspotczynnika ,U” przegrody wydzielajacej
pomieszczenia o réznych temperaturach.
Nalezy wymieni¢ istniejgce drzwi oraz wykona¢ nowe, taczace strefe ogrzewang budynku ze
strefg nieogrzewang, o wspotczynniku przenikania ciepta Umay = 1.3 W/(m?-K).

10) Nalezy odtworzy¢ do stanu pierwotnego, wszystkie wyprawy tynkarskie, oktadziny $cienne,
sufitowe oraz posadzki (elementy wykonczeniowe wnetrza), naruszone w trakcie

wykonywania rob6t budowlanych - analogicznie do stanu istniejgcego.
2.6 Prace wramach zagospodarowania terenu

Wstepne wytyczne koncepcyjne przyjetych zatozen dla zagospodarowania terenu przedstawia
zalacznik do PFU projekt koncepcyjny. Dopuszcza sie dokonanie zmian w zagospodarowaniu
terenu, na etapie opracowania projektu budowlanego, w szczego6lnosci dopuszcza sie zmiany
wynikajgce z uwarunkowan technicznych badz z przepis6w budowlanych oraz zmian, ktére moga
wynikng¢ w zwigzku z zebraniem nowych danych na temat terenu i obiektu. Dokonanie zmian

nalezy uprzednio uzgodni¢ z Zamawiajacym.

W ramach prac zwigzanych z istniejacym zagospodarowaniem terenu zaktada sie realizacje:

1) przylacza oraz instalacji wewnetrznej doziemnej gazu, doprowadzone instalacji do budynku
dworu oraz do budynku administracyjnego;

2) modernizacja lub wykonanie nowego przylacza elektroenergetycznego (w zaleznosci od jego
stanu technicznego oraz otrzymanych warunkéw przytaczenia);

3) doprowadzenie instalacji elektrycznej (wlz) z instalacji fotowoltaicznej do budynku dworu;

4) wykonanie nowego przytacza telekomunikacyjnego Swiattowodowego,

5) ulozenie koryt odwadniajacych, odprowadzajacych wode opadowa od $cian budynku
administracyjnego,

6) odtworzenie naruszonych powierzchni teren6w utwardzonych i zielonych.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia wykopow do minimum, celem jak najmniejszego naruszenia
istniejgcego zagospodarowania terenu oraz ochrony istniejacej zieleni. Prace prowadzone
w terenie musza by¢ wykonanie pod nadzorem konserwatora zabytkéw, wraz z prowadzeniem

badan archeologicznych, nalezy dla nich uzyska¢ decyzje zezwalajace LWKZ.
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Zalecane jest aby faza projektu budowlanego zostata poprzedzona inwentaryzacja zieleni wraz z
oceng dendrologiczng. Projekt powinien zawiera¢ informacje o wszystkich koniecznych do

wykonania dziataniach, zwigzanych z prowadzeniem instalacji doziemnych i przytaczy.
2.6.1 Obsluga komunikacyjna

Program prac nie zaktada wprowadzenia zmian w obstuge komunikacyjna obiektéw, czy tez

zmian w lokalizacji wej$¢ do budynkéw.
2.6.2 Niwelacje terenu

Zakres prac nie przewiduje realizacji niwelacji terenu. Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych
poziomow terenu. W przypadku jesli woda sptywajaca ze wschodniej czesci parku zalewa $ciany
zewnetrzne budynkéw, nalezy przewidzie¢ dodatkowe prace, majace na celu uksztattowanie
terenu w taki sposdéb, by uniemozliwi¢ zalewanie $cian budynkéw przez wode opadowa

(wytworzenie przeciw spadkéw lub drenazy francuskich, rowoéw zbierajgcych wode opadow3).
2.6.3 Ogrodzenie terenu inwestycji

Zakres prac nie obejmuje znaczacych zmian w istniejgcym ogrodzeniu terenu. Zmiany te moga
wynika¢ z przyjetej lokalizacji szafek przytaczenia energii lub gazowej, w zaleznosci od

wytycznych zawartych w warunkach przytaczeniowych.

2.6.4 Infrastruktura techniczna

W ramach terenu inwestycji nalezy zaprojektowaé, uzgodni¢ i wykona¢ wszelkie instalacje
techniczne, konieczne do przeprowadzenia termomodernizacji budynkéw, zgodnie
z wykonanymi audytami, tj.:

1) instalacja gazu,

2) instalacja elektroenergetyczna.
2.7 Wstepne zalozenia warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynku

Parametry obiektu podane ponizej opisano w oparciu o zatozenia koncepcji stanowigcej zatacznik
do niniejszego opracowania. Sg one programowaniem inwestycji i nie stanowia ostatecznych
wytycznych. Projekt w trakcie opracowywania wymaga stosownych uzgodnien z rzeczoznawca
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, celem uzyskania ostatecznego uzgodnienia

przyjetych rozwigzan.

Budynek dworu
Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu i jego warto$¢ nalezy na etapie projektu

przeanalizowaé sposob zabezpieczen pozarowych obiektu, z uwzglednieniem jego charakteru.
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Parametry budynkéw podane ponizej opisano w oparciu o dokumentacje archiwalng i dotychczas

przeprowadzone inwentaryzacje. Sg one programowaniem inwestycji i nie stanowig ostatecznych

wytycznych.
Parametry budynku dworu
1) Liczba kondygnacji podziemnych / nadziemnych 0/3
3) Powierzchnia zabudowy ~ 548.92 m?
4) Powierzchnia catkowita ~1646.76 m?
5) Powierzchnia netto ~1036.00 m?
6) Powierzchnia wewnetrzna ~ 1305 m?
7) Kubatura ~7615m3
8) Woysokos$¢ kalenicy (od poziomu terenu przy wejsciu potudniowym) ~18.10m
10) Grupa wysokos$ci budynku SW
11) Klasa odpornosci pozarowej “B”
12) Kategoria zagrozenia ludzi - w obiekcie wystepuje pomieszczenie, ZLI / ZLIII
w ktérym ze wzgledu na powierzchni moze przebywac¢ ponad 50 os6b
(docelowo w zalezno$ci od ostatecznego sposobu aranzacji i podziatu przestrzeni)
13) Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej ZL - budynek SW 5 000 m?

1) Ekspertyza techniczna - ze wzgledu na charakter istniejagcego budynku oraz przedtozona
decyzje Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej w Zielonej Goérze, z dnia 1.10.2021 r., nalezy
przyjaé, ze najprawdopodobniej dla przedmiotowej inwestycji konieczne bedzie opracowanie
ekspertyzy technicznej w trybie okreslonym w § 2 ust. 3a WT, czyli dokumentu stanowigcego
kompleksowg analize istniejgcego stanu budowlano-instalacyjnego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej wraz ze wskazaniem wszystkich wystepujacych nieprawidtowos$ci oraz
rozwigzan zamiennych w stosunku do tych nieprawidtowos$ci, ktére np. ze wzgledéw
konstrukcyjnych lub funkcjonalnych nie da sie usuna¢. Przy czym z uwagi na wpis obiektu do
rejestru zabytkéw, ekspertyza taka bedzie musiata by¢ uzgodniona zaréwno z Lubuskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow, jak i finalnie z Lubuskim Komendantem
Wojewo6dzkim PSP.

2) Lokalizacji obiektu - kwestia prawidtowej odlegto$ci obiektu od obiektéw sgsiadujgcych,
zalezy m.in. od stopnia rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne oraz dachy
przedmiotowego i sgsiadujacych obiektéw. W ramach zadania nalezy przeanalizowa¢ stan
faktyczny zwigzany m.in. z: lokalizacja, gesto$ci obciazenia ogniowego oraz stopniem
rozprzestrzeniania ognia obiektu przedmiotowego oraz obiektéw sgsiednich.

3) Droga pozarowa - do budynku dworu powinna by¢ doprowadzona droga pozarowa o

utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgca dojazd pojazdéw jednostek  ochrony
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przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku, nalezy przeanalizowac stan
faktyczny oraz mozliwo$¢ realizacji wymagan w zakresie drogi pozarowe;j.

4) Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru — nalezy zweryfikowac czy istniejace
hydranty w poblizu obiektu speiniaja wymogi zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru.

5) Podziat budynku na strefy pozarowe - zatozono, ze obiekt stanowi jedna strefe pozarowa.

6) Kottownia na gaz - analiza wymogéw pod wzgledem ochrony pozarowej, przewiduje sie
konieczno$¢ zaprojektowania i wykonania wydzielenia pozarowego pomieszczenia w ktérym
przewiduje sie lokalizacje kottowni gazowe;j.

7) Zapewnienie odpowiednich warunkéw ewakuacji - analizy wymagaja kwestie zwigzane z
wymiarami dojs$¢ i przejs¢ ewakuacyjnych oraz parametrami materiatéw je obudowujacych.

8) Wyposazeniem budynku w urzadzenia przeciwpozarowe - analizy wymagaja istniejace
wyposazenie obiekt oraz konieczno$¢ jego dostosowania do aktualnie obowiazujacych
przepiséw. Z uwagi na funkcje budynku (muzeum), nalezy zwroci¢ sie do Generalnego
Konserwatora Zabytkéw o wydanie stanowiska, czy obiekt bedzie zobligowany do
wyposazenia w state urzadzenia ga$nicze (wodne, pianowe lub gazowe) oraz w system
sygnalizacji pozarowej, ktéry bedzie potaczony z PSP w systemie tzw. monitoringu

pozarowego.

Budynek administracyjny

Parametry budynku administracyjnego

1) Liczba kondygnacji podziemnych / naziemnych 0/2
2) Powierzchnia zabudowy ~ 268.52 m?
3) Powierzchnia catkowita ~526.90 m2
4) Powierzchnia netto ~ 426.83 m*
5) Powierzchnia wewnetrzna ~ 466 m*
6) Kubatura ~2075m3
7 yzcs}(l):gsiénll(;\lenicy (od poziomu terenu przy wejsciu potudniowo- ~1021m
8) Grupa wysokosci budynku N
9) Klasa odpornosci pozarowej “C”, mozliwe obnizenie do ,D”
10) Kategoria zagrozenia ludzi ZLIII
11) Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej ZL - budynek N 8 000 m?
12) Strefa pozarowa czesci magazynowej PM
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13) Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego
a) klasa odpornosci pozarowej ,C” 1000 <Q <2000 [M]/m?2]

b) klasa odpornosci pozarowej ,D” 500<Q <1000 [M]/m2]

W przypadku wystapienia gestosci obcigzenia ogniowego strefy pozarowej PM,
konieczne jest przyjecie wyzszej klasy odpornosci pozarowej dla budynku

14) Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej PM - budynek N
a) gestosS¢ obcigzenia ogniowego 1000 < Q <2000 [M]/m?] 4 000 m?

b) gestos¢ obcigzenia ogniowego 500 < Q < 1000 [M]/mZ?] 8 000 m?

1) Ekspertyza techniczna - ze wzgledu na charakter istniejagcego budynku oraz przedtozona
decyzje Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej w Zielonej Goérze, z dnia 1.10.2021 r., nalezy
przyjaé, ze najprawdopodobniej dla przedmiotowej inwestycji konieczne bedzie opracowanie
ekspertyzy technicznej w trybie okreslonym w § 2 ust. 3a WT, czyli dokumentu stanowigcego
kompleksowq analize istniejacego stanu budowlano-instalacyjnego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej wraz ze wskazaniem wszystkich wystepujacych nieprawidtowos$ci oraz
rozwigzan zamiennych w stosunku do tych nieprawidtowos$ci, ktére np. ze wzgledéw
konstrukcyjnych lub funkcjonalnych nie da sie usunac¢. Jesli obiekt zostanie skreslony z rejestru
zabytkow, ekspertyza bedzie wymagata jedynie uzgodniona z Lubuskim Komendantem
Wojewo6dzkim PSP.

2) Lokalizacji obiektu - kwestia prawidtowej odlegtosci obiektu od obiektéw sasiadujacych,
zalezy m.in. od stopnia rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne oraz dachy
przedmiotowego i sgsiadujacych obiektow. W ramach zadania nalezy przeanalizowaé stan
faktyczny zwigzany m.in. z: lokalizacja, gesto$ci obciazenia ogniowego oraz stopniem
rozprzestrzeniania ognia obiektu przedmiotowego oraz obiektéw sgsiednich.

3) Droga pozarowa - nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ wykonania drogi pozarowej ze wzgledu
na strefe pozarowa PM.

4) Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru — nalezy zweryfikowac czy istniejace
hydranty w poblizu obiektu speiniaja wymogi zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru.

5) Podziat budynku na strefy pozarowe - zatozZono, Ze obiekt stanowi strefe pozarowa ZL oraz
PM.

6) Kottownia na gaz - analiza wymogéw pod wzgledem ochrony pozarowej, przewiduje sie
konieczno$¢ zaprojektowania i wykonania wydzielenia pozarowego pomieszczenia w ktérym
przewiduje sie lokalizacje kottowni gazowe;j.

7) Zapewnienie odpowiednich warunkéw ewakuacji - analizy wymagaja kwestie zwigzane z

wymiarami doj$¢ i przejs¢ ewakuacyjnych oraz parametrami materiatéw je obudowujacych.
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8) Wyposazeniem budynku w urzadzenia przeciwpozarowe - analizy wymagaja istniejgce
wyposazenie obiekt oraz konieczno$¢ jego dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepisow.

9) Instalacja fotowoltaiczna wymaga uzgodnien z rzeczoznawcg p.poz.

2.8 Wstepne wymagania higieniczno-zdrowotne

Projekt docelowy musi zosta¢ stworzony zgodnie z wymaganiami zdrowotnymi, higieniczno-
sanitarnymi i ochrony srodowiska. Opis funkcjonowania budynkéw, wykonano w oparciu o
zatozenia koncepcji, stanowigcej zatacznik do niniejszego opracowania. S3 one programowaniem

inwestycji i nie stanowig ostatecznych wytycznych.

W ramach prognozowanych prac nie przewidziano zmian w zakresie warunkéw higieniczno-
zdrowotnych budynku dworu. W ramach budynku administracyjnego zatoZzono poprawe
warunkow pracy, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie wentylacji mechanicznej w obiekcie,
wymiane instalacji grzewczych oraz wykonanie prac termomodernizacyjnych. Dob6r systemu
wentylacji powinien uwzglednia¢ podziat obiektu na strefy cieplne oraz spetniaé wymagania

obowiazujacych przepiséw co do zakladanej ilosci wymian powietrza.

Programowane prace nie wplywaja na zmiane dostepnosci obiektow dla osé6b

niepelnosprawnych, obiekty w dalszym ciggu nie beda dla nich dostepne.

2.9 Instalacje budynku

Budynek dworu

Budynek dworu nalezy wyposazy¢ w nowe instalacje: gazu, elektryczne, teletechniczne oraz
grzewcze, zwigzane z termomodernizacjg obiektu. W ramach audytu przewidziano utrzymanie
istniejgcego systemu c.w.u.. Poniewaz w rzeczywisto$ci c.w.u w stanie istniejgcym jest
dostarczana przy pomocy podgrzewaczy elektrycznych, zatozono utrzymanie istniejacego
systemu. W przypadku gdyby zmiana ta istotnie wptyneta na wynik swiadectwa charakterystyki
energetycznej obiektu, uniemozliwiajac spetnienie warunkéw dofinansowania, nalezy rozwazy¢
wykonanie nowego systemu c.w.u. zgodnego z opisem audytu, lub innego korzystnego

ekonomicznie oraz energetycznie rozwigzania.

Budynek administracyjny
Budynek administracyjny nalezy wyposazy¢ w nowe instalacje: gazu oraz elektryczne i grzewcze,
zwigzane z termomodernizacja obiektu. Na dachu budynku administracyjnego nalezy

zamontowac instalacje paneli fotowoltaicznych.
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2.9.1 Instalacje sanitarne zewnetrzne
1) Przylacze i zewnetrzna instalacja gazowa

Budynek dworu

Nalezy zaprojektowaé przylacze i zewnetrzng instalacje gazowa do budynku dworu (zgodnie z
otrzymanymi warunkami przytaczenia).

Prace projektowe zwigzane z projektem przytgcza i instalacji gazowej nalezy poprzedzi¢
ztozeniem wniosku o okreslenie warunkdéw przytaczenia do sieci gazowej u dostawcy paliwa
gazowego. Przytacze gazowe do budynku nalezy wykona¢ zgodnie z otrzymanymi warunkami

przytaczenia do sieci gazowej, o ktorej nalezy wystapic.

Budynek Administracyjny

Nalezy zaprojektowac przytacze i zewnetrzng instalacje gazowa do budynku administracyjnego
(zgodnie z otrzymanymi warunkami przytgczenia, o ktérej nalezy wystgpic).

Prace projektowe zwigzane z projektem przylacza i instalacji gazowej nalezy poprzedzi¢
ztozeniem wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia do sieci gazowej u dostawcy paliwa
gazowego. Przylacze gazowe do budynku nalezy wykona¢ zgodnie z otrzymanymi warunkami

przytaczenia do sieci gazowe;.
2.9.2 Instalacje sanitarne wewnetrzne

Budynek dworu
1) Instalacja wody

Bez zmian.

2) Instalacja kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej

Bez zmian.

3) Instalacja wentylacji
W pomieszczeniu kottowni gazowej nalezy zaprojektowac instalacje wentylacji nawiewnej i

wywiewnej.

4) Instalacja gazowa
Na potrzeby zasilania kotta gazowego (kottéw gazowych) nalezy zaprojektowa¢ wewnetrzng

instalacje gazowa do kotta gazowego (kottéw gazowych).

Przed kazdym z kottéw zgodnie z przeplywem gazu nalezy zamontowaé odpowiednio filtr

siatkowy oraz zawor kulowy.

Instalacje gazowa w kottowni nalezy wykona¢ z rur stalowych bezszwowych.
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Przejscie instalacji gazowej przez Sciane zewnetrzng budynku wykonaé w stalowych rurach

ostonowych o $rednicach o jedng dymensje wiekszych od Srednic przewodéw gazowych.

Zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami, w pomieszczeniu wyposazonym w urzadzenia gazowe
0 sumarycznej mocy powyzej 60 kW nalezy przewidzie¢ pelen system detekcji gazu,

umozliwiajacy automatyczne odciecie doptywu gazu do kottowni w przypadku awarii.
Instalacje gazowa nalezy podda¢ proébie szczelnosci.

5) Zrédto ciepta
Zrédtem ciepta dla przedmiotowego budynku bedzie uktad grzewczy hybrydowy skladajacy z
zestawu pomp ciepta (pompy ciepta) oraz kotta gazowego, kondensacyjny, z zamknieta komorg

spalania.

Nalezy zaprojektowac instalacje rurowa, wodng w systemie zamknietym. Na instalacji nalezy

zaprojektowac niezbedna armature odcinajaca, regulacyjng i zabezpieczajaca.

Po wykonaniu instalacji nalezy ja dwukrotnie przeptuka¢, a nastepnie wykonac prébe szczelnosci.
Préba szczelno$ci powinna by¢ wykonana przed zaizolowaniem. Po pomys$lnym wykonaniu proby

na zimno instalacje poddac¢ proébie na goraco potaczonej z regulacja urzadzen.

Cato$¢ instalacji musi by¢ izolowana termicznie. Wszystkie rurociggi nalezy zaizolowac
termicznie izolacjg odporng na temperature 100°C i wspolczynniku przewodnoSci cieplnej
A=0.035 W/mK. Grubos¢ izolacji nalezy dobiera¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225, ze zm.). W przypadku zastosowania
materiatu izolacyjnego o wspoétczynniki przewodzenia ciepta A o warto$ci innej niz podana w ww.

Rozporzadzeniu, nalezy odpowiednio zweryfikowa¢ grubos$¢ warstwy izolacyjne;.

Tabela 14 Izolacje cieplne przewod6w powinna speinia¢ wymagania okreslone ponize;j:

Minimalna grubo$¢ izolacji cieplnej

Lp. Rodzaj przewodu lub komponentu

(materiat 0.035 W/(m - K)D
1. | Srednica wewnetrzna do 22 mm 20 mm
2. | Srednica wewnetrzna od 22 do 35 mm 30 mm
3. | Srednica wewnetrzna od 35 do 100 mm réwna $rednicy wewnetrznej rury
4. | Srednica wewnetrzna ponad 100 mm 100 mm

Przewody i armatura wg poz. 1-4 przechodzace
5. | przez $ciany lub stropy, skrzyzowania 1/2 wymagan z poz. 1-4

przewodéw
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Przewody ogrzewan centralnych wg poz. 1 -4,

utozone w komponentach budowlanych miedzy
6. 1/2 wymagan z poz. 1-4
ogrzewanymi pomieszczeniami réznych

uzytkownikéw

7. | Przewody wg poz. 6 utozone w podtodze 6 mm

Uwaga: Przy zastosowaniu materiatu izolacyjnego o innym wspétczynniku przewodzenia

ciepta niz podany w tabeli - nalezy skorygowac grubos$¢ warstwy izolacyjne;.

Nalezy zaprojektowa¢ uktad zmiekczania wody. We wszystkich instalacjach grzewczych do
napetniania i uzupetninia nalezy uzywa¢ wody zdemineralizowane;j.

Odpowietrzenie instalacji zaprojektowac poprzez odpowietrzniki zamontowane w najwyzszych
punktach instalacji (odpowietrzniki automatyczne). Odwodnienie instalacji zaprojektowac za

pomoca kurkéw spustowych umieszczonych w najnizszych punktach instalacji.

Nalezy zaprojektowac¢ ukiad odprowadzanie spalin z kotta (kottéw) za pomoca przewodu

powietrzno-spalinowego wykonanego ze stali nierdzewne;j.

W miejscach przejscia przez przegrody budowlane przewody prowadzi¢ w tulejach ochronnych.
W miejscach tych nie moze by¢ potaczen przewoddédw. PrzejScia przez Sciany oddzielenia

pozarowego nalezy zabezpieczy¢ systemowymi przej$ciami przeciwpozarowymi.

Dla oznaczenia armatury i przewodow nalezy stosowac¢ standardy przyjete przez Inwestora na

terenie obiektu.

6) Instalacja c.o.

Nalezy wykona¢ modernizacje instalacji centralnego ogrzewania.

Zapotrzebowanie na ciepto budynku nalezy okre$li¢ na podstawie wartosci wspétczynnikéw
przenikania ciepta bioragc pod uwage wymagania minimalne temperatury powietrza

w poszczegdlnych pomieszczeniach zgodnie z Warunkami Technicznymi.

Dla budynku nalezy zaprojektowaé instalacje centralnego ogrzewania wodng, pompowa,
pracujaca w uktadzie zamknietym. Ogrzewanie pomieszczen nalezy zrealizowaé za pomoca

grzejnikow. Grzejniki nalezy wyposazy¢ w gtowice termostatyczne.

Po sporzadzeniu bilansu zapotrzebowania ciepto nalezy dokona¢ doboréw rur ogrzewczych
(poziomy/piony), rozdzielaczy, grzejnikéw. Na zasilaniu rozdzielaczy zamontowac zawory
réwnowazace z kré¢cami pomiarowymi i dodatkowo zawory odcinajgce na zasilaniu i powrocie z

rozdzielacza.

Przewody nalezy zaizolowac cieplnie zgodnie z Warunkami Technicznymi.
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Odpowietrzenie instalacji zaprojektowa¢ poprzez odpowietrzniki zamontowane w najwyzszych
punktach instalacji (odpowietrzniki automatyczne). Odwodnienie instalacji zaprojektowaé za

pomoca kurkéw spustowych umieszczonych w najnizszych punktach instalacji.

Po wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania nalezy ja dwukrotnie przeptuka¢, a nastepnie
wykonaé¢ probe szczelnosSci. Préba szczelnosci powinna by¢ wykonana przed przykryciem
rurociggow w bruzdach, czy tez ich obudowa. Po pomys$lnym wykonaniu préby na zimno

instalacje podda¢ prébie na goraco potaczonej z regulacja urzadzen.

Przed oddaniem obiektu do uzytku nalezy przeprowadzi¢ réwnowazenie hydrauliczne w celu
dopasowania przeplywdw projektowych do warunkéw rzeczywistych wg normy EN 14336. Po
przeprowadzonej regulacji hydraulicznej nalezy sporzadzi¢ protokét z regulacji zawierajacy
warto$ci przeptywu: obliczeniowe oraz rzeczywiste, wielko$¢ zaworu i nastawe, spadek ci$nienia
na zaworze oraz odchytke przeptywu. Maksymalna dopuszczalna tolerancja przeptywu powinna

by¢ zgodna wymaganiami normy EN 14336.

W miejscach przejscia przez przegrody budowlane przewody prowadzi¢ w tulejach ochronnych.
W miejscach tych nie moze by¢ potaczen przewoddédw. PrzejScia przez Sciany oddzielenia

pozarowego nalezy zabezpieczy¢ systemowymi przej$ciami przeciwpozarowymi.

Dla oznaczenia armatury i przewodow nalezy stosowac¢ standardy przyjete przez Inwestora na

terenie obiektu.

Budynek Administracyjny
1) Instalacja wody

Bez zmian.

2) Instalacja kanalizacji sanitarnej

Bez zmian.

3) Instalacja kanalizacji deszczowej
W ramach budynku administracyjnego nalezy wykona¢ system odprowadzenia wody deszczowej
z potaci dachu i lukarny, przy pomocy rynien oraz rur spustowych. Woda opadowa zostanie

odprowadzona korytami od $cian budynku na teren przedmiotowej dziatki.

4) Instalacja gazowa
Na potrzeby zasilania kotta gazowego (kottéw gazowych) nalezy zaprojektowa¢ wewnetrzng

instalacje gazowa do kotta gazowego (kottéw gazowych).

Przed kazdym z kottéw zgodnie z przeplywem gazu nalezy zamontowaé odpowiednio filtr

siatkowy oraz zawor kulowy.
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Instalacje gazowa w kottowni nalezy wykonac¢ z rur stalowych bezszwowych.

Przej$cie instalacji gazowej przez Sciane zewnetrzng budynku wykonaé w stalowych rurach

ostonowych o srednicach o jedng dymensje wiekszych od Srednic przewodéw gazowych.
Instalacje gazowa nalezy podda¢ proébie szczelnosci.

5) Zrédto ciepta
Zrédtem ciepta dla przedmiotowego budynku bedzie uktad grzewczy hybrydowy sktadajacy z
zestawu pomp ciepta (pompy ciepta) oraz kotta gazowego, kondensacyjny, z zamknieta komorg

spalania.

Kottownia bedzie przygotowywata czynnik grzewczy na potrzeby:
— ogrzewania pomieszczen,

— zasilania nagrzewnic w centralkach wentylacyjnych.

Nalezy zaprojektowac instalacje rurowa, wodng w systemie zamknietym. Na instalacji nalezy

zaprojektowac niezbedng armature odcinajaca, regulacyjna i zabezpieczajaca.

Po wykonaniu instalacji nalezy ja dwukrotnie przeptuka¢, a nastepnie wykonac prébe szczelnosci.
Préba szczelnos$ci powinna by¢ wykonana przed zaizolowaniem. Po pomyslnym wykonaniu préby

na zimno instalacje poddac¢ proébie na goraco potaczonej z regulacja urzadzen.

Cato$¢ instalacji musi by¢ izolowana termicznie. Wszystkie rurociggi nalezy zaizolowac
termicznie izolacjg odporng na temperature 100°C i wspétczynniku przewodnosci cieplnej
A=0.035 W/mK. Grubos¢ izolacji nalezy dobiera¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynkiiich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225, ze zm.). W przypadku zastosowania
materiatu izolacyjnego o wspétczynniki przewodzenia ciepta A o warto$ci innej niz podana w ww.

Rozporzadzeniu, nalezy odpowiednio zweryfikowa¢ grubos$¢ warstwy izolacyjne;.

Tabela 15 Izolacje cieplne przewod6w powinna speinia¢ wymagania okreslone ponize;j:

Minimalna grubos$¢ izolacji cieplnej
Lp. Rodzaj przewodu lub komponentu
(materiat 0.035 W/(m - K)1

1. | Srednica wewnetrzna do 22 mm 20 mm
2. | Srednica wewnetrzna od 22 do 35 mm 30 mm
3. | Srednica wewnetrzna od 35 do 100 mm réwna Srednicy wewnetrznej rury
4. | Srednica wewnetrzna ponad 100 mm 100 mm

Przewody i armatura wg poz. 1-4 przechodzace
5. 1/2 wymagan z poz. 1-4

przez Sciany lub stropy, skrzyzowania
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przewodéw

Przewody ogrzewan centralnych wg poz. 1 -4,

utoZone w komponentach budowlanych miedzy
6. 1/2 wymagan z poz. 1-4
ogrzewanymi pomieszczeniami réznych

uzytkownikéw

7. | Przewody wg poz. 6 utoZzone w podtodze 6 mm

Uwaga: Przy zastosowaniu materiatu izolacyjnego o innym wspétczynniku przewodzenia

ciepta niz podany w tabeli - nalezy skorygowac grubos$¢ warstwy izolacyjne;j.

Nalezy zaprojektowa¢ uktad zmiekczania wody. We wszystkich instalacjach grzewczych do
napetniania i uzupeininia nalezy uzywac¢ wody zdemineralizowane;j.

Odpowietrzenie instalacji zaprojektowac poprzez odpowietrzniki zamontowane w najwyzszych
punktach instalacji (odpowietrzniki automatyczne). Odwodnienie instalacji zaprojektowaé za

pomoca kurkéw spustowych umieszczonych w najnizszych punktach instalacji.

Nalezy zaprojektowac¢ ukiad odprowadzanie spalin z kotta (kottéw) za pomoca przewodu

powietrzno-spalinowego wykonanego ze stali nierdzewne;j.

W miejscach przej$cia przez przegrody budowlane przewody prowadzi¢ w tulejach ochronnych.
W miejscach tych nie moze by¢ potgczen przewoddéw. Przejscia przez Sciany oddzielenia
pozarowego nalezy zabezpieczy¢ systemowymi przej$ciami przeciwpozarowymi.

Dla oznaczenia armatury i przewodow nalezy stosowac¢ standardy przyjete przez Inwestora na

terenie obiektu.

7) Instalacja zasilania nagrzewnic w centralach wentylacyjnych
Nalezy zaprojektowa¢ instalacje zasilajaca w czynnik grzewczy nagrzewnice w centralach

wentylacyjnych.

Instalacje zasilania nagrzewnic central wentylacyjnych nalezy wykonac z rur stalowych tgczonych
przez zaprasowywanie lub réwnowaznych. Na rurociggach nalezy zaprojektowaé¢ armature

regulacyjna: zawory odcinajace, zawory regulacyjne, zawory réwnowazace i pompy.

Rurociagi nalezy mocowac tak, aby byta odpowiednia przestrzenn do zamontowania izolacji

termicznej. Przewody nalezy zaizolowa¢ cieplnie zgodnie z Warunkami Technicznymi.
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6) Instalacja c.o.

Nalezy wykona¢ modernizacje instalacji centralnego ogrzewania.

Zapotrzebowanie na ciepto budynku nalezy okres$li¢ na podstawie wartosci wspétczynnikéw
przenikania ciepta biorgc pod uwage wymagania minimalne temperatury powietrza

w poszczegdlnych pomieszczeniach zgodnie z Warunkami Technicznymi.

Dla budynku nalezy zaprojektowaé instalacje centralnego ogrzewania wodng, pompowa,
pracujaca w uktadzie zamknietym. Ogrzewanie pomieszczen nalezy zrealizowa¢ za pomoca

grzejnikéw. Grzejniki nalezy wyposazy¢ w gtowice termostatyczne.

Po sporzadzeniu bilansu zapotrzebowania ciepto nalezy dokona¢ doboréw rur ogrzewczych
(poziomy/piony), rozdzielaczy, grzejnikdw. Na zasilaniu rozdzielaczy zamontowaé¢ zawory
réwnowazace z kré¢cami pomiarowymi i dodatkowo zawory odcinajgce na zasilaniu i powrocie z

rozdzielacza.
Przewody nalezy zaizolowa¢ cieplnie zgodnie z Warunkami Technicznymi.

Odpowietrzenie instalacji zaprojektowa¢ poprzez odpowietrzniki zamontowane w najwyzszych
punktach instalacji (odpowietrzniki automatyczne). Odwodnienie instalacji zaprojektowac za

pomoca kurkéw spustowych umieszczonych w najnizszych punktach instalacji.

Po wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania nalezy ja dwukrotnie przeptuka¢, a nastepnie
wykonaé¢ probe szczelnosSci. Préba szczelnosci powinna by¢ wykonana przed przykryciem
rurociggow w bruzdach, czy tez ich obudowa. Po pomys$lnym wykonaniu préby na zimno

instalacje poddac prébie na goraco potaczonej z regulacja urzadzen.

Przed oddaniem obiektu do uzytku nalezy przeprowadzi¢ réwnowazenie hydrauliczne w celu
dopasowania przeplywdéw projektowych do warunkéw rzeczywistych wg normy EN 14336. Po
przeprowadzonej regulacji hydraulicznej nalezy sporzadzi¢ protokét z regulacji zawierajacy
warto$ci przeptywu: obliczeniowe oraz rzeczywiste, wielko$¢ zaworu i nastawe, spadek ci$nienia
na zaworze oraz odchytke przeptywu. Maksymalna dopuszczalna tolerancja przeptywu powinna

by¢ zgodna wymaganiami normy EN 14336.

W miejscach przejscia przez przegrody budowlane przewody prowadzi¢ w tulejach ochronnych.
W miejscach tych nie moze by¢ potaczen przewoddédw. PrzejScia przez Sciany oddzielenia

pozarowego nalezy zabezpieczy¢ systemowymi przej$ciami przeciwpozarowymi.

Dla oznaczenia armatury i przewodow nalezy stosowac¢ standardy przyjete przez Inwestora na

terenie obiektu.
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7) Instalacja wentylacji
W budynku nalezy zaprojektowac:

— wentylacje grawitacyjna,

— wentylacje mechaniczng nawiewno - wywiewng z wymiennikiem do odzysku ciepta,

— wentylacje wywiewna.
Wentylacja ma zapewni¢ odpowiednia wymiane powietrza w pomieszczeniach i spetniajaca
wymagania obowiazujacych przepiséw.
[lo$¢ powietrza wentylacyjnego ma zapewni¢ asymilacje zyskow ciepta, odpowiednia wymiane
powietrza w pomieszczeniach lub dostarczy¢ wymagana ilo§¢ powietrza Swiezego ze wzgledu na

wymagania higieniczne pomieszczen.

Czerpnie i wyrzutnie
Zaczerp powietrza $wiezego i wyrzut powietrza nalezy zaprojektowac¢ za pomoca czerpni i
wyrzutni zapewniajacych skuteczny rozdziat strumienia powietrza $wiezego od wywiewanego z

urzadzenia wentylacyjnego.

Kanaly wentylacyjne, otwory rewizyjne

Dystrybucja powietrza nawiewanego i wywiewanego nalezy zaprojektowa¢ w ukladzie
kanatowym. Gléwne kanalty rozdzielcze rozprowadzi¢ w korytarzach w strefie sufitow
podwieszanych oraz w szachtach instalacyjnych. Rozprowadzenie powietrza nalezy
zaprojektowac za pomoca kanatéw o przekroju prostokatnym typu A/I lub kanatami okragtymi
typu Spiro.

Czyszczenie instalacji powinno by¢ zapewnione przez zastosowanie otworéw rewizyjnych
w przewodach instalacji lub demontaz elementu sktadowego instalacji. Wykonanie otworéw
rewizyjnych nie powinno obniza¢ wytrzymatosci i szczelno$ci przewodoéw, jak rowniez wiasnosci
cieplnych, akustycznych przeciwpozarowych. Pokrywy otworéw rewizyjnych i drzwi rewizyjne
urzadzen powinny sie tatwo otwierac.

Przewody wentylacji przechodzgce przez strefe pozarowa, ktérej nie obstuguja nalezy obudowa¢
elementami o klasie odpornosci ogniowej (EIS) wymaganej dla elementéw oddzielenia
przeciwpozarowego tych stref pozarowych, badz tez wyposazy¢ w przeciwpozarowe klapy

odcinajace.

Izolacja kanaléw wentylacyjnych
Przewody wentylacyjne nalezy zaizolowa¢ welng mineralng zgodnie z wymaganiami podanymi

w Warunkach Technicznych (Dz.U. 2022 poz. 1225, ze zm.).

Uzbrojenie kanaldw wentylacyjnych (anemostaty, kratki, zawory, ttumiki, przepustnice,

regulatory)
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Na odejsciach z centrali wentylacyjnych nalezy zamontowac ttumiki akustyczne.

Nawiew powietrza do pomieszczen i wywiew nalezy zaprojektowac za pomocg nawiewnikow i
wywiewnikéw wyposazonych w puszki rozprezne, zaworéw nawiewnych i wywiewnych i kratek
nawiewnych i wywiewnych.

Na kanatach nawiewnych i wywiewnych nalezy zamontowaé przepustnice regulacyjne lub

regulatory.

Centrale wentylacyjne

W ramach projektu wentylacji mechanicznej nalezy przewidzie¢ dostarczenie powietrza
Swiezego, uzdatnionego w centralach wentylacyjnych (oczyszczonego na filtrach), ogrzanego
w nagrzewnicach wodnych (w uktadach tego wymagajacych).

Centrale nalezy dobiera¢ z 15 % rezerwg wydatku w stosunku do warto$ci wynikajacych z
dokumentacji projektowej. Rezerwa dotyczy doboru kompletnej centrali wraz z nagrzewnicg i
chtodnica.

Uktad sterowania i automatycznej regulacji powinien realizowa¢ wszystkie podstawowe funkcje
regulacyjne, sterownicze i zabezpieczajace, w szczeg6lnosci: regulacje temperatury nawiewu,
zabezpieczenie nagrzewnicy przed zamarznieciem, sygnalizacje stopnia zanieczyszczenia filtréw,
mozliwo$¢ zmiany wydajnoSci powietrza wentylatoréw, mozliwo$¢ zmiany uktadu powietrza
zewnetrznego w funkcji CO2 w pomieszczeniu, sygnalizacje zerwania paskéw klinowych
wentylatorow, programowanie czasu dziatania wentylacji w uktadzie dobowym.

Zalaczanie, wyltgczanie, monitorowanie stanu pracy urzadzenia /temp. nawiewu, wywiewu,
praca/postodj/awaria. Wybér pracy automatyczna / sterowanie reczne. Wszystkie centrale

zasilane poprzez falowniki.

Wentylatory
W ramach projektu wentylacji mechanicznej nalezy przewidzie¢ usuniecie powietrza za pomoca

wentylatoréw dachowych, kanatowych badzZ §ciennych (w uktadach tego wymagajacych).
2.9.3 Instalacje elektryczne

Przylacze elektroenergetyczne
W ramach inwestycji nalezy wykona¢ bilans mocy, oraz wystapi¢ do Enea Operator z wnioskiem
o zwiekszenie mocy przytaczeniowej do wartosci wynikajgcej z bilansu mocy oraz z wymagan

odnos$nie mocy instalacji fotowoltaicznej do zainstalowania.

Wszystkie projektowane instalacje elektryczne powinny by¢ ukierunkowane na optymalizacje

zuzycia energii elektrycznej oraz maksymalng oszczednos$¢ w poZniejszej eksploatacji.
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Budynek dworu
Obiekt wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytacznik pradu posiadajacy aktualny certyfikat CNBOP.
Typ, wyglad i lokalizacje uzgodni¢ z rzeczoznawca ppoz. oraz konserwatorem zabytkéw. Sprzed

PWP nalezy wyprowadzi¢ zasilanie do wszystkich urzadzen ochrony ppoz. (np. do centrali SSP).

1) Rozdzielnice elektryczne

Wszystkie istniejgce rozdzielnice elektryczne nalezy zdemontowaé i wymieni¢ na nowe -
podtynkowe, zamykane na zamek patentowy. Rodzaj drzwi uzgodni¢ z konserwatorem w trakcie
wykonywania projektu. Do rozdzielnic doprowadzi¢ now3 instalacje zasilajaca, oraz uziemiajaca.
Projektowane rozdzielnice powinny uwzglednia¢ bilans mocy projektowanych urzadzen z 50%
rezerwa miejsca i mocy na péZniejsza rozbudowe. Rozdzielnica gtéwna powinna zostac
wyposazona w wylacznik réznicowo-pragdowy o pradzie zadziatania max 300mA. Rozdzielnice
powinny by¢ wyposazone w roztacznik gléwny, kontrole faz, odpowiednie zabezpieczenie
przepieciowe, oraz zabezpieczenia poszczegbélnych obwodéw - dla oswietlenia, gniazd
wtyczkowych, oraz innych obwodéw tego wymagajacych stosowac zabezpieczenia réznicowo-
pradowe. We wszystkich rozdzielnicach nalezy zastosowal aparaty tego samego producenta.
Rozdzielnice powinny by¢ wyposazone w gniazda serwisowe 230V 16A. Stosowa¢ okablowanie
miedziane o napieciu izolacji przewodéw 450/750V, oraz kabli 0.6/1KkV. Wszystkie przewody i
kable wychodzace z danej rozdzielnicy oznaczy¢ danymi zawierajacymi Zrédto i kierunek
zasilania, oraz typ przewodu/kabla. Rozdzielnice wyposazy¢ w aktualny schemat elektryczny

umieszczony w widocznym miejscu, oraz zabezpieczony przed zniszczeniem.

2) Instalacje odgromowa i uziemiajaca

Nie przewiduje sie zmian w instalacji odgromowej obiektu. W ramach prac nalezy wykona¢
pomiary rezystancji uziemienia kazdego lokalnego uziomu (oddzielnie z punktem probierczym
pomiedzy przewodem odprowadzajacym a uziomem w stanie rozlagczonym), oraz rezystancji
wzgledem ziemi catego ukitadu uziomoéw. Nalezy odstoni¢ i dokona¢ ogledzin potaczen
przewoddéw uziemiajgcych i uziomu otokowego w miejscach gdzie pomiary wykaza najwieksza
warto$¢ rezystancji uziemienia. W przypadku wykrycia elementéw o ponad 20% stopniu

skorodowania nalezy je wymieni¢ na nowe.

3) Instalacja sily i gniazd wtyczkowych

Istniejaca instalacje silty i gniazd wtyczkowych nalezy zdemontowaé¢ i wymieni¢ na nowa
spetniajgcg wymogi aktualnych przepiséw i norm.

Instalacje elektryczne nalezy prowadzi¢ podtynkowo zgodnie z norma N-SEP-E-002. Przewody i

kable musza speinia¢ wymogi normy N SEP E-007: klasa reakcji na ogien: Dca-s2,d1,a2 (poza

drogami ewakuacyjnymi); B2ca-s1b,d1,al (w obrebie drég ewakuacyjnych).
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Instalacje zasilajaca rozdzielnice zaprojektowaé i wykona¢ w uktadzie TNS z uwzglednieniem

50% rezerwy mocy dla pozniejszej rozbudowy.

4) Instalacja oswietlenia podstawowego

Budynek wyposazy¢ w nowa instalacje o$wietlenia LED dostosowang do charakteru danego
pomieszczenia zapewniajac nateZenia zgodne z wymaganiami PN. Stosowa¢ Zrodta LED, ktére nie
emitujg promieniowania UV i IR. Przewidzie¢ czujniki obecnosci w salach wystawienniczych
wylaczajace zbedne oswietlenie gdy nie ma odwiedzajacych, oraz w innych pomieszczeniach

zajetych okresowo (komunikacja, toalety, magazyny, pomieszczenia socjalne).

Laczniki obwodoéw oswietleniowych nalezy umieszcza¢ obok drzwi (od strony klamki) w taki
sposéb, aby $rodek najwyzej potaczonego tacznika znajdowat sie nie wyzej niz 130 cm ponad

gotowga powierzchnig podtogi.

W pomieszczeniach wystawienniczych, biurowych, socjalnych, komunikacyjnych nalezy stosowac¢
osprzet oswietleniowy o stopniu ochrony P20, natomiast w pomieszczeniach wilgotnych lub

przejsciowo wilgotnych osprzet o stopniu ochrony 1P44.

Konieczne jest stosowanie tgcznikow oswietleniowych produkowanych przez jednego wytworce

(bez stosowania réznych systemow).

Wszystkie oprawy oraz taczniki oSwietleniowe nalezy trwale opisa¢ przy zastosowaniu

czytelnych oznacznikéw zawierajacych informacje na temat numeru obwodu zasilajacego.

5) Instalacje oswietlenia awaryjnego

Budynek wyposazy¢ w nowg instalacje awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego. Oprawy
wyposazone zostang w indywidualne moduty zasilania awaryjnego z uktadem centralnego
monitoringu; powinny dziata¢ po zaniku napiecia przez okres 1 h, powinny zapewni¢ $rednie
natezenie nie nizsze niz 1 Ix na drogach ewakuacyjnych (0.5 Ix na obrzezach drég) przy
réwnomierno$ci nie mniejszej niz 1:40. Oprawy nalezy zlokalizowa¢ w poblizu kazdego
urzadzenia przeciwpozarowego (np. hydrantéw, gasnic, przeciwpozarowego wytacznika pradu,
przycisku ROP, itd.), kazdego punktu pierwszej pomocy i innych miejsc sprecyzowanych w normie
PN-EN 1838 zapewniajac natezenie o$wietlenia przy tych urzadzeniach min 5 Ix. Wszystkie

oprawy awaryjne musza posiada¢ §wiadectwo dopuszczenia CNBOP.

Po wykonaniu rob6t montazowych, zainstalowaniu i uruchomieniu opraw oswietleniowych
konieczne jest wykonanie pomiaréw nateZenia oSwietlenia podstawowego i awaryjnego w

obiekcie w warunkach nocnych i docelowym uktadzie zasilania.
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Budynek Administracyjny

Obiekt wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytacznik pradu posiadajacy aktualny certyfikat CNBOP.
Typ, wyglad i lokalizacje uzgodni¢ z rzeczoznawca ppoz. (oraz konserwatorem zabytkéw - jesli
obiekt bedzie w dalszym ciggu wpisany do rejestru zabytkéw). Sprzed PWP nalezy wyprowadzi¢

zasilanie do wszystkich urzadzen ochrony ppoz.

1) Rozdzielnice elektryczne

Wszystkie istniejgce rozdzielnice elektryczne nalezy zdemontowa¢ i wymieni¢ na nowe -
podtynkowe, zamykane na zamek patentowy. Do rozdzielnic doprowadzi¢ nowa instalacje
zasilajacg, oraz uziemiajacy. Projektowane rozdzielnice powinny uwzglednia¢ bilans mocy
projektowanych urzadzen z 50% rezerwa miejsca i mocy na pdézniejsza rozbudowe. Rozdzielnica
gltéwna powinna zosta¢ wyposazona w wytgcznik réznicowo-pragdowy o pradzie zadziatania max
300mA. Rozdzielnice powinny by¢ wyposazone w roztgcznik gtéwny, kontrole faz, odpowiednie
zabezpieczenie przepieciowe, oraz zabezpieczenia poszczegélnych obwodéw - dla oswietlenia,
gniazd wtyczkowych, oraz innych obwodéw tego wymagajacych stosowal zabezpieczenia
réznicowo-pradowe. We wszystkich rozdzielnicach nalezy zastosowa aparaty tego samego
producenta. Rozdzielnice powinny by¢ wyposazone w gniazda serwisowe 230V 16A. Stosowac
okablowanie miedziane o napieciu izolacji przewoddéw 450/750V, oraz kabli 0.6/1kV. Wszystkie
przewody i kable wychodzace z danej rozdzielnicy oznaczy¢ danymi zawierajacymi Zrédto i
kierunek zasilania, oraz typ przewodu/kabla. Rozdzielnice wyposazy¢ w aktualny schemat

elektryczny umieszczony w widocznym miejscu, oraz zabezpieczony przed zniszczeniem.

2) Instalacje odgromowa i uziemiajaca

W budynku administracyjnym po wykonaniu prac termomodernizacyjnych w obrebie elewaciji i
dachu, nalezy odtworzy¢ instalacje odgromowa w zgodnos$ci z normg PN EN 62305. Instalacja
odgromowa powinna obejmowa¢ ochrong wszystkie urzadzenia elektryczne zainstalowane na
dachu ze szczegélnym uwzglednieniem instalacji fotowoltaicznej. W ramach prac nalezy wykona¢
pomiary rezystancji uziemienia Nalezy odstoni¢ i dokona¢ ogledzin potaczen wszystkich
przewodoéw uziemiajgcych i uziomu otokowego. W przypadku wykrycia elementéw o ponad 20%

stopniu skorodowania nalezy je wymieni¢ na nowe.

3) Instalacja sily i gniazd wtyczkowych

Istniejaca instalacje silty i gniazd wtyczkowych nalezy zdemontowaé i wymieni¢ na nowa
spetniajgcg wymogi aktualnych przepiséw i norm.

Instalacje elektryczne nalezy prowadzi¢ podtynkowo zgodnie z norma N-SEP-E-002. Przewody i

kable musza spetnia¢ wymogi normy N SEP E-007: klasa reakcji na ogien: Dca-s2,d1,a2 (poza

drogami ewakuacyjnymi); B2ca-s1b,d1,al (w obrebie drég ewakuacyjnych).
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Instalacje zasilajaca rozdzielnice zaprojektowaé i wykona¢ w uktadzie TNS z uwzglednieniem

50% rezerwy mocy dla pozniejszej rozbudowy.

4) Instalacja oswietlenia podstawowego
Budynek wyposazy¢ w nowa instalacje o$wietlenia LED dostosowang do charakteru danego

pomieszczenia zapewniajac natezenia zgodne z wymaganiami PN.
Przewidzie¢ czujniki obecnosci w toaletach, oraz korytarzach.

Laczniki obwodoéw oswietleniowych nalezy umieszcza¢ obok drzwi (od strony klamki) w taki
sposéb, aby $rodek najwyzej potaczonego tacznika znajdowat sie nie wyzej niz 130 cm ponad

gotowga powierzchnig podtogi.

W pomieszczeniach biurowych, socjalnych, komunikacyjnych nalezy stosowaé osprzet
o$wietleniowy o stopniu ochrony IP20, natomiast w pomieszczeniach magazynowych, wilgotnych

lub przejsciowo wilgotnych osprzet o stopniu ochrony 1P44.

Konieczne jest stosowanie tgcznikow oswietleniowych produkowanych przez jednego wytworce

(bez stosowania réznych systemow).

Wszystkie oprawy oraz 1aczniki oSwietleniowe nalezy trwale opisaé przy zastosowaniu

czytelnych oznacznikéw zawierajacych informacje na temat numeru obwodu zasilajacego.

5) Instalacje oswietlenia awaryjnego

Budynek wyposazy¢ w nowg instalacje awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego. Oprawy
wyposazone zostang w indywidualne moduty zasilania awaryjnego z uktadem autotest; powinny
dziata¢ po zaniku napiecia przez okres 1 h, powinny zapewnié Srednie natezenie nie niZsze niz
1 Ix na drogach ewakuacyjnych (0.5 Ix na obrzezach drog) przy rownomierno$ci nie mniejszej niz
1:40. Oprawy nalezy zlokalizowa¢ w poblizu kazdego urzadzenia przeciwpozarowego (np.
hydrantéw, gasnic, przeciwpozarowego wytacznika pradu, przycisku ROP, itd.), kazdego punktu
pierwszej pomocy i innych miejsc sprecyzowanych w normie PN-EN 1838 zapewniajac natezenie
o$wietlenia przy tych urzadzeniach min 5 Ix. Wszystkie oprawy awaryjne musza posiadac

$wiadectwo dopuszczenia CNBOP.

Po wykonaniu rob6t montazowych, zainstalowaniu i uruchomieniu opraw oswietleniowych
konieczne jest wykonanie pomiar6w natezenia osSwietlenia podstawowego i awaryjnego

w obiekcie w warunkach nocnych i docelowym uktadzie zasilania.

6) Instalacja fotowoltaiczna
Na dachu budynku administracyjnego nalezy zamontowal panele fotowoltaiczne

monoKkrystaliczne full black - o sumarycznej maksymalnej mocy dostepnej na dachu. Panele
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zamontowac¢ na dedykowanych konstrukcja wsporczych dostosowanych do konstrukcji dachu.
Do taczenia paneli nalezy wykorzystac oryginalne ztgcza producenta paneli. Panele, ktére moga
ulec zacienieniu nalezy taczy¢ poprzez optymalizatory. Zastosowal inwertery wyposazone
w automatyke powodujacg odciecie strony AC przy braku napiecia zasilajgcego - np. w przypadku
zadziatania przeciwpozarowego wytacznika pradu PWP. Instalacje fotowoltaiczng wraz ze
$Srodkami bezpieczenstwa uzgodnic z rzeczoznawcg ppoz. W rozdzielnicy zainstalowac elementy
EAZ i telemechaniki - jesli wymagane beda przez Enea Operator. Po wykonaniu instalacje nalezy

zglosi¢ do wtasciwej terenowo Powiatowej Komendy Panistwowej Strazy Pozarne;j.
2.9.4 Instalacje teletechniczne

Budynek dworu

1) Instalacja LAN

W ramach inwestycji nalezy zdemontowac istniejgce instalacje przytacza telekomunikacyjnego ze
$cian budynku, oraz wykona¢ nowe przytacze telekomunikacyjne §wiattowodowe. W wybranym

pomieszczeniu zabudowac gtéwny punkt dystrybucyjny GPD.

Przewody typu UTP kategorii 6 zakonczone modutami RJ45. Instalacja okablowania
strukturalnego oparta o rozwigzania systemowe pochodzace od jednego producenta, objete 25
letnig gwarancjg systemowa. GPD - szafa standardu 19”, wyposaZzona w patchpanele rozdzielcze,
przetacznice Swiattowodowa, panel wentylacyjny z termostatem, zaslepki filtracyjne, 2 listwy

zasilajace 9x230V (jedna z podtaczeniem do UPS-a), organizery pionowe i poziome, p6tke stata.

2) Instalacja sygnalizacji wlamania i napadu (I&HAS)

Zastosowal system sygnalizacji wltamania i napadu (I&HAS) z zastosowaniem specyfikacji
technicznej PKN-CLC/TS 50131-7 i przyjetym jako podstawowy min. 2 stopniem zabezpieczenia
zgodnie z PN-EN-50131-1, z ewentualnymi odrebnymi podsystemami dla indywidualnego
zabezpieczenia wytypowanej czesci eksponowanych zbiorow.

Ochrong I&HAS nalezy obja¢ pomieszczenia, drzwi, okna i pozostate otwory planujac
zabezpieczenie przed nieuprawnionym otwarciem i penetracjg (ochrong struktury w celu
wykrycia wlamania lub usitowania wtamania) oraz dla przedmiotéw wysokiego ryzyka (ochrona
indywidualna eksponatéw). Doboér poszczegdlnych zabezpieczen elektronicznych powinien

uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich wzajemnej integracji.

3) Instalacja CCTV
Zastosowac system telewizji dozorowej CCTV IP uwzgledniajacy wymagania norm PN-EN 50132-
7, PN-EN50132-1 - min. 3 stopien zabezpieczenia
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System Telewizji Dozorowej CCTV powinien umozliwia¢ obserwacje elewacji, wej$¢, wjazdu i stref
peryferyjnych budynku dworu, oraz wyznaczonych pomieszczen. System powinien umozliwiac
identyfikowanie i rejestracje os6b wchodzacych do muzeum. Na etapie projektu wytypowac
pomieszczenia i obszary do dozoru CCTV.

W GPD zostanie zainstalowany rejestrator cyfrowy z rejestracja na dyskach twardych
zapewniajacy przechowywanie obrazu min 30 dni z 64 kamer; wspierajacy kodeki H.264, H.264+,
H.265, H.265+, MJPEG.

Projekt systemu powinien zaktadaé integracje z I&HAS.

4) Instalacja kontroli dostepu

Zastosowac system kontroli dostepu zintegrowany z systemem sygnalizacji wtamania i napadu
(I&HAS). Na etapie projektu wytypowaé pomieszczenia i obszary do objecia kontrolg dostepu.
Projektujac system kontroli dostepu nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ewakuacji z obiektu

na wypadek pozaru.

5) Depozytor Kkluczy

Obiekt musi zosta¢ wyposazony w Depozytor Kluczy wspdlpracujacy z systemem klucza
generalnego Master Key. Dokonanie wyboru marki i modelu depozytora powinno nastgpic
w porozumieniu z wykonawcg systemu klucza generalnego oraz po dokonaniu inwentaryzacji
kluczy okres$lajac niezbedna ilos¢ gniazd i skrytek. Zaleca sie aby depozytor posiadat mozliwos¢
zainstalowania moduléw dodatkowych w razie zwiekszenia ilo$ci przechowywanych
(deponowanych) kluczy.

Miejscem instalacji depozytora powinno by¢ pomieszczenie wyznaczone na centrum dozoru.

6) Instalacja audiowizualna i nagtosnienie

Dla catego obiektu przewiduje sie centralny system nagtos$nienia sktadajacy sie z jednostki
centralnej procesora audio z analogowymi i cyfrowymi wej$ciami i wyjSciami audio, panelami
sterujacymi z wyswietlaczem dotykowym, mikrofonem przywotawczym z funkcjg wybory stref i
regulacja glto$nosci, oraz zestawami gto$nikowymi w poszczegblnych pomieszczeniach. System
powinien mie¢ mozliwo$¢ wspdipracy z mikrofonami bezprzewodowymi.

Wytypowane pomieszczenia wyposazy¢ w instalacje audiowizualng umozliwiajagcg nowoczesnej
prezentacji multimedialnej z wykorzystaniem wspotczesnych, zaawansowanych technicznie
urzadzen audio video. Gléwnym urzadzeniem systemu prezentacji obrazu bedzie projektor,
przystosowany do dilugotrwatej pracy doktadnie odwzorowujacy naturalne kolory. Projektor

bedzie rzutowat obraz na elektrycznie rozwijany ekran.
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7) Instalacja SSP

Obiekt jest wyposazony w instalacje SSP oparta na centrali konwencjonalnej IGNIS 1240 prod
Polon Alfa. Nowe pomieszczenia doposazy¢ w czujki dymu montowane na stropie oraz
ewentualne reczne ostrzegacze pozarowe. Centrala SSP powinna zosta¢ podtaczona do wiasciwej

JRG PSP. Centrale zasili¢ sprzed PWP zespotem kablowym o ognioodpornosci E90.

Budynek administracyjny

1) Instalacja LAN

W wybranym pomieszczeniu zabudowa¢ gtéwny punkt dystrybucyjny GPD. W budynku
zainstalowa¢ przewody typu UTP kategorii 6 zakoriczone modutami R]J45. Zastosowac instalacje
okablowania strukturalnego oparta o rozwigzania systemowe pochodzace od jednego
producenta, objete 25 letnig gwarancjg systemowa. GPD - szafa standardu 19”, wyposazona
w patchpanele rozdzielcze, przetgcznice swiattowodows, panel wentylacyjny z termostatem,
zaslepki filtracyjne, 2 listwy zasilajace 9x230V (jedna z podtaczeniem do UPS-a), organizery

pionowe i poziome, potke stata.

2) Instalacja CCTV

Zastosowac system telewizji dozorowej CCTV IP uwzgledniajacy wymagania norm PN-EN 50132-
7, PN-EN50132-1 - min. 3 stopien zabezpieczenia

System Telewizji Dozorowej CCTV powinien umozliwia¢ obserwacje elewacji, wej$¢, wjazdu i stref
peryferyjnych budynku administracyjnego, oraz wyznaczonych pomieszczen. System powinien
umozliwia¢ identyfikowanie i rejestracje oséb wchodzacych do budynku. Na etapie projektu
wytypowaé pomieszczenia i obszary do dozoru CCTV.

W GPD zostanie zainstalowany rejestrator cyfrowy z rejestracjag na dyskach twardych
zapewniajacy przechowywanie obrazu min 30 dni z 16 kamer; wspierajacy kodeki H.264, H.264+,
H.265, H.265+, MJPEG.

Projekt systemu powinien zaktadaé integracje z I&HAS.

3) Instalacja audiowizualna i naglo$nienie
W budynku administracyjnym nie przewiduje sie wykonania instalacji audiowizualnej i

nagtosnienia.

4) Instalacja kontroli dostepu

Zastosowac system kontroli dostepu zintegrowany z systemem sygnalizacji wtamania i napadu
(I&HAS). Na etapie projektu wytypowaé pomieszczenia i obszary do objecia kontrolg dostepu.
Projektujac system kontroli dostepu nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ewakuacji z obiektu

na wypadek pozaru.
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5) Instalacja SSP

W budynku administracyjnym nie przewiduje sie wykonania instalacji SSP.

6) Instalacja zarzadzania energia

W obiekcie nalezy wykona¢ system zarzadzania energig obstugujacy oba budynku (budynek
dworu oraz budynek administracyjny.

System ten sktadaé¢ sie bedzie z licznikdw energii elektrycznej i cieplnej, oraz czujnikow
warunkow pogodowych podiaczonych do serwera systemu EMS (Energy Management System)
System bedzie umozliwiat zdalny odczyt licznikbw pomiarowych, oraz gromadzenie i
analizowanie danych zuzycia energii w catym obiekcie - tak, aby byto mozliwe potwierdzenie
efektu energetycznego metoda pomiarowa. Liczniki pomiarowe beda wyposazone w moduty
komunikacyjne z obstuga protokotu Modbus RTU dla licznikéw energii elektrycznej oraz M-Bus
lub Modbus RTU dla licznikéw ciepta. System powinien zapewni¢ monitoring warunkéw
pogodowych (temperatura i wilgotno$¢ powietrza zewn.) oraz pomiar temperatur wewnetrznej
w referencyjnych punktach z wykorzystaniem dedykowanej sieci bezprzewodowych czujnikéw
pomiarowych. System powinien by¢ wyposazony w serwer z zainstalowanym dedykowanym
oprogramowanie posiadajacym funkcjonalno$¢ charakterystyczng dla systeméw EMS (Energy
Management Systems). Zainstalowane oprogramowanie EMS powinno umozliwi¢ zdalny dostep

z poziomu przegladarki www dla uprawnionych uzytkownikow.

2.10 Prace konserwatorskie we wnetrzu

W budynku dworu prace konserwatorskie nalezy przeprowadzi¢ w zakresie $cian, sufitow oraz
posadzek, celem odtworzenia powierzchni uszkodzonych w wyniku przeprowadzonych prac
zwigzanych z prowadzeniem instalacji wewnetrznych. Prace nalezy wykona¢ w oparciu o

Program Prac Konserwatorskich.

2.11 Wykonczenia

Termomodernizacja budynkéw musi by¢ wykonana w sposéb zapewniajacy funkcjonalnos¢ i

trwato$¢ rozwiazan.

Szczegblng uwage nalezy zwrdcié na trwatosé i tatwo$¢ utrzymania elementéw wykonczeniowych
oraz ich odporno$¢ na akty wandalizmu. Wszystkie elementy wyposazenia uzytkowego i
dekoracyjnego muszg by¢ odporne na codzienne uzytkowanie, a ich konserwacja ma by¢
ekonomiczna i prosta, za$ cze$ci zamienne tatwo dostepne. Wszystkie elementy wyposazenia
uzytkowego i dekoracyjnego musza spetnia¢ wymagania w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania

oraz odpowiednich warunkéw zdrowotnych i ergonomicznych. Materialy i urzadzenia
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zastosowane do ich wykonania musza spetnia¢ wymogi dopuszczenia do obrotu i powszechnego
stosowania tj. certyfikat na znak bezpieczenistwa, certyfikat zgodnosci, wzglednie deklaracje

zgodnosci lub aprobate techniczna.

Budynek dworu

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku dworu, nalezy zastosowac¢ materiaty przeznaczone
dla tego typu obiektdw. Uzupetnienie tynkowania $cian oraz sufitbw (naruszone w wyniku
przeprowadzanych prac) elewacji zgodnie z technologia zaakceptowana przez LWKZ (m.in. przy
uzyciu systemowych tynkéw wapiennych). Malowanie $cian farbami o wysokich parametrach

dyfuzji i paroprzepuszczalnosci (np. farbami zolowo - krzemianowymi).

Budynek Administracyjny

W ramach budynku administracyjnego tynki wewnetrzne (naruszone w wyniku
przeprowadzanych prac) nalezy odtworzy¢ jako gipsowe. Malowanie $cian farbami emulsyjnymi.
Naruszone posadzki odtworzy¢ do stanu pierwotnego. W pomieszczeniach mokrych nalezy
odtworzy¢ warstwy izolacyjne oraz okltadziny ceramiczne $cian i posadzek. W ramach zmiany
przegrod rozdzielajacych pomieszczenia o réznych temperaturach, wykonacé tynki cieptochronne
lub warstwy izolacyjne (od strony pomieszczen o nizszej temperaturze) zamkniete systemowa
obudowa gk. Sufit stropu rozdzielajagcego pomieszczenia o rozniej temperaturze ociepli¢ od
spodu. W ramach elewacji, materiaty stuzace imitacji muru pruskiego, musza by¢ trwate,
zabezpieczone na wplyw dziatania warunkéw administracyjnych. Imitacja muru pruskiego

powinna by¢ estetyczna oraz wiarygodna.

Wszystkie rozwigzania materialowe wraz z prébkami nalezy uzgodnié¢ z Zamawiajacym przed

zakupem materiatu.
2.12 Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych
2.12.1 Warunki ogdlne

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany jest przygotowa¢ m.in.:
1) harmonogram projektowania i rob6t budowlanych,
2) harmonogram rzeczowo-finansowy,

3) plan bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (Plan BIOZ).

Zamawiajacy, w terminie okreslonym w dokumentach umowy, przekaze Wykonawcy teren

budowy.
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Wykonawca zobowigzany jest do:
— przestrzegania przepisoéw ochrony przeciwpozarowe;j,
— zachowania porzadku oraz utylizacji odpadéw budowlanych,

— ochrony $rodowiska.

Zakres robdét budowlanych obejmuje przygotowanie terenu pod inwestycje W zwigzku z
przygotowaniem terenu pod inwestycje nalezy rozpozna¢ i uwzgledni¢ istniejgce obiekty,

warunki gruntowo-wodne podtoza oraz istniejace sieci przebiegajace w terenie.

Wykonawca jest zobowigzany do zorganizowania zaplecza i ustawienia stosownych tablic
informacyjnych. Rozpoczecie robé6t wymaga¢ moze wykonania prac przygotowawczych, typu
prace pomiarowe, prace rozbiérkowe itp. ktéorych zakres wynika¢ beda z rozwigzania
projektowego. Wykonawca zobowigzany bedzie do uzgodnienia z Zarzadca budynku lokalizacji
zaplecza budowy, a takze do zachowania szczeg6lnej ostroznoSci podczas prowadzenia prac
remontowo - transportowych. Wykonawca zorganizuje zaplecze tak, by nie stwarzato
uciazliwosci dla otoczenia, oraz by zapewni¢ bezpieczne sktadowanie materialéw i sprzetu.
Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji

kontraktu, az do zakoniczenia i odbioru ostatecznego robot.

Odpady: odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy gromadzi¢ w miejscu w tym celu
wyznaczonym, przewidzie¢ odpowiednie pojemniki na odpady i regularnie je usuwac zgodnie z

obowigzujacymi przepisami. Odpady nadajace sie do przetworzenia nalezy sortowac.

Ogrodzenie: zaplecze placu budowy oraz miejsce sktadowania materialéw i maszyn nalezy
oznaczy¢ i wydzieli¢ uniemozliwiajgc dostep oso6b nieupowaznionych. Ogrodzenie nie moze
utrudnia¢ dostepu do posesji i przestrzeni publicznych ogélnie dostepnych znajdujacych sie w
poblizu placu budowy. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywac¢ tymczasowe

urzadzenia zabezpieczajace.
Wykonawca bedzie utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany odpowiednimi
przepisami, na terenie budowy.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia interes6w os6b trzecich (w tym m.in.

zapewnienia przejscia i przejazdu do budynkoéw, dziatek sgsiednich).

Na Wykonawcy spoczywa obowigzek uporzadkowania placu budowy oraz drég dojazdowych (w
przypadku ich zajecia, uszkodzenia w wyniku prowadzonych prac), a w razie koniecznosci

naprawa sasiedniej zabudowy (w przypadku jej uszkodzenia w trakcie wykonywanych prac).
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Nalezy zaznaczy¢, iz z uwagi na zabytkowy charakter obiektu, nie ma mozliwo$ci magazynowania
w nim materiatbw oraz sprzetéw budowlanych uzywanych podczas prowadzenia prac

budowlanych.

Z uwagi na usytuowanie przedmiotowego budynku, na etapie prowadzenia prac remontowych,
moze wystapi¢ konieczno$¢ zajecia pasa drogowego dziatek sasiednich (np. w celu ustawienia
rusztowan). W przypadku zaistnienia takiej sytuacji, Wykonawca bedzie zobowigzany do
uzyskania niezbednych zezwolen na zajecie pasa drogowego od Zarzadcy drogi, wraz z

przeprowadzeniem catego procesu ich uzyskania.

Istniejace drzewa znajdujgce sie w poblizu drég dojazdowych, terenu prowadzenia robot
budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi. JeZeli roslinnos¢, ktéra
ma by¢ zachowana, zostanie uszkodzona lub zniszczona przez Wykonawce, to powinna by¢ ona

odtworzona na koszt Wykonawcy.

Zielen (krzewy i drzewa) przeznaczong do usuniecia Wykonawca zobowigzany jest usuna¢ na
swdj koszt. Przed przystapieniem do robdt zwigzanych z usunieciem drzew i krzewoéw nalezy
wystgpi¢ z wnioskiem o zgode na ich usuniecie. Roboty zwigzane z usunieciem drzew i krzakéw
obejmuja wyciecie i wykarczowanie drzew i krzakéw, wywiezienie grubizny (pni), karpiny

(pniakéw) i gatezi poza teren budowy na wskazane miejsce, zasypanie dotow.

W obowigzku wykonawcy lezy przedstawienie do akceptacji propozycji materialéow
przeznaczonych do wbudowania w obiekcie, przed ich zamoéwieniem. Stosowane materiaty
powinny posiada¢ wszystkie wymagane prawem dokumenty potwierdzajace ich parametry (m.in.
deklaracje wtasciwosci uzytkowych oraz aprobaty techniczne). Dodatkowo, stosowane
rozwigzania oraz materialy powinny zosta¢ zaakceptowane przez LWKZ na podstawie prob na
obiekcie, w zakresie wytycznych i warunkéw zawartych w pozwoleniu na prowadzenie robét

budowlanych oraz w ramach prowadzenia nadzoru konserwatorskiego.

W trakcie prowadzenia prac budowlano - konserwatorskich, Wykonawca zobowigzany bedzie do
zachowania szczeg6lnej ostroznosci. W przypadku powstatych uszkodzen, ich naprawa bedzie

leze¢ po stronie Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia wszelkiej dokumentacji niezbednej do
rozpoczecia oraz zakonczenia i odbioru rob6t budowlanych, w tym do sporzadzenia szczegétowej
dokumentacji powykonawczej budowlano - konserwatorskiej. Dokumentacja powykonawcza
powinna przedstawia¢ m.in. opis rozwigzan zastosowanych w obiekcie, zakres
przeprowadzonych prac remontowo — wzmacniajgcych oraz sposéb ich wykonania. CzeScig

dokumentacji powykonawczej powinna by¢ rowniez dokumentacja fotograficzna,
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przedstawiajgca stan obiektu po przeprowadzonych pracach budowlano - konserwatorskich.
Catos¢ dokumentacji zostanie przekazana zamawiajacemu w wersji elektronicznej oraz wersji

wydrukowane;j.
2.12.2 Opis sposobu odbioru robét budowlanych

W trakcie prowadzenia rob6t budowlanych wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia
rezultatow prac podczas odbioréw cze$ciowych oraz odbioru konicowego. W szczegdlnosci do
odbioru nalezy zgtosi¢ prace zanikajgce oraz ulegajace zastonieciu. Odbiory prowadzone beda

przez zamawiajacego oraz nadzér konserwatorski.

Roboty podlegaja nastepujacym etapom odbioru:

a)  odbioru robé6t zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
b)  odbiorowi cze$sciowemu,

) odbiorowi ostatecznemu (koncowemu),

d)  odbiorowi pogwarancyjnemu.

Odbiér robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu

Odbiér Robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu polega na finalnej ocenie ilosci i jakosci
wykonywanych robot, ktéore w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu. Odbiér robdt
zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajgcym wykonanie
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogélnego postepu robét. Odbioru tego dokonuje
Inspektor nadzoru. Gotowo$¢ danej czeSci robét do odbioru zglasza Wykonawca wpisem do
dziennika budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora nadzoru, do wiadomosci
Zamawiajacego. Odbidr bedzie przeprowadzony niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w ciggu 3
dni od daty zgloszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora
nadzoru. Jako$¢ i ilo$¢ robét ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie
dokumentéw zawierajacych komplet wynikéw badan i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w

konfrontacji z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng i uprzednimi ustaleniami.

Odbiér czeSciowy
Odbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych cze$ci robot. Odbioru czeSciowego
robét dokonuje sie wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym robét. Odbioru robét dokonuje

Inspektor nadzoru wraz z Zamawiajacym.

Odbiér ostateczny (konicowy)

Odbidr ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robdt w odniesieniu do ich
ilosci, jakosci i wartosci. Catkowite zakonczenie robét oraz gotowosci do odbioru ostatecznego

bedzie S$wiadczona przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy z bezzwlocznym
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powiadomieniem na piSmie o tym fakcie Inspektora nadzoru. Odbioru ostatecznego rob6t dokona
komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego z udzialem Inspektora i Wykonawcy. Komisja
odbierajaca roboty dokona ich oceny jakoSciowej na podstawie przedtozonych dokumentdw,
wynikéw badan i pomiardéw, oceny wizualnej oraz zgodnosci wykonania robét z dokumentacja
projektowa i specyfikacja techniczng. W toku odbioru ostatecznego komisja zapozna sie z
realizacjg ustalen przyjetych w trakcie odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

zwlaszcza w zakresie wykonania robot uzupeiajacych i robét poprawkowych.

W przypadku gdy wedtug komisji roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego nie
beda gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy
ponowny termin odbioru ostatecznego robdt. Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty

poprawkowe lub uzupetniajgce beda zestawione wedtug wzoru ustalonego przez Zamawiajacego.

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujace podstawowe
dokumenty:

a) dokumentacje projektowg z naniesionymi zmianami nieistotnymi oraz dodatkowa jesli
zostata sporzadzona w trakcie realizacji umowy,

b) specyfikacje techniczng urzadzen,

c) dokumentacje zainstalowanego wyposazenia, dziennik budowy,

d) wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych,

e) deklaracje wtasciwosci uzytkowych, deklaracje zgodno$ci lub certyfikaty zgodnoSci
wbudowanych materiatéw zgodnie z dokumentacja projektowa, kopie atestow i innych
wymaganych §wiadectw,

f) odbiory urzedu dozoru technicznego (jesli beda wymagane),

g) protokoty odbioréw instalacji,

h) opinie technologiczng sporzadzona na podstawie wszystkich wynikéw badan i pomiaréw
zatagczonych do dokumentéw odbioru,

i) odbiory obiektéw przez Komendanta Powiatowego PSP, Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

j) geodezyjna inwentaryzacje powykonawcza robot i sieci uzbrojenia terenu,

k) kopie mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,

1) instrukcje uzytkowania obiektu i sprzetéw oraz protokoty z przeszkolenia.

W przypadku gdy wedtug komisji roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego nie
beda gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy
ponowny termin odbioru ostatecznego robdt. Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty

poprawkowe lub uzupetniajgce beda zestawione wedtug wzoru ustalonego przez Zamawiajacego.

66



Program Funkcjonalno - Uzytkowy: cze$¢ opisowa i informacyjna

Termin wykonania robét poprawkowych i rob6t uzupeiniajacych wyznaczy komisja i stwierdzi

ich wykonanie.

Odbiér pogwarancyjny

Odbiér pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robét zwigzanych z usunieciem wad
stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniatych w okresie gwarancyjnym. Odbidr
pogwarancyjny bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzglednieniem zasad

jak przy odbiorze koncowym.
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II. Czes$¢ informacyjna

1 Dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z

wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

1) Zamierzenie budowlane bedzie musiato by¢ zgodne z DLICP, ktéra Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy na poczatkowym etapie inwestycji.
2) Zamierzenie budowlane jest zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, pkt. 14 Wnioski:

,Jakos¢ powietrza na obszarze gminy Swidnica ogélnie jest dobra. Stopniowo
obserwuje sie zmiane nosnikéw energii z paliw statych w postaci wegla i koksu na
paliwa ekologiczne, w tym gtéwnie gaz i energie elektryczng, olej opatowy i
brykiety ze stomy i odpaddéw stolarskich. Wazne jest wyeliminowanie z procesu
spalania w indywidualnych paleniskach tzw. ,paliw zastepczych”. W celu
zapobiegania i zmniejszania zanieczyszczen powietrza spowodowanych emisjq
przemystowgq, nalezy przyjqc koncepcje ,najlepszej dajqcej sie zastosowac

technologii nie wymagajqgcej nadmiernych kosztéw”.

2 Oswiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane

Oswiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zostanie wydane na prosbe Wykonawcy prac przed zlozeniem dokumentacji do

pozwolenia na budowe.

W przypadku gdy podczas prac projektowych powstanie koniecznos¢ zajecia dziatek nalezacych
do osob trzecich (np. dziatek drogowych), Wykonawca, w imieniu Zamawiajacego, uzyska na swoj

koszt odpowiednie zgody ich zarzadcow i wtascicieli, w formie uzgodnien.

3 Wskazanie przepis6w prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i

wykonaniem zamierzenia budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany do bezwzglednego przestrzegania przepiséw prawa w trakcie
projektowania, realizacji i ukoniczenia robdt. Wykonawca bedzie stosowal sie do prawa
regulujacego warunki w zakresie celu jakiemu majg stuzy¢ roboty objete niniejszym PFU.
Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania norm zharmonizowanych oraz krajowych, ktére
obowigzuja w zwiazku z projektowaniem i wykonaniem prac oraz do ich stosowania ich

postanowien na réwni z wszystkimi innymi wymaganiami.
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Ponizej wyszczegdlniono wybrane ustawy rozporzadzenia i normy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

Ustawa Prawo budowlane, z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. 2024 poz. 725, z pdzZniejszymi
Zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2022 poz. 1225, z
pOzZniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego, z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U.
2022 poz. 1679 z pdézniejszymi zmianami);

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.
2024 poz. 1130 z pézniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, z dnia 5 sierpnia 2023 r. (Dz.U. 2023
poz. 1563);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw, z 7 czerwca 2010 r.
(Dz.U. 2023 poz. 822 z p6zniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, z dnia 24 lipca 2009 r.
(Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030);

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292);
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych, z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 463);

Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkdéw, z dnia 29 sierpnia 2014 r. (Dz.U. 2024
poz. 101);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz §wiadectw charakterystyki
energetycznej, z dnia 6 wrze$nia 2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 1829 z p6Zniejszymi zmianami);
Ustawa Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087 z p6Zniejszymi zmianami);

Ustawa Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. 2024 poz. 1320);

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2024 poz. 1151 z péZniejszymi zmianami);
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)
28)

29)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii, z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii, z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454);

Ustawa o wyrobach budowlanych, z dnia 15 czerwca 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 1213);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z dnia 23 czerwca 2003 r.
(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

PN-EN 1990:2004 (Ap1:2004P; Ap2:2010P; AC:2010P). Eurokod 0: Podstawy projektowania
konstrukcji;

PN-EN 1991-1-1:2004/NA:2010. Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Cze$¢ 1-1:
Oddziatywania ogoélne. Ciezar objetoSciowy, ciezar wlasny, obcigzenia uzytkowe w
budynkach;

PN-EN 1991-1-3:2005 (AC:2009P; Ap1:2010P). Eurokod 1: Oddzialywania na konstrukcje.
Czes¢ 1-3: Oddziatywania ogodlne. Obcigzenie $niegiem;

PN-EN 1991-1-4:2008/A1:2010. Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Czes$¢ 1-4:
Oddziatywania ogdélne - oddzialywania wiatru;

PN-EN 1992-1-1:2024-05. Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu. Cze$¢ 1-1: Reguty
ogolne oraz reguty dla budynkéw, mostéw i konstrukcji inzynierskich;

PN-EN  1993-1-1:2006 (Ap1:2010P; AC:2009P; P ERRATA). Eurokod 3: Projektowanie
konstrukcji stalowych Czes¢ 1-1: Reguty og6lne i reguty dla budynkdw,

PN-EN 1996-1-1:2023-08. Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych. Czes¢ 1-1:
Reguty ogdlne dla zbrojonych i niezbrojonych konstrukcji murowych;

PN-EN 1995-1-1:2010/NA:2010 Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych. Cze$¢
1-1: Postanowienia ogdlne - reguty ogolne i reguty dla budynkdw;

PN-EN 1997-1:2008/NA:2011 Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne;

PN-EN 1999-1-3:2011. Eurokod 9 - Projektowanie konstrukcji aluminiowych - Czes¢ 1-3:
Konstrukcje narazone na zmeczenie;

PN-B-02151-2:2018-01. Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach - Cze$¢

2: Wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu dZwieku w pomieszczeniach;
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30) PN-EN 12464-1:2022-01. Swiatto i o$wietlenie - O$wietlenie miejsc pracy - Cze$¢ 1: Miejsca
pracy we wnetrzach;

31) N-EN ISO 6946:2017-10. Komponenty budowlane i elementy budynku - Opor cieplny i
wspotczynnik przenikania ciepta - Metody obliczania;

32) PN-EN 12831-1:2017-08. Charakterystyka energetyczna budynkéw - Metoda obliczania
projektowego obcigzenia cieplnego - Cze$¢ 1: Obciazenie cieplne, Modut M3-3;

33) PN-B-02852:2001. Ochrona przeciwpozarowa budynkéw - Obliczanie gestosci obcigzenia
ogniowego oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru;

34) PN-EN 81-20:2020-08. Zasady bezpieczenistwa dotyczace budowy i instalowania dzwigow -
DZwigi przeznaczone do transportu oséb i towaréw - Cze$¢ 20: DZwigi osobowe i dZzwigi
towarowo-osobowe;

35) PN-ENISO 7010:2020-07. Symbole graficzne - Barwy bezpieczenstwa i znaki bezpieczenstwa
- Zarejestrowane znaki bezpieczenistwa;

36) PN-N-01256-5:1998. Znaki bezpieczenstwa - Zasady umieszczania znakéw bezpieczenstwa
na drogach ewakuacyjnych i drogach pozarowych;

37) PN-ISO 9836:2022-07. Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych;

38) Regulamin wyboru projektéw w sposdb konkurencyjny, Program fundusze europejskie dla
lubuskiego 2021-2027;

39) Lista Wskaznikéw Kluczowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego + FS.

4 Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot

budowlanych, w szczeg6lnosci:
4.1 Mapa do celéow projektowych

Zamawiajacy dostarczy Wykonawcy aktualng mapa do celow projektowych, w poczatkowej fazie

przystapienia do realizacji zadania.

W przypadku wystgpienia koniecznosci inwentaryzacji istniejacych sieci i instalacji doziemnych

Wykonawca wykona aktualizacje mapy do celéw projektowych.
4.2 Wyniki badan gruntowo-wodnych

Zamawiajacy nie dysponuje wynikami badan gruntowo-wodnych. Nie zaktada sie koniecznosci
wykonania badan gruntowo-wodnych. W przypadku rozszerzenia zakresu planowanych prac
projektowych i robdét budowlanych, w ramach projektu (w poczatkowej fazie) po stronie

Wykonawcy lezy ocena koniecznos$cii wykonanie niezbednych badan gruntowo-wodnych. Zakres
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badan dobiera Zamawiajacy, z uwzglednieniem planowanych robét budowlanych. Jest to

szczego6lnie istotne w przypadku prac przy posadowieniu obiektéw, prac fundamentowych.

Konieczne jest uzyskanie decyzji LWKZ zezwalajacych na badania geotechniczne oraz

archeologiczne, prowadzone w ramach badan geotechnicznych.
4.3 Zalecenia konserwatorskie

Zamawiajacy nie dysponuje zaleceniami konserwatorskimi konserwatora zabytkéw. Wykonawca
powinien wystapi¢ do LWKZ o wydanie zalecen konserwatorskich w zwigzku z realizowanym

zadaniem, jesli taka koniecznos$¢ bedzie wynikata z procesu projektowego.
4.4 Inwentaryzacja zieleni, ocena dendrologiczna

W obrebie dziatek objetych inwestycja oraz na dziatkach sasiednich wystepuje zielenn wysoka.
Wykona¢ nalezy opinie dendrologiczng drzew wystepujacych na terenie dziatki w poblizu

budynkoéw objetych zakresem opracowania oraz na trasie instalacji doziemnych i przytaczy.
4.5 Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery i ochrony srodowiska

W przypadku wystgpienia okolicznosci, ktéore wymuszatyby uzyskanie ewentualnych danych
dotyczacych zanieczyszczen atmosfery i ochrony Srodowiska, nalezy je uzgadnia¢ / ustala¢, wg
stosownych wymagan i potrzeby, ze stosownymi organami, a ich uzyskanie lezy po stronie

Wykonawcy.
4.6 Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

Na etapie opracowania PFU nie zaktada sie konieczno$ci przeprowadzenia ww. pomiaréw, poza

zakresem wskazanym w aktualnych przepisach wykonawczych prawa budowlanego.
4.7 Inwentaryzacja, ekspertyza techniczna

W ramach zadania nalezy sporzadzi¢ szczegétowa inwentaryzacje architektoniczno-budowlang i
branzowa budynku dworu oraz administracyjnego w zakresie koniecznym do przeprowadzenia
inwestycji.

Ponadto w ramach zadania dla obu obiektéw objetych zakresem opracowania nalezy wykonac

ekspertyzy p.poz. oraz przeprowadzi¢ opinie kominiarskie dla przewodéw kominowych, w

przestrzeni ktérych miatyby by¢ prowadzone przewody spalinowe.

W budynku administracyjnym wykona¢ ekspertyze techniczng wraz z badaniami zawilgocenia

oraz zasolenia $cian parteru.
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W przypadku budynku dworu wykonanie ekspertyzy technicznej bedzie uzaleznione od oceny
stanu technicznego budynku i projektowanych rozwigzan (np. wykonanie paneli

fotowoltaicznych na dachu dobudoéwki).

W  przypadku wystgpienia konieczno$ci wykona¢ ponadto badania geotechniczne,

konserwatorskie oraz inne badania diagnostyczne.
4.8 Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne

W stanie obecnym, do przedmiotowych budynkéw doprowadzone s3g sieci: elektroenergetyczna,
teletechniczna, wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej. Do budynku dworu doprowadzona
jest ponadto sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

Zamawiajacy nie dysponuje warunkami przytaczy do sieci:

— elektroenergetycznej,

wodociggowej,

kanalizacyjnej sanitarnej, deszczowej,

teletechniczne;j.

Na czas realizacji zadania, Zamawiajacy (w uzgodnieniu z Zarzadca budynku) zapewni
Wykonawcy dostep do zasilania elektrycznego. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu
niezbedne dane dotyczgce wymaganego zasilania oraz czasu pracy przy uzyciu energii
elektrycznej, a w razie koniecznosci, wystapi do Zarzadcy sieci (za posSrednictwem Zarzadcy

budynku) o zwiekszenie mocy przytgczeniowe;.

Wykonawca wystapi o warunki przytaczenia do sieci gazowej oraz elektroenergetycznej (obu
budynkéw), w poczatkowej fazie przystapienia do realizacji zadania. W przypadku konieczno$ci

wystgpi réwniez o warunki przytaczenia telekomunikacyjne swiattowodowe.

4.9 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej

przeprowadzeniem
4.9.1 Dokumentacja fotograficzna

Dokumentacja fotograficzna, przedstawiajgca stan istniejacy obiektu, aktualna na styczen 2024 r.,

stanowi zalagcznik nr 1.
4.9.2 Projekt koncepcyjny

Koncepcja projektowa , Termomodernizacji budynku dworu oraz administracyjnego nalezacych
do Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy” stanowi zalacznik nr 2 do

PFU.
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4.9.3 Audyt

Zamawiajacy przed przystgpieniem do realizacji zadania dostarczy wykonawcy nowe Audyty
budynkéw dworu oraz administracyjnego, z aktualizacja przyjetych rozwigzan, spetniajacych

wymagany efekt ekologiczny oraz ekonomiczny.
4.9.4 Pelmomocnictwo

Zamawiajacy, na wniosek Wykonawcy, dostarczy Wykonawcy pelnomocnictwa do wszelkich

czynnosci, ktére sg niezbedne do skutecznego przeprowadzenia pelnego procesu inwestycyjnego.
4.9.5 Lista dokumentow, ktéra Zamawiajacy dostarczy Wykonawcy

Zgodnie z poprzedzajagcymi punktami Zamawiajgcy dostarczy Wykonawcy nastepujace
dokumenty:

1) decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego,

2) os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
3) mapa do celéw projektowych,

4) audyt budynku dworu oraz budynku administracyjnego - zaktualizowany,

5) petomocnictwo.
4.9.6 Dokumentacja archiwalna dostepna w zasobach Zamawiajacego

Zamawiajacy jest w posiadaniu nastepujacych dokumentacji, ktére beda zatgczone do

dokumentacji przetargowej (w wersji elektronicznej):

1) Audyt energetyczny budynku dworu, autorstwa inz. Kacpra Tobotka, z czerwca 2024 r.;

2) Audyt energetyczny budynku administracyjnego, autorstwa dr inz. hab. prof. UZ Abdrahman
Alsabry, z wrze$nia 2024 r.;

3) ,Inwentaryzacja w celu wykonania Audytu energetycznego dla budynku administracyjnego
(Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza)”, autorstwa SABA-SUN ABDRAHMAN
ALSABRY, z 2022 r,;

4) Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,Wymiana stolarki okienne w budynku Muzeum
Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Zielonej Goérze”, autorstwa inz. Klemensa
Borzdynskiego, z grudnia 2021 r.;

5) Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,Wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych
w budynku Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza”, autorstwa inz. Marka
Seweryna, z listopada 2022 r.;

6) Decyzja Komendanta Panistwowej Strazy Pozarnej w Zielonej Goérze, z dnia 1.10.2021 r;

7) Protokot z kontroli stanu technicznego budynku muzeum - patac, autorstwa GEKONprojekt,

mgr inz. Stawomir Grzelak, z dnia 22.07.2024 r.;
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8) Protokét =z kontroli stanu technicznego budynku administracyjnego, autorstwa
GEKONprojekt, mgr inz. Stawomir Grzelak, z dnia 22.07.2024 r;

9) Protokét nr 1754220/2025 okresowej kontroli przewodéw kominowych, z dnia
03.02.2025r,;

10) Protokét nr 1754344/2025 okresowej kontroli przewodéw kominowych, z dnia
03.02.2025r,;

11) ,Projekt podstawowy”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji
Zabytkéw Pracownia Projektowa - Oddziat w Poznaniu, z 1969 r.;

12) ,Projekt aktualizacji do projektu podstawowego, na cele Okregowej Pracowni Ochrony
Zabytkéw”, autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji Zabytkow

Pracownia Projektowa — Oddziat w Poznaniu, z 1971 r.

Data opracowania: 28 luty 2025 r., Wroctaw

Autorzy opracowania:

dr inz. arch. Krzysztof Raszczuk
inz. Jan Raszczuk

mgr inz. Joanna Jastrzabek

mgr inz. Witold Piotrowski
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

ZALACZNIK 1 - DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Budynek dworu

Fot. 2 Budynek dworu, elewacje potudniowe




Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 4 Okno wymienione Fot. 5 Okno w tazience, poza zakresem opracowania
(jedno z 10)



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 6 Widok elewacji, przy wejsciu gtdéwnym, z lewej strony szafka elektryczna

Fot. 7 Szafka elektryczna w elewacji zachodniej, skrzydta wschodniego



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 8 Wejscie techniczne w elewacji potudniowej, skrzydta wschodniego

Fot. 9 Pomieszczenie gospodarcze nr D/0/002



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 11 Istniejacy kociot w pom. nr D/0/001



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 12 Centrala sygnalizacji pozarowej POLON, w korytarzu, pom. nr D/0/003

Fot. 13 Widok z holu w kierunku korytarza, na szafy z licznikami i hydrantem, pom. nr D/0/003



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy
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Fot. 14 Licznik energii, w korytarzu, pom. nr D/0/003 (wneka)

Fot. 15 Licznik wody, w korytarzu, pom. nr D/0/003 (wneka)



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 17 Poddasze nieuzytkowe - naczynie wyréwnawcze do centralnego ogrzewania



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 18 Podgrzewacz wody w tazience, pom. nr D/2/208

Fot. 19 Holl wej$ciowy, widok na $ciane pétnocng, pom.nr D/0/102



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 21 Holl wej$ciowy, widok na $ciane wschodnia, pom.nr D/0/102
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 22 Widok na Sciane zachodnig pomieszczenianr D/0/101

Fot. 23 Widok na wej$cie do pomieszczenia nr D/0/101
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 24 Widok pomieszczenia nr D/0/104
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Fot. 25 Widok pomieszczenia nr D/0/103
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Fot. 26 Wodok przestrzni komunikacyjnej 1 pietra, pom. nr D/1/203

Fot. 27 Wodok przestrzni komunikacyjnej 1 pietra, pom.nr D/1/203
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 28 Widok pomieszczenia nr D/1/202
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==
‘H‘—lil

Fot. 29 Widok pomieszczenia nr D/1/204

Fot. 30 Widok pomieszczenia nr D/1/205

15



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 31 Widok pomieszczenia nr D/1/206

Fot. 32 Widok przestrzeni komunikacyjnej 2 pietra, pom.nr D/2/301

16



Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 34 Istniejgce grzejniki
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 35 Przyktadowe okno wymienione w 2024 r.
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 36 Skrzydto nowego okna, wymienionego w 2024 r.
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Budynek administracyjny

Fot. 38 Budynek administracyjny, elewacja potudniowo-wschodnia oraz péinocno-wschodnia
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy
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Fot. 39 Stolarka okienna przeznaczona do wymiany
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 40 Szafka elektryczna

Fot. 41 Podgrzewacz wody w kuchni, w pom. nr. A/0/08
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 42 Klatka schodowa

Fot. 43 Konstrukcja poddasza, ponad schodami Fot. 44 Korytarz na poddaszu, pom. nr A/1/21
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Dokumentacja fotograficzna Muzeum Archeologicznego Srodkowego Nadodrza w Swidnicy

Fot. 46 Pomieszczenie biurowe na poddaszu
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Powierzchnia kondygnacii ok. 387 m? (na podstawie dokumantacji archiwalnej)
% — —O [ %
3 Rzut wykonano na podstawie dokumentacji: "Projekt podstawowy”, z 1969 r.;
¢ , ,Projekt aktualizacji do projektu podstawowego, na cele Okregowej Pracowni Ochrony Zabytkéw”, z 1971 r.;
’ autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji Zabytkéw Pracownia Projektowa — Oddziat w Poznaniu,
-
A0z + \\ Ban 5
‘Tr—} . /
v /
\ PV
{ o /
R I !
o D%zoea PRACOWNIA | 2
! u \
/ Fouds \
[ 3HE Aty pvpadku mozliwodc realizacia—, Diij208
4 przewodu spalinowego w istniejacym \\\\ 208 ] EAZIENKA
¥ przewodzie kominowym N : 40 | ZenatcsTa
o i I e ¢ R I
9 T+ — - — h —— stolarka okienna poza
| R o | B — oz . zakresem opracowania
stolarka okienna — AN ?' i L $ ?3 ,_Q s s
wymieniona TN ;“ | o7 o B;\SEWJ D/1/210 e
\ e e = - - - —R2S gz H
\ - “N[ l r // ] o _f ‘__,\34,_%, 710 | umywarria
\\ Y : ' 7 i Eg o _ “!"Po[—dfz - 16 | Aermicota
N . 140 > 285 s &: E—Aoa
: \] \\ﬂif- o _z; A¥Tz-eo, | D121 ¢ b
o D208 0 awvsTAW | 1 \ 211 | comrarz ‘
b | soxss- //’ ! I M  istniejaca w0 %8 | Aea ~Amviectl |-
33.0 | foartciot s -szafka el. i
s -7 l I M o '}J
@ #T h A e
- - 1 s S S a9 ‘?__ib—o -
00 iy ! l 7 p%% )
b v i —— g
27727 LE;J e Ep::j::?: =t AJ"_T{ b Ir‘
THNG !
© B TABORATORYINY DICESTORIUM [3 {! =3
S | e g
X
K by TR T
i = any :
50/100/ 20 U 0
~__ | i o : i ! , co
D/1/205 I %, ] P
SALKA WARSZTATOWA N i rd
705! ermomarorina o ! 7
458 | pow \\ | S
S ! P |
pIEKA N ~ : 7 ’
Ly S
J | s a0 LYY P et T T
1 B
T P A }
77 1427
90 IND
200 24d &
N <
b e
¥
<o
D/1/204
SALA WYSTAW Dri/201 SALA WYSTAW
104 srncommnsnninmona
{ Soa { rew 7 e e
Tt i | <o S‘LZ_’ T o T =2
s ] — ; l - o :{ o
: | o
+ E By Fs; = — i T %
2 T
| ! | ‘ !
stolarka okienna
wymieniona Termomodernizacja budynku dworu

oraz budynku administracyjnego
Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza
Budynek dworu -rzut 1 pietra | skala1:120 w Zielonej Gorze z/s w Swidnicy



PK | 5

2426

Budynek dworu - rzut 2 pietra

3305

ArchistrL}:turA

1435

1870

S76

w7

|

20,9 AN

391*0_{_'40_«%*'4_/

. azs 4
tal
| 8]
| 44
: Lesl |
! 4
I} T : N
W przy| adklu mozliwosci reahzaCJan\\ 3
przewody qulinowego w istnigjgcym \ ¢
! przewodzie kominowym \
! 8 am
o N
gl R
g =] |\
—— & e = "1 \
‘0; = ‘;-_/——' S \\

305, MA(.AZ\(_E;

7z | PEW

Q)

0

&

se., 9

oy , .

/QZ/\" 72 R
A, & 0bpeerEorox

IS 07| pow 0l
B0 WTE Sf T
459 200 \DiC 400 o =
M 2 =l T

?‘P PP

23

=]
i

1T P 1 7~y
istniejaca /
: szafka el. )
By
A
D/21303 SALA WYSTAW
FRAGOWIHA
Zea | vew
A
200
%lv [ 2.2%/20
] TR
» - /E(Zﬁi
8‘% P11

DI2I802] g A wySTAW
301

PRACOW S
SaZ pew .

Powierzchnia kondygnacii ok. 283 m? (na podstawie dokumantacii archiwainej)

Rzut wykonano na podstawie dokumentacji: "Projekt podstawowy”, z 1969 r.;
,Projekt aktualizacji do projektu podstawowego, na cele Okregowej Pracowni Ochrony Zabytkéw”, z 1971 r.;
autorstwa Przedsiebiorstwo Panstwowe Pracownia Konserwacji Zabytkéw Pracownia Projektowa — Oddziat w Poznaniu,
45
B
o ; '[ ¥ .
—
L
v
D/2/308
306 ]NATKV&K+W¢
45 | Aeraievoten
H  [Dr2s09
T 77303] we
Y a8 [ Aera «©
S
310] umewainia
18 | Teraico o
-D/2/310
L]
WNEKA HYORAN] ™
WYS. 1_15:20
osA DR
g %
50x100~30 o
ps pme— E . :r'_
b £ I N
! [ LT 5
b ; ! g
* =
| )
istniejacy hydrant | :
i
| I
| |
/)L i J i i)
wylazna—" 5 Jj, ‘,
poddasze s If
P
<
by )
0n —
o
D/2/301
300 wor.
38| aeq ALt ows.
.85 § _ T
co <o
. 1 ol
= 2,5 Ll
3301

v

skala1:120

#

Termomodernizacja budynku dworu
oraz budynku administracyjnego
Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza
w Zielonej Gorze z/s w Swidnicy



PK | 6 Archistrt}:turA

|
<
istniejace ztacze instalacji 6
elektroenergetycznej
3337
| 7 ] 504 ] 595 ] 303 ] 419 ] 416 ] 241 |
\ strefa magazynowa | strefa biurowa - /%Pfol‘e“"‘wa”e koryto
' | ' , , , _— . odwadniajace
_—projekiowane koryto projektowane koryto—~_ projektowane rozdzielenie pomieszczen— _—projektowane koryto - } istniejgce zigcze instalaci
odwadniajace odwadniajace ) o réznych temperaturach i odwadniajace teletechnicznej
\ istniejace ztacze instalaci
elektroenergetycznej
© e e e e e e e s i By e e B e e e e e e e e VAR

! |

289

|

360

>~ projektowane
jednostki—— A2 koryto
pomp ciepla | | _ _ A/0/09 odwadn|ajace
(sugerowana || - | —w przypadku moziwosci, realizacja istnieiaca szafka el. _ = _ i
lokalizacja) |/ // | przewodu spalinowego w istniejacym a \ // i // — - N
| ‘:‘FL | przewodzie kominowym (do weryfikacji sirefa rozporowadzenia , ‘ ‘ (:)
@ ‘ | - ]/ moziwosé wykorzystania przewodu) kanatow wentylacyjnych ‘ ‘

I A & ™ R S —— = S

784

NN X\\YYYY\\\\\YY
[ rozwazana lokalizacja centrali
wentylacyjnych (podwieszone)
AN

X\\\>L§>&\¥X\\X

784
I

L= N SONANN

s b | Tawm ]
<+

projektowane
Al0/14a pomieszczenie
kotta

| ‘ ‘ ,
e \ _ - N
=l _ f ) | | : L |
TGe WA (kociot kondensacyjny na gaz o A0/13 A0 A0A10 A/0/08 b ﬁ=\ A/0/06 A/0/05
ng | ‘ z zamknigtg komora spalania, ‘ ‘ A/0/07 ‘ ‘ ‘ \ ‘
o a\zactjal ‘ zbiornik c.w.u., bufor pompy |, ‘ ‘ ‘ ‘ &
czerpni ‘MIWSY;;HQ ciepta, osprzet i niezbedna \
szczytowej ‘ ‘ armature) ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ \\ ‘
i - | | | | | N\
®—= — - - —t r - F 1 T F . " t F 1 F i W
= \ przestrzen
| . . . . . , / wejscie instalaci — | \ | Meogrzewana
projektowana szafka— ——pomieszczenie obstugi projektowane—— projektowane rozdzielenie pomieszczen— kenalizacjisantamej - ) \-projektowane
gazowa z zaworem instalacji paneli koryto 0 réznych temperaturach do budynku projektowane koryto
odcinajacym ' fotowoltaicznych odwadniajace ' ' | | koryto . ! ! " odwadniajace
(sugerowana wejscie instalacji odwadniajace
lokalizacj ki
okalizacia) ’ d ’ 504 ’ sog  odydobudmku | 303 ’ 419 ’ 416 ’ 241 ’
\ | | 3337 \ \ | | \

N

Powierzchnia kondygnacii ok. 212 m? (na podstawie dotychczasowej inwentaryzacji)

Rzut wykonano na podstawie dokumentacii: ,Inwentaryzacja w celu wykonania Audytu energetycznego
dla budynku administracyjnego (Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza)”,
autorstwa SABA-SUN ABDRAHMAN ALSABRY, z 2022 r.

Termomodernizacja budynku dworu
oraz budynku administracyjnego

Muzeum Archeologiczne Sroquwego Nadodrza
Budynek administracyjny - rzut parteru |  skala 1:100 w Zielonej Gorze z/s w Swidnicy
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Powierzchnia kondygnacii ok. 214 m? (na podstawie dotychczasowej inwentaryzacji)
Rzut wykonano na podstawie dokumentacii: ,Inwentaryzacja w celu wykonania Audytu energetycznego
dla budynku administracyjnego (Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza)”,
autorstwa SABA-SUN ABDRAHMAN ALSABRY, z 2022 1.
Termomodernizacja budynku dworu
oraz budynku administracyjnego
Muzeum Archeologiczne Srodkowego Nadodrza
Budynek administracyjny - rzut poddasza | skala 1:100 w Zielonej Gorze z/s w Swidnicy
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Termomodernizacja budynku dworu
oraz budynku administracyjnego
Muzeum Archeologiczne Sroquwego Nadodrza
Budynek administracyjny - wizualizacja budynku po remoncie, wg wariantu | elewacji w Zielonej Gorze z/s w Swidnicy
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