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Klasy robot:

45000000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

09331200-0 Stoneczne moduty fotoelektryczne

09332000-5 Instalacje stoneczne

45231000-5 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggéw, ciggdw komunikacyjnych i linii
energetycznych

7422200-1 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

45000000-7 Roboty budowlane

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71314100-3 Ustugi elektryczne

71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

71321000-4 Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji
budowlanych

71326000-9 Dodatkowe ustugi budowlane

71334000-8 Rézne ustugi inzynieryjne

71334000-8 Mechaniczne i elektryczne ustugi inzynieryjne

31430000-9 Akumulatory elektryczne

31121110-4 Przeksztattniki mocy
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1. CZESC OPISOWA

1.1.  OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiajgcego
stawiane przedmiotowej inwestycji.

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi podstawe do sporzgdzenia oferowanej kalkulacji na
kompleksowg realizacje zadania obejmujgcego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze
wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami oraz wszelkimi pracami budowlano-

montazowymi, przeprowadzenie instruktazu uzytkownikéw w zakresie obstugi instalacji.

Gmina Minsk Mazowiecki planuje zrealizowa¢ inwestycje polegajgcg na montazu magazynu

energii na potrzeby budynku szkoty w Stojadtach.

Niniejszy dokument, stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych, dostawy

i prac montazowych, przygotowania oferty szczegdlnie w zakresie obliczenia ceny oferty.

1.1.1. DEFINICJE PODSTAWOWE

Zamawiajacy / Inwestor — Gmina Mirisk Mazowiecki

Wykonawca - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, ktdra ubiega sie o udzielenie zamdwienia, ztozyta oferte lub zawarta
umowe w sprawie zamodwienia publicznego.

Podwykonawca — osoba prawna lub fizyczna wymieniona w ofercie jako podwykonawca
czesci robot budowlanych, albo kazda inna osoba prawna lub fizyczna nie wymieniona
w ofercie, z ktérg Wykonawca zawart za zgoda Zamawiajgcego umowe o wykonanie czesci

robot.

Kierownik budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawce, upowazniona do kierowania

robotami i do wystepowania w jego imieniu w sprawach realizacji przedmiotu robot.

Projektant - Projektant to osoba fizyczna z uprawnieniami budowlanymi do projektowania
w okreslonej specjalnosci. Inspektor nadzoru Inwestorskiego - osoba fizyczna posiadajaca
wymagane uprawnienia oraz upowazniona z ramienia Inwestora w mysl przepiséw ,Prawa

Budowlanego" do kontrolowania prowadzonych prac pod katem zgodnosci z dokumentacijg
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projektowg, warunkami oferty oraz normami, przepisami i zasadami wiedzy technicznej
oraz do przekazywania wymagan pomiedzy Inwestorem a Wykonawca.

Nadzor techniczny - osoby petnigce samodzielne funkcje w budownictwie: projektanci,
kierownik roboét, kierownik budowy, inspektor nadzoru inwestorskiego.

Umowa - umowa na wykonanie catosci zadania objetego PFU, zawarta po rozstrzygnieciu
przetargu pomiedzy Zamawiajgcym (Inwestorem) i Wykonawca.

Polecenie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego - wszelkie polecenia przekazane Wykonawcy
przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, w formie pisemnej, dotyczgce sposobu realizacji
robot lub innych spraw zwigzanych z prowadzeniem budowy.

Teren budowy/miejsce realizacji - teren udostepniony przez Inwestora dla wykonania na nim
robét objetych umowa oraz inne miejsca wymienione w umowie jako tworzgce czes¢ terenu

budowy.

Roboty - ogot dziatan, niezbednych do podjecia w ramach realizacji przez Wykonawce

przedmiotu zadania.

Materiaty - wszelkie tworzywa niezbedne do wykonania robdt, zgodne z dokumentacjs.
Certyfikat zgodnosci - dokument wydany zgodnie z zasadami systemu certyfikacji wykazujacy,
ze zapewniono odpowiedni stopien zaufania, iz nalezycie zidentyfikowany wyréb, proces lub
ustuga sg zgodne z okreslong normag lub innymi dokumentami normatywnymi w odniesieniu
do wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie (zgodnie z Ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, art. 10) certyfikat zgodnosci wykazuje, ze zapewniono
zgodnos¢ wyrobu z PN, PN-EN lub aprobatg techniczng (w wypadku wyroboéw, dla ktérych nie
ustalono PN).

Znak zgodnosci - zastrzezony znak, nadawany lub stosowany zgodnie z zasadami systemu
certyfikacji, wskazujacy, ze zapewniono odpowiedni stopien zaufania, iz dany wyrob, proces
lub ustuga sg zgodne z okreslong normg lub innym dokumentem normatywnym.

Sprzet pomocniczy - elementy nie stanowigce statego wyposazenia sprzetu
zmechanizowanego, a niezbedne przy wykonywaniu robot budowlanych, takie jak: uchwyty,
bloki przenosne, podstawki tadunkowe, pomosty przenosne, wozki reczne, taczki, narzedzia
i urzgdzenia pomocnicze.

DNSH - "Do No Significant Harm" (Nie CzyA Znaczacej Szkody). Jest to zasada naktadajaca
obowigzek prowadzenia inwestycji tak, aby nie wyrzadza¢ powaznych szkdd srodowiskowych

ani spotfecznych.



1.1.2. ZAKRES | PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie to ma na celu okre$lenie wytycznych dla Projektantéw oraz Wykonawcow,
w jaki sposéb nalezy zaprojektowa¢ oraz wykona¢ inwestycje polegajgcg na dostawie
i montazu magazynu energii elektrycznej . Wykonawca w swoim zakresie ujmie takze
te prace dodatkowe i elementy instalacji, ktére nie zostaty wyszczegdlnione, lecz
s niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i stabilnego dziatania oraz wymaganych prac
konserwacyjnych, jak rowniez dla uzyskania gwarancji sprawnego i bezawaryjnego dziatania

magazynu energii

1.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES ROBOT
BUDOWLANYCH

W ramach niniejszego Projektu przewiduje sie prace projektowe oraz dostawe i montaz
magazynu energii na potrzeby budynku szkoty w Stojadtach. Planowane przedsiewziecie
stuzy¢ bedzie magazynowaniu energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych Zrddet
energii, z istniejgcych instalacji fotowoltaicznych znajdujgcych sie na terenie budynku szkoty.
Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie, dostawa oraz montaz magazynu energii
o0 mocy nominalnej 49 kW i pojemnosci minimum 100 kWh
Zakres prac nalezy wykona¢ w oparciu o witasne projekty techniczne przygotowane przez
osoby do tego uprawnione (zlecone przez Wykonawce i uzgodnione z Zamawiajgcym).
Projekty nalezy wykonac zgodnie z:

e Wymaganiami Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia (SWZ)

e  Programem funkcjonalno-uzytkowym oraz uzgodnieniem z Zamawiajgcym.
Program funkcjonalno-uzytkowy jest stosowany jako dokument przetargowy. Oferta
dostarczona przez Wykonawce musi obejmowac cato$s¢ dostaw i prac koniecznych
do realizacji przedsiewziecia, az do momentu przekazania Zamawiajgcemu. Wykonawca
w swoim zakresie ujmie takze te prace dodatkowe i elementy instalacji, ktdére nie zostaty
wyszczegdlnione, lecz s3 wazne bgdz niezbedne do poprawnego funkcjonowania i stabilnego
dziatania oraz dajg gwarancje sprawnego i bezawaryjnego dziatania.

Zamawiajacy sugeruje odbycie wizji lokalnej w celu zweryfikowania udostepnionych



informacji oraz wszelkich nieopisanych w niniejszym opisie uwarunkowan. W celu
sporzadzenia dokumentacji projektowej instalacji nalezy wykonaé¢ wszelkie niezbedne
i wymagane inwentaryzacje oraz uzgodnienia.

Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe do projektowania przedstawione przez
Zamawiajacego, wykona na witasny koszt wszystkie badania i analizy uzupetniajace niezbedne
do prawidtowego wykonania zamdwienia, wskazane przez Zamawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany we wtfasnym zakresie do weryfikacji przekazanych przez
Zamawiajgcego danych dotyczgcych planowanych do montazu instalacji oraz informowania
Zamawiajacego o zauwazonych istotnych rozbieznosciach w odniesieniu do stanu

faktycznego (jezeli wystapia).

Uwaga: Dokumentacje techniczng nalezy uzgodnié z rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych - prace budowlano-montazowe wykonaé zgodnie z projektem

pozytywnie zaopiniowanym przez rzeczoznawce p.poz.

1.3.  AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Magazyn energii to urzadzenie, ktére w potgczeniu z instalacjg fotowoltaiczng pozwala
na zwiekszenie auto konsumpcji produkowanej przez nig energii elektrycznej. Generowane
przez instalacje nadwyzki pragdu sg kumulowane przez magazyn, a nie oddawane do sieci.
Wymaga sie aby magazyn energii wspotdziatat z istniejgcymi instalacjami fotowoltaicznymi.
Przewiduje sie montaz magazynu energii na zewnetrz budynku w konstrukcji szafowej lub

kontenerowej.

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej/technicznej
oraz wykonanie prac montazowo budowlanych wraz z uzgodnieniami wymaganymi
przepisami prawa budowlanego (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U.
z 2026 r., poz. 524 ze zmianami oraz zgodnie z warunkami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. nr poz. 1225 ze zm.) oraz prac

organizacyjno-szkoleniowych.



Dokumentacja projektowa/techniczna

Przed podjeciem prac projektowych Wykonawca dokona inwentaryzacji faktycznego stanu
technicznego raz stanu faktycznego instalacji elektrycznych w stopniu umozliwiajgcym wykonanie

kompletnej dokumentacji projektowej dla catosci przedsiewziecia.

W ramach przedmiotu zamowienia w zakresie opracowania dokumentacji projektowe;j,
Wykonawca sporzadzi kompletny projekt techniczny obejmujacy:

e czes¢ opisowa,

e niezbedne obliczenia techniczne, obliczone parametry powinny spetnia¢ wymagania
stawiane przez falownik,

e dobodr zabezpieczen przepieciowych i ochrony przed porazeniem,

e dobdr kabli i zabezpieczen nadpradowych,

e testyi pomiary instalacji elektrycznej,

e System zarzadzania SBMS (System Battery Management System)

e schematy, rzuty, rysunki w tym projekt zagospodarowania terenu

e karty katalogowe oraz certyfikaty dopuszczenia do uzytku zastosowanych komponentéw,

e certyfikaty potwierdzajgce uprawnienia wykonawcy do instalowania;

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych.

W ramach przedmiotu zamowienia w zakresie opracowania dokumentacji projektowe;j,
Wykonawca sporzadzi nastepujgce dokumenty:

e projekt techniczny wykonawczy z w branzy elektrycznej (3 egz. w formie utrwalonej
na pismie oraz w formie elektronicznej w formatach .pdf i edytowalnych ),

e dokumentacje powykonawczg z naniesionymi w sposdb czytelny wszelkimi zmianami
wprowadzonymi w trakcie budowy. (2 egz. w formie utrwalonej na piSmie oraz w formie
elektronicznej)

Projekt techniczny powinien by¢ sporzadzony w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym
do wykonania kosztorysu powykonawczego. Projekt ten musi uwzglednia¢ wymagania okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
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i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682).

Wykonawca przediozy projekt techniczny do akceptacji przez Zamawiajgcego w terminie
okreslonym w umowie.
WYMAGANIA PROJEKTOWE:
e Projekt nalezy tak wykonaé, aby instalacje magazynu mozna byto przeprowadzi¢ bez
przestojéw w pracy, utrudniajgcych prawidtowe funkcjonowanie obiektow.
e Projekt musi zawiera¢ wpiecie magazynu w istniejgcg instalacje fotowoltaiczng oraz
niezbedne obliczenia.
e Wizualizacja parametrow i uzyskanych danych podczas pracy musi by¢ w jezyku polskim.
Projekty wymagajg akceptacji Zamawiajgcego przed rozpoczeciem prac. Wszelkie uzgodnienia
dotyczace zaprojektowanej instalacji muszg zostac¢ uzgodnione z Zamawiajgcym.

Zamawiajacy zobowigzuje sie we wilasnym zakresie do uzyskania wszelkich uzgodnien, decyzji i

pozwolen znajdujacych sie w zakresie projektu, niezbednych dla prawidtowej realizacji przedmiotu
zamodwienia jakim jest uzyskanie pozwolenia na budowe/stosownego zaswiadczenia o braku sprzeciwu w
przedmiocie przystgpienia do robét budowlanych, w tym jezeli konieczne jest uzyskania warunkéw

przytaczeniowych.

Roboty montazowe i instalatorskie

Zakres prac montazowo-instalatorskich:

e montaz magazynu energii,

e wykonanie zabezpieczen,

e potozenie okablowania do podtgczenia magazynu energii wraz z wykonaniem tras
kablowych,

e wpiecie akumulatora w rozdzielnie gtéwna budynku,

e skonfigurowanie pracy magazynu energii z istniejgcg instalacjq fotowoltaiczng, wykonanie
instalacji uziemiajacej,

e wykonanie prac pomocniczych budowlanych (przebicia, otwory montazowe, przejscia
instalacyjne przez przegrody budowlane, wypetnienie otworéw oraz odtworzenie
i naprawa czesci uszkodzonych wypraw (elementow wykonczeniowych) podczas

wykonywania robét budowlanych), wraz z malowaniem uszkodzonej powierzchni
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e wykonanie prac porzgdkowych majgcych na celu doprowadzenie obiektu do stanu

pierwotnego,
e przeprowadzenie pomiarow,
e kontrole, proby, uruchomienie i regulacja instalacji,

e inne niewyszczegdlnione prace niezbedne do prawidiowego funkcjonowania catej

instalacji.

Prace organizacyjno-szkoleniowe

e sporzadzenie instrukcji eksploatacji instalacji w jezyku polskim,
e przeprowadzenie instruktazu dla oséb wskazanych przez Zamawiajgcego, z zasad obstugi,
uzytkowania, konserwacji i bezpieczenstwa zwigzanymi z uzytkowaniem zainstalowanej

instalacji,

e sporzgdzenie protokotu z instruktazu z wyszczegdlnieniem co bylo przedmiotem

instruktazu i przekazanie instrukcji.

Zasady gwarancji i serwisowania

Wykonawca zapewni serwisowanie wybudowanej instalacji w okresie objetym gwarancjg
i rekojmia. Koszty serwisowania urzgdzen i instalacji w okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi
pokrywa Wykonawca. Gwarancje, liczong od dnia podpisania przez Zamawiajgcego (bez uwag)
protokotu odbioru koricowego zadania inwestycyjnego, na poszczegdlne urzadzenia / elementy
instalacji okreslono ponizej:

e system bateryjny (fadowarke AC i jednostke sterujgcg) 10 lat,

e naroboty budowlano-montazowe — minimum 5 lat.

Zasady serwisowania:
e wykonawca wskaze wyspecjalizowany serwis, ktéry dokonywaé bedzie napraw awarii,
usterek oraz przeglagddw serwisowych lub sam bedzie posiadat serwis urzadzen,
e bezptatne przeglady serwisowe w okresie gwarancji i rekojmi,

e czas reakcji serwisanta bedzie nie dtuzszy niz 4 dni robocze od zgloszenia awarii
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1.4.

(w okresie gwarancji),

do napraw gwarancyjnych Wykonawca jest zobowigzany uzy¢ fabrycznie nowych
elementéw o parametrach nie gorszych niz elementéw uszkodzonych sprzed usterki —
wszelkie koszty napraw i kosztéow eksploatacyjnych w okresie rekojmi na roboty
budowlano-montazowe sg po stronie Wykonawcy,

przed zakoriczeniem okresu gwarancji na roboty budowlano-montazowe (na nie wiecej niz
30 dni) wykonawca wykona przeglad instalacji ktory bedzie obejmowat oglad wizualny
instalacji, sprawdzenie wszystkich potgczen,, wykonanie wszystkich pomiaréw zgodnych
z wymaganiami w protokole odbioru konicowego. Jezeli w czasie przeglagdu ujawnione
zostang nieprawidiowosci w dziataniu instalacji Wykonawca jest zobowigzany

do usuniecia usterek.

OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe przedmiotu zamodwienia powinny odpowiadaé

wymaganiom obowigzujgcych regulacji prawnych w tym zakresie. Obiekty sg uzytkowane,

planowanie realizacji inwestycji nalezy dokonac tak, aby nie zaktécic¢ ich funkcjonowania.

Nalezy stosowal wytgcznie urzadzenia, wyroby i materialy posiadajgce swiadectwo

dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub Swiadectwo kwalifikacji jakosSci, oraz

oznaczonych znakiem jakosci i znakiem bezpieczenstwa, wydanymi przez uprawnione

jednostki kwalifikujace.

Nadzor nad pracami montazu magazynu energii powinien by¢ wykonany przez osobe

spetniajgcg wymagania okreslone ponizej:

moze sprawowac samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, tj. ma uprawnienia
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
lub rownowazine wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow

lub réwnowazne wydane poza granicami RP;

Materiaty powinny:

by¢ fabrycznie nowe,

posiadac gwarancje producentdw na co najmniej 5 lat, a magazyn energii co najmniej 10
lat gwarancji

posiadac rekojmie wykonawcy instalacji na co najmniej 5 lat,
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e posiadacinstrukcje obstugi i uzytkowania w jezyku polskim

1.5.  SZCZEGOLOWE WASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Wszystkie prace budowlane nalezy wykona¢ w rygorze przepisdw przeciwpozarowych
(Dz. U. 2024 poz. 275). Przed przystgpieniem do realizacji zadania Wykonawca bedzie
zobowigzany do wykonania wszystkich niezbednych ogledzin, wizji lokalnych i
zweryfikowania informacji dotyczacych realizacji dostawy i montazu magazynu energii.

Wymagania formalne:

e nalezy opracowac¢ dokumentacje techniczng;

e Zamawiajacy dokona aktualizacji zgtoszenia przytgczenia do sieci dystrybucyjnej
zwigzanej z wpieciem magazynu do sieci, oraz uzgodnienia dokumentacji
z rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;

Minimalne wymogi dla magazynu energii

W ramach realizacji zadania zaplanowano montaz akumulatoréw o mocy nominalnej
minimum 49 kW i pojemnosci rzeczywistej akumulatora minimum 100 kWh. (Magazyn
energii wraz z jednostkg sterujgcg (system sterowania przystosowany do wspotpracy z
systemem nadrzednym), System bateryjny (tadowarka AC)/falownik (inwerter), Liczniki typu
smart meter, Skrzynka AC — ograniczniki przepie¢ typ AC dobrane do instalacji, Przewody AC,
Uziemienie instalacji, Roztacznik PPOZ, Inne elementy niezbedne do montazu),
wspotdziatanie magazynu z istniejgcg instalacjag PV (niezbedne wyposazenie istniejgcej

instalacji PV do wspétpracy z nowym magazynem energii lezy po stronie Wykonawcy).

Wymaga sie, aby magazyn energii pracowat rowniez w tzw. trybie awaryjnym. To znaczy,
ze w przypadku braku zasilania energia elektryczng magazyn musi posiadaé funkcje ,,zasilania
awaryjnego”, za pomocg dedykowanego SZR.

Wymaga sie wyposazenie systemu awaryjnego zasilania w dodatkowe ztgcze do wpiecia

awaryjnego agregatu prgdotwdrczego o mocy min. 50 kW tréjfazowy (400V), (typu plag-in).

Wytyczne dla szafy/kontenera, w ktorym bedzie znajdowac sie magazyn energii:

e klasa odpornosci ogniowej zgodnie z wymogami p.poz,

e system wentylacji,
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e system grzania chfodzenia: utrzymywac temp. min. +5 °C max 40 °C (zgodnie z
wytycznymi producenta baterii)

e wspodtczynnik przenikana ciepta dla przegréd zewnetrznych nie gorszy niz 0,3 W/m2K.

e dopuszcza sie zastosowanie zintegrowanych prefabrykowanych rozwigzan
technicznych.

e magazyn energii musi by¢ wyposazony w bezpieczny uktad E-STOP mozliwy do
nacisniecia zawsze (takze pod znamionowym obcigzeniem), takie przez
niewykwalifikowany personel. Wcisniecie tego przycisku musi bezpiecznie wytaczyé
caty system.

e system wykrywania i aktywnego gaszenia pozaru (zamawiajgcy dopuszcza sytuacje nie
stosowanie aktywnego systemu gaszenia, jezeli dobrana technologia nie bedzie
wymagata takiego systemu).

Minimalne wymogi dla magazynu energii:

e typ baterii: litowo-zelazowo-fosforanowe (LiFePQO,)

e liczba cykli: min. 6000

e t3czna pojemnosé uzytkowa (rzeczywista) modutdw bateryjnych: min. 100 kWh
e moc nominalna: min. 49 kW

e  zakres temperatury pracy: -30°C do +45°C

e  zasilanie awaryjne: za pomocg dedykowanego SZR

Po stronie Wykonawcy jest wykonanie systemu zarzgdzania SBMS (System Battery

Management System). System powinien komunikowa¢ sie z zewnetrznymi urzgdzeniami za
posrednictwem protokotu Modbus TCP/IP i by¢ wyposazone we wszystkie niezbedne
zabezpieczenia, ktore chronig baterie przed szkodliwymi stanami, takimi jak: przeciazenie,
nadmierne roztadowanie/natadowanie oraz innymi niebezpiecznymi zjawiskami.
FUNKCIJE Systemu Zarzadzania Bateria:

e maksymalny mozliwy prad tadowania / roztadowania dla kazdego modutu,

e aktualny poziom natadowania dla kazdego modutu,

e aktualny stan zdrowia/konca zywotnosci dla kazdego modutu,

e ilos$¢ aktywnych modutéw bateryjnych,

e aktualny prad tadowania / roztadowania,

* energia w zestawie bateryjnym (w kWh),

e najwyzsza / najnizsza temperatura,

* najwyzsze / najnizsze napiecie modutu,
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e ostrzezenia / alarmy — zapis archiwizowany,

e aktualny stan pracy (fadowanie, roztadowywanie, gotowosc),

o uktad aktywny balansowania modutéw,

e status komunikacji z zasobnikiem energii

e Zamawiajacy wymaga nowego systemu zarzadzania przeptywem energii (SCADA) z
analizg danych w czasie rzeczywistym,

e generowanie raportéw w wybranym przez uzytkownika okresie — dowolny okres i
zakres,

e monitorowanie aktualnej produkgc;ji instalacji OZE,

* monitorowanie aktualnie dtawionej energii,

e monitorowanie aktualnie pobieranej energii z OZE,

* monitorowanie aktualnie pobieranej energii z sieci,

e wysytanie stanow alarmowych i nieprawidtowosci na wskazane adresy e-mail,

e tadowanie baterii powinno by¢ mozliwe w pierwszej kolejnosci z paneli PV,

* obstuga awaryjnego agregatu pradotwodrczego,

e brak mozliwosci przesytu danych do krajow trzecich spoza Europejskiego Obszaru
Gospodarczego (EOG),

e system zarzadzania energig powinien wspoétpracowad z taryfami dynamicznymi.

Do obstugi lokalnej systemu w obrebie magazynu energii, ma stuzy¢ panel operatorski.

Wykonawca zobowigzany jest do odtworzenia ewentualnie zniszczonych elementéw
zagospodarowania terenu.

Projektujac oraz wykonujgc roboty zwigzane z montazem instalacji nalezy dazy¢ do tego, aby
jak w najmniejszym stopniu ingerowa¢ w elementy wykonczenia istniejgcego budynku
(oktadziny wewnetrzne, elewacje, powtoki malarskie, zabezpieczenia antykorozyjne, powtoki
izolacji cieplnej czy akustycznej i itp.). Jednak gdy pojawi sie konieczno$¢ przeprowadzenia
takich ingerencji podczas wykonania robét instalacyjnych, to ich zakres i ilos¢ nalezy
uzgodnié z Zamawiajgcym.

Wszelkiego rodzaju otwory montazowe, przebicia, przejscia, itp., powstate w czasie
prowadzenia prac instalacyjnych nalezy wykonczy¢ na podstawowym poziomie obrdébek
murarsko-tynkarskich oraz nalezy wykona¢ ostateczne wykonczenie miejsc zwigzanych
z prowadzeniem prac instalacyjnych, np. poprzez malowanie czy innego rodzaju

wykonczenia.
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Za wszelkie zniszczenia lub uszkodzenia elementéw budowlanych i konstrukcyjnych obiektu
nie zwigzanych z wykonywang instalacjg lub w zakresie wiekszym niz wymaga tego montaz

instalacji, odpowiada Wykonawca i jest on zobowigzany do ich usuniecia na wtasny koszt.

1.6.  WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Przedmiotowa inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.). Z przepiséw Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.) oraz obowigzujgcych
wytycznych Ministra Rozwoju Regionalnego wynika, iz planowana inwestycja nie wymaga
sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania technologiczne stosowane
w projekcie nie stanowig zagrozenia dla sSrodowiska naturalnego w swietle obowigzujgcego
prawa. Wszystkie urzadzenia, ktdre zostang zastosowane w projekcie bedg posiadaé¢ wazne
Potwierdzenia lub Deklaracje Zgodnosci z obowigzujgcymi normami. Oddziatywanie realizacji
inwestycji ograniczy sie do wptywu na ludzi ktérzy bedg przebywa¢ w budynkach w czasie
wykonywania prac oraz ich zdrowie, i moze polega¢ na czasowym obnizeniu komfortu
pobytu wskutek wystepowania zwiekszonego poziomu hatasu i zapylenia wywotanego praca

urzadzen mechanicznych i prac budowlanych.

Wykonawca ma obowigzek segregacji odpaddw powstatych podczas budowy na co najmniej
sze$¢ podstawowych frakgji, tj.: drewno, metale, szkto, tworzywa sztuczne, gips, odpady
mineralne, w tym beton, cegtly, ptytki i materiaty ceramiczne oraz kamienie. Zgodnie

z ustawig z 21 listopada 2024 r. o zmianie ustawy o odpadach (Dz.U. z 2024 r. poz. 1834)

Wykonawca ma obowigzek sporzadzenia oraz ciggtej aktualizacji w catym procesie
uproszczonego raportu potwierdzajgcego realizacje zadania zgodnie z zasadami DNSH
(,,do no significant harm”, czyli ,nie czyn powaznych szkdd”). Raport nalezy wykonac zgodnie
z zapisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego
2021 r. ustanawiajace Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (Dz. Urz. UE

L57218.2.2021, 5. 17)
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Zakres raportu na etapie przygotowania przedsiewziecia (opracowanie dokumentacji
technicznej) winien zawierac:

e identyfikacje dziatan budowlanych,

e ocene wrazliwosci na zmiany klimatu i ryzyka zmian klimatu,

e szczego6towq analize oddziatywania dla kazdego scenariusza zmiany klimatu,

e wskazanie dziatan w zakresie przystosowania do zmian klimatu,

e sposob zarzadzania cyklem Zzycia magazynu energii obejmujgacym planowanie,
organizacje, koordynacje i weryfikacje projektu w sposéb  wydajny
i skuteczny we wszystkich fazach cyklu zycia,

e mozliwe powstate zanieczyszczenia, odpady, hatas itp. w trakcie realizacji prac,

e mozliwe dziatania Wykonawcy w celu zminimalizowania oddziatywania
na S$rodowisko procesu montazu magazynu energii oraz wskazanie sposobu
utylizacji powstatych odpadéw,

e poziom szkodliwosci dla Srodowiska uzytych materiatow do prac montazowych.

Zakres raportu na etapie realizacji przedsiewziecia winien zawierac:

e wyniki monitorowania realizacji przedsiewziecia pod katem zgodnosci z zasadami
DNSH,

e wyniki kontroli uzytych materiatéw,

e wyniki kontroli prawidtowosci utylizacji powstatych odpadow,

Zakres raportu po realizacji przedsiewziecia winien obejmowaé sporzadzenie raportu
korcowego i wykonanie dokumentacji w zakresie:

e potwierdzajgcym realizacje inwestycji zgodnie z zasadami DNSH,

e potwierdzajagcym prawidtowa utylizacje powstatych odpaddéw w procesie realizacji
zadania,

e wynikéw dotyczgcych efektywnosci energetyczne;j,

e poziomu redukcji COy,

e wptywu na S$rodowisko proceséw eksploatacyjnych w trakcie trwatosci zycia
obiektu,

e trwatos¢ uzytych materiatéw, urzgdzen oraz procesu ich utylizacji.

1.7.  OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO  PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA
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1.7.1. WYMAGANIA DOTYCZACE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu, na ktérym beda odbywaty sie prace,
w celu zapewnienia bezpieczenstwa zarowno pracownikom jak i osobom trzecim znajdujgcym
sie na terenie budynku, gdyz realizacja zadania bedzie odbywac sie na obiekcie czynnym.
Wykonawca jest zobowigzany do ulokowania miejsca czasowego przetrzymywania
materiatdow w tym odpadow, na terenie obiektu, tak aby nie powodowaé trudnosci
komunikacyjnych oraz zaktécenia dziatania budynku. Odpady powinny by¢ odpowiednio

zabezpieczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.7.2. WYMAGANIA DOTYCZACE ARCHITEKTURY

Wykonawce zobowigzuje sie do uwzglednienia w projektach niezbednych inwentaryzacji

architektonicznych uwzgledniajgcych lokalizacje.

1.7.3. WYMAGANIA DOTYCZACE KONSTRUKCII

Wymaga sie od Projektanta oraz Wykonawcy respektowanie istniejgcych rozwigzan
budowlanych w obiekcie. Szczegdtowe rozwigzania techniczne przedmiotu zamowienia nalezy
zaprojektowac¢ zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych, w tym techniczno-
budowlanych, Polskimi Normami, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, w sposob
zapewniajacy spetnienie wymogow okredlonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

Prawo budowlane.

1.7.4. WYMAGANIA DOTYCZACE INSTALACII

Instalacje powinny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z ponizej wskazanymi
wytycznymi niniejszego opracowania, sugestiami zamawiajgcego oraz obowigzujacymi
przepisami, tak aby spetni¢ wymagania przewidziane przez normy budowlane, elektryczne
oraz pozostate majgce zastosowanie w przewidzianym zakresie projektu. Wszystkie miejsca
nalezy przektué przez przegrody budowlane, po wprowadzeniu instalacji, zaizolowaé pianka
poliuretanowg wodoodporng, zabezpieczy¢ przed dostaniem sie wody, gryzoni, oraz przed
uszkodzeniami mechanicznymi. Przejscia przez przegrody powinny posiada¢ te sama
odpornos¢ ogniowa co dana przegroda. Urzadzenia techniczne powinny spetnia¢ wymagania
bezpieczenstwa i higieny pracy przez caty okres ich uzytkowania. Montaz i eksploatacja
urzadzen powinny odbywac sie przy zachowaniu wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy,

uwzgledniajac instrukcje zawarte w Dokumentacji Techniczno-Ruchowej. Miejsce i sposob
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zainstalowania i uzytkowania urzadzen powinny zapewnia¢ dostateczng przestrzen
umozliwiajgcg swobodny dostep i obstuge. Wszystkie urzagdzenia nie wymagajg statej obstugi
a tylko okresowego dozoru. Montaz, préby i odbidr instalacji oraz przytaczy nalezy wykonac
i przeprowadzi¢ zgodnie z projektem, przedmiotowymi normami, obowigzujgcymi
przepisami BHP i p.poz.. Wszystkie urzadzenia i elementy instalacji powinny posiadac
aktualng Aprobate Techniczng ITB, oraz CNBOP. Montaz urzgdzen, rozruch i regulacje instalacji
powinny przeprowadzi¢ specjalistyczne firmy, wraz z potwierdzeniem wykonania zgodnie
z przepisami i wytycznymi producenta. Wykonawca ma obowigzek przeszkoli¢
wydelegowany personel obiektu w obstudze zastosowanych urzadzen. Kazde urzadzenie

powinno posiadac zatgczong Dokumentacje Techniczno-Ruchowg, oraz instrukcje obstugi.

1.7.5. WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONCZENIA

Po wykonaniu wszystkich prac budowlanych z godnie z wytycznymi niniejszego opracowania
wymaga sie pozostawienie obiektu w stanie nie gorszym od stanu w jakim znajdowat sie

obiekt przed przystgpieniem do prac.

1.7.6. WYMAGANIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wykonawce zobowigzuje sie do zorganizowania i utrzymania terenu budowy. Przez
zorganizowanie rozumie sie: zabezpieczenie dojscia do budynkdéw w trakcie trwania roboét oraz
utrzymanie ruchu publicznego (jesli jest to konieczne), przez przygotowanie projektu zmiany
organizacji ruchu, jesli bedzie to wymagane i uzgodnienie go z zarzadca drog, przygotowanie
objazddéw, zainstalowanie, utrzymanie i obstuga odpowiedniego oznakowania, wiacznie
z wymaganym oswietleniem, niezbednego do tego zadania. Podczas trwania prac nalezy
zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikom budynku oraz zabezpieczyé funkcjonujace w nim
instalacje przed uszkodzeniem. Wykonawca zobowigzany jest réwniez do umieszczenia
wszelkiego rodzaju tablic ostrzegawczych w miejscach tego wymagajacych oraz tablicy
z informacjg o budowie. Ponadto wykonawca powinien zabezpieczyé teren budowy
uzywajac barier i tasm ostrzegawczych w miejscach, ktére wymagajg zastosowania takich
srodkéw. Wszelkie koszty zwigzane ze zorganizowaniem i utrzymaniem terenu budowy nie
podlegajg odrebnej zaptacie przez Zamawiajgcego. Wykonawca ma réwniez obowigzek
odpowiednio zagospodarowaé odpady powstate podczas realizacji robdt oraz pozostawié
teren budowy po zakonczeniu w stanie niepogorszonym od zastanego przy jego przejeciu.
Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu, na ktérym beda odbywaty sie prace,

w celu zapewnienia bezpieczenstwa zaréwno pracownikom jak i osobom trzecim znajdujgcym
19



sie na terenie budynku, gdyz realizacja zadania bedzie odbywac sie na czynnym obiekcie.

2.1.

CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

DOKUMENTY  POTWIERDZAJACE ~ ZGODNOSC ~ ZAMIERZENIA  BUDOWLANEGO
Z WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI PRZEPISOW

Niniejsze zamierzenie na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

2.2.

OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO
DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zamawiajgcy oswiadcza, iz dysponuje prawem do obiektu, na terenie ktérego zostanie

wykonana montaz magazynu energii i zwigzane z nig prace.

2.3.

PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTEM | WYKONANIEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO.

Catosc¢ robot powinna by¢ wykonana zgodnie z Polskimi Normami lub odpowiadajgcymi im

normami europejskimi i zgodnie z polskimi warunkami technicznymi wykonania i odbioru

robot. Jesli dla okreslonych robot nie istniejg odpowiednie Polskie Normy, zastosowanie bedga

miaty uznane i bedgce w uzyciu normy i standardy europejskie (EN).

Przepisy prawne:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r., poz. 524 z pdzn.

zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609);

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
(Dz. U.z2021r., poz. 2454 z péin. zm.);

ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
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szczegotowego zakresu i formy projektu (Dz.U. z 2020, Poz. 1609);

Dz.U.97.129.844 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia
1997 r. w sprawie ogdlnych przepisdw bezpieczeristwa i higieny pracy;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
poz. 881);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego
dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2002 r. Nr 108, poz.
953 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobow
deklarowania zgodnosci wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym (Dz. U. z 2004 r. Nr198, poz. 2041);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemow
oceny zgodnosci, wymagan, jakie powinny spetnia¢ notyfikowane jednostki
uczestniczgce w ocenie zgodnosci oraz sposobu oznaczenia wyrobéw budowlanych
oznakowania CE (Dz. U. Nr 195, poz. 2011);

Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 20 lutego 2024 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przeciwpozarowe;.
Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych (tom |, czes¢
4) Arkady, Warszawa 1990 r;

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdét budowlanych ITB cze$s¢ D: Roboty
instalacyjne. Zeszyt 1: Instalacje elektryczne i piorunochronne w budynkach
mieszkalnych. Warszawa 2003 r;

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych ITB cze$é D: Roboty
instalacyjne. Zeszyt 2: Instalacje elektryczne i piorunochronne w budynkach
uzytecznosci publicznej. Warszawa 2004 r;

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego
2021 r. ustanawiajace Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (Dz.
Urz. UEL57z18.2.2021, 5. 17)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/1060 z dnia 24 czerwca
2021 r. ustanawiajgce wspolne przepisy dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus, Funduszu Spdjnosci,
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Funduszu na rzecz Sprawiedliwej Transformacji i Europejskiego Funduszu Morskiego,
Rybackiego i Akwakultury, a takze przepisy finansowe na potrzeby tych funduszy oraz
na potrzeby Funduszu Azylu, Migracji i Integracji, Funduszu Bezpieczerstwa
Wewnetrznego i Instrumentu Wsparcia Finansowego na rzecz Zarzadzania Granicami

i Polityki Wizowej (Dz. Urz. UE L 231z 30.6.2021, s. 159)
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