PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Postepowanie w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”

Przebudowa / zmiana sposobu uzytkowania i dostosowanie budynku do

funkcji siedziby Urzedu Miasta w Kobyice

Pozycja

Tres¢

Nazwa zamoéwienia

Przebudowa budynku, zmiana sposobu uzytkowania drugiego pietra
z mieszkalnego na biurowy oraz dostosowanie catosci obiektu do funkcji
budynku administracyjnego — siedziby Urzedu Miasta w Kobyice wraz
z opracowaniem dokumentacji niezbednej do realizacji zamédwienia

Adres obiektu

ul. Jana Pawia Il 4, 05-230 Kobytka

Lokalizacja

dziatka nr 126, obreb 30, jedn. ewid. 143401_1.0030.126

Kategoria obiektu

Xl = budynki administracji publicznej

Zamawiajgcy

Miasto Kobytka, ul. Wotominska 1, 05-230 Kobytka

l. Podstawa formalna opracowania

Niniejszy projekt PFU zostat utozony zgodnie ze strukturg programu funkcjonalno-uzytkowego
wymagang przez rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. oraz
z uwzglednieniem aktualnych przepisdw Prawa zamowien publicznych i Prawa budowlanego.

Il. Kody CPV [§17.3]
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie planowania

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne

45000000-7 Roboty budowlane

45113000-2 Roboty na placu budowy

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich
czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45262300-4 Betonowanie

45262310-7 Zbrojenie

45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych

45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego

45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45312000-7 Instalowanie systemow alarmowych i anten

45312100-8 Instalowanie przeciwpozarowych systeméw alarmowych

45312200-9 Instalowanie przeciwwtamaniowych systemow alarmowych
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45312300-0 Instalowanie anten

45316000-5 Instalowanie systemow oswietleniowych i sygnalizacyjnych
45317000-2 Inne instalacje elektryczne

45320000-6 Roboty izolacyjne

45321000-3 Izolacja cieplna

45400000-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45410000-4 Tynkowanie

45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0 Pokrywanie podtég i Scian

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45400000-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe pozostate

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45332000-3 Roboty wodne i kanalizacyjne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji
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2.3. Inne posiadane informacje i dokumenty
2.4. Wykaz zatgcznikéw

1. CZESC OPISOWA
1.1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia [§ 18 ust. 1 pkt 1]

1.1.1. Informacje wstepne

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy, zwany dalej ,PFU”, okresla wymagania Zamawiajgcego
dla zamowienia realizowanego w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, ktdrego przedmiotem jest
przygotowanie dokumentacji niezbednej do wykonania robét oraz wykonanie robét budowlanych
polegajgcych na przebudowie budynku, zmianie sposobu uzytkowania drugiego pietra
z mieszkalnego na biurowy oraz dostosowanie catosci obiektu do funkcji budynku administracyjnego
— siedziby Urzedu Miasta w Kobytce.

PFU sporzadzono w oparciu o istniejgcy projekt architektoniczno-budowlany, decyzje o pozwoleniu
na budowe nr 144p/2026 z dnia 16.02.2026 r. oraz inng posiadang dokumentacje stanowiaca
zatacznik do niniejszego PFU dostepng w siedzibie Urzedu Miasta Kobytka.

Przyjmuje sie, ze podstawowym zatozeniem zamodwienia jest wykonanie robdt zgodnie
z zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowlanym i obowigzujaca decyzjg o pozwoleniu na
budowe. Jezeli w toku opracowania dokumentacji technicznej lub wykonawczej Wykonawca
zaproponuje rozwigzania powodujgce koniecznos¢ zmiany zatwierdzonej dokumentacji lub decyzji
administracyjnych, zobowigzany bedzie — w ramach wynagrodzenia umownego — do opracowania
dokumentacji zamiennej i uzyskania wymaganych uzgodnien, opinii i decyzji.

Wszelkie odniesienia do materiatéw, urzgdzen, systemow lub rozwigzan technicznych wskazanych
w PFU albo w dokumentach referencyjnych nalezy traktowa¢ jako okreslenie wymaganego
standardu, jakosci, funkcji oraz parametréw uzytkowych. Dopuszcza sie rozwigzania rownowazne,
pod warunkiem zachowania co najmniej takiego samego poziomu bezpieczenstwa, trwatosci,
funkcjonalnosci, estetyki, efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z przepisami.

Stan istniejacy budynku oraz zasada zachowania i wykorzystania istniejgcych elementow
Budynek objety zamdwieniem jest obiektem istniejgcym, wykonczonym i wyposazonym w instalacje
oraz elementy wykonczenia wnetrz. W szczegdlnosci budynek posiada instalacje wentylacji
mechanicznej, instalacje klimatyzacji / chtodzenia, instalacje elektryczne i teletechniczne, a takze
pozostate instalacje sanitarne i wyposazenie budowlane. Przedmiot zamdwienia nie obejmuje
generalnego wykonania wszystkich instalacji i wykonczen od podstaw, lecz ich dostosowanie do
projektowanej funkcji siedziby Urzedu Miasta.

Nadrzedng zasadg realizacji zamdwienia jest maksymalne zachowanie i wykorzystanie elementow
istniejgcych, ktére sg sprawne, bezpieczne, zgodne z przepisami albo mogg zosta¢ doprowadzone
do wymaganego standardu przez czyszczenie, konserwacje, regulacje, naprawe, odswiezenie lub
lokalne uzupetnienie. Rozwigzania projektowe i wykonawcze nalezy dobiera¢ w sposdb racjonalny
ekonomicznie, ograniczajgcy zbedne roboty rozbiérkowe, ilos¢ odpaddw oraz koszt realizacji
inwestycji.

Przed rozpoczeciem projektowania wykonawczego i robot Wykonawca wykona szczegdtowa,
wielobranzowg inwentaryzacje stanu istniejgcego oraz ocene techniczng instalacji, urzadzen,
okfadzin, posadzek, sufitdow, stolarki i pozostatych elementéow. Ocena powinna byé poparta
niezbednymi ogledzinami, prébami, pomiarami i testami funkcjonalnymi.
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Wykonawca sporzadzi wykaz elementéw: pozostawianych bez ingerencji, pozostawianych po
czyszczeniu lub konserwacji, przeznaczonych do naprawy, regulacji, odswiezenia albo lokalnego
uzupetnienia, a takze elementéw wymagajgcych wymiany. Wykaz ten wraz z uzasadnieniem nalezy
przedtozy¢ Zamawiajagcemu do akceptacji przed rozpoczeciem robot rozbiérkowych i przed
zamowieniem materiatow.

Istniejgce instalacje nalezy zachowa¢ i wykorzysta¢é w maksymalnym mozliwym zakresie.
Wykonawca ma je uzupetni¢, przetozy¢, wyregulowaé, naprawi¢ lub rozbudowac wytacznie tam,
gdzie jest to konieczne z uwagi na zmiane uktadu funkcjonalnego, wymagania zatwierdzonego
projektu, obowigzujgce przepisy, bezpieczenstwo, niedostateczne parametry albo stwierdzony zty
stan techniczny.

Nie dopuszcza sie przyjmowania w dokumentacji wykonawczej ani w wycenie automatycznej,
catosciowej wymiany istniejgcych instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, elektrycznych lub
teletechnicznych. Wymiana catego systemu albo jego zasadniczej czesci wymaga pisemnego
uzasadnienia technicznego, przedstawienia wynikdéw badan lub obliczen oraz uprzedniej akceptacji
Zamawiajgcego.

W zakresie wentylacji i klimatyzacji nalezy w pierwszej kolejnosci przewidzie¢ przeglad, czyszczenie
i dezynfekcje, serwis urzadzen, wymiane filtrow i zuzytych podzespotdw, sprawdzenie szczelnosci,
udroznienie instalacji odprowadzania skroplin, regulacje, rownowazenie oraz pomiary wydajnosci.
Nowe kanaty, przewody, nawiewniki, wywiewniki, jednostki lub elementy automatyki nalezy
wykonaé jedynie w miejscach, w ktdrych istniejgcy ukfad nie obstuguje projektowanych
pomieszczen albo nie zapewnia wymaganych parametréw.

W zakresie instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy zinwentaryzowac i zbadac¢ istniejgce
rozdzielnice, obwody, przewody, trasy kablowe, osprzet, punkty logiczne, szafy i urzadzenia.
Elementy sprawne i spetniajgce wymagania nalezy pozostawi¢, odpowiednio oznakowac i wtgczy¢
do docelowego uktadu. Nowe obwody, gniazda, punkty logiczne, przewody i urzgdzenia wykonywacé
tylko w zakresie wynikajgcym z aranzacji stanowisk pracy, wymagan funkcjonalnych, ochrony
przeciwpozarowej lub koniecznosci usuniecia niezgodnosci.

Istniejgce wykonczenie budynku nalezy zachowaé¢ wszedzie tam, gdzie jego stan techniczny
i estetyczny pozwala na dalsze uzytkowanie po wykonaniu prac odswiezajgcych. Wszystkie Sciany
i sufity w pomieszczeniach objetych zamodwieniem nalezy oczysci¢, miejscowo naprawic,
przygotowac i odmalowaé, bez obowigzku skuwania prawidtowo zwigzanych tynkdw, gtadzi
i oktadzin.

Istniejgce ptytki podtogowe i scienne nalezy pozostawié, doktadnie oczysci¢, odkamieni¢, uzupetnié
fugi i silikony oraz wymienié pojedyncze elementy uszkodzone. Ptytki nalezy doktada¢ wytgcznie
w miejscach nowych $cian, ubytkéw, zmian uktadu pomieszczen lub lokalnych napraw. Nowe
elementy nalezy dopasowac do istniejgcych pod wzgledem formatu, kolorystyki, faktury i sposobu
utozenia, a gdy identyczny materiat nie jest dostepny - zastosowac rozwigzanie uzgodnione
z Zamawiajgcym.

Istniejgce wyktadziny i inne nawierzchnie podtogowe nalezy w pierwszej kolejnosci poddad
profesjonalnemu czyszczeniu, praniu lub konserwacji, wykona¢ miejscowe naprawy oraz uzupetnic
je w obszarach przebudowy. Catkowita wymiana wyktadziny jest dopuszczalna wytgcznie w
przypadku stwierdzenia jej trwatego zuzycia, uszkodzenia, niespetniania wymagan bezpieczenstwa
albo braku mozliwosci estetycznego i technicznego uzupetnienia.

Istniejgce sufity podwieszane, drzwi, oscieznice, parapety, balustrady, pochwyty, elementy
Slusarskie oraz pozostate wyposazenie budowlane nalezy oczysci¢, wyregulowaé, naprawic,
odswiezy¢ i ponownie wykorzystaé, o ile nie kolidujg z zatwierdzonym projektem i spetniajg
wymagania uzytkowe oraz bezpieczenstwa.
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Roboty rozbiérkowe nalezy ograniczy¢ do zakresu bezwzglednie koniecznego. Kazde odstgpienie od
zasady zachowania istniejgcego elementu powinno by¢ wykazane w dokumentacji wykonawcze;j i
zaakceptowane przez Zamawiajgcego przed demontazem.

Wymagania materiatowe i techniczne okreslone w dalszej czesci PFU odnoszg sie do elementow
nowych, wymienianych, naprawianych lub uzupetnianych. Nie stanowig one samodzielnej podstawy
do wymiany elementdow istniejacych, ktére po ocenie technicznej mogg zosta¢ bezpiecznie i
funkcjonalnie zachowane. W przypadku watpliwosci pierwszenstwo ma zasada zachowania i
racjonalnego wykorzystania istniejgcej substancji budynku okreslona w niniejszym punkcie.

1.1.2. Podstawa opracowania

1. Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,,Przebudowa budynku, zmiana sposobu uzytkowania
drugiego pietra z mieszkalnego na biurowy oraz dostosowanie catosci obiektu do funkgji
budynku administracyjnego — siedziby Urzedu Miasta w Kobyice”, opracowany w styczniu
2026 r,;

2. decyzje o pozwoleniu na budowe dla inwestycji objetej niniejszym PFU nr 144p/2026 z dnia

16.02.2026 r.;

ustawe z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamédwien publicznych;

4. rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

5. ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

6. przepisy wykonawcze wydane na podstawie Prawa budowlanego, w tym dotyczgace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego;

7. przepisy przeciwpozarowe, przepisy BHP, przepisy dotyczace dostepnosci dla osdéb ze
szczegblnymi potrzebami oraz inne przepisy branzowe majgce zastosowanie do przedmiotu
zamowienia;

8. polskie normy oraz zasady wiedzy technicznej wiasciwe dla robdt budowlanych, instalacyjnych
i wykonczeniowych w budynkach uzytecznosci publicznej;

9. wszelka dokumentacje wskazang jako zafaczniki do PFU.

w

1.1.3. Przedmiot i zakres zaméwienia

Przedmiot zamodwienia obejmuje zaprojektowanie (wykonanie dokumentacji
technicznej/wykonawczej) — w zakresie niezbednym dla realizacji robét w formule ,,zaprojektu;j
i wybuduj” — oraz wykonanie robdét budowlanych prowadzgcych do petnego dostosowania
istniejgcego obiektu do funkcji budynku administracyjnego — siedziby Urzedu Miasta w tym m.in.:

e przeprowadzenie przez Wykonawce wizji lokalnej, weryfikacji stanu istniejgcego oraz
niezbednych pomiarow uzupetniajgcych (inwentaryzacji);

e opracowanie kompletnej, wielobranzowej dokumentacji technicznej / wykonawczej oraz innych
opracowan niezbednych do realizacji robot;

e opracowanie —w razie potrzeby — dokumentacji zamiennej i pozyskanie wszelkich wymaganych
uzgodnien, opinii, zgdd lub zmian decyzji administracyjnych;

e opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych dla zakresu
objetego zamodwieniem;

e wykonanie robét budowlanych, instalacyjnych i wykonczeniowych, w tym robét rozbidrkowych,
adaptacyjnych i porzgdkowych, zgodnie z dokumentacjg i przepisami;
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e dostawe i montaz wyposazenia statego niezbednego do prawidtowego funkcjonowania
budynku;

e wykonanie préb, badan, pomiaréw, rozruchow i regulacji wszystkich instalacji oraz systemow
objetych zamowieniem;

e opracowanie dokumentacji powykonawczej wraz z instrukcjami uzytkowania i konserwacji,
kartami gwarancyjnymi oraz protokotami badan i odbioréw;

e przygotowanie kompletu dokumentéw wymaganych do zgtoszenia zakoriczenia robét
i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie — stosownie do zakresu realizacji i obowigzujgcych
przepisow.

1.1.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Inwestycja dotyczy istniejgcego budynku przy ul. Jana Pawta Il 4 w Kobytce, zlokalizowanego na
terenie dziatki ew. nr 126, obreb 30. Obiekt petnit uprzednio funkcje ustugowg - bankowa
i mieszkalng, a zatwierdzony projekt architektoniczno-budowlany przewiduje przeznaczenie catego
budynku na cele biurowe — siedzibe Urzedu Miasta.

Teren stanowigcy przedmiot zaméwienia o symbolu MNU1 objety jest UCHWALA NR XVI/172/04
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Kobytka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 25, poz.835 z dnia 06.02.2004 r.), dla ktérego dopuszczono ustugi nieucigzliwe. Parametry
obiektu pozostajg zgodne z ustaleniami planu w zakresie funkcji ustugowej, wysokosci oraz
geometrii dachu.

Dziatka, na ktérej zlokalizowany jest przebudowywany budynek znajduje sie w centrum miasta,
w otoczeniu innych budynkéw jednorodzinnych i ustugowych. Ma ksztatt zblizony do prostokata
o szerokosci okoto 15,75m, rozciggnietego w osi pétnoc-potudnie. Budynek przylega do zachodniej
granicy, stykajgc sie z zabudowaniami na sgsiadujgcej dziatce. Wzdtuz wschodniej granicy
poprowadzony jest wewnetrzny dojazd. Potudniowa cze$¢, przylegajaca do ulicy Jana Pawta I,
zagospodarowana jest jako dojscie gtéwne, miejsca postojowe i dekoracyjng zielen przed
budynkiem.

Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne media.

Nie zmienia sie zasadniczo zagospodarowania terenu — istniejgcy budynek nie ulegnie rozbudowie,
zachowane zostajg podstawowe ciggi komunikacyjne. Planuje sie uporzgdkowanie zieleni oraz
wykonanie, poszerzenie dojscia przed nowym wejsciem giéwnym — zgodnie z zatwierdzonym PZT.
W zakresie przytaczy:

2. sposéb odprowadzania Sciekdw — bez zmian - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

. zasilenie w wode z istniejgce] sieci wodociggowej i istniejgcego przytgcza;

. istniejgca siec i przytacze gazowe;

. istniejgce przytacze i ztgcze elektroenergetyczne;

w b~ W W

. uktad komunikacyjny — dojazd do dziatki istniejgcy - z ulicy Jana Pawta Il. Na terenie nieruchomosci
znajdujga sie miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;

4. sposéb dostepu do drogi publicznej — istniejgcy bezposrednio z ulicy Jana Pawta Il;
6. uksztattowanie terenu — bez zmian, uktad zieleni — zasadniczo bez zmian — w czesci frontowej
zaprojektowano nowy klomb rekompensujac likwidacje niewielkich dwéch istniejgcych;

7. miejsce gromadzenia odpaddéw statych — istniejgce, pojemniki do gromadzenia odpaddw
w wydzielonym pomieszczeniu na parterze budynku.
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Budynek posiada jedng kondygnacje podziemng i trzy kondygnacje nadziemne, a w przestrzeni
poddasza znajdujg sie pomieszczenia techniczne wentylatorni. Bryta, zasadnicze gabaryty obiektu
nie ulegajg zmianie. Projekt architektoniczno-budowlany przewiduje m.in. wykonanie nowego
wejscia do sali obstugi klienta, dostosowanie komunikacji i pomieszczen sanitarnych, przebudowe
czesci instalacji oraz wykonanie rozwigzan przeciwpozarowych i oddymiania, a takze roboty
wykonczeniowe i towarzyszace.

W czesci ogodlnodostepnej budynku przewiduje sie obstuge interesantdéw na parterze,
z bezposrednim dostepem z poziomu terenu. Na kondygnacjach wyzszych przewidziano czes¢
pracowniczg. Z uwagi na brak urzgdzen dzwigowych, zakres rozwigzan z zakresu dostepnosci nalezy
projektowac i realizowac z uwzglednieniem faktycznych uwarunkowan technicznych obiektu oraz
wymagan wynikajgcych z zatwierdzonego projektu i przepisow szczegdlnych.

1.1.5. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robét [§ 18 ust. 2 pkt 1
i4]

Parametr Wartos¢
Kubatura brutto budynku 2 620,00 m3
Powierzchnia zabudowy 291,08 m?
Powierzchnia netto 555,67 m?
Powierzchnia uzytkowa 361,17 m?
Powierzchnia ruchu 127,86 m?
Powierzchnia pomocnicza 66,64 m?
Powierzchnia techniczna 28,12 m?
Wysokos¢ budynku 10,26 m
Maksymalna dtugos¢ budynku 28,92 m
Szerokos$¢ elewacji frontowej w parterze 10,56 m
Szerokos$¢ elewac;ji frontowej na pietrach 6,49 m
Liczba kondygnacji 4 (1 podziemna + 3 nadziemne)
Kategoria obiektu XII — budynki administracji publicznej
Planowana liczba pracownikéw 36-40 osob
Zaktadana liczba interesantow ,
jednoczesnie do 15 0s6b

Zakres robdt nalezy przyjmowac jako obejmujacy caty budynek i wszelkie roboty niezbedne do
osiggniecia zaktadanej funkcji administracyjnej, nawet jezeli pojedyncze elementy nie zostaty
wymienione w PFU wprost, ale wynikajg z zasad wiedzy technicznej, przepiséw lub koniecznosci
zapewnienia kompletnosci i prawidtowego dziatania obiektu.

Parametry powierzchniowe i kubaturowe nalezy traktowac jako docelowe zgodnie z zatwierdzonym
projektem. Dopuszcza sie wyfacznie nieistotne korekty wynikajgce z inwentaryzacji stanu
istniejgcego lub koordynacji branzowej, niepowodujgce pogorszenia funkcji obiektu, naruszenia
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przepisdw ani koniecznosci zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, chyba ze Zamawiajgcy wyrazi
zgode na odrebng zmiane dokumentacji.

1.1.6. Szczegotowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe [§ 18 ust. 2 pkt 3-4]

Funkcjonalnie budynek dzieli sie na cze$¢ ogdlnodostepna zlokalizowang gtéwnie na parterze oraz
czes¢ pracowniczg zlokalizowang na wszystkich kondygnacjach. W czesci publicznej nalezy zapewnié
warunki do obstugi mieszkancow, poczekalnie, sale obstugi klienta, sale spotkan / konferencyjna,
toalety oraz biura. W czesci pracowniczej nalezy zapewni¢ pomieszczenia biurowe wydziatéw,
zaplecze socjalne, komunikacje, sanitariaty i pomieszczenia techniczne oraz magazynowe.

Przy projektowaniu i wykonaniu roboét nalezy zachowac co najmniej standard uzytkowy wynikajgcy
z projektu architektoniczno-budowlanego, w tym m.in. odpowiedni poziom doswietlenia
naturalnego pomieszczen pracy, osSwietlenie sztuczne zgodne z wymaganiami dla stanowisk
biurowych, wentylacje mechaniczng, bezpieczeristwo pozarowe, trwatos¢ materiatow oraz tatwosc
utrzymania czystosci.

Zestawienie pomieszczen przyjmowane jako baza do opracowan wykonawczych

Piwnica Funkcja Powi[e:;:;:hnia
K-01 Klatka schodowa 6,87
01.01 Magazyn 27,65
01.02 Korytarz 5,15
01.03 Pom. wodomierza 3,86
01.04 Magazyn 16,00
SUMA 62,46

Parter Funkcja Powi{c:rr‘:;:hnia
K-1 Klatka schodowa 19,33
K-1.1 Wiatrotap 3,26
1.01 Sala obstugi klienta 57,65
1.02 Komunikacja 9,16
1.03 Pom. biurowe 101 10,19
1.04 Pom. biurowe 102 12,01
1.05 Sala konferencyjna 17,15
1.06 Toaleta 5,00
1.07 Komunikacja 3,85
1.08 Szatnia odziezy wierzchniej 10,40
1.09 Pomieszczenie porzadkowe 1,99
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Parter

Funkcja

Powierzchnia

[m?]
1.10 Pom. biurowe 103 12,11
1.11 Kottownia 5,42
1.12 | Smietnik 8,79
SUMA 176,31
Pietro | Funkcja Powi{c:;:;:hnia
K-2 Klatka schodowa 16,42
2.01 Komunikacja 8,62
2.02 Aneks kuchenny 8,37
2.03 Toaleta meska 5,50
2.04 Toaleta damska 4,76
2.05 Pom. biurowe 201 11,14
2.06 Pom. biurowe 202 27,19
2.07 Komunikacja 15,12
2.08 Pom. biurowe 203 20,62
2.09 Pom. biurowe 204 20,10
2.10 Pom. biurowe 205 20,33
SUMA 158,26
Ei(?zti':n:l / e Powierzchnia
techniczny [m?]
K-3 Klatka schodowa 16,42
3.01 Komunikacja 8,54
3.02 Pom. biurowe 301 8,19
3.03 Toaleta meska 5,50
3.04 Toaleta damska 4,74
3.05 Pom. biurowe 302 39,00
3.06 Komunikacja 15,12
3.07 Pom. biurowe 303 20,70
3.08 Pom. biurowe 304 20,10

PFU | strona 9



Miasto Kobytka | PFU - zaprojektuj i wybuduj

. . Powierzchnia
Pietro | Funkcja [m?]
3.09 Pom. biurowe 305 20,33
PT-01 Wentylatornia 1 (50%) 14,29
PT-02 Wentylatornia 2 (50%) 13,85
SUMA pietro
Y P& 158,64
SUMA
poziom 28,12
techniczny

Wykonawca  zobowigzany jest potwierdzi¢ w  toku opracowania  dokumentacji
technicznej/wykonawczej zgodnosc¢ przyjetych rozwigzan z rzeczywistym stanem istniejgcym oraz
z dokumentacjg zatwierdzong w postepowaniu administracyjnym. W razie ujawnienia rozbieznosci
Wykonawca niezwtocznie przedstawi Zamawiajgcemu propozycje sposobu ich usuniecia.

1.2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia [§ 18 ust. 1 pkt 2]

1.2.1. Wymagania ogdlne

e Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za kompletno$¢ dokumentacji, koordynacje
miedzybranzowg, zgodnos$¢ rozwigzan z obowigzujacymi przepisami oraz przyjetymi przez
Zamawiajgcego wymaganiami funkcjonalnymi.

e Prace projektowe i roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy ciggtosé
bezpieczenstwa uzytkownikdw, oséb trzecich i sgsiednich nieruchomosci oraz minimalizujgcy
ucigzliwos$ci w otoczeniu inwestycji.

e Wykonawca jest zobowigzany do uzgadniania z Zamawiajacym rozwigzan materiatowych,
kolorystycznych, standardu wykonczenia i wyposazenia statego przed ich wbudowaniem.

e \Wszystkie rozwigzania nalezy projektowac i wykonywac jako trwate, energooszczedne, tatwe
w utrzymaniu i odpowiednie dla budynku uzytecznosci publicznej o funkcji administracyjne;.

e Wykonawca pokryje wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem Ilub przebudowa
ewentualnych sieci do projektowanego obiektu.

e Zakres zamdwienia obejmuje réwniez wszelkie roboty towarzyszace, zabezpieczajgce
i odtworzeniowe, ktére sg niezbedne do prawidtowej realizacji robot podstawowych.

1.2.2. Wymagania dotyczace prac projektowych i opracowan przekazywanych Zamawiajagcemu

Wykonawca opracuje i przekaze Zamawiajgcemu w szczegdlnosci nastepujgce dokumenty:

Opracowanie Minimalny zakres Forma przekazania
Dokumentacja
techniczna /J projekty branzowe, rysunki, detale, 3 egz. papierowe + PDF
zestawienia, koordynacja miedzybranzowa + pliki edytowalne
wykonawcza
Dokumentacja uzgodnienia, opinie, zgtoszenia, ewentualny | oryginaty / kopie
formalnoprawna projekt zamienny, wnioski i decyzje potwierdzone + PDF
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Opracowanie Minimalny zakres Forma przekazania
STWIORB / warunki i . L 2 egz. papierowe + PDF /
O . dla zakresu robot objetego zamdwieniem
wykonania i odbioru DOCX
Zestawienie tabela elementdow scalonych, harmonogram
. . . L PDF + XLSX
rzeczowo-finansowe | realizacji, wskazanie kamieni milowych
Dokumentacja rysunki powykonawcze, protokoty, atesty, .
. . . 2 egz. papierowe + PDF
powykonawcza deklaracje, instrukcje, gwarancje

Dokumentacja techniczna i wykonawcza musi by¢ skoordynowana miedzybranzowo oraz zawierac
rozwigzania, detale i zestawienia pozwalajace na jednoznaczng wycene i wykonanie robdt.
W szczegodlnosci nalezy opracowac projekty: architektoniczny i aranzacji wnetrz, konstrukcyjny,
sanitarny, wentylacji i chtodzenia, gazowy i kottowni, elektryczny, teletechniczny, ochrony
przeciwpozarowej i oddymiania, zagospodarowania terenu oraz wszystkie niezbedne projekty
warsztatowe.

Dokumentacja wykonawcza ma zawierac co najmniej: rzuty i przekroje w skali umozliwiajgcej
realizacje, rozwiniecia scian pomieszczen reprezentacyjnych i sanitarnych, zestawienia stolarki
i Slusarki, zestawienia materiatéw wykonczeniowych, schematy i obliczenia instalacyjne, bilanse
mocy i powietrza, dobory urzadzen, szczegdty przejs¢ instalacyjnych oraz zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Wykonawca sporzadzi projekt aranzacji i koordynacji stanowisk pracy, punktow zasilajgcych
i logicznych, oswietlenia, urzadzen wentylacyjnych oraz statych zabuddw. Lokalizacja wszystkich
elementow wymaga akceptacji Zamawiajgcego przed rozpoczeciem robot.

Przed zamdwieniem materiatbw Wykonawca przedtozy karty materiatowe, deklaracje
wiasciwosci uzytkowych, karty techniczne, wzorniki i prébki oraz - na zgdanie Zamawiajgcego -
modele lub odcinki prébne.

1.2.3. Przygotowanie terenu, organizacja i roboty rozbiérkowe

Roboty bedg prowadzone w istniejgcym budynku, w zwartej zabudowie miejskiej i w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Organizacja robot musi minimalizowac¢ hafas,
zapylenie, drgania, utrudnienia komunikacyjne i ryzyko uszkodzenia obiektow sasiednich.

Przed rozpoczeciem prac Wykonawca wykona szczegétowg inwentaryzacje fotograficzng i
opisowg budynku, elementdéw przeznaczonych do zachowania, drég, chodnikdw i nieruchomosci
bezposrednio sgsiadujgcych. Dokumentacja zostanie przekazana Zamawiajgcemu.

Wykonawca opracuje plan organizacji budowy, harmonogram, plan BIOZ, projekt zabezpieczen
tymczasowych i - jezeli bedzie to wymagane - projekt organizacji ruchu oraz uzgodni zasady
dostaw, sktadowania i wywozu odpaddw.

Teren budowy nalezy wygrodzi¢ i oznakowaé, a dojscia, wejscia i drogi ewakuacyjne utrzymywac
w stanie bezpiecznym. Nalezy zabezpieczy¢ elewacje, stolarke, dach, instalacje czynne
i wszystkie elementy pozostajgce w obiekcie.

Roboty rozbiérkowe prowadzi¢ selektywnie, metodami niepowodujacymi nadmiernych drgan
ani uszkodzen konstrukcji. Przed rozpoczeciem rozbidrek nalezy odtaczy¢é, oznaczy¢ lub
zabezpieczy¢ instalacje w strefie robot.

Przed rozbiorka Wykonawca zweryfikuje wystepowanie materiatdw niebezpiecznych.
W przypadku ich ujawnienia postepowanie, demontaz, transport i przekazanie do
unieszkodliwienia wykona zgodnie z odrebnymi przepisami.
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Odpady nalezy segregowac, ewidencjonowac¢ i przekazywaé¢ uprawnionym podmiotom.
Dokumenty potwierdzajgce zagospodarowanie odpaddéw stanowig czes¢ dokumentacji
odbiorowej.

Wykonawca zapewni tymczasowe zasilanie, oSwietlenie, wentylacje i ochrone przeciwpozarowa
stref robdt, zaplecze socjalne, punkt pierwszej pomocy oraz biezgce sprzatanie budynku i
otoczenia.

Po zakonczeniu robot Wykonawca odtworzy wszystkie nawierzchnie, zielen i elementy
zagospodarowania terenu uszkodzone lub czasowo zdemontowane w zwigzku z realizacja
zamoéwienia.

1.2.4. Ogdlne wymagania dotyczgce materiatow i urzadzen

Wszystkie wyroby, materiaty, urzadzenia i systemy muszg by¢ fabrycznie nowe, kompletne, wolne
od wad, przeznaczone do stosowania w budynkach uzytecznosci publicznej i dopuszczone do obrotu
oraz stosowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Materiaty nalezy dobierac z uwzglednieniem
intensywnej eksploatacji, fatwosci czyszczenia, dostepnosci czesci zamiennych, energooszczednosci
i niskich kosztéw utrzymania.

Wszelkie nazwy wtasne lub wskazania rozwigzan referencyjnych oznaczaja wymagany poziom
jakosci i parametrow. Dopuszcza sie rozwigzania rownowazne, pod warunkiem wykazania przez
Wykonawce co najmniej rownych parametrow technicznych, uzytkowych, estetycznych i
eksploatacyjnych.

Dla kazdego materiatu i urzadzenia Wykonawca przedfozy karte materiatowg obejmujaca
producenta, typ, parametry, deklaracje witasciwosci uzytkowych lub zgodnosci, klasyfikacje
ogniowe, instrukcje montazu, warunki gwarancji i serwisu oraz wskazanie miejsca zastosowania.
Materiaty tworzace rozwigzanie systemowe nalezy stosowa¢ w ramach jednego kompletnego
systemu i zgodnie z instrukcja jego producenta. Niedopuszczalne jest przypadkowe tgczenie
sktadnikow réznych systemow bez pisemnego potwierdzenia kompatybilnosci.

Materiaty wykonczeniowe wewnetrzne powinny charakteryzowac sie niskg emisjg lotnych
zwigzkow organicznych, nie zawiera¢ substancji stwarzajgcych zagrozenie dla uzytkownikow i
spetnia¢ wymagania higieniczne dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Materiaty na drogach ewakuacyjnych, w strefach pozarowych i w obudowie klatki schodowej
muszg posiadac klasy reakcji na ogien i odpornosci ogniowej wymagane projektem oraz
przepisami.

Materiaty nalezy transportowac i sktadowaé zgodnie z wymaganiami producenta, chronigc je
przed zawilgoceniem, nastonecznieniem, mrozem, deformacja i uszkodzeniami mechanicznymi.
Zamawiajgcy ma prawo zgda¢ wykonania préobek i pél wzorcowych. Wymaga sie co najmniej
wzorcowego fragmentu posadzki z cokotem, fragmentu Sciany malowanej, kompletu drzwi z
okuciami oraz wzorcowego wykonczenia pomieszczenia sanitarnego.

Kolorystyka wszystkich materiatow widocznych wymaga zatwierdzenia na podstawie
rzeczywistych probek. Akceptacja dokumentacji nie zastepuje akceptacji prébek materiatowych.
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu zapas materiatdow wykonczeniowych: co najmniej 2%
ptytek i wyktadzin kazdego rodzaju, nie mniej niz jedno petne opakowanie, oraz elementy
zamienne sufitdw modutowych i osprzetu wskazane w dokumentacji wykonawcze;j.

1.2.5. Wymagania architektoniczno-budowlane i standard materiatowy

Ukfad funkcjonalny, podziat na strefe publiczng i pracowniczg oraz zasadnicze rozwigzania
architektoniczne nalezy zachowac¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno-
budowlanym. Rozwigzania wykonawcze powinny tworzy¢ spojny, reprezentacyjny i neutralny
wizualnie standard urzedu publicznego.
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1.2.5.1. Sciany, obudowy i przegrody

Istniejgce Sciany przeznaczone do zachowania nalezy oczysci¢, naprawic, uzupetni¢ ubytki i rysy,
usung¢ odspojone warstwy oraz przygotowaé do projektowanego wykonczenia. Przyczyny
zawilgocenia lub zarysowan nalezy usungc¢ przed wykonaniem warstw wykonczeniowych.
Nowe Sciany dziatowe wykonywac¢ jako murowane albo systemowe z ptyt gipsowo-kartonowych
na ruszcie stalowym, zgodnie z projektem wykonawczym. Sciany systemowe w pomieszczeniach
biurowych wykonywaé z podwdjnym optytowaniem po obu stronach i wypetnieniem z wetny
mineralnej.

Minimalna izolacyjnos$¢ akustyczna przegréd powinna wynosié: miedzy pomieszczeniami
biurowymi Rw nie mniej niz 40 dB; miedzy salg konferencyjng, gabinetem kierowniczym lub
pomieszczeniem obstugi a komunikacjg nie mniej niz 45 dB; dla przegréod o podwyzszonych
wymaganiach - zgodnie z analizg akustyczng i projektem.

W pomieszczeniach mokrych stosowac ptyty o podwyzszonej odpornosci na wilgo¢ oraz
systemowe hydroizolacje podptytkowe. W przegrodach wymagajgcych odpornosci ogniowej
stosowac kompletne, sklasyfikowane systemy.

Wszelkie zabudowy instalacyjne i rewizje muszg zapewnia¢ dostep serwisowy. Drzwiczki
rewizyjne powinny by¢ zlicowane z powierzchnig i posiada¢ klase odpornosci ogniowe;j
odpowiednig dla przegrody, jezeli jest wymagana.

1.2.5.2. Tynki, gtadzie i powtoki malarskie

W pomieszczeniach suchych stosowad tynki gipsowe lub cementowo-wapienne oraz gtadzie
zapewniajgce powierzchnie réwng i przygotowang do malowania. W sanitariatach, kottowni,
pomieszczeniu porzadkowym i innych pomieszczeniach narazonych na wilgo¢ stosowac tynki
cementowo-wapienne.

Sciany i sufity malowa¢ farbami wodorozcieficzalnymi o niskiej emisji LZO. W sali obstugi klienta,
komunikacji, klatce schodowej, sanitariatach i pomieszczeniach socjalnych wymagana jest klasa
1 odpornosci na szorowanie na mokro; w biurach co najmniej klasa 2; sufity - co najmniej klasa
2 lub 3 odpowiednio do lokalizacji.

Powtoki majg by¢ matowe, jednolite, bez smug i przeswitéw. Liczbe warstw dobrac do petnego
krycia, nie mniej niz dwie warstwy na podtozu zagruntowanym.

W naroznikach narazonych na uszkodzenia stosowac profile ochronne lub trwate odbojnice. W
ciggach komunikacyjnych przewidzie¢ zabezpieczenie dolnej strefy $cian do wysokosci co
najmniej 1,20 m farbg o podwyzszonej odpornosci lub systemowgq oktadzing ochronng.

1.2.5.3. Sufity

W pomieszczeniach biurowych, sali obstugi i sali konferencyjnej stosowac sufity podwieszane o
wtasciwosciach akustycznych, umozliwiajgce dostep do instalacji. Dopuszcza sie sufity
modutowe mineralne 600 x 600 mm lub rozwigzania réwnowazne, o wspotczynniku
pochtaniania dzwieku aw co najmniej 0,75 i klasie reakcji na ogien co najmniej A2-s1,dO.

W sanitariatach i pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci stosowac¢ sufity odporne na
wilgo¢, o deklarowanej stabilnosci wymiarowej przy wilgotnosci wzglednej co najmniej 90%.
Sufity z ptyt gipsowo-kartonowych wykonywac jako kompletne systemy, z dylatacjami i
otworami rewizyjnymi. Wszystkie oprawy, kratki, czujki i inne elementy nalezy rozmiesci¢ w
sposob skoordynowany i symetryczny.

1.2.5.4. Posadzki i cokoty

Podtoza nalezy zbada¢ pod wzgledem nosnosci, rdwnosci i wilgotnosci. Wykonaé naprawy,
warstwy wyrdwnawcze i izolacje wymagane dla przyjetego systemu posadzkowego.
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W pomieszczeniach biurowych, sali konferencyjnej i zapleczu pracowniczym stosowad
wyktadzine obiektowg PVC/LVT o klasie uzytkowej co najmniej 34/43, warstwie uzytkowej co
najmniej 0,55 mm, klasie reakcji na ogien co najmniej Bfl-s1, odpornosci na krzesta na rolkach i
wiasciwosciach antyelektrostatycznych.

W sali obstugi klienta, wiatrotapach, komunikacji i na klatce schodowej stosowac gres
porcelanowy barwiony w masie, rektyfikowany, matowy, o nasigkliwosci nie wiekszej niz 0,5%,
klasie scieralnosci co najmniej 1V, antyposlizgowosci co najmniej R10 i klasie reakcji na ogien
A1fl.

W sanitariatach, pomieszczeniu porzgdkowym i kottowni stosowac gres o antyposlizgowosci co
najmniej R10 B, nasigkliwosci nie wiekszej niz 0,5% i odpornosci na srodki chemiczne stosowane
do utrzymania czystosci. Spadki i odwodnienia wykonac, jezeli wynikajg z projektu.

W magazynach i pomieszczeniach technicznych stosowaé gres techniczny R10 lub posadzke
zywiczng o odpornosci odpowiedniej do obcigzen i sSrodkow eksploatacyjnych.

Schody i spoczniki wykonczy¢ materiatem trwatym i antyposlizgowym. Krawedzie stopni
wyposazy¢ w trwate profile antyposlizgowe i pasy kontrastowe na pierwszym i ostatnim stopniu
biegu.

Cokoty wykonywac z materiatu posadzki albo systemowych listew o wysokosci co najmniej 8 cm.
W strefach mokrych potaczenie posadzki ze sciang wykonac jako szczelne i tatwe do czyszczenia.

1.2.5.5. Oktadziny scienne i pomieszczenia mokre

W sanitariatach wykona¢ oktadzine z ptytek ceramicznych lub gresowych do wysokosci co
najmniej 2,00 m, a w strefach bezposrednio narazonych na wode do petnej wysokosci. Ptytki
powinny posiadac klase odpornosci na plamienie 5 i niskg nasigkliwosc.

Pod ptytkami stosowac elastyczng hydroizolacje podptytkowg wraz z taSmami, naroznikami i
manszetami systemowymi. Fugi powinny by¢ elastyczne, odporne na srodki czyszczace i rozwéj
grzybow.

Narozniki wypukte zabezpieczy¢ profilami ze stali nierdzewnej lub aluminium anodowanego.
Kolor i format ptytek wymagajg akceptacji Zamawiajgcego.

1.2.5.6. Stolarka drzwiowa, slusarka i przeszklenia

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen biurowych wykonywaé jako petne, o skrzydtach z trwatym
wypetnieniem, wykoriczonych laminatem CPL/HPL o grubosci co najmniej 0,7 mm, z o$cieznica
regulowang lub stalowg, trzema zawiasami i okuciami ze stali nierdzewnej.

Minimalna szerokos¢ przejscia w $Swietle powinna odpowiadac zatwierdzonemu projektowi i
wymaganiom dostepnosci. Drzwi na trasach dostepnych powinny zapewnia¢ sSwiatto przejscia co
najmniej 90 cm i nie posiada¢ progow.

Drzwi do sali konferencyjnej, gabinetow kierowniczych i pomieszczenn wymagajgcych poufnosci
powinny mie¢ izolacyjno$¢ akustyczng Rw co najmniej 32 dB. Drzwi do pomieszczen
technicznych powinny by¢ odporne na intensywng eksploatacje i wyposazone w kratki lub
uszczelnienia tylko zgodnie z projektem branzowym.

Drzwi przeciwpozarowe, dymoszczelne i w obudowie klatki schodowej wykonaé¢ w klasach
zgodnych z projektem, jako kompletne zestawy z samozamykaczami, uszczelkami i okuciami
posiadajgcymi wymagana klasyfikacje.

Przeszklenia i scianki szklane wykonywaé¢ ze szkta bezpiecznego hartowanego lub
laminowanego. Duze tafle oznaczy¢ kontrastowymi pasami na dwéch wysokosciach, zgodnie z
wymaganiami dostepnosci.

Drzwi zewnetrzne wykonaé¢ jako aluminiowe z przektadkg termiczng, bezprogowe, z
bezpiecznym szkleniem, kompletem oku¢, samozamykaczem i kontrolg dostepu, jezeli
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przewidziana. Sita otwierania drzwi dostepnych nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych
dla obiektéw publicznych; w razie potrzeby zastosowaé wspomaganie lub automatyke.
Wszystkie drzwi objgé systemem klucza generalnego uzgodnionym z Zamawiajgcym. Przekazac
co najmniej trzy komplety kluczy do kazdego zamka oraz schemat systemu.

1.2.5.7. Stolarka okienna i parapety

Istniejgcg stolarke przeznaczong do zachowania nalezy poddac regulacji, uszczelnieniu,
konserwacji i uzupetnieniu oku¢. Elementy zakwalifikowane do wymiany wykona¢ zgodnie z
projektem oraz wymaganiami cieplnymi i akustycznymi.

Okna otwieralne wyposazy¢ w okucia umozliwiajgce bezpieczne uzytkowanie, ograniczniki
otwarcia w miejscach wymaganych oraz nawiewniki lub elementy wentylacyjne wytgcznie
zgodnie z projektem instalacji.

Parapety wewnetrzne wykona¢ z konglomeratu kamiennego, spieku lub innego trwatego
materiatu o grubosci co najmniej 20 mm, odpornego na zarysowania i srodki czyszczace.
Parapety zewnetrzne z blachy powlekanej lub aluminium, ze szczelnymi zakoriczeniami.

1.2.5.8. Balustrady, pochwyty i elementy ochronne

Balustrady i pochwyty nalezy zachowac¢ po weryfikacji lub wymieni¢ zgodnie z projektem.
Elementy stalowe zabezpieczy¢ antykorozyjnie i malowaé proszkowo; dopuszcza sie stal
nierdzewng w strefach intensywnego uzytkowania.

Pochwyty powinny by¢ ciggte, wygodne do uchwycenia, zakoriczone w sposdb bezpieczny i
montowane na wysokosSciach wynikajgcych z przepiséw i projektu dostepnosci.

W strefach narazonych na uderzenia zastosowac odbojnice sScienne i narozne. Wszystkie
elementy wystajgce nalezy ksztattowacd i lokalizowac¢ tak, aby nie powodowaty zagrozenia dla
uzytkownikow.

1.2.5.9. Elewacje, dach i roboty zewnetrzne

Zakres robot na elewacjach i dachu obejmuje naprawe wszystkich miejsc naruszonych przez
przebudowe, wykonanie nowego wejscia i przejs¢ instalacyjnych oraz odtworzenie szczelnosci,
izolacyjnosci i estetyki przegréd.

Tynki i powtoki elewacyjne dobiera¢ jako odporne na warunki atmosferyczne, zabrudzenie i
rozwdj mikroorganizméw. Kolorystyke dopasowacé do zatwierdzonego projektu i istniejgcego
obiektu.

Wszystkie obrobki blacharskie, przejscia przez dach i elewacje oraz mocowania urzadzen
wykonaé systemowo i szczelnie. Nie dopuszcza sie prowadzenia przewoddw po elewacji bez
oston i akceptacji Zamawiajgcego.

Nawierzchnie zewnetrzne przed wejsciem wykona¢ jako rdéwne, antyposlizgowe i
mrozoodporne, z prawidtowym odwodnieniem, bez progdéw i uskokéw. Odtworzy¢ zielen i
elementy zagospodarowania terenu zgodnie z projektem.

1.2.5.10. Dostepnosc¢ i oznakowanie

Czes¢ ogdlnodostepna na parterze musi by¢ dostepna z poziomu terenu i zapewnia¢ mozliwosc
obstugi 0séb ze szczegdlnymi potrzebami. Rozwigzania nalezy skoordynowac z ustawg o
zapewnianiu dostepnosci oraz zatwierdzonym projektem.

Elementy obstugiwane przez uzytkownikéw - przyciski, domofon, kontrola dostepu, wigczniki i
urzgdzenia sanitarne - lokalizowa¢ w zasiegach odpowiednich dla osdb poruszajgcych sie na
wozkach.

Oznakowanie pomieszczen, kierunkéw, stref i drég ewakuacyjnych powinno by¢ czytelne,
kontrastowe i spdjne. W czesci publicznej stosowac piktogramy, oznaczenia dotykowe i napisy
Braille’a w zakresie uzgodnionym z Zamawiajgcym.
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Przeszklenia, krawedzie stopni, wejscie i toaleta dostepna muszg posiada¢ kontrastowe
oznaczenia. Nalezy zapewni¢ miejsce obnizonej obstugi przy ladzie, jezeli lada jest elementem
zamoéwienia.

Element / zakres Minimalne wymagania Uwagi
Sciany dziatowe System g-k z podwdjnym optytowaniem, wypetnienie | Kompletny
biurowe z wetny mineralnej; Rw > 40 dB; odpornosc¢ ogniowa |system jednego

zgodnie z projektem. producenta.

Sciany sanitariatow

Ptyty wodoodporne lub mur, tynk cementowo-
wapienny, hydroizolacja podptytkowa.

Petna szczelnos¢
przejsc
instalacyjnych.

Farby - strefa
publiczna i
komunikacja

Wodorozcienczalne, matowe, niskoemisyjne, klasa 1
szorowania na mokro.

Kolory z wzornika
NCS/RAL po
akceptacji.

Farby - biura Wodorozcienczalne, matowe, klasa co najmniej 2 Malowanie do
szorowania na mokro. petnego krycia.
Sufity akustyczne Moduty mineralne 600 x 600 mm, aw = 0,75, A2- Uktad
s1,d0, tatwo demontowalne. skoordynowany z
instalacjami.

Posadzki biurowe

PVC/LVT obiektowe, klasa 34/43, warstwa uzytkowa
20,55 mm, Bfl-s1, odpornosc¢ na rolki.

Kolor neutralny;
wzor kierunkowy
uzgodnic.

Posadzki publiczne i

komunikacja

Gres porcelanowy, nasigkliwos¢ < 0,5%, klasa
Scieralnosci =2 IV, R10, A1fl.

Ptytki
rektyfikowane;
fuga odporna na
zabrudzenia.

Posadzki mokre

Gres R10 B, nasigkliwos¢ < 0,5%, odpornosé
chemiczna.

Hydroizolacja
systemowa.

Posadzki techniczne i

Gres techniczny R10 lub system zywiczny

Odpornosé na

magazyny odpowiedni do obcigzen. Srodki
eksploatacyjne.

Oktadziny Ptytki ceramiczne/gresowe do h > 2,0 m; klasa Narozniki

sanitariatéow plamienia 5. zabezpieczone
profilami.

Drzwi biurowe

Skrzydto petne, laminat CPL/HPL > 0,7 mm, trzy
zawiasy, klamka stal nierdzewna.

System klucza
generalnego.

Drzwi akustyczne Rw > 32 dB wraz z oscieznicg i uszczelkami. Sala
konferencyjna/ga
binety.

Drzwi ppoz. Klasa EI/EW/S zgodna z projektem, samozamykacz, Nie dopuszcza sie

kompletna klasyfikacja. modyfikacji
zestawu.

Przeszklenia Szkto hartowane lub laminowane bezpieczne; Parametry

oznakowanie kontrastowe. akustyczne
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Element / zakres

Minimalne wymagania

Uwagi

zgodne z
pomieszczeniem.

Drzwi zewnetrzne

Aluminium z przektadka termiczng, bez progu,
bezpieczne szklenie, samozamykacz.

Kontrola
dostepu/automat
yka wg projektu.

Parapety Konglomerat/spiek = 20 mm; zewnetrzne aluminium | Odpornos¢ na
lub blacha powlekana. zarysowania i
wilgoc.
Balustrady i pochwyty | Stal nierdzewna lub malowana proszkowo, wymiary | Potaczenia

zgodne z przepisami.

niewidoczne lub
estetycznie

maskowane.
Armatura sanitarna Ceramika biata, armatura chromowana, konstrukcja | Dostep
odporna na intensywne uzytkowanie. Sserwisowy i
zawory
odcinajace.
Zabudowy state Ptyta laminowana/HPL min. 18 mm, obrzeza ABS Dokumentacja
min. 2 mm, okucia o wysokiej trwatosci. warsztatowa do
akceptacji.
Woycieraczki Systemowa wycieraczka wpuszczana, profile Wymiar catej
aluminiowe, wktady tekstylno-gumowe. strefy
wejsciowe;j.
Oznakowanie Trwate piktogramy, kontrast, w czesci publicznej Spdjny system
oznaczenia dotykowe/Braille. identyfikacji
wizualne;j.

1.2.6. Wymagania konstrukcyjne

Przed wykonaniem jakiejkolwiek ingerencji Wykonawca zweryfikuje rzeczywisty uktad
konstrukcyjny, wykona odkrywki i pomiary oraz pordwna stan istniejgcy z dokumentacjg
archiwalng i projektem zatwierdzonym.

Wszelkie nowe otwory, powiekszenia otwordw, bruzdy, podwieszenia ciezkich urzadzen,
konstrukcje wsporcze i zmiany obcigzen wymagaja opracowania konstrukcyjnego i sprawdzenia
nosnosci.

Niedopuszczalne jest wykonywanie bruzd i przewiertow w elementach zelbetowych bez
uprzedniego sprawdzenia zbrojenia i akceptacji projektanta konstrukcji. Zaleca sie stosowanie
skanowania zbrojenia przed wierceniem.

Nadproza i wzmocnienia wykonywaé ze stali zabezpieczonej antykorozyjnie lub z zelbetu,
zgodnie z projektem. Elementy stalowe wymagajgce ochrony ogniowej zabezpieczyé systemem
posiadajgcym klasyfikacje do wymaganej klasy odpornosci.

Kotwy i tgczniki stosowac jako systemowe, z udokumentowang nosnoscia dla rodzaju podfoza.
Montaz wykonywac zgodnie z oceng techniczng i instrukcjg producenta.

Po wykonaniu robdét odtworzy¢ zabezpieczenia antykorozyjne, ogniochronne,
akustyczne i przeciwwilgociowe oraz zapewnic ciggtos¢ wszystkich warstw przegréd.

izolacje
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1.2.7. Wymagania dotyczace instalacji sanitarnych

Wykonawca zaprojektuje i wykona kompletne, skoordynowane i wyregulowane instalacje sanitarne,
wykorzystujac istniejace przyfacza i instalacje jedynie po potwierdzeniu ich stanu technicznego,
przepustowosci i zgodnosci z docelowym sposobem uzytkowania.

1.2.7.1. Instalacja wody zimnej, cieptej i kanalizacji sanitarnej

Instalacje wodne wykonywaé¢ z rur wielowarstwowych, PP-R lub innych systemow
dopuszczonych do wody pitnej, odpornych na temperature i ciSnienie robocze. Przewody
prowadzi¢ w bruzdach, szachtach lub przestrzeniach sufitowych, z mozliwoscig odciecia
poszczegdlnych grup przyborow.

Przewody cieptej wody i cyrkulacji izolowacé cieplnie. Zapewni¢ rozwigzania ograniczajgce czas
oczekiwania na ciepta wode i ryzyko rozwoju bakterii, zgodnie z projektem i wymaganiami
sanitarnymi.

Kanalizacje sanitarng wykonywaé¢ z rur niskoszumowych w strefach sgsiadujgcych z
pomieszczeniami pracy. Zapewni¢ rewizje, odpowietrzenie, wymagane spadki i zabezpieczenie
przejsc przez przegrody.

Wszystkie podejscia wodno-kanalizacyjne powinny by¢ ukryte lub estetycznie obudowane, z
zachowaniem dostepu do zawordéw i elementdw serwisowych.

Po wykonaniu instalacji przeprowadzi¢ proby szczelnosci, ptukanie, dezynfekcje - jezeli
wymagana - oraz badanie jakosci wody w zakresie niezbednym do odbioru.

1.2.7.2. Wyposazenie sanitarne

Miski ustepowe stosowac jako wiszace na stelazach podtynkowych, z deskami twardymi,
wolnoopadajacymi i fatwo demontowalnymi. Umywalki ceramiczne z przelewem, z armaturg
jednouchwytowg o ograniczonym przeptywie.

Toalete dostepng wyposazy¢ w miske i umywalke dostosowane do oséb z
niepetnosprawnosciami, porecze state i uchylne, lustro umozliwiajace korzystanie w pozycji
siedzgcej, alarm przyzywowy oraz akcesoria montowane w dostepnych zasiegach.

Kazdy sanitariat wyposazy¢ w lustra, dozowniki mydfa, uchwyty na papier, szczotki WC, kosze,
haczyki i urzadzenia do osuszania rgk uzgodnione z Zamawiajacym. Elementy powinny by¢
wandaloodporne i tatwe do uzupetniania.

1.2.7.3. Zrédlo ciepta, instalacja gazowa i ogrzewanie

W kottowni przewidzie¢ kociot lub zestaw kottéw gazowych kondensacyjnych o mocy
wynikajagcej z bilansu cieplnego, z palnikiem modulowanym, automatykg pogodows,
zabezpieczeniami i systemem odprowadzenia spalin zgodnym z dokumentacja.

Instalacje gazowq przebudowad w zakresie niezbednym do realizacji projektu, bez przekraczania
parametrow przytagcza i warunkow technicznych. Wykona¢ probe szczelnosci, protokot
kominiarski oraz wymagane zabezpieczenia i detekcje gazu, jezeli wynika to z projektu lub
przepisow.

Instalacje centralnego ogrzewania wykona¢ jako zamknietg, z regulacja hydrauliczng,
automatyka strefowa i mozliwoscig indywidualnej regulacji temperatury. Grzejniki stalowe
ptytowe lub kanatowe wyposazy¢ w zawory termostatyczne i odcinajgce.

Urzadzenia, pompy i armatura powinny by¢ energooszczedne, tatwo dostepne do serwisu i
oznakowane. Rurociagi izolowaé zgodnie z wymaganiami cieplnymi i zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem.
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1.2.7.4. Wentylacja mechaniczna i chfodzenie

e Budynek wyposazy¢ w kompletng wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng oraz uktad
chtodzenia zgodnie z zatwierdzonym projektem i bilansem osdéb. Zapewnic¢ strumienie powietrza
wymagane dla pomieszczen biurowych, sali obstugi, sali konferencyjnej, sanitariatow, aneksu i
pomieszczen technicznych.

e Centrale wentylacyjne wyposazy¢ w wentylatory EC, filtry o klasach dostosowanych do jakosci
powietrza zewnetrznego, odzysk ciepta o sprawnosci temperaturowej co najmniej 75% - o ile
rozwigzanie jest technicznie mozliwe - automatyke, tlumiki i zabezpieczenie
przeciwzamrozeniowe.

e W sali konferencyjnej i sali obstugi klienta przewidzie¢ sterowanie wydajnoscig zalezne od
obecnosci lub stezenia CO2. W sanitariatach zapewni¢ podcisnienie i prace wyciggu z
opdznieniem po wylfgczeniu oswietlenia lub sterowanie z automatyki.

e Kanaty prowadzi¢ z zachowaniem wymaganej izolacji cieplnej i akustycznej. Stosowac elastyczne
potgczenia, ttumiki, elementy rewizyjne i dostep do czyszczenia. Przejscia przez przegrody
pozarowe zabezpieczac¢ klapami lub uszczelnieniami o wymagane;j klasie.

e Instalacja chtodnicza powinna wykorzystywac czynnik dopuszczony do stosowania, urzgdzenia o
wysokiej efektywnosci sezonowej i rozwigzania ograniczajgce hatas. Skropliny odprowadza¢ w
sposob grawitacyjny lub pompowo, z zabezpieczeniem przed wyciekiem.

e Po wykonaniu instalacji przeprowadzi¢ rozruch, regulacje i pomiary wydajnosci, temperatury,
hatasu i skutecznosci automatyki. Wykonawca przekaze protokdt réwnowazenia i schemat
nastaw.

1.2.7.5. Automatyka, izolacje i oznakowanie

e Automatyka Zrodta ciepta, wentylacji i chtodzenia powinna umozliwia¢ programy czasowe, tryb
ekonomiczny, sygnalizacje awarii i odczyt podstawowych parametrow. Nalezy przewidziec¢
mozliwosé integracji lub zdalnego dostepu serwisowego, jezeli Zamawiajgcy tego wymaga.

e Rurociagi i kanaty oznakowac zgodnie z kierunkiem przeptywu i rodzajem medium. Wszystkie
urzgdzenia otrzymaja trwate tabliczki identyfikacyjne zgodne ze schematami powykonawczymi.

e [zolacje instalacyjne powinny by¢ niepalne lub trudno zapalne, odporne na uszkodzenia i
zabezpieczone ptaszczem w pomieszczeniach technicznych. Przejscia przez przegrody uszczelnic¢
akustycznie, przeciwwilgociowo i przeciwpozarowo.

1.2.8. Wymagania dotyczace instalacji elektrycznych i teletechnicznych

Instalacje nalezy wykona¢ w uktadzie TN-S od punktu rozdziatu, z petng ochrong
przeciwporazeniowg, przeciwprzepieciowq i selektywnoscig zabezpieczen. Wykonawca zweryfikuje
moc przyfaczeniowq i stan istniejgcego ztgcza oraz uwzgledni wszystkie odbiory administracyjne,
instalacyjne i teletechniczne.

1.2.8.1. Rozdzielnice, zasilanie i instalacje odbiorcze

e Rozdzielnice wykona¢ jako kompletne, opisane i wyposazone w ochrone przeciwprzepieciowg
typu 1+2 lub 2 odpowiednio do miejsca instalacji, wytgczniki réznicowopragdowe 30 mA w
obwodach koricowych i rezerwe co najmniej 20% miejsca oraz mocy.

e Zapewni¢ odrebne obwody dla oswietlenia, gniazd ogdlnych, stanowisk pracy, urzadzen IT,
wentylacji, chtodzenia, kottowni, aneksu kuchennego, urzadzen ppoz. i systemow
bezpieczenstwa. Obwody krytyczne oznakowac¢ i zabezpieczy¢ przed nieuprawnionym
wytgczeniem.

e Przewody instalacyjne stosowac jako miedziane, o klasie reakcji na ogien i emisji dymu wtasciwej
dla miejsca prowadzenia. Na drogach ewakuacyjnych i dla urzadzen przeciwpozarowych
stosowac zespoty kablowe o wymaganej odpornosci ogniowej.
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Trasy kablowe prowadzi¢ w korytach, kanatach, peszlach lub bruzdach w sposéb umozliwiajacy
serwis i rozbudowe. Przejscia przez przegrody zabezpieczy¢ systemowo.

1.2.8.2. Gniazda i zasilanie stanowisk pracy

Dla kazdego stanowiska pracy przewidzie¢ co najmniej cztery gniazda 230 V ogdlne, dwa gniazda
230 V dedykowane dla urzadzen komputerowych oraz dwa punkty RJ45, zgrupowane w
puszkach podtogowych, kolumnach, kanatach podparapetowych lub zestawach sciennych.

Dla stanowisk obstugi klienta, sali konferencyjnej, gabinetéw kierowniczych i punktéw
drukowania przewidzie¢ dodatkowe gniazda i punkty logiczne wynikajace z aranzacji. Rezerwa
liczby punktow powinna wynosi¢ co najmniej 20%.

W sali konferencyjnej wykonac¢ punkty zasilania i transmisji danych przy stole oraz przy Scianie
prezentacyjnej, z pustymi trasami dla HDMI/USB-C lub innych przewoddéw audiowizualnych.
Urzadzenia aktywne i ekran, o ile nie wskazano inaczej, nie wchodzg w zakres.

W aneksie kuchennym zapewnic¢ odrebne obwody dla lodéwki, zmywarki, kuchenki lub ptyty,
czajnika i urzagdzen drobnych, zgodnie z docelowym wyposazeniem.

1.2.8.3. Oswietlenie podstawowe i sterowanie

Stosowac oprawy LED o skutecznosci $wietlnej co najmniej 110 Im/W, trwatosci L80B10 nie
mniejszej niz 50 000 h, wspotczynniku oddawania barw CRI co najmniej 80, barwie 3 500-4 000
K i niskim poziomie migotania.

W pomieszczeniach pracy i sali konferencyjnej oprawy powinny zapewnia¢ UGR nie wiekszy niz
19. Natezenie oswietlenia na stanowiskach pracy co najmniej 500 Ix, w bezposrednim otoczeniu
co najmniej 300 Ix, w komunikacji i pomieszczeniach pomocniczych zgodnie z aktualng norma.
Sterowanie oswietleniem projektowa¢ strefowo. W sanitariatach, magazynach i
pomieszczeniach pomocniczych stosowac czujniki obecnosci, a w strefach z dostepem swiatta
dziennego - sterowanie zalezne od natezenia oswietlenia, jezeli jest ekonomicznie uzasadnione.
Oprawy w pomieszczeniach wilgotnych i technicznych powinny posiadaé stopien ochrony co
najmniej IP44, a zewnetrzne co najmniej IP65.

1.2.8.4. Oswietlenie awaryjne, PWP i instalacje ochronne

Wykonaé oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne o autonomii co najmniej 1 godziny, z autotestem
oraz rozmieszczeniem zgodnym z projektem ochrony przeciwpozarowej. Zapewni¢ wymagane
natezenie i rbwnomiernos¢ na drogach ewakuacyjnych oraz przy urzadzeniach ppoz.
Przeciwpozarowy wytacznik pradu, zasilanie urzadzen przeciwpozarowych i ich sterowanie
wykona¢ zgodnie z projektem uzgodnionym przez rzeczoznawce.

Zweryfikowac istniejgcy instalacje odgromowg i uziemiajgcg; wykonac¢ naprawy, rozbudowe,
gtdwng i miejscowe szyny wyréwnawcze oraz potgczenia wszystkich metalowych instalacji i
urzadzen.

Wszystkie rozdzielnice, obwody i urzgdzenia oznakowac¢ trwatymi opisami. W rozdzielnicach
umiescic¢ aktualne schematy jednokreskowe.

1.2.8.5. Siec strukturalna i infrastruktura IT

Wykona¢ pasywng sie¢ strukturalng co najmniej kategorii 6A, w topologii gwiazdy, z przewoddéw
LSZH, zakoniczong na panelach krosowych w szafie 19 cali. Wszystkie tory transmisyjne nalezy
certyfikowac zgodnie z klasg EA.

Szafe teletechniczng zlokalizowa¢ w zabezpieczonym i wentylowanym pomieszczeniu.
Wyposazy¢ jg w panele krosowe, organizery, listwy zasilajgce, uziemienie, wentylacje oraz UPS
o czasie podtrzymania co najmniej 15 minut dla urzgdzen sieciowych i bezpieczenstwa.
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Zapewni¢ okablowanie do punktéw Wi-Fi rozmieszczonych na podstawie analizy pokrycia.
Aktywne urzadzenia sieciowe i Wi-Fi nie wchodzg w zakres, chyba ze dokumentacja lub SWZ
stanowi inacze;.

Wykonaé zapas co najmniej 20% portdw w panelach i szafie oraz wolne peszle lub trasy
umozliwiajgce przyszta rozbudowe.

1.2.8.6. CCTV, SSWiIN, kontrola dostepu i domofon

System CCTV wykona¢ w technologii IP PoE, z kamerami o rozdzielczosci co najmniej 4 Mpix,
funkcjg WDR i doswietleniem IR w miejscach wymaganych. Zapewni¢ zapis przez co najmniej 30
dni przy jakosci umozliwiajgcej identyfikacje, z uwzglednieniem zasad ochrony danych
osobowych.

System sygnalizacji wtamania i napadu wykona¢ co najmniej w stopniu 2, z ochrong wejs¢, stref
publicznych i pomieszczen wskazanych przez Zamawiajgcego, komunikacjg do firmy ochrony i
zasilaniem rezerwowym.

Kontrolg dostepu obja¢ co najmniej wejscie pracownicze, strefy przejscia z czesci publicznej do
pracowniczej oraz pomieszczenia techniczne. Drzwi na drogach ewakuacyjnych musza
umozliwia¢ swobodne wyjscie i wspotpracowacd z systemami przeciwpozarowymi.

Przy wejsciu publicznym wykona¢ dzwonek lub wideodomofon dostepny dla oséb z
niepetnosprawnosciami. System powinien umozliwia¢ zdalne zwolnienie zamka ze stanowiska
obstugi.

Wszystkie systemy bezpieczedstwa nalezy skoordynowac i uruchomi¢, a uzytkownikéw
przeszkoli¢. Przekaza¢ hasta administracyjne, licencje, kopie konfiguracji i instrukcje.

1.2.8.7. System oddymiania i automatyka pozarowa

Wykonaé kompletny system sterowania oddymianiem klatki schodowej, obejmujacy centrale,
czujki, reczne przyciski, sitowniki klap lub okien, napowietrzanie, zasilanie i sygnalizacje
uszkodzen, zgodnie z zatwierdzonym projektem.

Elementy systemu muszg posiada¢ wymagane dopuszczenia, a przewody i zespoty kablowe
zachowywac funkcje przez wymagany czas. System podlega probie funkcjonalnej i odbiorowi z
udziatem wtasciwych branz.

1.2.9. Wymagania przeciwpozarowe

Wszystkie rozwigzania realizowac zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, projektem
technicznym i uzgodnieniem rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
Wykonawca nie moze obnizy¢ przyjetych klas odpornosci ogniowej, dymoszczelnosci ani reakgji
na ogien.

Przegrody, drzwi, klapy odcinajace, uszczelnienia przejs¢ instalacyjnych i obudowy kanatéw
wykonywac jako kompletne systemy z klasyfikacja w wymaganej klasie. Kazde uszczelnienie
oznakowad trwafg etykietg i uja¢ w rejestrze powykonawczym.

Zachowa¢ wymagane szerokosci i wysokosci dréog ewakuacyjnych. Drzwi na drogach
ewakuacyjnych wyposazy¢é w samozamykacze, okucia przeciwpaniczne lub awaryjne, jezeli
wymagane, i nie ograniczac ich otwarcia elementami wyposazenia.

Wykona¢ i uruchomié¢ system oddymiania, oswietlenie awaryjne, PWP, oznakowanie
ewakuacyjne i zasilanie urzgdzen ppoz. oraz przeprowadzi¢ proby wspétdziatania.

Dostarczy¢ i zamontowac gasnice, znaki bezpieczenstwa, instrukcje stanowiskowe, plany
ewakuacji oraz opracowac lub zaktualizowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.

Przed odbiorem korncowym Wykonawca przedtozy komplet protokotéw prob, certyfikatéw,
klasyfikacji ogniowych i dokumentdéw niezbednych do zgtoszenia zakoriczenia robdt lub
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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1.2.10. Wyposaienie state i standard wykonczenia pomieszczen

Do zakresu zamoéwienia nalezy kompletne wykonczenie budynku oraz dostawa i montaz
wyposazenia trwale zwigzanego z obiektem. Wyposazenie ruchome biurowe, komputery, drukarki,
urzadzenia aktywne IT i sprzet audiowizualny nie wchodzg w zakres, chyba ze SWZ lub dokumentacja
wykonawcza stanowi inacze;j.

1.2.10.1. Sala obstugi klienta i cze$¢ publiczna

e Wykonac state lady obstugi, zabudowy i przepusty kablowe zgodnie z zatwierdzonym projektem
aranzacji. Konstrukcja z ptyty laminowanej lub HPL min. 18 mm, blaty odporne na Scieranie i
srodki czyszczgce, obrzeza ABS min. 2 mm.

e Co najmniej jedno stanowisko obstugi nalezy obnizy¢ i uksztattowac tak, aby umozliwiato
obstuge osoby na wdzku. Przewidzie¢ miejsce na urzadzenia, prowadzenie okablowania i ostony
zapewniajgce poufnos¢ dokumentéw.

e W strefie wejsciowej wykonaé¢ wpuszczang wycieraczke obiektowg, odbojnice, oznakowanie
kierunkowe, tablice informacyjng i elementy systemu kolejkowego - okablowanie i zasilanie,
jezeli urzadzenia zostang dostarczone odrebnie.

1.2.10.2. Aneks kuchenny i zaplecze socjalne

e Wykonac zabudowe dolng i gérng z ptyty laminowanej min. 18 mm, z obrzezami ABS, cokofami
odpornymi na wilgo¢, zawiasami z cichym domykiem i blatem HPL lub konglomeratowym
odpornym na temperature i wilgoc¢.

e Wyposazy¢ aneks w zlewozmywak ze stali nierdzewnej, baterie jednouchwytowg, szafke z
ociekaczem, miejsce i przytgcza dla lodéwki, zmywarki, kuchenki mikrofalowej oraz drobnych
urzadzen. Dostawa urzgdzen AGD wymaga potwierdzenia w SWZ.

e Sciane nad blatem zabezpieczy¢ ptytkami, szktem hartowanym lub kompaktowym panelem HPL.
Zapewni¢ osSwietlenie blatu i odpowiednig liczbe gniazd.

1.2.10.3. Sanitariaty

e Sanitariaty przekaza¢ w petni wyposazone i gotowe do uzytkowania: ceramika, armatura,
stelaze, porecze, lustra, dozowniki, uchwyty, kosze, szczotki, oznakowanie i alarm przyzywowy
w toalecie dostepnej.

e \Wszystkie elementy mocowaé w sposdb wandaloodporny, z uzyciem wzmocnien w scianach
lekkich. Silikony i uszczelnienia powinny by¢ sanitarne, odporne na plesn i dobrane
kolorystycznie.

1.2.10.4. Pomieszczenia techniczne, magazynowe i porzagdkowe

e W kottowni i wentylatorni wykonac trwate posadzki, zmywalne Sciany, oznakowanie urzadzen,
instrukcje stanowiskowe, uchwyty na dokumentacje, o$wietlenie serwisowe i gniazda
techniczne.

e Pomieszczenie porzagdkowe wyposazy¢ w zlew gospodarczy, baterie, kratke Sciekowa - jezeli
przewidziana - potki odporne na wilgo¢ i uchwyty na sprzet.

e Magazyny wykonczy¢ w standardzie umozliwiajgcym przechowywanie dokumentow i
materiatow. Regaty ruchome nie wchodzg w zakres, chyba ze wskazano inaczej.

1.2.10.5. Oznakowanie i identyfikacja wizualna

e Wykonawca opracuje i zamontuje spdjny system oznakowania: nazwe i numer budynku,
oznaczenia wejs¢, kierunki dojscia, nazwy i numery pomieszczen, oznakowanie sanitariatow,
stref pracowniczych, pomieszczen technicznych i drog ewakuacyjnych.
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Tabliczki w czesci publicznej powinny umozliwia¢ wymiane tresci bez wymiany catego elementu.
Stosowa¢ materiaty trwate, odporne na czyszczenie i promieniowanie UV. Kolorystyke i
typografie uzgodnic¢ z Zamawiajacym.

1.2.11. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Warunki wykonania i odbioru robdt nalezy przyjmowac co najmniej na poziomie odpowiadajgcym
wymaganiom ogolnej i szczegdtowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych. W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany bedzie do:

stosowania wytgcznie wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i stosowania,
posiadajgcych wymagane deklaracje wtasciwosci uzytkowych, aprobaty, certyfikaty i atesty;
prowadzenia kontroli jakosci robot, w tym odbioréw roboét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
prob, badan i pomiaréow branzowych;

utrzymywania fadu na placu budowy oraz biezgcego zabezpieczania wykonanych elementéw
przed uszkodzeniem;

niezwtocznego usuwania stwierdzonych wad oraz wykonywania robdt poprawkowych na wtasny
koszt;

przekazania przy odbiorze koncowym kompletnej dokumentacji powykonawczej, instrukcji, kart
gwarancyjnych, protokotéw prob i pomiaréw oraz oswiadczen wymaganych przepisami.

Przyktadowe badania i odbiory wymagane przed odbiorem

Branza / zakres k
koncowym

odbidr robot zanikajgcych, weryfikacja zgodnosci z projektem,
Roboty budowlane sprawdzenie przegrdd, stolarki, oktadzin, posadzek,
oznakowania i wyposazenia

proby szczelnosci, rozruch i regulacja instalacji, pomiary
Instalacje sanitarne wydajnosci wentylacji, kontrola oddymiania, protokoty
kominiarskie / gazowe, jezeli wymagane

pomiary rezystancji izolacji, skutecznosci ochrony
Instalacje elektryczne | przeciwporazeniowej, ciggtosci potgczen wyréwnaweczych,
natezenia oswietlenia, test o$wietlenia awaryjnego

sprawdzenie PWP, oznakowania ewakuacyjnego,
wyposazenia ppoz., dokumentéw wymaganych do zgtoszenia
zakoniczenia roboét / uzytkowania

Ppoz. i
bezpieczenstwo
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1.2.12. Wymagania eksploatacyjne, serwisowe i dokumentacja powykonawcza

Wszystkie urzadzenia powinny byc¢ dostepne do obstugi i konserwacji bez koniecznosci
demontazu trwatych elementow wykonczenia. Nalezy zapewni¢ wymagane przestrzenie
serwisowe, rewizje, podesty i bezpieczny dostep.

Urzadzenia i systemy nalezy dobiera¢ z zapewnionym serwisem na terenie Polski oraz
dostepnoscig czesci zamiennych przez okres co najmniej 10 lat od odbioru, o ile rynek danego
urzadzenia na to pozwala.

Wykonawca przeprowadzi szkolenia uzytkownikéw i stuzb technicznych z obstugi kottowni,
wentylacji i chtodzenia, systemdw elektrycznych, oddymiania, CCTV, kontroli dostepu, SSWiN i
pozostatych urzgdzen.

Dokumentacja powykonawcza ma odzwierciedla¢ rzeczywiste trasy, srednice, nastawy, adresy
urzadzen, numery obwoddéw i konfiguracje systemow. Rysunki przekaza¢ w PDF oraz
edytowalnych formatach DWG/DOCX/XLSX.

Przekazac instrukcje uzytkowania budynku, instrukcje konserwacji, harmonogramy przegladéw,
karty gwarancyjne, DTR, licencje, kody administracyjne, kopie konfiguracji, rejestr zabezpieczen
ppoz. i wykaz zastosowanych materiatéw.

Wykonawca sporzadzi Swiadectwo charakterystyki energetycznej, protokoty pomiaréw i
regulacji oraz dokumenty wymagane do uzyskania mozliwosci uzytkowania obiektu.

Przed odbiorem korncowym Wykonawca wykona profesjonalne sprzatanie budynku, mycie
przeszklen, czyszczenie instalacji i urzadzen oraz przygotuje obiekt do niezwtocznego
rozpoczecia pracy urzedu.

2. CZESC INFORMACYJNA [§ 19]

2.1. Dokumenty, oswiadczenia, przepisy i informacje przekazywane Wykonawcy

Czesc informacyjna PFU powinna obejmowac dokumenty i informacje niezbedne do prawidtowego
zaprojektowania i wykonania robét. Na etapie publikacji postepowania do PFU nalezy dotgczy¢ co
najmniej nastepujgce materiaty:

Status w chwili
sporzadzenia
niniejszego projektu
PFU

Dokument / informacja Uwagi

Projekt architektoniczno-

teriat dost tacznik do PFU
budowlany (styczeri 2026) materiat dostepny zatgcznik do

decyzja nr 144p/2026
z dnia 16.02.2026 r.
wydanym przez zatacznik do PFU
Staroste
Wotominskiego

Decyzja o pozwoleniu na
budowe wraz z
potwierdzeniem
ostatecznosci

Oswiadczenie o prawie do
dysponowania
nieruchomosciag na cele
budowlane

wtasnosé

Dokumentacja techniczna: | materiat dostepny zatgcznik do PFU
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Status w chwili
sporzadzenia
niniejszego projektu
PFU

Dokument / informacja Uwagi

1. Protokdt z przegladu
okresowego obiektu
budowlanego
przeglad roczny
03.02.2026

2. Protokot z przegladu
okresowego obiektu
budowlanego
przeglad piecioletni
03.02.2026

3. PROTOKOL NR
3570870/2026
okresowej kontroli
przewodoéw
kominowych

4. PROTOKOt NR
GAZ/0302/2026
SPRAWDZENIA
SZCZELNOSCI
INSTALACII
GAZOWE)

5. Protokoéf z pomiaréw
ochronnych RAP -
2026 -0118

Dokumentacja
Dokumentacja techniczna dostepna w

wymieniona w pkt. 2.1.1 siedzibie UM Kobytka
do wgladu

2.1.1 Dokumentacja dostepna w siedzibie UM Kobytka
6. Decyzja: zatwierdzenie projektu i pozwolenie na budowe z dnia 04.01.2011 r. nr 5p/2011
7. Dokumentacja geotechniczna stanowigca zatgcznik do ww. decyzji z dnia 04.01.2011 r. nr
5p/2011
8. Projekt budowlany - stanowigcy zatgcznik do ww. decyzji z dnia 04.01.2011 r. nr 5p/2011
9. Projekt przytgcza wodociggowego i przykanalika kanalizacji sanitarnej z dnia 01.2010 r.
10. Opinia techniczna okreslajgca sposdb wykonania fundamentéw z dnia 05.2010 r.
11. Projekt wentylacji mechanicznej 10.2012 r.
12. Projekt przebudowy instalacji gazowej 13.07.2012 r.
13. Projekt instalacji elektrycznych 09.2012 r.
14. Projekt instalacji wod.-kan. 09.2012 r.
15. Projekt kottowni gazowych 09.2012 r.
16. Rysunki zamienne do projektu instalacji elektrycznych 10.2012 r.
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17. Projekt instalacji c.o0. 10.2012 r.

18. Stanowisko Strazy Pozarnej 28.06.2013 r.

19. Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 11.09.2013 r. decyzja nr 563/2013
20. Opinia nr371/13 z 26.06.2013 — Kominiarz

21. Metryka urzadzenia piorunochronnego 23.03.2013 r.

22. Protokét badania natezenia oswietlenia 13/06-0 — 15.06.2013 .

23. Dziennik budowy wydany 05.06.2013 r. 603/2013

24. Mapy geodezyjne

25. Projekt konstrukcji budynku

26. Projekt architektura 2012/2013

27. Projekt czesci drogowej 10.06.2013

28. Projekt dostosowania pomieszczenia na parterze na pomieszczenie akumulatorow 04.2014
29. Ksigzka obiektu budowlanego

2.2. Wskazanie przepisdw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem oraz wykonaniem
zamierzenia budowlanego

e ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych;

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

e przepisy wykonawcze dotyczgce warunkdw technicznych, szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, prowadzenia dziennika budowy oraz innych dokumentéw formalnych
zwigzanych z realizacjq inwestycji;

e przepisy przeciwpozarowe, BHP, sanitarne, energetyczne, ochrony srodowiska i dostepnosci
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

e Polskie Normy i normy europejskie wtasciwe dla oswietlenia, wentylacji, akustyki,
bezpieczenstwa pozarowego, instalacji elektrycznych i sanitarnych, a takze zasad pomiaru
powierzchni i kubatur budynku.

e ustawa o wyrobach budowlanych oraz przepisy dotyczace wprowadzania wyrobdow
budowlanych do obrotu i stosowania;

e rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, w aktualnym brzmieniu;

e rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

e rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw
budowlanych i terendw oraz przepisy dotyczgce uzgadniania projektu pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej;

e rozporzadzenie w sprawie ogdélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisy
BHP podczas wykonywania robot budowlanych;

e ustawa o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz standardy
dostepnosci wtasciwe dla budynkéw administracji publicznej;

e ustawa o charakterystyce energetycznej budynkéw i przepisy dotyczgce metodologii
wyznaczania charakterystyki energetyczne;j;

e aktualne wydania norm dotyczacych: oswietlenia miejsc pracy, o$wietlenia awaryjnego,
instalacji elektrycznych niskiego napiecia, ochrony odgromowej, wentylacji i jakosci powietrza,
akustyki budowlanej, klasyfikacji ogniowej wyrobow, drzwi i okien oraz sieci strukturalnych.
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Wykonawca jest zobowigzany stosowac stan prawny i aktualne wydania norm obowigzujgce na
dzien opracowania dokumentacji i realizacji robét, takze wtedy, gdy PFU przywotuje akt lub
norme bez wskazania petnego oznaczenia.

2.3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét

dokumentacja obiektu istniejgcego w zakresie architektury, konstrukcji i instalacji — w zakresie
bedgcym w dyspozycji Zamawiajgcego;

mapa zasadnicza lub inne materiaty geodezyjne przydatne dla opracowan uzupetniajgcych;
wskazania Zamawiajgcego dotyczgce elementdw przewidzianych do zachowania, odtworzenia
albo rozbidrki;

uzgodnienia organizacyjne dotyczace sposobu prowadzenia robdt, harmonogramu i
ewentualnych ograniczen lokalnych;

dodatkowe wytyczne inwestorskie dotyczgce standardu wyposazenia, bezpieczenstwa,
oznakowania i identyfikacji wizualnej budynku.

2.4. Wykaz zatacznikéw

Do PFU oraz dokumentow zamdwienia przewiduje sie dotgczenie nastepujgcych zatgcznikow:

1.

5.

Projekt architektoniczno-budowlany pn. ,,Przebudowa budynku, zmiana sposobu uzytkowania
drugiego pietra z mieszkalnego na biurowy oraz dostosowanie catosci obiektu do funkcji
budynku administracyjnego — siedziby Urzedu Miasta w Kobyfce”, styczen 2026 r.;

. decyzja Starosty Wotominskiego nr 144p/2026 z dnia 16.02.2026 r. o zatwierdzeniu projektu

budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe, wraz z potwierdzeniem jej ostatecznosci;

. dokumentacja techniczna, protokoty kontroli oraz materiaty dotyczace istniejgcego obiektu,

wymienione w pkt 2.1 2.1.1 PFU — w zakresie przekazywanym Wykonawcy lub udostepnianym
do wgladu;

. mapy, opracowania geodezyjne i pozostate materiaty bedgce w dyspozycji Zamawiajacego,

niezbedne do opracowania dokumentacji wykonawczej;

inne dokumenty, uzgodnienia, wyjasnienia i zmiany udostepnione przez Zamawiajgcego w toku
postepowania o udzielenie zamdwienia.
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