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1.0 Podstawa opracowania:

*  Umowa zlecona przez Zamawiajgcego

* Inwentaryzacja obiektu,

« Obowigzujgce przepisy, normy oraz karty techniczne materiatow
budowlanych

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XLI/594/2018 )

2.0 Rodzaqj i kategoria obiektu budowlanego:

W budynku, w ktérym przebudowywany bedzie lokal mieszkalny zaliczany jest do
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych. Budynek zaliczany do kategorii obiekfu
XIII.

3.0 Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego:

Projektowane zamierzenie nie stanowi zmiany sposobu uzytkowania obiektu
w rozumieniu art. 71 ustawy Prawo budowlane. Zaréwno istniejgcy budynek
wielorodzinny przy ul. Niepodlegtosci 1 w petni zachowuje swojg dotychczasowq
funkcje mieszkalng. Program uzytkowy sprowadza sie do scalenia istniejgcych lokali nr
7 1 8. W ramach dostosowania uktadu przestrzennego lokalu do nowego programu
uzytkowego (oraz do aktualnych warunkdw technicznych) przewiduje sie:

« wykonanie ofworu drzwiowego w istniejacej wewnetrznej Scianie nosnej
oddzielajgcej lokale — ingerencja w ustréj nosny realizowana $cisle wedtug
odrebnego opracowania konstrukcyjnego,

¢ nowy podziat funkcjonalny przestrzeni mieszkalnej wewngtrz scalonego lokalu,

» przebudowe wewnetrznej instalacji gazowej zasilajgcej urzgdzenia na potrzeby
C.0. oraz c.w.uU. Przebudowa obejmuje obszar tgczonych mieszkan oraz odcinki
na przylegtych czesciach wspdlnych budynku, w zakresie niezbednym do
prawidtowego wpiecia i opomiarowania uktadu.

Przebudowa instalacji gazowej polega na likwidacji odcinka instalacji gazowej do
lokalu mieszkalnego numer 7 oraz montazu tréjnika na skrzyzowaniu instalacji z lokalu
numer 7 oraz 8 (na klatce schodowej). Likwidacji ulega rowniez odcinek instalacji
gazowej w tazience w zamian doprojektowano odcinek instalacji do kotta gazowego.

Celem opracowania jest podanie technicznego rozwigzania doprowadzenia gazu
od istniejgcego gazomierza zlokalizowanego na klatce schodowej do kofta
gazowego dwufunkcyjnego z zamknietq komorg spalania o mocy 21kW w
pomieszczeniu tazienka oraz do kuchenki gazowej. Szczegdtowe informacje na temat
projektowanej instalacji gazowej znajdujqg sie w projekcie technicznym.

4.0 Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu.

W zwigzku z faktem, iz roboty majg charakter wytqcznie wewnetrzny, w wyniku ich
realizacji nie ulegajg zmianie parametry charakterystyczne obiektu budowlanego
wymienione w definicji przebudowy (art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego), w tym w



szczegolnosci: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugosc, szerokosc bqgdz
liczba kondygnacii.

Nie przewiduje sie ingerencji w bryte budynku, geometrie dachu, kompozycje i uktad
elewacji oraz stolarke zewnetrzng. Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawa budowlanego, nie
nastepuje zmiana sposobu uzytkowania obiektu ani jego czesci — budynek zachowuje
swojg dotychczasowqg funkcje jako budynek mieszkalny wielorodzinny. Sposdb
zagospodarowania terenu przylegtego rowniez pozostaje bez zmian.

Budynek wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Niepodlegtosci 1 w Koszalinie ujety jest w
Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) Miasta Koszalina, prowadzonej na podstawie art. 22
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Z
uwagi na zamkniety, wewnatrzlokalowy charakter robét budowlanych, projektowana
przebudowa nie ingeruje w zewnetrzng powtoke obiektu. Tym samym inwestycja nie
narusza chronionych wartosci historycznych, architektonicznych ani kompozycyjnych
kamienicy, nie wptywa na jej percepcije wizualng i pozostaje catkowicie bez wptywu na
historyczny charakter otaczajgcej zabudowy. Projektowane rozwigzania techniczne
opracowano z poszanowaniem historycznej substanciji materialnej obiektu.

Instalacje w obiekcie: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, ogrzewanie
piecowe.

5.0 Charakterystyczne parametry obiektu:

Zestawienie powierzchni przed przebudowq (SCALENIEM)
Zestawienie powierzchni - Mieszkanie M8
. . Powierzchnia brutto Powierzchnia uzytkowa
Lp Pomieszczenie
[m2] [m2]
M8.1 | LAZIENKA 2,41 2,41
M8.2 | KUCHNIA 3.77 3.77
M8.3 | P.POKOJ 2,46 2,46
M8.4 | POKOJ 16,60 16,60
M8.5 | POKOJ 11,76 11,76
tqgcznie pow. dla M8
37.00 37.00
[m2]
Zestawienie powierzchni - Mieszkanie M7
) . Powierzchnia brutto Powierzchnia uzytkowa
Lp Pomieszczenie
[m2] [m2]
M7.1 | KUCHNIA 6,97 6,97
M7.2 | POKOJ 20,64 20,64
tgcznie pow. dla M7
27,61 27,61
[m2]




Zestawienie powierzchni po przebudowie
Zestawienie powierzchni - Mieszkanie M7
. . Powierzchnia brutto Powierzchnia uzytkowa
Lp Pomieszczenie
[m2] [m2]
M7.1 | tAZIENKA 6,27 6,27
M7.2 | P.POKOJ 2,46 2,46
M7.3 | POKOJ 16,60 16,60
M7.4 | POKOJ 11,76 11,76
M7.5 | SALON 20,64 20,64
M7.6 | KUCHNIA 6,97 6,97
tgcznie pow. dla M7
64,70 64,70
[m2]

6.0

7.0

8.0

9.0

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych:
Liczba lokali mieszkalnych po przebudowie bez zmian.

Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu:
Zakres prac nie obejmuje prac fundamentowych.

Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby z
niepetnosprawnosciq:

Nie dotyczy.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie

9.1 Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie sciekoéw oraz ogrzewanie

9.1.1 Zapotrzebowanie na wode

Dobowe zapotrzebowanie na zimng wode: 400 litréw
Miesieczne zuzycie: ok. 12 m?3

Roczne zuzycie: ok. 144 m?

9.1.2 Zrzut sciekow

Dobowy zrzut: 400 litréw

Miesieczne zrzut: 12 m?3

Roczny zrzut: 144 m3

9.1.3 Zapotrzebowanie na ciepto

Roczne zapotrzebowanie 12 000 kWh/rok

9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych.
Brak zrodet emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych oraz zapachow.
9.3 Odpady state

Nie dotyczy.

9.4 Emisja hataséw i wibracji

Obiekt i jego przeznaczenie funkcjonalne oraz jego wyposazenie nie wprowadzajg
emisji hatasow i wibracii.



9.5 Wpltyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Obiekt i jego przeznaczenie funkcjonalne oraz jego wyposazenie nie majg wptywu
na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi (glebe, wody powierzchniowe oraz
podziemne).

10.0 Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych moizliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

W zwigzku z przedmiotowq przebudowq wewnetrznej instalacji gazowej, planuje
sie zmiane zroédta ogrzewania oraz przygotowania c.w.u. z kotta zasilanego
paliwem statym na rozwigzanie korzystniejsze pod kgtem oszczednosci energii fj.
piec gazowy dwufunkcyjny.

11.0 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzgdzen, ktore
automatycznie regulujq temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub
w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie 4 § 135
ust. 7-10i § 147 ust. 5-7 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608).

Regulacja temperatury odbywac sie bedzie centralnie w kotle gazowym i
dodatkowo na grzejnikowych zaworach termostatycznych. Elementem sterujgcym
kociot bedzie termostat pokojowy wspotpracujgcy z kottem.

12.0 Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego zapewniajqgcych uzytkowanie obiekiu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem

12.1 Instalacja zimnej wody uzytkowej

Instalacja wewnetfrzna zimnej wody uzytkowej - przebudowywana - z przytgcza
wodociggowego zlokalizowanego w lokalu.
12.2 Instalacja gazowa

Instalacje gazowq projektuje sie zrur miedzianych SF-Cu wg DIN 1786
ciggnionych, bez szwu o twardosci F-37 (twardych) lub rur posiadajgcych
polski TIN i znak twardosci 76. Grubo$s¢ a w czesciach wspdlnych z rur
stalowych. Scianki rur miedzianych nie moze by¢ mniejsza niz 1,0mm. tgczenie
rur wykona¢ metodqg zaciskang. Do zamontowania armatury jak kurki, filtry,
dwuztgczki, holendry stosowac ,ksztattki przejsciowe” wykonane z miedzi lub
brgzu. Do instalacji gazowych nie wolno stosowac ksztattek przejsciowych
wykonanych z mosigdzu MO-59-PN-79/H-87026. Ksztattki z miedzi winny
odpowiadac¢ DIN 1787, natomiast z brgzu DIN 1705 i posiada¢ wyraznie
oznaczenie okreslajgce jako$s¢ materiatu tj. Rg lub GM i znak producenta.

Przejscia przewodow przez przegrody konstrukcyjne (Sciany nosne i stropy,
zabudowy lekkie) nalezy wykonac w tulejach ochronnych o srednicy min. o 2
cm wiekszej od Srednicy przewodu. Wolng przestrzen tulei nalezy uszczelnic
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szczeliwem nie powodujgcym korozji. Tuleje powinny by¢ osadzone w
zaprawie cementowej. Nie dopuszcza sie wykonywania potgczen przewoddw
gazowych w przejsciach przez przegrody lub zabudowy. Przewody wewngtrz
budynku prowadzi¢ natynkowo w odlegtosci 2 cm od lica przegrdéd
budowlanych. Przewody natynkowe mocowaé¢ do Scian lub stropdw
typowymi uchwytami instalacyjnymi co 1,5 m. Przewody obowigzkowo
mocowac w miejscach instalowania armatury i rozgatezien przewoddw, oraz
zmianie kierunku rur (ponizej kolan). Na instalacji gazowej zamontowac przed
urzqgdzeniem zawor gazowy w odlegtosci min. 70 cm od posadzki. Dodatkowo
przed kottem gazowym zamontowac filtr gazu.

Zapewni¢ tatwy dostep do armatury odcinajgcej. Kurki winny szybko
i szczelnie zamyka¢ doptyw gazu przy obrocie o 90° w prawo. Kurek
odcinajgcy nalezy zamocowac tak, aby przy jego otwieraniu (zamykaniu) nie
nastepowato odksztatcanie instalacji gazowe,j. Instalacje gazowqg prowadzic
ze spadkiem min. 4%. przewodu w kierunku urzgdzenia. Przewody instalacji
gazowej, w stosunku do przewoddw innych instalacji stanowigcych
wyposazenie  budynku  (ogrzewczej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
elekirycznej, piorunochronnejitp.), nalezy lokalizowac w sposdéb zapewniajgcy
bezpieczenstwo ich uzytkowania. Odlegtos¢ miedzy przewodami instalacii
gazowej a innymi przewodami powinna umozliwi¢ wykonanie prac
konserwatorskich.

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ starannie, z zachowanie sztuki
budowlaneji obowigzujgcych przepisdw, pod nadzorem osdb uprawnionych,
z zachowanie warunkéw BHP i p.poz., z wykorzystaniem atestowanych
materiatéw nie stwarzajgcych zagrozenia dla uzytkownikdw i sgsiadow.

Szczegdtowy przebieg instalacji gazowej znajduje sie w czesci graficznej
projektu technicznego, oraz na rysunku IS1 i IS2 w czesci graficznej projekiu
architektoniczno — budowlanego.

11.3 Kanalizacja sanitarna

Instalacja wewnetrzna kanalizacji - przebudowywana - odprowadzone do
istniejgcego  przytgcza zlokalizowanego w  pomieszczeniu  piwnicznym.
11.5 Wentylacyjne

Wentylacja pomieszczenh ( w szczegdlnosci pomieszczen mokrych) poprzez
istniejgce przewody wentylacyjne oraz nawiewniki w oknach. Uktad przewoddow
kominowych pozostaje bez zmian. Odprowadzenie spalin z kotta
gazowego projektuje sie do kanatu numer 10 po uprzednim zamontowaniu
wktadu kominowego ze stali kwasoodporne;.

11.6 Instalacja elekiryczna
Instalacja elektryczna przebudowywana - zgodnie z projektem technicznym
instalacji elektrycznych.



13. DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWOPOZAROWEJ

Istniejgcy budynek zakwalifikowany jest do grupy wysokosciowej jako niski (N) — o
wysokosci do 12 m. Zgodnie z przeznaczeniem, obiekt zalicza sie do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IV (budynek mieszkalny wielorodzinny).Z uwagi na parametry
projektowanego zrédta ciepta w pomieszczeniu przeznaczonym na jego montaz nie
wyznacza sie strefy zagrozenia wybuchem w rozumieniu obowigzujgcych przepisow
z zakresu ochrony przeciwpozarowej

Ze wzgledu na klasyfikacje obiektu (budynek niski, kategoria ZL 1V) oraz fakt, ze
projektowana przebudowa nie rozszerza stref pozarowych ani nie generuje strefy
zagrozenia wybuchem, projekt nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcqg ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych. Podstawa prawna: § 3 ust. 1 (a contrario)
rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
W sprawie uzgadniania projektéw zagospodarowania dziatki lub terenu, projektow
architektoniczno-budowlanych, technicznych oraz projektow urzqdzen
przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 1563) — zamierzenie nie kwalifikuje sie do
zadnego z przypadkdw obligatoryjnych wymienionych w przepisie.

Dojazd pozarowy Dojozd pozarowy oraz dostep dla jednostek ochrony
przeciwpozarowej i sprzetu ratowniczego zapewniony jest na dotychczasowych
zasadach z poziomu przylegtych drég publicznych. Zrealizowana przebudowa
wewnaqgtrzlokalowa nie pogarsza istniejgcych warunkdw ewakuaciji oraz dostepu
ratowniczego.
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
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