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EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
OBIEKTU ISTNIEJACEGO

lokalu mieszkalnego nr 7 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ulicy Dgbrowskiego 44 w Koszalinie
kwiecien 2026
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Obowigzujgce normy i przepisy.

Wizja lokalna w terenie, ogledziny pomieszczen i elementow konstrukcyjnych
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961 z
pozn. zm);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiecien 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie  (
Dz. U. 2015r., poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z1999r., nr 74, poz. 836 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U.z 2012 r., poz. 462 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz.U. z 2013, poz. 1129).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. Nr 74 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami)

Norma PN-EN ISO 6946:1999 Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér
cieplny i wspétczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania

Norma PN-82/B-02403 Ogrzewnictwo. Temperatury obliczeniowe zewnetrzne.
Wymagania

Norma PN-91/B-02420 Ogrzewnictwo. Odpowietrzanie instalacji ogrzewan
wodnych. Wymagania

Polskie normy i przepisy: PN-B/03264-1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i
sprezone. PN-87/B-03002 Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i
projektowanie. PN-68/B-10020 Roboty murowe z cegty. Wymagania i badania przy

odbiorze.
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2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna dotyczgca lokalu mieszkalnego
nr 7 zlokalizowanego przy ul. Dgbrowskiego 44 w Koszalinie, dz. nr 59/1, obr. 0020.
Ekspertyza techniczna dla lokalu mieszkalnego nr 7 sporzgdzona zostata pod katem
mozliwosci przebudowy i wydzielenia samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz w aranzacjg

pomieszczen w budynku przy Dabrowskiego 44 w Koszalinie, dz. nr 59/1, obr. 0020

3. Potozenie i opis ogolny budynku

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Koszalinie przy ul.
Dabrowskiego 44 na dz. nr 59/1 obreb 0020. Obiekt jest trzykondygnacyjnym budynkiem z
poddaszem, podpiwniczony, z dachem dwuspadowym, o konstrukcji drewnianej. Obiekt petni
funkcje mieszkalng wielorodzinng. W piwnicy znajdujg sie komérki lokatorskie. Sciany
zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej. Budynek zalicza sie do grupy
budynkoéw niskich (N).

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowa (pion w stanie ztym), kanalizaciji
sanitarnej (pion koniecznos¢ zwiekszenia srednicy z 75 na 110), elekiryczna, gazowsq i

wentylacje grawitacyjng. W czesci mieszkan zainstalowane sg piece kaflowe.

4. Opis obiektu - stan istniejgcy

Opis konstrukcji budynku:
- tawy fundamentowe: murowane z cegty,
- Sciany piwnic: murowane z cegty ceramicznej petnej,
- §ciany konstrukcyjne: murowane z cegty ceramicznej o gr. przedstawionych w P.B
- Scianki dziatowe: murowane z cegty ceramicznej o gr. przedstawionych w P.B
- nadproza ceglane,
- ogrzewanie piecami kaflowymi, kotty gazowe
- tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne kat. [l malowane farbg emulsyjna,
- stolarka okienna: PCV, drewniana
- stolarka drzwiowa: drewniana nietypowa
- posadzki:
pokoje —deski, wyktadzina PCV
kuchnie — wykfadziny PCV, deski
tazienki - wykfadzina PCV
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Badanie stanu technicznego poszczegolnych elementéw majgcych bezposredni wptyw

na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu, wykazato, ze elementy budynku takie jak strop,

Sciany zewnetrzne, wiezba dachowa znajdujg sie we wiasciwym stanie technicznym.

Odnoszgc sie do § 206 ust.2 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiecieh 2002

r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. 2015r., poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami); projektowane roboty budowlane nie beda

miaty wptywu na stan podtoza gruntowego, gdyz nie zostang zmienione obcigzenia statyczne

w wyniku projektowanych robot budowlanych.

5. Opis planowanych zmian

W celu przebudowy lokalu mieszkalnego nr 7, w budynku przy ul. Dgbrowskiego 44 w

Koszalinie, projektuje sie:

>

YV V V V

wykonanie nowego otworu w Scianie wewnetrznej konstrukcyjnej w lokalu (miedzy
kuchnig nr 4 a pokojem nr 1)

poszerzenie otworu w scianie wewnetrznej konstrukcyjnej w lokalu (miedzy p.pokojem)
wykonanie Scianek dziatowych lekkich w celu wydzielenia pomieszczenia tazienki,
zamurowanie otworu drzwiowego miedzy kuchnig a p.pokojem

wymiana okien drewnianych na PCV (szt.4) z zachowaniem istniejgcej kompozycji i
podziatu stolarki okiennej oraz wyposazenie okien w nawiewniki okienne z nawiewem
o regulowanym przeptywie montowanym w gornej czesci ramy okiennej. Projektuje sie
wymiane stolarki okiennej z zachowaniem dotychczasowych otworéw okiennych.
wykonanie nowej instalacji gazowej na potrzeby lokalu nr 7,

rozbidrka istniejgcych piecow kaflowych

wykonanie pozostatych niezbednych przebuddéw instalacji wewnetrznych w lokalu
zgodnie z projektami technicznymi poszczegolnych branz,

przeprowadzenie zmian w uktadzie wentylacji wywiewno — nawiewnej, (zgodnie z
opinig kominiarska),

wykonanie nowych warstw podtogowych w pomieszczeniach tazienek poprzez
utozenie warstwy folii izolacyjnej budowlanej, 2x ptyty OSB wodoodpornej gr. 15 mm
lub ptyt MFP, folii izolacyjnej w ptynie oraz masy samopoziomujgcej Knauf Fibre,
wykonanie nowych warstw podtogowych w pomieszczeniach mieszkalnych poprzez
potozenie wyktadziny PCV lub paneli na warstwie z ptyt OSB gr. 22 mm i ptyt
jastrychowych, np. Rigidur E 25 firmy RIGIPS,

wstawienie lub wymiana drzwi wewnetrznych w lokalach (drzwi do tazienek wyposazyé

w kratki nawiewne o pow. netto min. 220cm?),
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Roboty bedg realizowane wytgcznie w ramach istniejgcej kubatury. Projektowana przebudowa
lokalu nie obejmuje przegréod zewnetrznych budynku, nie projektuje sie nowych otworow
okiennych i drzwiowych w $cianach zewnetrznych. Gabaryty budynku bez zmian, forma dachu

— bez zmian, podziat stolarki okiennej oraz typ pokrycia dachu — bez zmian.

Spetnienie wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiecien
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2015r., poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami) w zakresie:

v § 57 ust.2 w/w rozporzadzenia w zakresie zapewnienia o$wietlenia dziennego —
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi majg zapewnienie oswietlenie dzienne
dostosowane do ich przeznaczenia, ksztattu i wielkosci. Spetnione sg wymagane
stosunki powierzchni okien liczonej w Swietle o$cieznic do powierzchni ( 1:8 oraz 1:12).

v' § 72 ust.1 w/w rozporzadzenia w zakresie wysokosci przeznaczonych na pobyt ludzi —
wysokos¢é pomieszczen, ktére wynoszg 2,65m > 2,50m spetniajg wymagania zawarte
w§72WT

» § 216 ust.1 w/w rozporzadzenia w zakresie odpornosci ogniowej - przeznaczenie
obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny - budynek niski;
kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV.

Przebudowa lokalu nie generuje ucigzliwych dla otoczenia hataséw i drgan. Poziom hataséw i
drgan przenikajgcych do otoczenia z pomieszczen nie przekracza wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska. Budynek oraz
przegrody spetniajg zapisy warunkow technicznych pod wzgledem ochrony przed hatasem i
drganiami, izolacyjno$¢ akustyczna przegrod wg PN-B-02151-3:2015-10.

Poziom obcigzen i schematy statyczne konstrukcji budynku — bez zmian.

6. Wnioski

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego stwierdza sie, ze
projektowana przebudowa lokalu mieszkalnego 7 budynku w Koszalinie przy  ul.
Dabrowskiego 44, dz. nr 59/1, obr. 0020 nie wplynie negatywnie na stan techniczny obiektu
i nie stwarza w chwili obecnej zagrozenia dla ludzi i mienia. Lokal mieszkalny spetnia warunki
w zakresie wysokos$ci pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi. Ponadto
w pomieszczeniach przeznaczonym na pobyt ludzi zachowany jest odpowiedni stosunek
powierzchni okien, do powierzchni podtfogi.

Elementy konstrukcji obiektu takie jak fundamenty, Sciany fundamentowe, Sciany
nosne, strop, wiezba dachowa znajdujg sie we wiasciwym stanie technicznym. Nie
stwierdzono przeszkdd, ktére by uniemozliwiaty przeprowadzenie robot budowlanych
zwigzanych z projektowang przebudowg lokalu.
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Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ bardzo ostroznie zwracajgc uwage na
zachowanie sie konstrukcji powigzanej z rozbieranymi elementami. W przypadku jakichkolwiek
watpliwosci nalezy niezwtocznie powiadomi¢ projektanta. Roboty powinny by¢ prowadzone w
oparciu o zatwierdzong w nowym pozwoleniu na budowe dokumentacje i nadzorowane przez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

Ponadto ekspertyza wykazata, ze spetnione sg warunki techniczne dla zamierzonej

przebudowy lokalu mieszkalnego nr 7, zlokalizowanego przy ul. Dgbrowskiego 44 w
Koszalinie.

OPRACOWAL (br. konstrukcyjno-budowlana):

mgr inz. Lukasz llkiewicz
Uprawnienia budowlane: ZAP/0042/PWOK/07
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