Zatacznik Nr 4 do SWZ
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zadania: PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII
PROJEKTOWEJ NA POTRZEBY REWITALIZACJI ZABYTKOWEGO
DWORU STAROSTOW MIEDZYRZECKICH W MIEDZYRZECZU

Adres obiektu budowlanego: dziatka nr 375/4 ul. Podzamcze 2, 66-300 Miedzyrzecz
Nazwa i kody CPV:

Gtéwny kod CPV:

71240000-2 — ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania;

Dodatkowe kody CPV:

71322000 - 1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii Ilgdowej i wodnej
71220000 - 6 Ustugi projektowania architektonicznego

71248000 - 8 Nadzdr nad projektem i dokumentacjg

71320000 - 7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

1 CZESC OPISOWA INWESTYCJI
1. Zakres rzeczowy przedmiotu zamdwienia:
Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej na
potrzeby rewitalizacji zabytkowego budynku dworu starostéw  miedzyrzeckich
w Miedzyrzeczu wraz z opracowaniem dokumentacji i wykonaniem elementéw
zagospodarowania terenu, w tym rozbidorkg istniejgcej oraz budowg nowej ktadki

przeznaczonej dla ruchu kotowego.



Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

- opracowanie programu prac konserwatorskich wraz z okresleniem i wyceng zakresu
planowanych prac konserwatorskich;

- opracowanie ekspertyzy dotyczgcej przyczyn i zakresu zawilgocenia przyziemia budynku
dawnego starostwa,

- wykonanie pod nadzorem archeologicznym 3 odkrywek fundamentéw budynku dawnego
starostwa do gtebokosci 3 metréow —w tym:

. Jedna odkrywka musi by¢ wykonana od strony potudniowej budynku;

. Jedna odkrywka musi by¢ wykonana od strony pétnocnej budynku w miejscu
ustalonym przez Zarzadce nieruchomosci jakim jest Muzeum Ziemi Miedzyrzeckiej im. Alfa
Kowalskiego;

o Jedna odkrywka musi by¢é wykonana wewngtrz budynku — w jego przyziemiu
w miejscu ustalonym przez Zarzadce nieruchomosci jakim jest Muzeum Ziemi Miedzyrzeckiej
im. Alfa Kowalskiego.

Uwaga: Wykonawca musi po wykonaniu odkrywek fundamentdw i wykonaniu dokumentacji
fotograficznej miejsca odkrywek fundamentéw, przywrécic¢ te miejsca do stanu pierwotnego,
takiego jaki byt przed rozpoczeciem wykonania kazdej odkrywki. Jednoczesnie na czas
wykonania dokumentacji zdjeciowej odkrywki, teren odkrywki musi by¢ zabezpieczony przed
dostepem osbéb postronnych;

- okresleniem sposobu zabezpieczenia fundamentéw przed zwilgoceniem oraz usuniecia
skutkow zawilgocenia pomieszczen przyziemia, w ktorych docelowo bedzie udostepniana
przestrzen na potrzeby wystawiennicze;

- opracowanie projektu budowlanego;

- opracowanie projektu wykonawczego;

- opracowanie projektéw technicznych, w zakresie wymaganym przepisami prawa i specyfika
planowanych robét;

- opracowanie niezbednej dokumentacji dotyczgcej zagospodarowania terenu, w tym
dokumentacji projektowej rozbidrki istniejgcej oraz budowy nowej ktadki — mostku dla ruchu
kotowego;

- uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego wszelkich wymaganych przepisami prawa decyzji
administracyjnych, uzgodnienr, opinii, warunkéw technicznych, pozwoled i innych
dokumentéw niezbednych do realizacji inwestycji, w zakresie wynikajagcym z przedmiotu

zamoéwienia.



Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ opracowana w sposdb kompletny, zgodny
z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami wtasciwych
organdw oraz zasadami ochrony zabytkéw, a takze w zakresie umozliwiajgcym prawidtowe
przygotowanie i realizacje robét budowlanych.

Budynek dawnego starostwa wpisany jest do rejestru zabytkéw prowadzonego przez
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod Nr rej. KOK-1-256/79 z dnia 4
czerwca 1979 r. — zamek, muzeum (budynek dawnego starostwa z oficyng), park oraz
budynek bramny. Budynek dawnego starostwa (zwany rdéwniez dworem starostow
miedzyrzeckich) zatozony jest planie prostokata, murowany z cegtly, trzykondygnacyjny, kryty
dachem mansardowym, z dachéwka ceramiczng utozong w koronke. Pierwotny dach zostat
przeksztatcony podczas prac modernizacyjnych w XIX wieku. Podczas remontu w latach 1960-
1964 dodane zostaty lukarny z oknami skrzynkowymi. Lukarny stylistycznie nawigzujg do
formy budynku — sg zamkniete potkoliscie, okna ujmujg drewniane sptywy wolutowe.
Podmurdéwka budynku jest oblicowana kamieniem. Pozostate elewacje s3 otynkowane.
Parter od pietra odcina wydatny gzyms koronujacy. Wejscie gtdéwne do budynku znajduje sie
od strony pétnocnej, elewacje frontowg artykutuje pie¢ otwordw okiennych (dwa z prawej
oraz trzy z lewej strony wejscia); tylng elewacje budynkow artykutuje natomiast dziewieé
rytmicznie rozmieszczonych otwordw okiennych. Ze wzgledu na petniong obecnie funkcje
muzealng okna piwnicy i parteru sg okratowane. Budynek dawnego starostwa wraz z catym
zespotem muzealno-zamkowym wpisany jest na liste Pomnikéw Historii. Teren zespotu
pokrywa sie z powierzchnig dziatki o nr ewid. 375/4. Granice terenu wyznaczajg: od pétnocy
rzeka Obra, od wschodu odnoga skanalizowanej rzeki Paklicy, od potudnia ulica Zachodnia z
enklawg budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, od zachodu ulica Jana Zamoyskiego. W
granicach dziatki miesci sie zabytkowy park o powierzchni ok. 6 ha oraz zespdt zabytkow:
budynek dawnego starostwa i oficyny dworskiej, w ktérej miesci sie obecnie siedziba
Muzeum Ziemi Miedzyrzeckiej im. Alfa Kowalskiego, zamek usytuowany na wzniesieniu
otoczonym fosg oraz dawna karczma. Wjazd do zespotu prowadzi od ulicy Podzamcze przez
most na rzece Paklicy i przejazdowg sied budynku bramnego, oraz od ul. Zachodniej 2 przy

budynku dawnej karczmy dworskiej. Teren ogrodzony jest ptotem.

Niniejszy opis przedmiotu zamdwienia okresla wymagane zakresy prac projektowych

i standardy wykonania przedmiotu zamdwienia.

Prace projektowe w zakresie zagospodarowania terenu:



1) W ramach zagospodarowania terenu zabytkowego parku przylegajagcego do budynku

dawnego starostwa nalezy przewidziec:

a)

b)

c)

rozbidrke i odbudowe ktadki (mostku) dla ruchu kotowo-pieszego,

przebudowe drogi pozarowej prowadzgcej od wejscia na teren zespotu zamkowego przy
ul. Podzamcze 2 do ktadki dla ruchu kotowo-pieszowego, oraz do mostu zamkowego,
wykonanie projektu nawadniania istniejgcej zieleni przy budynku starostwa od strony
potudniowej, pétnocnej i wschodniej,

wykonanie projektu odtworzenia zieleni przy budynku starostwa w zakresie trawnikéw i
parter kwiatowych,

wykonanie odtworzenia — przebudowy istniejgcych sciezek (ciggdw pieszych) od strony
potnocnej budynku starostwa — dziedziniec honorowy,

wykonanie projektu przytacza sieci cieptowniczej od budynku Karczmy Dworskiej do
istniejgcej kottowni obstugujgcej budynek Starostwa, zlokalizowanej w budynku Oficyny
Dworskiej. Przytagcze bedzie musiato zostaé poprowadzone przez kanat doprowadzajacy
wode do stawu parkowego, z wykorzystaniem projektowanej do rozbiérki i odbudowy
ktadki przeznaczonej do ruchu kotowego i pieszego.

Wykonanie kanalizacji deszczowej w ramach przebudowy drogi wewnetrznej pozarowej,
Wykonanie projektu wymiany oswietlenia zewnetrznego i monitoringu przy budynku
starostwa,

Wykonanie obiektéw matej architektury (kosze na $mieci, tawki, tabliczki informacyjne,

oznaczenie drogi p.poz.

3. Zakres prac projektowych obejmuje:

a. Wykonanie inwentaryzacji konserwatorsko-budowlanej budynku dawnego starostwa
w skali 1:50 oraz detalu 1:20 w wersji papierowej i elektronicznej (dokument bedzie
niezbedny do sporzadzenia ekspertyzy stanu technicznego, badan architektonicznych
i konserwatorskich oraz dokumentacji projektowej;

b. Przeprowadzenie badan konserwatorskich budynku dawnego starostwa majacych na
celu rozpoznanie historii i funkcji zabytku, ustalenia uzytych do jego wykonania
materiatdw i zastosowanych technologii, w oparciu o niezbedne badania
technologiczne, wynikiem ktérych bedzie sporzadzenie programu prac
konserwatorskich i restauratorskich, zawierajacych technologie i sposdb
prowadzenia prac zgodnych z charakterem obiektu;

¢. Wykonanie Programu prac konserwatorskich wraz z wyceng prac konserwatorskich.
Opracowanie programu prac konserwatorskich stanowi kluczowy etap w procesie

planowania i realizacji wszelkich dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru



zabytkéw. Podstawg prawng regulujgcg te kwestie jest przede wszystkim Ustawa z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz wydane na jej
podstawie rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Program prac
konserwatorskich sporzadzony musi zosta¢ przez uprawnionego konserwator
zabytkéw.
Ponadto projektant zobowigzany jest do uzyskania akceptacji LWKZ sporzgdzonego programu
prac konserwatorskich i dokumentacji projektowej. Wymagane jest dla przedmiotowej inwestycji
uzgodnienie kompletnej dokumentacji projektowej, a takie uzyskania zgody LWKZ na
prowadzenie prac przy zabytku. Wykonawca sporzadzi odrebnie w kosztorysie inwestorskim

dotyczacym catego zakresu prac projektowych dziat pn. Wycena prac konserwatorskich.

d. Przeprowadzenie badan architektonicznych budynku dawnego starostwa majacych
na celu rozpoznanie i udokumentowanie pierwotnej formy, kompozycji elewac;ji,
planistyki obiektu oraz ustalenie jego kolejnych przeksztatcer, wynikiem badan
powinna byé dokumentacja rysunkowa zawierajgca rozwarstwienie chronologiczne, a
takze wytyczne dla celdw projektowych;

e. Zakres zwigzany z budynkiem i zagospodarowaniem terenu:

- roboty rozbiérkowe i wyburzeniowe,
- roboty ziemne,
- roboty murowe,
- izolacje termiczne, przeciwwodne, przeciwwilgociowe,
- roboty wykonczeniowe w zakresie elewacji,
- roboty wykonczeniowe wewnetrzne,
- Slusarka i stolarka (okienna, drzwiowa)
- mata architektura,
- roboty drogowe (przebudowa drogi p.poz.)
- - utwardzenie $ciezek,
- roboty mostowe,
f. Zakres zwigzany z sieciami, przytgczami i instalacjami:

branza elektryczna i teletechniczna:

- przyfacza,

- rozdzielnia gtdwne i podrozdzielnice,

- przeciwpozarowy wytgcznik pradu,

- instalacja oswietlenia podstawowego i ekspozycyjnego (z mozliwoscig regulacji

intensywnosci oswietlenia poszczegdlnych zrédet poprzez system sterowania DALI),



instalacja oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

instalacja oswietlenia zewnetrznego,

instalacja gniazd wtykowych ogdlnych,

instalacja zasilania urzadzen sanitarnych i teletechnicznych oraz audiowizualnych,

instalacja uziemienia i potgcze wyréwnawczych,

instalacja ochrony przepieciowej,

instalacja ochrony przeciwporazeniowej,

instalacja systemu sygnalizacji pozaru,

instalacja monitoringu wizyjnego zewnetrznego i wewnetrznego,

instalacja systemu wtamania i napadu,

instalacja kontroli dostepu,

instalacja okablowania strukturalnego

branza sanitarna:

zewnetrzna instalacja cieptownicza,

wewnetrzna instalacja wodociggowa,

wewnetrzna instalacja hydrantowa,

wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej,

wewnetrzna instalacja cieptownicza,

czesciowa przebudowa instalacji centralnego ogrzewania w zwigzku z koniecznoscia

przebudowy kilku pomieszczen (instalacja centralnego ogrzewania zostata w catosci

wymieniona w budynku starostwa w 2022 roku),

instalacja cieplej wody uzytkowe;j,

instalacja wentylacji mechanicznej,

instalacja klimatyzacji.

d. Zakres dotyczacy komunikacji/ruchu w budynku/ ruch zwiedzajgcych / gosci:

Wykonawca w ramach realizacji zlecenia zobowigzany bedzie do:

Przeprowadzenia wizji lokalnej na terenie muzeum (budynek gtéwny Muzeum -
dawne starostwo),

Zaprojektowanie modernizacji uktadu przestrzennego, w zakresie rozmieszczenia
wystaw, szatni, toalet, stref odpoczynku itp. na tyle na ile pozwoli zabytkowy
charakter wnetrz,

Analizy i propozycji rozwigzan w zakresie dostepnosci dla oséb z
niepetnosprawnosciami (np. trasy bez barier architektonicznych, rozwigzania dla

0s0b stabowidzacych/niewidomych, gtuchych/stabostyszacych).



e Zalecen dotyczacych zarzagdzania ruchem grup zorganizowanych.

e Okreslenia optymalnej przepustowosci i propozycji dziatan w przypadku jej
przekroczenia.

e Opracowania propozycji systemu oznakowania (mapy, tablice kierunkowe,
informacje o wystawach itp.),.

e Przygotowania szczegétowego raportu zawierajgcego wyniki analiz oraz
przedstawiong koncepcje wraz z uzasadnieniem i rekomendacjami wdrozeniowymi.

e Prezentacji opracowanej koncepcji Zamawiajgcemu i uczestnictwa w spotkaniach

konsultacyjnych.

4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

- Uwarunkowania ogdlne. Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 13

listopada 2024 r. ,Miedzyrzecz — zamek piastowski z zespotem dworsko- parkowym” zostat

uznany za pomnik historii. Obszar pomnika historii obejmuje zamek, dawny dwor starostéw

miedzyrzeckich z oficyng, park, budynek bramny oraz budynek dawnej karczmy, znajdujgce sie w

granicach dziatki ewidencyjnej nr 375/4.

Uzbrojenie istniejace.

Instalacja wodociggowa z sieci miejskiej;

Instalacja kanalizacyjna sanitarna do sieci miejskiej;

Instalacja elektroenergetyczna z sieci miejskiej;

Instalacja gazu ziemnego z sieci miejskiej do budynku oficyny dworskiej i budynku bramnego;

Instalacja telekomunikacyjna.

Uwarunkowania sgsiedzkie. Sgsiedztwo dziatki objetej niniejszym opracowaniem stanowi: od

strony wschodniej linia brzegowa rzeki Paklicy oraz dziatki budowlane, zabudowane budynkami

gospodarczymi, nalezagcymi do inwestoréw prywatnych; od strony pétnocnej linia brzegowa rzeki

Obry, od strony potudniowej — droga wojewddzka o nawierzchni asfaltowej; droga gminna o

nawierzchni asfaltowe;j.

Il CZESC INFORMACYINA

1. Zatozenia przyjete w niniejszym dokumencie nalezy zweryfikowac i uzgodni¢ z Inwestorem

przed przystgpieniem do projektowania; uwzglednié¢ nalezy planowane do umieszczenia na
ekspozycji obiekty.

Przed przystgpieniem do projektowania Wykonawca powinien pozyskaé/sporzadzi¢ mape do
celéw projektowych.

Przed przystgpieniem do projektowania Wykonawca powinien zweryfikowaé i ostatecznie

uzgodnié z Inwestorem kluczowe parametry budynku, budowli i zagospodarowania terenu.



10.

Dokumentacja projektowa bedaca przedmiotem zamdwienia, powinna zawieraé¢ optymalne
rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie
niezbedne rysunki, w tym rysunki detali, wraz z doktadnym opisem i charakterystyka
techniczng — w sposéb umozliwiajgcy realizacje prac montazowych, wykoniczeniowych i
dostaw bez koniecznosci sporzadzania dodatkowych opracowan i uzupetnien.

Dokumentacja bedg przedmiotem zamdwienia musi by¢ spdjna i kompletna pod katem
prawnym i funkcjonalnym oraz z punktu widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢ — tj. dla uzyskania
decyzji Pozwolenie na budowe oraz dla realizacji robét budowlanych. Dokumentacja musi
by¢ skoordynowana miedzybranzowo.

Dokumentacja projektowa opracowana dla zadania nie powinna zawiera¢ rozwigzan, ktére
moga negatywnie wptyng¢ na funkcjonalnos¢ obiektu, utrudni¢ prace i dostep do instalacji
oraz urzadzen elektrycznych i sanitarnych lub do pomieszczern technicznych albo moga
pogorszy¢ warunki ochrony ppoz.

Wykonawca zobowigzany jest opracowac i ztozy¢ Zamawiajagcemu 4 egz. dokumentacji
projektowej budowlanej w formie wydruku oraz 2 egz. w formie elektronicznej, z pisemna
zgodg na wydruk oraz 3 egz. w formie wydruku zatwierdzonego Programu Prac
Konserwatorskich i 1 egz. z formie elektronicznej - pdf.

Dokumentacja w formie elektronicznej powinna zostaé¢ przekazana Inwestorowi na
(optycznym/elektronicznym) nosniku danych w dwdch wersjach: edytowalnej (np.: pliki w
formacie *.doc dla czesci opisowej i *.dwg dla czesci rysunkowej *html i *ath dla
kosztorysow) oraz nieedytowalnej (np.: pliki w formacie *.pdf) lub réwnowaznych.

We wszystkich miejscach niniejszego opisu przedmiotu zamdwienia, w ktérych uzyto
przyktadowego znaku towarowego, patentu, pochodzenia, Zzrdodta lub szczegdlnego procesu,
ktory charakteryzuje materiaty lub urzadzenia dostarczane przez konkretnego Wykonawce
lub jezeli przedmiot zamdwienia opisano przez odniesienie do norm, ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych, Zamawiajgcy dopuszcza
rozwigzania rownowazne, oznaczajyc takie wskazania lub odniesienia odpowiednio wyrazami
»lub réwnowazny” lub ,lub réwnowazne", pod warunkiem zapewnienia parametréw nie
gorszych niz okreslone w niniejszym Opracowaniu i w opisie przedmiotu zamdwienia
zamieszczonym w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia. Rozwigzanie rownowazne
jest takze dopuszczalne w sytuacji, gdyby wyraz ,rédwnowazny” lub ,réwnowazne” nie
znalazto sie w opisie przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajgcy przez ,réwnowaznos$é¢” rozumie mozliwos¢ zaoferowania przedmiotu
zamodwienia o nie gorszych parametrach technicznych, konfiguracjach, wymaganiach

normatywnych itp. W szczegétowym opisie przedmiotu zamdwienia mogg by¢ podane



niektére charakterystyczne dla producenta wymiary. Nazwy wtasne producentéw materiatoéw
i urzadzen podane w szczegdétowym opisie nalezy rozumie¢ jako minimalne wymagania
jakosciowe. Nie sg one wigzace i mozna dostarczy¢ elementy réwnowazne, ktére posiadajg
co najmniej takie same lub lepsze normy, parametry techniczne, jakosciowe, funkcjonalne,
ktére beda tozsame tematycznie i o takim samym przeznaczeniu oraz nie obnizg okreslonych
w opisie przedmiotu zamdwienia standardow.

11. Wszelkie ,produkty" pochodzace od konkretnych producentdw okreslajg minimalne
parametry jakosciowe i cechy uzytkowe, jakim muszg odpowiadaé towary, by spetni¢
wymagania stawiane przez Zamawiajgcego i stanowig wylacznie wzorzec jakosciowy
przedmiotu zamdwienia. Poprzez zapis minimalnych wymagan parametréw jakosciowych
zamawiajgcy rozumie wymagania towardw zawarte w ogdlnie dostepnych Zrddtach,
katalogach, stronach internetowych producentéw. Operowanie przyktadowymi nazwami
producenta ma jedynie na celu doprecyzowanie poziomu oczekiwan zamawiajgcego w
stosunku do okredlonego rozwigzania. Tak, wiec postugiwanie sie nazwami
producentéw/produktdw/ ma wytgcznie charakter przyktadowy. Zamawiajgcy przy opisie
przedmiotu zamdwienia wskazujgc oznaczenie konkretnego producenta lub konkretny
produkt, dopuszcza jednoczes$nie produkty rdwnowaine o parametrach jakosciowych i
cechach uzytkowych, co najmniej na poziomie parametréw wskazanego produktu, uznajgc
tym samym kazdy produkt o wskazanych parametrach lub lepszych.

12. Projekt nalezy wykonaé¢ w oparciu o aktualne przepisy prawne — przywotane w dalszej czesci
niniejszego opisu przedmiotu zamowienia.

13. Dokumentacja projektowa powinna by¢ odrebnym opracowaniem, w ktdrym wydzielone
beda tomy zgodnie z przyjetg systematyka podziatu prac i dostaw.

14. W kazdym tomie wydrukow wszystkie strony powinny by¢ opatrzone numeracjg, a wydruki
trwale spiete.

15. Catos¢ dokumentacji uzyska¢ musi akceptacje Zamawiajacego.

16. Dokumentacja projektowa sktadaé sie powinna w szczegdlnosci z:

e projektu budowlanego wielobranzowego

e projektéw wykonawczych wielobranzowych

e przedmiaréw robdt i kosztorysu inwestorskiego, a w przypadku dostaw — szacunku
kosztow

e informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

e charakterystyki energetyczne;j.

17. Dokumentacja budowlana powinna zawieraé w szczegdlnosci:



18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.
25.

e Projekty zagospodarowania terenu — w tym przebudowe mostu dojazdowego wraz z
droga.

e Projekt architektoniczno-budowlany.

e Projekt techniczny.

e Pozostate elementy dokumentacji wymagane aktualnie obowigzujgcymi przepisami
budowlanymi.

Projektant zobowigzany jest do pozyskania na swdj koszt i wtasnym staraniem mapy do
celéw projektowych oraz sporzagdzenia petnej inwentaryzacji i ekspertyzy konstrukcyjnej.
Projektant jest zobowigzany do wykonania na swdj koszt badan geologicznych podtoza pod
budowe nowego mostu p.poz.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien zawieraé¢ cze$é opisowg oraz czescé
rysunkowg sporzgdzong na mapie do celdw projektowych (do sporzadzenia mapy do celdéw
projektowych zobowigzany jest Projektant).

Projekt powinien zawiera¢ elaborat ppoz. lub, w razie koniecznosci ekspertyze ppoz.

Projekt powinien zawier¢ charakterystyke energetyczng budynku. Rozwigzania projektowe
muszg uwzglednia¢ aktualnie obowigzujgce przepisy dotyczace charakterystyki energetycznej
budynkdw.

Charakterystyke energetyczng nalezy sporzadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami, w tym:

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w
sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci
budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej — jezeli dotyczy.

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w
sprawie sposobu dokonywania i szczegétowego zakresu weryfikacji Swiadectw
charakterystyki energetycznej oraz protokotéw z kontroli systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji — jezeli dotyczy.

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

W projekcie budowlanym nalezy okresli¢ warunki i sposéb zagospodarowania mas ziemnych.
Dokumentacja projektowa powinna posiadaé¢ pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odpowiednimi przepisami w stopniu umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia na budowe, w
tym uzgodnienia PIP, PSP, SANEPID i LWKZ (Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow), Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Wykonawca w imieniu
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Zamawiajgcego uzyska pozwolenie na budowe, pozwolenie Lubuskiego Konserwatora
Zabytkéw na prowadzenie prac objetych dokumentacjg projektowa i programem prac
konserwatorskich, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach — jezeli zajdzie koniecznosci
i inne wymagane prawem — w tym pozwolenie wodno-prawne jezeli wymagane jest na
podstawie obowigzujgcych przepiséw.

26. Opracowac nalezy projekt rozbidrek i wyburzen.

27. W przypadku przebudowy i budowy zjazdu/zjazdéw z drogi publicznej nalezy uzyskaé u
zarzadcy drogi zezwolenie na przebudowe zjazdu. Projekt budowlany zjazdu/zjazdéw nalezy
opracowaé w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

28. Projekty wykonawcze powinny uzupetniac i uszczegdtawiaé projekt budowlany w zakresie i
stopniu doktadnosci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robét, przygotowania oferty
cenowej przez wykonawce i do realizacji robét budowlanych.

29. Projekty wykonawcze zawiera¢ powinny rysunki w skali uwzgledniajgcej specyfike
zamawianych robét i zastosowanych skal rysunkéw w projekcie budowlanym wraz z
wyjasnieniami opisowymi, dotyczgcymi:

e czesci obiektu

e rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych

e detali architektonicznych oraz urzadzen budowlanych

e instalacji i wyposazenia technicznego, ktérych odzwierciedlenie na rysunkach
projektu budowlanego nie jest wystarczajgce dla sporzadzenia przedmiaru robdt,
przygotowania oferty cenowej przez wykonawce i do realizacji robot budowlanych.

30. Oczekiwany zakres dokumentacji wykonawczej:

31. Architektura:

e Elewacja,

e dach w zakresie docieplenia budynku,

e detale architektoniczno—budowlane,

e podziaty wewnetrzne,

e izolacje: przeciwwilgociowe, przeciwwodne, akustyczne,
e ochrona przeciwpozarowa i ewakuacja,

e komunikacja wewnetrzna w budynku,

e warstwy posadzkowe, Scienne, sufity,

e wykonczenie pomieszczen,

11



e stolarka i Slusarka,

e wyburzenia i rozbiorki,

e inne — w zakresie niezbednym dla wykonania zakresu opisanego w niniejszym

Opracowaniu.

32. Konstrukcje budowlane:

zatozenia i szczegodty konstrukcyjne — w zakresie niezbednym dla wykonania
zakresu opisanego w niniejszym Opracowaniu,

konstrukcje specjalistyczne,

gabaryty i charakterystyka wszelkich rodzajéw konstrukcji,

obliczenia statyczne dla wszelkich rodzajéw konstrukgji,

zabezpieczenia przeciwpozarowe,

inne — w zakresie niezbednym dla wykonania zakresu opisanego w niniejszym

Opracowaniu.

33. Instalacje sanitarne

przytacze sieci cieptowniczej,

zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej,

wewnetrzna instalacja wodociggowa,

wewnetrzna instalacja hydrantowa,

wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej,

wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania na potrzeby przebudowy
pomieszczen toalet (w 2022 roku w catym budynku zostata wymieniona
instalacja centralnego ogrzewania),

instalacja wentylacji mechanicznej — jezeli bedzie mozliwos¢ techniczna montazu
instalacji wentylacji mechanicznej,

instalacja klimatyzacji - jezeli bedzie mozliwos¢ techniczna montazu instalacji
klimatyzacji.

34. Instalacje elektryczne i teletechniczne

przytacza,

rozdzielnia gtdwne i podrozdzielnice,

przeciwpozarowy wytacznik pradu,

instalacja oswietlenia podstawowego i ekspozycyjnego (z mozliwoscig regulacji
intensywnosci oswietlenia poszczegélnych zrédet poprzez system sterowania
DALI),

instalacja oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
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35.

36.

37.

38.

39.

e instalacja oswietlenia zewnetrznego,

e instalacja gniazd wtykowych ogdlnych,

e instalacja zasilania  urzadzen sanitarnych i teletechnicznych  oraz
audiowizualnych,

e instalacja uziemienia i pofaczen wyréwnawczych,

e instalacja odgromowa,

e instalacja ochrony przepieciowe;j,

e instalacja ochrony przeciwporazeniowej,

e instalacja systemu sygnalizacji pozaru,

e instalacja monitoringu wizyjnego,

e instalacja systemu wtamania i napadu,

e instalacja kontroli dostepu,

instalacja okablowania strukturalnego.
Projekt zagospodarowania terenu:

e drogi wewnetrzne, rozbidrka i przebudowa mostu w ciggu drogi pozarowej,

e utwardzenie $ciezek przy budynku,

e tablice informacyjne,

o zielen,

e mata architektura,

e pozostate: niezbedne dla funkcji specjalistycznych okreslonych w niniejszym

Opracowaniu.

Dokumentacja wykonawcza przekazana powinna zosta¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowe;j
(5 egz.) i elektronicznej w formatach word, dwg, xml/html i pdf.
Projekt musi zawiera¢ koordynacje miedzybranzowg w formie edytowalnym z mozliwoscig
wiaczenia i wytgczenia kazdej branzy.
Dokumentacja powinna zawierac takze:

e wytyczne dla projektu organizacji placu budowy, technologii wykonania i montazu,

e projekty obiektow tymczasowych i towarzyszacych,

e opracowanie systemu obiegu dokumentacji na budowie i sprawdzenia dokumentacji

projektowej.

Opracowania rysunkowe i tekstowe powinny by¢ wzajemnie powigzane tak, aby kazdy rodzaj
roboty budowlanej opisany w ramach specyfikacji, byt tatwy do zlokalizowania na rysunkach.

Catos$¢ dokumentacji (wszystkie jej czesci) powinna by¢ skoordynowana.
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40.

41.

42.

43,

44.

45.

46.

47.

Rysunki powinny by¢ sporzadzone w skali: 1:100, 1:50, 1:25 w zakresie architektury,
konstrukcji, a takze instalacji, technologii specjalistycznej w skali 1:10, 1:5 i 1:2 w zakresie
detali; w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach powinny byé sporzadzone w skali 1:1.
Dokumentacja wykonawcza przekazana powinna byé Zamawiajgcemu w formie wydrukdw i
w postaci elektronicznej w ogdlnie dostepnych programach edytorskich i graficznych
uzgodnionych z Zamawiajgcym. W kazdym tomie wszystkie strony powinny by¢ opatrzone
numeracjg, a wydruki trwale spiete.

Petny zakres objety dokumentacjg powinien by¢ sprzedmiarowany i skosztorysowany, a w
przypadku dostaw wymagany jest szacunek kosztdw dostawy, montazu i uruchomienia
wyposazenia.

Przedmiary robdét nalezy sporzadzic w oparciu o katalogi KNR lub KNNR. Kosztorysy
inwestorskie nalezy wykona¢ metoda szczegdtows, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W
wyjatkowych sytuacjach, uzasadnionych specyfikg prac, zastosowaé nalezy kalkulacje
indywidualng z wyszczegdlnieniem ilosci roboczogodzin, ilosci maszynogodzin oraz
rodzaju/gatunku/typu materiatéw.

Przedmiar robdt powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robdt
podstawowych rozumianych, jako minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu s3 mozliwe do
odebrania pod wzgledem ilosci i wymogdw jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien
scalenia robdt. W przedmiarze roboty powinny by¢ zestawione w kolejnosci technologicznej
ich wykonania wraz z ich szczegdétowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalajgcych
szczegdtowy opis oraz ze wskazaniem szczegdtowych specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych
robot podstawowych.

Opracowanie przedmiaru robét sktadaé powinno sie z: karty tytutowej, spisu dziatow
przedmiaru robdt, tabeli przedmiaru robét.

Karta tytutowa przedmiaru robot zawiera¢ powinna nastepujgce informacje: nazwe nadang
zamoéwieniu przez Zamawiajgcego, nazwy i kody grup, klas i kategorii robdt, adres obiektu
budowlanego, nazwe i adres zamawiajgcego, date opracowania przedmiaru robot. Nazwy i
kody grup robdt, klas robdt, kategorii robdt powinny by¢ podane zgodnie z nazewnictwem i
numeracjg okreslong we Wspdélnym Stowniku Zamdwien.

Dziaty przedmiaru robét powinny przedstawia¢ podziat wszystkich robét budowlanych w
danym obiekcie na grupy robot wedtug Wspdlnego Stownika Zamoéwien. Dalszy podziat, w
ramach dziatu, przedmiaru robdt nalezy opracowaé¢ wedtug systematyki ustalonej

indywidualnie lub na podstawie systematyki stosowanej w publikacjach zawierajgcych
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

kosztorysowe normy naktadéw rzeczowych. Grupa robdt dotyczgca przygotowania terenu
powinna stanowié odrebny dziat przedmiaru.
Tabele przedmiaru robdt powinny zawieraé pozycje przedmiarowe odpowiadajgce robotom
podstawowym, rozumianym jako minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg mozliwe do
odebrania pod wzgledem ilosci i wymogdw jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien
scalenia robot.
W tabelach przedmiaru robét nie uwzglednia sie robdt tymczasowych - robét, ktére s3
projektowane i wykonywane jako potrzebne do wykonania robét podstawowych, ale nie sg
przekazywane Zamawiajagcemu i sg usuwane po wykonaniu robét podstawowych, z
wytgczeniem przypadkoéw, gdy istniejg uzasadnione podstawy do ich odrebnego rozliczania.
Dla kazdej pozycji przedmiaru robét nalezy podac nastepujace informacje:
e numer pozycji przedmiaru
e kod pozycji przedmiaru, okreslony zgodnie z ustalong indywidualnie systematyka
robét lub na podstawie wskazanych publikacji zawierajgcych kosztorysowe normy
naktadéw rzeczowych
e numer szczegétowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt
budowlanych, zawierajgcej wymagania dla danej pozycji przedmiaru
e nazwe i opis pozycji przedmiaru oraz obliczenia ilosci jednostek miary dla pozycji
przedmiarowej
e jednostke miary, ktérej dotyczy pozycja przedmiaru
o ilos¢ jednostek miary pozycji przedmiaru.
e llosci jednostek miary podane w przedmiarze powinny by¢ wyliczone na podstawie
rysunkow z dokumentacji projektowe;j.
Od Projektanta wymaga sie opracowania Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych — ogdlnej i szczegdtowych. Uktad szczegotowe] specyfikacji technicznej
powinien by¢ zgodny z przedmiarem robdt i przyjetg dla niego na podstawie Wspdlnego
Stownika Zamoéwien klasyfikacja.
Projektant zobowigzany jest do uzyskania wszystkich uzgodnien i zezwolen (dziatajac
samodzielnie lub na podstawie Petnomocnictwa Inwestora) niezbednych dla uzyskania
decyzji niezbednych dla rozpoczecia i prowadzenia robdt budowlanych.
Dopuszcza sie wykorzystanie technologii BIM w projektowaniu i realizacji inwestycji — po
uzgodnieniu szczegbtéw z Inwestorem/Zamawiajgcym.
Dokumentacja techniczna projektowa powinna zostaé przygotowana z podziatem na branze

w wersji drukowanej dla kazdej branzy w innej kolorystyce (kolor dotyczy obwolut, grzbietéw
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55.

56.

i oktadek, segregatoréow, kartondw itp. lub w innej formie, ktéra pozwoli na szybka
identyfikacje). Powyzsza ilo$¢ nie uwzglednia dokumentacji drukowanej i powielanej na
potrzeby uzgodniedn i pozwolen. Oddzielnie przygotowa¢ oryginaty dokumentéw
administracyjnych.

Dokumenty potwierdzajagce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw:

Wykonawca wystepujgc w imieniu Zamawiajgcego zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie
decyzje, warunki techniczne i uzgodnienia zezwalajgce na realizacje inwestycji w zakresie
zaprojektowania rewitalizacji zabytkowego budynku dawnego starostwa od wtasciwych
organdow w oparciu o obowigzujgce przepisy.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania robdt zgodnie z przepisami polskiego Prawa

Budowlanego oraz Polskich Norm i norm branzowych. W sprawach technicznych nalezy kierowac sie

"Warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru robét budowlano — montazowych”. W catym

procesie budowlanym Wykonawca jest obowigzany stosowac sie do aktualnych polskich przepiséw i

Polskich Norm.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.zDz.U.2016 poz. 290).

Rozporzadzenie ministra rodziny, pracy i polityki spotecznej z dnia 8 grudnia 2017 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi
spetniaé lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony klub dzieciecy. - Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2013p0z.1232) - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2015 poz. 469), - Ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz.U. 2015 poz.1651)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 grudnia 2004 r. w sprawie przypadkéw, w
ktérych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia
(Dz. U. Nr 283, poz. 2840)

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2015p0z.520)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane

dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 108, poz. 953 z pdzniejszymi zmianami)
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e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012 poz. 462
z pbézniejszymi zmianami)

e Rozporzadzenia Ministra Transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 5 lipca 2013r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 08 listopada 2004 r w sprawie aprobat
technicznych oraz jednostek organizacyjnych upowaznionych do ich wydawania (Dz.U. 2014
poz. 1040)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r w sprawie sposobdéw
deklarowania zgodnosci wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym (Dz. U. Nr 198, poz. 2041)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 roku w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.Nr47poz. 401)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719)

e Zespot muzealny objety jest ochrong prawng, na podstawie wypisdw z rejestru zabytkéw —
K.I-8/53 orzeczeniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z dn.
30.10.1953 r. oraz pod numerem 256/79 decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gorzowie WIkp. z dn. 4 czerwca 1979r.

e Podstawe prac projektowych stanowi¢ powinna analiza historyczna i kompozycyjna,
przeprowadzona na podstawie dostepnych materiatéw ikonograficznych, kartograficznych i
archiwalnych. Zamawiajgcy zobowigzuje przysztego projektanta aby przed przystgpieniem do
prac projektowych wystgpit do LWKZ z wnioskiem o wydanie szczegétowych zalecen
konserwatorskich dla przysztych prac projektowych dotyczacych przedmiotowe] inwestycji.
Ponadto projektant zobowigzany jest do uzyskania akceptacji LWKZ sporzgdzonej przez siebie

dokumentacji.

111 ZDJECIA OBIEKTU
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Zdjecie dziedzirica honorowego — terenu objetego opracowaniem zagospodarowania terenu
w zakresie projektu instalacji nawadniania istniejgcej zieleni oraz przebudowy istniejgcych Sciezek

w zakresie utwardzenia ich warstwg mineralna.
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Kow

Zdjecie istniejgcej zieleni od strony potudniowej dawnego budynku starostwa objetej projektem

systemu nawadniania.

Zdjecia mostu objetego projektem rozbiérki i budowy nowego na potrzeby przejazdu samochoddéw

Panstwowej Strazy Pozarnej oraz dla ruchu pieszego.
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Zdjecia istniejgcej drogi pozarowej prowadzacej od mostu nad kanatem (doprowadzajagcym wode do
stawu parkowego) do przejazdu przez budynek bramny oraz do wejscia do zamku objetego

P T
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¥

projektem przebudowy.

Zdjecia miejsc, wstepnie wytypowanych do wykonania odkrywek fundamentéw budynku dawnego
starostwa.

20



Zdjecie miejsca wstepnie wytypowanego w ktérym ma by¢ wykonana odkrywka fundamentéow
budynku dawnego starostwa.
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