PREZYDENT
MIASTA SEINOUJSCIE

WUA.6740.157.2025.KD

Swinoujscie, dnia 30.09.2025 r.

DECYZJA NR 75/PB/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 71 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z.2025 r., poz. 418 z p6z. zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6z. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.09.2025 r. (RPW/34842/2025) uzupelnionego w dniu
26.09.2025 r. (RPW/38096/2025) w zwiazku z postanowieniem organu z dnia 05.09.2025 r.

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

Inwestor: Z0D FREGATA sp. z 0. o.
72-600 Swinoujscie, ul. Bydgoska 14

nazwa i adres zamierzenia budowlanego: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
fragmentu kondygnacji I pi¢tra w budynku Zakladu Opieki Dlugoterminowej ZOD
»FREGATA” polozonego na dz. nr ewid. 243/26 przy ul. Bydgoskiej 14
w Swmoujscm (obr. ewid. 0005) na odcinek pielegnacyjny dla 23 pensjonariuszy

autor projektu architektoniczno-budowlanego:

- mgr inz. arch. Stawomir Lener (wpisany na list¢ czlonkéw Zachodniopomorskiej
Okrggowej Izby Architektow RP pod numerem ZP-0087) legitymujacy
si¢ uprawnieniami budowlanymi nr ewid. 18/Sz/84 z dnia 28 stycznia 1984 r.
w specjalnosci architektonicznej upowazniajacymi do sporzadzania projektow w
zakresie rozwigzan architektonicznych wszelkich obiektoéw budowlanych;

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

1) teren budowy wiasciwie oznaczy¢, ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem osdb
postronnych;

2) obiekt budowlany jako calos¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz
ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, budowa¢ w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;,
zapewniajgc  spelnienie podstawowych wymagan dotyczacych: nosnosci
i statecznosci konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia
i Srodowiska, bezpieczefistwa uzytkowania i dostgpnosci obiektéw, ochrony przed
hatasem, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej, zréwnowazonego
wykorzystania zasobow naturalnych;
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2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobg
posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

2) przy prowadzeniu robdét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika
robot w danej specjalnosci;

3) kierownik budowy jest obowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy;

- prowadzi¢ dziennik budowy;

- potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu architektoniczno- budowlanego (PA-B) oraz
potwierdzi¢ otrzymanie projektu technicznego;

- umiesci¢ na budowie (w widocznym miejscu), tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczefstwa pracy i ochrony
zdrowia — w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot
budowlanych trwajgcych dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne
zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub przewidywany zakres robot
budowlanych przekracza 500 osobodni;

- przechowywaé dokumenty stanowigce podstawe¢ do wykonywania robot
budowlanych, przez okres ich wykonywania, a takze o§wiadczenie dotyczace
wyrobow budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym
oraz udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organow;

4) naktada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej - zgodnie z § 2 wust. 1 pkt. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest - wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz.
1554).

2. Inwestor jest zobowigzany:

- przed rozpoczeciem robét budowlanych zapewni¢ sporzadzenie projektu
technicznego obejmujacego roboty budowlane objete decyzja o pozwoleniu
na budowg;

- wystgpi¢ do tut. organu administracji architektoniczno-budowlanej o wydanie
i ostemplowanie dziennika budowy;

- przekaza¢ kierownikowi budowy zatwierdzony projekt architektoniczno-
budowlany oraz przekaza¢ projekt techniczny, ktéry nalezy sporzadzié
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z p6z.zm.);

- zawiadomié¢ organ nadzoru budowlanego - Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Swinoujsciu o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dotaczajagc dokumenty, o ktdrych mowa w art. 41 ustawy
Prawo budowlane
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4. Informacja o obowigzkach i warunkach wynikajacych z art. 54 lub 55 Ustawy Prawo
budowlane:
- przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania czesci obiektu jest zwolniona
z obowiazku zawiadomienia o zakonczeniu rob6t i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.

UZASADNIENIE

Zamierzeniem Inwestora jest zmiana spesobu uzytkowania i przebudowa fragmentu
kondygnacji pierwszego pigtra w budynku Zaktadu Opieki ‘Diugoterminowej ZOD Fregata
potozonego na dz. nr ewid. 243/26 przy ul. Bydgoskiej 14 w Swinoujsciu (obr. ewid. 0005).

Zakres inwestycji obejmuje adaptacj¢ pomieszczen szatni personelu z weztami sanitarnymi,
pokoi administracji osrodka, archiwum, pokoju personelu z wezlem sanitarnym i pom.
technicznych na odcinek pielegnacyjny, z salami chorych dla 23 pensjonariuszy:

- 1 pokéj 2-16zkowy z wlasnym weztem sanitarnym (pok6j wydzielono z komunikacji
Sluza umywalkowa, w przypadku koniecznosci bedzie wykorzystywany jako
izolatka);

- 2 pokoje 3-16zkowe, kazdy z wltasnym weztem sanitarnym;

- 3 pokoje 3-t6zkowe dla pensjonariuszy stale lezgcych;

- 1 pokdj 6-t6zkowy z mozliwoscig przedzielenia ruchoma $ciankg sktadang na 2
pokoje 3-t6zkowe;

- tazienke przystosowang do uzytkowania przez pensjonariuszy
z niepetnosprawnosciami oraz do wykonywania czynnosci higieniczno-sanitarnych u
pensjonariuszy stale lezacych wyposazong w przejezdny wozek wanne;

- wc pacjentow dostgpny z korytarza komunikacji wewnatrz odcinkowej;

- punkt pielggniarski;

- pokdj przygotowawczy pielegniarski;

- pokdj socjalny/dyzurke personelu;

- gabinet diagnostyczno-zabiegowy;

- zespot pomieszczen pomocniczych (pomieszczenie porzadkowe, brudownik,
tazienka personelu, magazyn czysty).

Do wniosku o pozwolenie na budowg Inwestor przedtozyt:

- trzy egzemplarze projektu , projektu architektoniczno-budowlanego uzgodnionego
z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych i rzeczoznawcg ds. sanitarno-
higienicznych. Inwestycja nie wymagata przedlozenia oraz opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane,

- oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

Autor projektu i projektant sprawdzajacy zlozyli o$wiadczenie o sporzgdzeniu projektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane. Zatwierdzenie
projektu budowlanego nie narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za
rozwigzania przyjete w projekcie.

Zaprojektowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonego
Uchwatg Nr XXV1/206/2012 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta S’winoujécie,
Obszaru II (publikacja: Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 sierpnia 2012 r., poz.
1858).

Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w § 86 m.p.z.p. teren inwestycji objety
projektem budowlanym, jest opisany w planie symbolem OG/U.IL.B.29 i jest przeznaczony
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw dla potrzeb powszechnych gminy; dla lokalizacji
ushug oswiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia i ustug pielggnacyjno-opiekunczych.
Projektowana inwestycja jest zgodna z zapisami planu w zakresie wymaganej liczby miejsc
postojowych. Planowana inwestycja zwigkszy liczbg 0séb zatrudnionych ze 115 do 129, co
generuje wymog zapewnienia 26 miejsc postojowych (129 x 0,2 miejsca postojowego na
jednego zatrudnionego). Na terenie inwestycji, zgodnie z pierwotnym projektem budowlanym
stanowigcym zalacznik do decyzji Prezydenta Miasta Swinoujécie Nr 247/PB/2019 znak:
WUA.6740.298.2019.KD z dnia 14.11.2019 r. zapewniono 46 miejsc postojowych ( w tym 3
dla 0s6b z niepetnosprawnosciami).

Przed wydaniem niniejszej decyzji zawiadomieniem z dnia 04.09.2025 r. poinformowano
strony postgpowania 0 wszczg¢ciu postgpowania w tej sprawie i mozliwosci brania w nim
czynnego udzialu, a postanowieniem z dnia 05.09.2025 organ nalozyt na Inwestora, na
podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, obowigzek usunigcia nieprawidtowosci
w zlozonych dokumentach.

W dniu 26.09.2025r. inwestor przedtozyt skorygowane zgodnie z wymogiem okre§lonym w
w/w postanowieniu dokumenty: wniosek o pozwolenie na budowe, oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz 3 egz. projektow
architektoniczno-budowlanych.

W toku prowadzonego postepowania strony nie wniosty uwag

Biorgc powyzsze pod uwage orzeka si¢ jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego z siedziba
w Szczecinie za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Pobrano oplat¢ skarbowa w wysokosci 179,20 zt na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
listopada 209§L.0“Qpiacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154).
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Otrzymuja:
( 1} ZOD FREGATA sp. z 0. 0.
72-600 Swinoujscie, ul. Bydgoska 14
2. Gmina Miasto Swinoujécie

Wydzial Ewidencji i Obrotu Nieruchomos$ciami — w/m
3. a/a(II-1664)

Do wiadomosci: )
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanege w Swinoujsciu
2. Gmina Miasto Swinoujscie — WPO-w/m
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d dotgczajac:

- informacje wskazujagcg imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowaé funkcje kierownika budowy
i inspektora nadzoru inwestorskiego (jezeli zostal on ustanowiony) - oraz w odniesieniu do tych oséb
dotgczajac kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalno$ci;

- o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastapi¢ jedynie po okazaniu

wymaganego pozwolenia na budowe lub zgloszenia.

Przed rozpoczgciem rob6t budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku: robot
budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe, budowy o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
przebudowy o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, instalowania o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit.
d;

- ustanowié kierownika budowy w przypadku: robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowg
budowy o ktdérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania o ktérym mowa w art. 29 ust. 3
pkt 3 lit. d i e, przebudowy o ktdrej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, robot budowlanych objetych decyzja
o legalizacji budowy o ktérej mowa w art. 49 ust. 4, rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na
wznowienie rob6t budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4;

- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku: gdy taki obowigzek wynika 2z decyzji
o pozwoleniu na budowe, robot budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy, robot budowlanych
objetych decyzja, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4, obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;

- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budoweg, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,

w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy

uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli :

- na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI, XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemies$lniczych, stacji obshugi pojazdow, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wiacznie, XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego, XX, XXII - z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingéw, XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych, XX VII - z wyjatkiem jazov..
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych, XXVIII-XXX -
o ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

- zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

- przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych. Decyzja, o ktorej mowa w art. 55 ust. 1 pkt 3, moze obejmowac: obiekt budowlany lub jego
czesé, niektore z obiektow budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniem
budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub
ich cze$ci mogg samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.

- inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o0 pozwoleniu na uzytkowanie.

- przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r— Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy ) art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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