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     Dom Pomocy Społecznej w Skrzynnie

ZP.26.1.5.2026
„Przebudowa pomieszczeń w Domu Pomocy Społecznej w Skrzynnie na pokój dziennego pobytu świetlica”

Załącznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Przedmiot zamówienia
Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane w ramach zadania pn. „Przebudowa pomieszczeń w Domu Pomocy Społecznej w Skrzynnie na pokój dziennego pobytu – świetlica”.
Zakres robót obejmuje w szczególności:
1) Roboty związane z dachem w części budynku nr 1 (część strychowa, skosy i stropy 
w obrębie świetlicy - pomieszczenia I-3.39 oraz pomieszczenia I-3.38):
· docieplenie dachu wełną mineralną;
· wykonanie okładzin z płyt gipsowo-kartonowych o klasie odporności ogniowej zgodnie z dokumentacją projektową;
· dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi;
2) Wykonanie pokoju dziennego pobytu - świetlica – pomieszczenie I-3.39:
a) Roboty rozbiórkowe i murarskie, w tym:
· wykonanie otworu okiennego w ścianie;
· montaż nadproży zgodnie z dokumentacją projektową;
· montaż okna wraz z parapetem wewnętrznym;
· demontaż istniejących drzwi przeciwpożarowych wraz z ościeżnicą;
· demontaż ścianek z cegły na zaprawie cementowo – wapiennej;
· wykonanie ścianek działowych z bloczków z betonu komórkowego;
· wykonanie otworu drzwiowego za pomieszczeniem I-3.36 (Izolatka).
b) Roboty sanitarne, w tym montaż:
· rurociągów i podejść instalacyjnych;
· przewodów;
· kratek wentylacyjnych;
· grzejników;
· zaworów termostatycznych;
· elementów wentylacji, w tym nawietrzników ściennych;
c) Roboty elektryczne, w tym montaż:
· okablowania;
· gniazd wtyczkowych 2-biegunowych;
· łączników oświetleniowych;
· puszek instalacyjnych;
· natynkowych szyn oświetleniowych;
· opraw oświetleniowych - natynkowych szyn oświetleniowych;
· oświetlenia awaryjnego - ewakuacyjnego; 
· czujek dymu zgodnie z dokumentacją projektową;
· ręcznych ostrzegaczy pożarowych (ROP) zgodnie z dokumentacją projektową;
· sygnalizatora optyczno-dźwiękowego zgodnie z dokumentacją projektową;
· dwóch gniazd RTV oraz dwóch gniazd komputerowych RJ45 wraz z wykonaniem okablowania i podłączeniem do istniejącej instalacji, celem umożliwienia późniejszego podłączenia telewizora, Internetu oraz rzutnika;
· okablowania przeznaczonego do podłączenia dwóch głośników o mocy 25 W każdy, wraz z wyprowadzeniem przewodów w punktach wskazanych przez Zamawiającego;
d) Roboty budowlano-wykończeniowe, w tym:
· wykonanie sufitu podwieszanego z płyt gipsowo-kartonowych o klasie odporności ogniowej zgodnie z dokumentacją projektową;
· wykonanie ścianek działowych z płyt gipsowo-kartonowych o klasie odporności ogniowej zgodnie z dokumentacją projektową;
· wykonanie obudowy kominów, słupów z płyt gipsowo-kartonowych o klasie odporności ogniowej zgodnie z dokumentacją projektową;
· wykonanie obudowy ścian murowanych oraz słupów z płyt gipsowo-kartonowych;
· docieplenie ścianek wełną mineralną;
· wykonanie posadzki z wykładziny z tworzywa sztucznego o klasie reakcji na ogień Bfl-s1;
· montaż listew przypodłogowych;
· wykonanie powłoki dekoracyjnej z farby typu FOX DEKORATOR KALAHARI lub produktu równoważnego, spełniającego wymagania określone w niniejszym OPZ;
· dwukrotne malowanie ścian i sufitów farbą lateksową.
3) Wykonanie – pomieszczenia - I-3.38:
a) Roboty budowlano-wykończeniowe, w tym:
· wykonanie sufitu podwieszanego z płyt gipsowo-kartonowych o klasie odporności ogniowej zgodnie z dokumentacją projektową; 
· wykonanie ścianek działowych z płyt gipsowo-kartonowych o klasie odporności ogniowej zgodnie z dokumentacją projektową;
· docieplenie ścianek wełną mineralną;
· wykonanie posadzki z wykładziny z tworzywa sztucznego o klasie reakcji na ogień Bfl-s1;
· montaż listew przypodłogowych;
· dwukrotne malowanie ścian i sufitów farbą lateksową.
b) Roboty elektryczne, w tym montaż:
· okablowania;
· łączników oświetleniowych;
· puszek instalacyjnych;
· opraw oświetleniowych - natynkowych szyn oświetleniowych;
· oświetlenia awaryjnego - ewakuacyjnego;
· czujek dymu zgodnie z dokumentacją projektową;
4) Wykonanie pomieszczeń – I-3.40, I-3.41, I-3.42:
a) Roboty elektryczne, w tym montaż:
· okablowania;
· łączników oświetleniowych;
· puszek instalacyjnych;
· opraw oświetleniowych zgodnie z dokumentacją projektową;
· czujek dymu zgodnie z dokumentacją projektową.
b) Roboty sanitarne, w tym montaż:
· rurociągów i podejść instalacyjnych;
· przewodów;
· kratek wentylacyjnych;
· grzejników;
· zaworów termostatycznych;
· elementów wentylacji, w tym nawietrzników ściennych.
2. Wyłączenia:
Przedmiot zamówienia nie obejmuje dostawy ani montażu:
a) okien dachowych w połaci dachowej;
b) drzwi wewnętrznych do nowo powstałych pomieszczeń – 5 szt., w tym 4 szt. drzwi przeciwpożarowych; 
c) telewizora, rzutnika, wzmacniacza z mikrofonem oraz głośników.
Powyższe elementy nie podlegają wycenie przez Wykonawcę.

3. Przedmiary robót i kolejność dokumentów. Wyłączenia
Szczegółowy zakres robót budowlanych będących przedmiotem zamówienia określa:
1) dokumentacja projektowa; 
2) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiORB);
3) przedmiary robót;
4) Opis Przedmiotu Zamówienia (OPZ);
5) Oferta Wykonawcy.
Powyższe dokumenty stanowią integralną część SWZ (za wyjątkiem ofert Wykonawcy) 
i będą załącznikami do umowy.

Przedmiary robót mają charakter pomocniczy i nie zawierają pełnego zakresu przedmiotu zamówienia.

W przypadku wystąpienia rozbieżności lub sprzeczności pomiędzy dokumentami wskazanymi powyżej, pierwszeństwo ma dokument znajdujący się wyżej w określonej powyżej kolejności, z zastrzeżeniem zmian i modyfikacji określonych w Uwadze poniżej.
W zakresie objętym zmianami lub modyfikacjami określonymi niniejszym punkcie 
poniżej w Uwadze, postanowienia OPZ mają pierwszeństwo przed odpowiednimi postanowieniami dokumentacji projektowej oraz przedmiarów robót.

UWAGA! 
Roboty elektryczne – oświetlenie świetlicy pomieszczenie I-3.39 oraz pomieszczenie 
I-3.38 
Przedmiar robót elektrycznych oraz dokumentacja projektowa robót elektrycznych przewidują w świetlicy pomieszczeniu I-3.39 oraz w pomieszczeniu I-3.38 zastosowanie opraw LED o mocy 40 W, typu panel świetlny, o stopniu ochrony nie niższym niż IP32.
Zamawiający wymaga, aby rozwiązanie w zakresie oświetlenia pomieszczenia świetlicy zostało wykonane zgodnie z niniejszym OPZ, tj. z zastosowaniem natynkowych szyn oświetleniowych w kolorze czarnym matowym, wyposażonych w elementy umożliwiające regulację położenia oraz regulację kierunku świecenia opraw oświetleniowych.
W związku z powyższym rozwiązanie dotyczące oświetlenia wskazane w przedmiarze robót oraz dokumentacji projektowej należy traktować jako zastąpione rozwiązaniem opisanym w niniejszym OPZ.
Wykonawca zobowiązany jest do doboru liczby, długości oraz rozmieszczenia szyn, opraw 
i pozostałych elementów systemu oświetleniowego w sposób zapewniający właściwe 
i równomierne oświetlenie całej powierzchni pomieszczenia, z uwzględnieniem jego układu funkcjonalnego, przeznaczenia oraz wymagań wynikających z obowiązujących przepisów, norm i dokumentacji projektowej.

4. Informacje i wymagania dotyczące przedmiotu zamówienia
1) Obowiązki Zamawiającego
Zawiadomienie właściwego organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót oraz dokonanie wymaganych prawem czynności związanych 
z zakończeniem budowy i dopuszczeniem obiektu do użytkowania należą do Zamawiającego, o ile przepisy prawa wymagają dokonania takich czynności przez inwestora.
2) Dokumentacja
Zamawiający posiada następującą dokumentację:
a) projekt budowlany, w tym projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany;
b) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiORB);
c) projekty techniczne branżowe;
d) przedmiary robót branżowe (sanitarne, elektryczne).
3) Prowadzenie robót na czynnym obiekcie
Roboty budowlane będą wykonywane na czynnym obiekcie, tj. w czasie funkcjonowania jednostki Zamawiającego.
Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia robót w sposób zapewniający bezpieczeństwo mieszkańców, pracowników i innych osób przebywających na terenie obiektu oraz do odpowiedniego zabezpieczenia miejsca prowadzenia robót.
Ze względu na specyfikę obiektu, w szczególności pobyt mieszkańców Domu Pomocy Społecznej, Wykonawca zobowiązany jest do zachowania szczególnej ostrożności oraz:
· wygrodzenia i oznakowania stref prowadzenia robót;
· zabezpieczenia urządzeń, sprzętu, materiałów, maszyn i narzędzi mogących stanowić zagrożenie dla osób przebywających w obiekcie;
· utrzymywania dróg komunikacyjnych i ewakuacyjnych w stanie zapewniającym ich bezpieczne użytkowanie;
· zabezpieczenia mieszkańców i pracowników przed dostępem do stref prowadzenia robót;
· bieżącego usuwania odpadów i materiałów powstałych w związku z prowadzonymi robotami;
· zabezpieczenia przed zapyleniem, zabrudzeniem i uszkodzeniem części obiektu nieobjętych robotami;
· uzgadniania z Zamawiającym terminów prowadzenia prac szczególnie uciążliwych, 
w szczególności prac powodujących zwiększony hałas, zapylenie lub czasowe ograniczenie dostępu do pomieszczeń;
· utrzymywania terenu robót w należytym stanie technicznym, porządkowym 
i sanitarnym.
Wykonawca zobowiązany jest do organizacji robót w sposób minimalizujący utrudnienia 
w funkcjonowaniu Domu Pomocy Społecznej.

5. Materiały
Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu zamówienia z materiałów własnych.
Materiały i wyroby budowlane zastosowane przy realizacji przedmiotu zamówienia muszą spełniać wymagania określone w dokumentacji projektowej, STWiORB, niniejszym OPZ, obowiązujących przepisach prawa oraz właściwych normach.
Wszystkie zastosowane materiały i wyroby budowlane muszą być fabrycznie nowe, pełnowartościowe, sprawne technicznie, bezpieczne, kompletne, wolne od wad oraz dopuszczone do stosowania zgodnie z obowiązującymi przepisami.
Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dobór materiałów odpowiednich do miejsca 
i sposobu ich zastosowania oraz zgodnych z wymaganiami dokumentacji zamówienia.

6. Wymagania dotyczące wyrobów budowlanych
Materiały i wyroby budowlane stosowane przy realizacji zamówienia powinny spełniać wymagania określone w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 
z 2026 r. poz. 524, z późn. zm.), w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1213, z późn. zm.) oraz w innych właściwych przepisach dotyczących zastosowanych wyrobów.
Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć dokumenty potwierdzające właściwości użytkowe oraz zgodność zastosowanych materiałów i wyrobów 
z wymaganiami określonymi w dokumentacji zamówienia i przepisach prawa.

7. Zestawienie wybranych materiałów wykończeniowych, urządzeń oraz akcesoriów
A. Świetlica -pomieszczenie I-3.39 
1) Okno uchylno-rozwierne:
· o wymiarach 120 × 150 cm;
· wykonane z PCV;
· kolor: biały;
· wyposażone w dwie klamki okienne z kluczykami;
· o współczynniku Umin = 0,9;
· pozostałe parametry techniczne zgodne z dokumentacją projektową.
2) Szyna oświetleniowa:
· natynkowa;
· aluminiowa;
· kolor: czarny matowy;
· przeznaczona do montażu opraw oświetleniowych;
· wyposażona w system umożliwiający zmianę położenia opraw na szynie;
· umożliwiająca regulację kierunku świecenia opraw;
· z reflektorami o przekroju okrągłym;
· barwa światła: ciepła;
· liczba, długość i rozmieszczenie szyn oraz liczba i parametry opraw – dobrane przez Wykonawcę.
3) Farba dekoracyjna typu FOX DEKORATOR KALAHARI lub produkt równoważny:
· przeznaczona do dekoracyjnego malowania ścian wewnątrz pomieszczeń;
· umożliwia uzyskanie efektu dekoracyjnego imitującego drobinki pustynnego piasku;
· zapewnia delikatną poświatę perłową uzyskanej powierzchni;
· kolor: beżowy;
· po wyschnięciu tworzy powłokę zmywalną;
· charakteryzuje się odpornością na szorowanie na mokro w klasie I wg PN-EN 13300:2023-04 lub parametrem równoważnym, zapewniającym nie gorszą odporność powłoki na szorowanie na mokro;
· przeznaczona do aplikacji pędzlem;
· umożliwiająca modelowanie/kształtowanie struktury dekoracyjnej podczas aplikacji, pozwalające na uzyskanie zamierzonego efektu wizualnego;

Za produkt równoważny Zamawiający uzna produkt posiadający co najmniej wszystkie wyżej wymienione właściwości użytkowe i estetyczne, w szczególności: efekt drobinek pustynnego piasku, delikatną poświatę perłową, kolor beżowy, możliwość modelowania struktury pędzlem oraz odporność na szorowanie na mokro w klasie I wg PN-EN 13300:2023-04 lub równoważnej.
4) Farba lateksowa:
· przeznaczona do malowania ścian i sufitów wewnątrz pomieszczeń;
· zmywalna;
· kolor: beżowy;
· matowa;
· zapewniająca odporność na zmywanie i szorowanie;
· o parametrach nie niższych niż wymagane dokumentacją projektową i STWiORB.
5) Wykładzina z tworzywa sztucznego:
· z PCV;
· termozgrzewalna;
· trudnozapalna;
· kolor: beżowy;
· przeznaczona do intensywnego użytkowania;
· odporna na ścieranie i odkształcenia;
· antypoślizgowa;
· z warstwą ścieralną o grubości min 0,5mm;
· klasa reakcji na ogień Bfl-s1 zgodnie z PN-EN 13501-1;
· pozostałe parametry techniczne zgodne z dokumentacją projektową.
6) Listwa przypodłogowa:
· wysokość: 10 cm;
· kolor: beżowy;
· prosty, minimalistyczny profil z delikatnie zaokrągloną górną krawędzią;
· przeznaczona do zastosowania z wykładziną termozgrzewalną;
· kompatybilna z zastosowanym systemem wykładzinowym.

B. Pomieszczenie I-3.38: 
1) Farba lateksowa do ścian:
· przeznaczona do stosowania wewnątrz pomieszczeń;
· zmywalna;
· kolor: beżowy;
· matowa;
· zapewniająca odporność na zmywanie i szorowanie;
· o parametrach nie niższych niż wymagane dokumentacją projektową i STWiORB.
2) Wykładzina z tworzywa sztucznego:
· z PCV;
· termozgrzewalna;
· trudnozapalna;
· kolor: beżowy;
· przeznaczona do intensywnego użytkowania;
· odporna na ścieranie i odkształcenia;
· antypoślizgowa;
· z warstwą ścieralną o grubości min 0,5mm;
· klasa reakcji na ogień Bfl-s1 zgodnie z PN-EN 13501-1;
· pozostałe parametry techniczne zgodne z dokumentacją projektową;
[‘3) Listwa przypodłogowa:
· wysokość: 10 cm;
· kolor: beżowy;
· prosty, minimalistyczny profil z delikatnie zaokrągloną górną krawędzią;
· przeznaczona do zastosowania z wykładziną termozgrzewalną;
· kompatybilna z zastosowanym systemem wykładzinowym.
4) Szyna oświetleniowa:
· natynkowa;
· aluminiowa;
· kolor: czarny matowy;
· przeznaczona do montażu opraw oświetleniowych;
· wyposażona w system umożliwiający zmianę położenia opraw na szynie;
· umożliwiająca regulację kierunku świecenia opraw;
· z reflektorami o przekroju okrągłym;
· barwa światła: ciepła;
· liczba, długość i rozmieszczenie szyn oraz liczba i parametry opraw – dobrane przez Wykonawcę.



Z-ca Dyrektora Domu Pomocy Społecznej
w Skrzynnie
Angelika Szydło
 …………………………………….……………………
 (Podpis osoby uprawnionej do oświadczeń woli w imieniu Zamawiającego)		
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