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WYJASNIENIA | ZMIANA TRESCI SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA

w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego, prowadzonym w trybie podstawowym
bez przeprowadzenia negocjacji pn.: Opracowanie dokumentacji projektowej dotyczgcej
termomodernizacji budynkdéw uzyteczno$ci publicznej na terenie Gminy Niedrzwica Duza

Zamawiajacy — Gmina Niedrzwica Duza, dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia
11 wrzes$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U z 2026 r. poz. 793), ponizej udziela
wyjasnien tresci specyfikacji warunkéw zamowienia.

Pytanie nr 1

Prosze o udzielnie informaciji.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego zakres prac przewidziany przez
Panstwa w ramach planowanych Termomodernizacji nie wymaga procedury pozwolenia na
budowg ani w duzej mierze zgtoszenia.

Podstawa prawna: zgtoszenie/pozwolenie na budowe:

Wszystkie powyzsze przypadki rozpatrujemy w kontekscie Art. 29 ustawy Prawo budowlane,
ktéry wymienia inwestycje zwolnione z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe oraz te,
ktére nie wymagajg nawet zgtoszenia.

szczegotowo:
Rodzaj prac Czy wymaga formalnosci? Podstawa prawna
a) Docieplenie scian (do 12m wys.) Nie (brak pozwolenia i zgtoszenia) Art. 29 ust. 3 pkt 1

b) Montaz/wymiana instalacji c.o.,

grzejnikéw, glowic termostatycznych Nie (brak pozwolenia i zgtoszenia) Art. 29 ust. 4 pkt 3

¢) Fotowoltaika do 50 kW (w tym 10 kW),

Wprowadzenie Systemu Zarzadzania Nie (brak pozwolenia i zgtoszenia) Art. 29 ust. 4 pkt 3 Iit. ¢

Energia w budynku

d) Wymiana oswietlenia na LED Nie (traktowane jako konserwacja) Art. 29 ust. 4 pkt 1 (per analogiam)

e) wymiane kotta gazowego na kociof
gazowy kondensacyjny o podwyzszonej Nie (traktowane jako remont) Art. 29 ust. 4 pkt 1 (per analogiam)
klasie efektywnosci energetycznej

e) Wymiana stolarki (bez zmian wielkosci
otworow)

1. Bardzo prosze o informacje w ktorych obiektach beda Panstwo wymagac zgtoszenia
prac, uzyskania pozwolenia na budowe, a w ktérych zadnej formy,

Odpowiedz:
Klasyfikacje koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe, uzyskania niewniesienia
sprzeciwu do zgtoszenia robét niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe czy tez
pisemnego potwierdzenia z organu budowlanego o braku koniecznosci uzyskania takich zgod
poszczegoélnych czesci zamowienia determinuje zakres robét przewidzianych na obiektach.
W ocenie Zamawiajgcego dla czesci 1, 3, 5, 6 wymagane jest uzyskanie niewniesienia
sprzeciwu do zgtoszenia robot niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe lub
pisemne potwierdzenia z organu budowlanego o braku koniecznos$ci uzyskania takich zgéd.

Nie (jako remont/konserwacja) Art. 29 ust. 4 pkt 1




W ocenie Zamawiajacego, dla czes¢ nr 2, 4, 7 z uwagi na prace zwigzane z wymiang kotta
na gaz o mocy pow. 60 kW takowe pozwolenie moze by¢ wymagane.

Wskazac¢ nalezy jednoznacznie, iz w przypadku gdy dla zadan czeéci 1, 3, 5, 6 z uwagi na
szczegotowe uwarunkowania bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe, takowe
pozwolenia nalezy uzyskac.

Finalizacjg tym samym wszystkich zadan jest uzyskanie dokumentu pozwalajgcego na
realizacje prac budowlanych.

Zgodnie z zapisami SWZ, Wykonawca ma mozliwos¢ odbycia wizji lokalnej na obiektach.

2. Bardzo prosze o informacje jak w zwigzku z powyzszymi informacjami nalezy
wypetni¢ formularz ofertowy i ztozy¢ referencje, gdy obiekty referencyjne zgodne z
Panstwa zapytanie nie wymagaty procedur i pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

Odpowiedz:

Wymagania stawiane w procedurze nie ulegajg zmianie. Zamawiajgcy stawia warunki
adekwatne do przedmiotu zamdwienia, uwarunkowan technicznych obiektéw i scenariuszy
decyzyjnych organu udzielajgcego stanowiska i zgdd.

3. Czy przedmiotowe kottownie spetniajg obecne przepisy dla tego typu pomieszczen,
czy wymagajg dostosowania
Odpowiedz:
Przedmiot zaméwienia okre$la zakres robd6t budowlanych, zamdéwienie zostanie udzielone
podmiotowi wykazujgcemu sie wiedzg, doswiadczeniem i stosownymi uprawnieniami. To
Wykonawca zobowigzany zostanie do zdefiniowania mozliwosci technicznych i uwarunkowan
obiektu i wskaze stosowne rozwigzania w opracowanym materiale dokumentacji technicznej.

4. Czy w zakresie przewidzianych prac oczekujg Panstwo dostosowania budynkéw dla
potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami (pochylnie, przebudowa toalet) — to juz
wymaga pozwolen.

Odpowiedz:

Przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie projektéw z zakresu termomodernizacji. Tym
samym w tym zakresie nalezy przewidzie¢ wytacznie dostosowanie nowej stolarki drzwiowej
(o ile jest w zakresie robét) do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.

5. kiedy mozna sie umowi¢ na wizje lokalne
Odpowiedz:
W godzinach pracy Urzedu Gminy Niedrzwica Duza. Osobg do kontaktu celem umdwienia
wizyty jest Jakub Beczynski, e-mail: przetargi@niedrzwicaduza.pl.

Pytanie nr 2

Czesci 5 / Zadania 5, dotyczgcego Szkoty Podstawowej w Radawczyku, Radawczyk 79, 24-
220 Radawczyk, zwracamy sie z prosbg o wyjasnienie krytycznej rozbieznosci pomiedzy
danymi zawartymi w OPZ a informacjami wynikajgcymi z audytu.

W dokumentach wskazano nastepujgce wartosci:

* powierzchnia wediug OPZ: 375,65 m?; powierzchnia wedtug audytu: 484,00 m? rdéznica
powierzchni: **108,35 m**;

* kubatura wedtug OPZ: 2 379,90 m3; * kubatura wedtug audytu: 1 537,00 m3; roznica kubatury:
842,90 m3.

Rozbieznosci sg znaczace i majg bezposredni wplyw na zakres prac projektowych, w
szczegolnosci obejmujgcych:

* ocieplenie $cian zewnetrznych i stropu;
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* wymiane okien;

* wymiane grzejnikdw na panelowe;

* montaz zaworow termostatycznych;

* wymiane zaworow podpionowych;

* modernizacje instalacji centralnego ogrzewania;

* wymiane oswietlenia na LED wraz z obliczeniami natezenia oswietlenia;

* niezbedng modernizacje instalacji elektrycznych i rozdzielnic;

* instalacje fotowoltaiczng o mocy 9,98 kWp;

* magazyn energii o pojemnosci 10kWh;

* optymalizatory mocy;

* System Zarzadzania Energig obejmujgcy instalacje PV, magazyn energii, instalacje
centralnego ogrzewania i oswietlenie.

W zwigzku z powyzszym prosimy o jednoznaczne wskazanie:

1. ktore wartosci powierzchni i kubatury nalezy przyjg¢ jako obowigzujgce przy przygotowaniu
oferty i realizacji dokumentaciji;

2. czy dokumentacja ma obejmowac petng powierzchnie 484,00 m?, czy powierzchnie 375,65
m? wskazang w OPZ;

3. z czego wynika réznica wynoszaca 108,35 m? oraz czy audyt obejmuje czesci budynku
nieuwzglednione w OPZ,;

Jednoczesnie zwracamy sie z prosbg o zmiane okreslonego w projekcie umowy terminu
ptatnosci z 30 na 14 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury.
Skrécenie terminu ptatnosci jest uzasadnione koniecznoscig biezgcego finansowania pracy
wielobranzowego zespotu projektowego oraz specjalistdw zaangazowanych w wykonanie
przedmiotu zamowienia. Prosimy o udzielenie odpowiedzi oraz odpowiednie skorygowanie
dokumentacji postepowania.

Odpowiedz:
1. Do wyceny i realizacji nalezy przyjgc¢:
484,0 m? powierzchni
1 537,0 m® kubatury
2. Dokumentacje nalezy sporzadzi¢ dla catego obiektu o pow. i kubatury wskazanej w pkt
1
3. Audyt opracowano na caty budynek. Wskazana réznica nie istnieje i jest to btad w
opisie.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapiséw w zakresie terminu ptatnosci.

Pytanie nr 3

Wnosimy o zmiane zapisow SWZ poprzez dopuszczenie w kryterium oceny ofert
doswiadczenia oprécz projektanta branzy konstrukcyjno-budowlanej réwniez osoby
wyznaczonej do petnienia funkcji projektanta branzy architektonicznej.

Doswiadczenie projektanta branzy architektonicznej ma kluczowe znaczenie dla jakosci
opracowywanej dokumentac;ji projektowej. To projektant tej branzy odpowiada za opracowanie
koncepciji architektonicznej, koordynacje miedzybranzowg oraz rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne, ktére stanowig podstawe catego procesu projektowego. Z tego wzgledu brak
mozliwosci oceny doswiadczenia projektanta branzy architektonicznej wydaje sie
nieuzasadniony.

W zwigzku z powyzszym proponujemy nastepujgcg zmiane zapiséw SWZ:

....XIl ust. 8 pkt 2 SWZ dokumenty poswiadczajgce nalezyte wykonanie (referencje badz inne
dokumenty sporzgdzone przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty wykonywane) przez



osobe wyznaczong do realizacji zamowienia jako projektant branzy konstrukcyjno-budowlanej
lub projektant branzy architektonicznej, ustug, wskazanych w zatgczniku nr 2 do SWZ, o
ktérych mowa w dziale XVIII ust. 1 pkt 2 SWZ, stanowigcych podstawe do oceny ztozonej
oferty w pozacenowym kryterium oceny ofert (dokumenty te nie podlegajg uzupetnieniu),”...

.OXVI ust. 1. pkt 2 SWZ dodwiadczenie osoby wyznaczonej do petnienia funkcji projektanta
branzy konstrukcyjno-budowlanej lub projektanta branzy architektonicznej, o wadze 40 %.”...
Proponowana zmiana zwiekszy konkurencyjno$C postepowania, nie obnizajgc przy tym
wymagan jakosciowych stawianych przez Zamawiajgcego. Wnosimy o rozszerzenie kryterium
oceny ofert o doswiadczenie projektanta branzy architektonicznej, oceniane na zasadach
analogicznych do doswiadczenia projektanta branzy konstrukcyjno-budowlane;j.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy modyfikuje dziat Xll ust 8 pkt 2) SWZ nadajgc mu brzmienie:

2) dokumenty poswiadczajace nalezyte wykonanie (referencje badz inne dokumenty
sporzgdzone przez podmiot, na rzecz ktdrego ustugi byty wykonywane) przez osobe
wyznaczong do realizacji zamodwienia jako projektant branzy konstrukcyjno-
budowlanej lub projektant branzy architektonicznej, ustug, wskazanych w zataczniku
nr 2 do SWZ, o ktérych mowa w dziale XVIIl ust. 1 pkt 2 SWZ, stanowigcych podstawe
do oceny ztozonej oferty w pozacenowym kryterium oceny ofert (dokumenty te nie
podlegaja uzupetnieniu),

Zamawiajacy modyfikuje dziat XVIII ust 1 pkt 2) SWZ nadajgc mu brzmienie:
2) doswiadczenie osoby wyznaczonej do petnienia funkcji projektanta branzy
konstrukcyjno-budowlanej lub projektanta branzy architektonicznej, o wadze 40 %.

Zamawiajagcy — Gmina Niedrzwica Duza, dziatajgc na podstawie art. 286 ust. 1 ustawy
z dnia 11 wrzednia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, wprowadza zmiane tresci
specyfikacji warunkéw zamowienia:

» Zmianie ulega dziat XIV ust. 1 SWZ:
Tres¢ pierwotna:

1. Wykonawca bedzie zwigzany ofertg do dnia 09.09.2026 r.

Tresé po zmianie:

1. Wykonawca bedzie zwigzany ofertg do dnia 11.09.2026 r.

» Zmianie ulega dziat XV ust. 1 SWZ:
Tres¢ pierwotna:

1. Oferte nalezy ztozy¢ do dnia 11.08.2026 r. godz. 9:00.
Tres¢ po zmianie:

1. Oferte nalezy ztozy¢ do dnia 13.2026 r. godz. 9:00.

» Zmianie ulega dziat XVI ust. 1 SWZ:
Tres¢ pierwotna:

1. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 11.08.2026 r. o godz. 9:15.




Tres¢ po zmianie:

1. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 13.06.2026 r. 0 godz. 9:15.

» Zmianie ulega Zatgcznik nr 2 — wykaz dotyczgcy Kryterium pozacenowego

Niniejsze pismo stanowi integralng czes¢ specyfikacji warunkoéw zamowienia.
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