Załącznik A do SWZ



OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 


Przedmiotem Zamówienia jest wykonanie robót budowlanych polegających na Przebudowie wraz z remontem konserwatorskim budynku Oranżerii Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku na podstawie dokumentacji projektowej, prawomocnego pozwolenia na budowę i decyzji Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Zamówienie obejmuje w szczególności:
a) wykonanie robót budowlanych polegających na przebudowie wraz z remontem konserwatorskim budynku Oranżerii Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku, na podstawie projektu budowlanego, projektów wykonawczych, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót (STWiOR), prawomocnego pozwolenia na budowę (Decyzja Starosty Szydłowieckiego Nr 283.2025 z dnia 19.12.2025r.) i decyzji Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (Decyzja Nr 1084/DR/25 z dnia 17.12.2025r.) oraz zgodnie z Programem prac konserwatorskich. 
b) prowadzenie dokumentacji wykonawczej z przebiegu wskazanych w pozwoleniu robót w sposób umożliwiający jednoznaczną identyfikację i dokładną lokalizację przestrzenną wszystkich czynności, użytych materiałów (w formie pisemnej, rysunkowej i fotograficznej) – zgodnie z postanowieniami Decyzji MWKZ Nr 1084/DR/25.
c) dostawa wyrobów, materiałów i urządzeń na podstawie opracowanych i zatwierdzonych projektów.
d) przeprowadzenie wymaganych prób i badań.
e) wykonanie instrukcji eksploatacji niezbędnych dla prawidłowej eksploatacji obiektu. 
f) opłaty za wymagane nadzory obce i badania.
g) inwentaryzację powykonawczą.
h) odbiór robót przez Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
Wykonawca zobowiązany jest do oceny stanu technicznego istniejących w budynku instalacji SSWiN oraz SSP i ująć w kosztach wykonania przedmiotu zamówienia niezbędne prace modernizacyjne w zakresie w/w instalacji.
W zakresie robót znajduje się również zaprojektowany w dokumentacji projektowej system automatyki budynku.
Prace towarzyszące oraz roboty tymczasowe nie objęte dokumentacją projektową i przedmiarem robót konieczne do uwzględnienia:
a) organizacja i zabezpieczenie placu budowy; 
b) obsługa geodezyjna w trakcie realizacji zadania, w tym inwentaryzacja powykonawcza (4 egz.);
c) obsługa geotechniczna w trakcie realizacji zadania;
e) wykonanie i montaż tablicy informacyjnej (Tablicę należy wykonać zgodnie z wytycznymi Podręcznik wnioskodawcy i beneficjenta Funduszy Europejskich na lata 2021-2027 w zakresie informacji i promocji); 
f) uzyskanie stosownych decyzji wraz z opłatami oraz wykonanie tych decyzji na koszt wykonawcy:
- związanych z realizacją robót w pobliżu urządzeń wymagających stosownych decyzji; ( w przypadku wystąpienia takiej konieczności ),
 - projektem organizacji ruchu i zajęciem pasa drogowego,
       - innych – niezbędnych przy realizacji zadania;
g) sporządzenie aktualizacji scenariusza pożarowego, instrukcji postępowania na wypadek pożaru oraz planu ewakuacyjnego p.poż. wraz z wyposażeniem obiektu w wynikające z w/w planu oznakowanie dróg ewakuacyjnych oraz niezbędny sprzęt gaśniczy; 
h) zabezpieczenie na czas robót istniejącego uzbrojenia terenu;
i) odtworzenie zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu, nawierzchni chodników lub instalacji;
j) odtworzenie przyległych terenów zielonych po wykonaniu robót budowlanych;
l) uporządkowanie terenu po budowie;
ł) likwidacja placu budowy;
m)  Wykonawca, składając ofertę, musi uwzględnić wszelkie koszty utrzymania placu budowy w tym m.in.: opłaty za media (woda, energia, śmieci, ochrona itp). 
n)  Przygotowanie rozliczenia końcowego robót i sporządzenia w 1 egz. operatu kolaudacyjnego, 
(wersja papierowa) i 1 egz. w wersji elektronicznej który ma zawierać w szczególności: umowę, ofertę, protokół przekazania terenu budowy, protokoły odbioru robót ulegających zakryciu, badania materiałów, receptury, wyniki pomiarów, wyniki badań laboratoryjnych, deklaracje właściwości użytkowych i deklaracje zgodności, inwentaryzację powykonawczą, rozliczenie finansowe, potwierdzenie zakończenia robót, oświadczenie uprawnionych kierowników robót o wykonaniu zadania zgodnie z przepisami.
o) Wykonawca, składając ofertę, musi uwzględnić również wszelkie inne prace nie objęte SWZ, a konieczne do wykonania ze względu na sztukę budowlaną.
p) Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy od chwili przejęcia terenu budowy.
r) Wykonawca w trakcie realizacji robót zapewni w niezbędnym zakresie dostępność do dróg p.poż. Ciągi komunikacyjne i p.poż. muszą być odpowiednio udrożnione (sprzęt budowlany Wykonawcy nie może utrudniać dostępu do budynków).
6. Opis przedmiotu zamówienia sporządzono z uwzględnieniem wymagań w zakresie dostępności dla osób niepełnosprawnych i projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich użytkowników.
7. Wymagania dotyczące naprawy uszkodzeń:
a) Wykonawca jest zobowiązany chronić przed uszkodzeniem lub kradzieżą wykonane przez siebie roboty i materiały przeznaczone do wykonania robót, do dnia odbioru końcowego robót. 
b) Uszkodzenia w robotach lub w materiałach powstałe w okresie, o którym mowa w pkt 7 a), Wykonawca jest zobowiązany naprawić na własny koszt w sposób zapewniający zgodność robót i materiałów z wymaganiami STWiORB, odpowiednimi normami, aprobatami, deklaracjami i obowiązującymi przepisami prawa. 
c) Wykonawca jest odpowiedzialny za uszkodzenia w robotach lub materiałach przeznaczonych do wbudowania w obiekt, którego dotyczą roboty budowlane będące przedmiotem umowy, za uszkodzenia powstałe w okresie wykonywania robót lub w okresie odpowiedzialności Wykonawcy za wady, wskutek okoliczności, za które odpowiada wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca.
8. Wymagania Zamawiającego dotyczące postępowania w przypadku natrafienia na wykopaliska archeologiczne.
a) Wykopaliska, w szczególności monety, przedmioty wartościowe lub zabytkowe oraz inne przedmioty o znaczeniu historycznym lub archeologicznym bądź też przedstawiające znaczną wartość, odkryte lub znalezione na terenie budowy, stanowią własność Skarbu Państwa. 
b) Wykonawca po uzgodnieniu z Zamawiającym jest zobowiązany poczynić niezbędne czynności, aby zabezpieczyć wykopaliska przed przywłaszczeniem, uszkodzeniem, lub niszczeniem przez personel Wykonawcy lub przez osoby trzecie.
c) Wykonawca niezwłocznie powiadomi Nadzór Inwestorski, Zamawiającego i konserwatora zabytków o znaleziskach i wykona polecenia nadzoru inwestorskiego dotyczące właściwego zabezpieczenia miejsca znaleziska, obchodzenia się z nimi i dalszego trybu postępowania.

9. Uwagi ogólne:
a) Wykonawca zobowiązany jest do opracowania i uzgodnienia z Zamawiającym harmonogramu rzeczowo – finansowego robót budowlanych oraz dostosowanie go do płatności programów dofinansowujących; Zamawiający zastrzega ze harmonogram rzeczowo-finansowy może ulegać zmianie w zależności od Harmonogramu Realizacji Projektu wynikającego z podpisanej umowy przez Zamawiającego na dofinansowanie realizacji zadania inwestycyjnego. 
b) Wykonawca musi uwzględnić zapewnienie ciągłego dojazdu i dojścia do zlokalizowanych na terenie nieruchomości pozostałych budynków Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku oraz do terenu zabytkowego parku. 
c) Użycie materiałów, urządzeń i wyposażenia bez stwierdzenia pochodzenia jest niedopuszczalne.
d) Wykonawca ma obowiązek przeszkolenia osób wskazanych przez Zamawiającego z obsługi dostarczonych urządzeń / sprzętu.
e) Wykonawca robót zobowiązany jest przy prowadzeniu robót rozbiórkowych z zachowaniem szczególnej ostrożności w okolicach sąsiadujących z terenem rozbiórki budynków i budowli, drzew, zieleni. Wszystkie drzewa i krzewy należy zabezpieczyć na czas robót budowlanych. Obowiązek właściwego zabezpieczenia elementów środowiska przyrodniczego, w tym istniejących na placu budowy drzew i krzewów spoczywa na Wykonawcy robót.
f) Wykonawca zobowiązany jest do demontażu elementów przeszklonych dachów i ścian budynku Oranżerii w sposób umożliwiający Zamawiającemu sprzedaż nie uszkodzonych, zdemontowanych tych elementów budynku. W/w elementy po ich demontażu przez Wykonawcę stanowią własność Zamawiającego.
g)  Estetyka, szczegółowy wymiar, kolor elementów wyposażenia technologicznego: według wytycznych projektowych oraz do uzgodnienia z Projektantem pełniącym nadzór autorski.
h) Wykonawca jest zobowiązany zastosować niezbędne możliwe środki celem ochrony dróg, alejek parkowych i obiektów inżynierskich prowadzących na teren budowy przed uszkodzeniami, które mogą spowodować roboty, transport lub sprzęt Wykonawcy, jego dostawców lub Podwykonawców, w szczególności powinien dostosować się do obowiązujących ograniczeń obciążeń osi pojazdów podczas transportu materiałów i sprzętu na teren budowy i z terenu budowy. 
i) Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót w sposób zapewniający bezpieczeństwo osób przebywających na terenie Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku, w tym pracowników, zwiedzających oraz innych użytkowników obiektów i terenu zabytkowego parku, a także do minimalizowania utrudnień związanych z funkcjonowaniem instytucji Zamawiającego. Roboty będą prowadzone zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności przepisami BHP, ochrony przeciwpożarowej oraz zasadami bezpieczeństwa obowiązującymi na terenie Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku.
j) Przed rozpoczęciem robót Wykonawca zobowiązany jest do odpowiedniego wydzielenia, wygrodzenia, oznakowania i zabezpieczenia terenu budowy oraz stref niebezpiecznych, w sposób uniemożliwiający dostęp osobom nieupoważnionym, w szczególności odwiedzającym Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku. Wykonawca zobowiązuje się do właściwego oznakowania terenu budowy, dróg komunikacyjnych, przejść oraz miejsc wykonywania robót, zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami bezpieczeństwa. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za zabezpieczenie terenu budowy, ochronę osób przebywających na terenie Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku przed zagrożeniami wynikającymi z prowadzonych przez Wykonawcę robót oraz za wszelkie szkody powstałe wskutek niewłaściwego zabezpieczenia lub oznakowania miejsca prowadzenia prac.
k) W przypadku konieczności czasowego ograniczenia dostępności części obiektu, terenu lub ciągów komunikacyjnych, Wykonawca zobowiązany jest do uprzedniego uzgodnienia z Zamawiającym zakresu, sposobu oraz terminu wprowadzenia takich ograniczeń.
l) Wykonawca zobowiązuje się do bieżącego utrzymywania porządku i czystości na terenie budowy oraz w jej bezpośrednim otoczeniu, a także do niezwłocznego usuwania odpadów, zanieczyszczeń i materiałów powstałych w związku z realizacją robót.
Odpady i nadmiar materiałów pochodzących z prac budowlanych przechodzą na własność Wykonawcy i   jest   on    zobowiązany  usunąć je z   terenu   budowy  oraz  postąpić  z  nimi   zgodnie z obowiązującymi przepisami. Odzyski zakwalifikowane przez Zamawiającego jako odpady przechodzą również na własność Wykonawcy i podlegają utylizacji. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu dokumenty potwierdzające utylizację odpadów. Złom np: stalowy i żeliwny z demontaży dokonanych w trakcie realizacji przedmiotu umowy stanowi  własność  Zamawiającego.  Wykonawca zobowiązany  jest   przekazać go  do wskazanego przez Zamawiającego  punktu skupu  złomu i  niezwłocznie dostarczyć Zamawiającemu dokument potwierdzający odbiór złomu  przez punkt skupu, w celu wystawienia przez Zamawiającego faktury dla tego punktu skupu. Należność za sprzedaż złomu stanowić będzie  dochód Zamawiającego.
Wykonawca zobowiązuje się do usuwania odpadów zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności  ustawą z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz.U. 2023r. poz. 1587 ze zm.) oraz ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (tj. Dz.U. 2025r. poz. 647 ze zm.). Numer rejestru BDO dla Centrum Rzeźby Polskiej w Orońsku 000589394. 
ł) Wykonawca zobowiązuje się do ograniczania do niezbędnego minimum hałasu, zapylenia, drgań oraz innych uciążliwości mogących zakłócać działalność Centrum Rzeźby Polskiej lub komfort zwiedzających.
m) Roboty szczególnie uciążliwe, w szczególności generujące ponadnormatywny hałas, znaczne zapylenie lub czasowe utrudnienia w funkcjonowaniu obiektów, będą wykonywane poza godzinami pracy i udostępniania Centrum Rzeźby Polskiej dla zwiedzających, chyba że Zamawiający wyrazi zgodę na ich realizację w innym terminie.
n) Wykonawca jest zobowiązany do stosowania takich metod organizacji i realizacji robót, które zapewnią nieprzerwane i bezpieczne funkcjonowanie Centrum Rzeźby Polskiej przez cały okres prowadzenia prac, z wyjątkiem ograniczeń wcześniej uzgodnionych z Zamawiającym.
o) Pracownicy Wykonawcy, podwykonawców lub dalszych podwykonawców przed wejściem na teren do realizacji robót, zobowiązani będą do ewidencjonowania obecności na terenie budowy. Ewidencjonowanie będzie odywało się przez podpisanie przez pracownika w budynku WSO.
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