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lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
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[45213221-8] Roboty budowlane w zakresie budowy magazynéw
[45400000-1] Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
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1. Czes¢ opisowa
1.1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robét budowlanych polegajacych na
budowie budynku magazynowego w technologii lekkiej konstrukcji stalowej, realizowanego w formule
LZaprojektuj i wybuduj”.

Zakres zamowienia obejmuje w szczegolnosci:
« opracowanie dokumentaciji projektowej,
+ uzyskanie wymaganych uzgodnien i decyzji administracyjnych,
= wykonanie robot budowlanych,
< wykonanie instalacji elekirycznej,
= oddanie obiekiu do uzytkowania.

Projektowany obiekt bedzie petnit funkcje magazynows, o prostej i ekonomicznej formie, dostosowanej do
podstawowych potrzeb sktadowania.

1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosé obiektu lub zakres robét budowlanych

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu |ub zakres robot budowlanych:
« wymiar w rzucie (obrys zewnetrzny $cian). min. 12,0 m x 8,0 m,
« powierzchnia zabudowy: min. 96,0 m2,

» kat nachylenia dachu: 30°,

s liczba kondygnacji: 1 (budynek parterowy),

» konstrukcja: stalowa ramowa,

« fundamenty: fawy fundamentowe zelbetowe,

« dach: konstrukcja stalowa, pokrycie z plyt warstwowych,

« Sciany zewnetrzne: plyty warstwowe,

« posadzka: betonowa zbrojona,

+ instalacje: elektryczna oswietleniowa i gniazda narzedziowe.

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Realizacja inwestycji odbywaé sie bedzie na terenie wskazanym przez Zamawiajgcego. Migjsce

lokalizacji nowej hali przedstawiono na rys. PZT-01.
Na etapie opracowania dokumentaciji projektowej Wykonawca zobowigzany jest do:

» uwzglednienia warunkdw gruntowo-wodnych,

« dostosowania rozwigzan fundamentowych do lokalnych warunkow,

» dostosowanie poziomu posadzki hali do istniejgcego placu utwardzonego,

+ uwzglednienia dostepnosci terenu oraz mozliwosci dojazdu,

« uwzglednienia istniejacej infrastruktury technicznej,

« nowa hala jest w kolizji z kanalizacjg sanitarna, kanalizacja jest wytgczona z eksploatacjj,

» nowa hala jest w kolizji z kablem elekiroenergetycznym, Wykonawca zobowigzany jest do
demontazu lub przebudowy kabla o

* nowa hala jest w kolizji z blaszanymi kontenerami magazynowymi, ktore nalezy przestawic w
miejsce wskazane przez Zamawiajgcego,
o spelnienia wymagan wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego oraz przepisdw odrebnych.

" 4
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Fot. Widok na miejsce lokalizacji nowej hali magazynowej

1.1.3. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Projektowany obiekt bedzie budynkiem magazynowym o prostej konstrukcji i funkcjonalnym
uktadzie, przeznaczonym do skiadowania materiatéw, pojazddw i urzgdzer.

Zaklada sig:
= prostg bryte budynku,
= niskie koszty realizacji i eksploatacji,
* brak instalacji ogrzewania,
» bez instalacji wody uzytkowej i kanalizacji,
e zapewnienie podstawowego o$wietlenia wewnetrznego,
= zapewnienie dostepu do wnetrza poprzez brame wjazdowg oraz drzwi wejsciowe.

Obiekt powinien charakteryzowa¢ sie trwaloscig, odpornoscig na warunki atmosferyczne oraz fatwoscig
uzytkowania. Wykonawca udzieli pisemnej gwarancji na cato$¢ obiektu na okres 5 lat.

1.1.4. Szczegolowe wihasciwosci funkcjonaino-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych

Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:
* powierzchnia zabudowy: min. 96,0 m2,
* powierzchnia uzytkowa: ok. 85-95 m2
* minimalna wysokos¢ uzytkowa w $wietle konstrukcji: 4,0 m,
« przestrzen magazynowa jednoprzestrzenna,
= dach dwuspadowy,
e spadek dachu: 30°.

1.2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
Zamawiajgey wymaga zaprojektowania i wykonania obiektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej. W szczegdlnosci wymagane jest:

1.2.1. Przygotowanie terenu budowy
* po wykonanych pracach teren musi by¢ uprzatniety i doprowadzony do stanu petnej uzytecznosci,
* prace bedg realizowane na terenie istniejacego obiektu, nalezy wigec odpowiednio zaplanowac i
zorganizowaé przebieg robdt, wydzielajgc teren prac aby zapewni¢ normalne, bezpieczne
funkcjonowanie.
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1.2.2. Architektura
1.2.2.1. Obudowa budynku

1.2.2.2,

sciany z plyt warstwowych w okladzinie stalowej,

¢ rdzen PIR (poliizocyjanurat),

* grubosé min. 120 mm,

» wspolczynnik przenikania ciepta U: ponizej 0,20 W/(m2*K), o odpowiedniej izolacyjnosci,
dach z ptyt warstwowych w okladzinie stalowej,

* rdzen PIR (poliizocyjanurat),

* grubo$¢ min. 160 mm,

» wspolczynnik przenikania ciepta U: ponizej 0,15 W/(m2*K).

Posadzka
wykonanie posadzki betonowej zbrojonej,
wspdlczynnik przenikania ciepta U: ponizej 0,30 W/(m2*K),
posadzka przemystowa przystosowana do ruchu samochodow ciezarowych, maszyn budowlanych i
sktadowania materiatow,
obcigzenie uzytkowe min. 10 kN/m2,
réwnomiernie rozlozone obcigzenie zmienne: min. 10 kN/m2,
skupione obcigzenie zmienne: min. 50 kN.

Stolarka i bramy
drzwi wej$ciowe dla ruchu pieszego:
» lokalizacja na $cianie frontowej od strony placu utwardzonego,
« wymiar w Swietle: min. 0,9x2,0 m (szer./wys.),
* wspolczynnik przenikania ciepla U: ponizej 1,30 W/(m2*K),
brama wjazdowa:
» lokalizacja na srodku $ciany frontowej od strony placu utwardzonego,
e wymiar w $wietle: min. 4,0x3,8 m (szer./wys.),
« wspolczynnik przenikania ciepta U: ponizej 1,30 W/(m2*K),
= segmentowa z napedem elekirycznym sterowanym w wnetrza budynku,

* |okalizacja na $cianie tylnej od strony terenu zielonego,
* 2 szt. o wym. 200x100 cm, montaz na wys. 2,5 m nad posadzka,
= wspolczynnik przenikania ciepla U: ponizej 0,90 W/(m2*K),

1.2.3. Konstrukcja

[

zastosowanie stalowego ukiadu ramowego,
zapewnienie odpowiedniej nosnosci i statecznosci konstrukgji,
dostosowanie fundamentéw do warunkéw gruntowych.

1.2.4. Instalacje budowlane

1.2.4.1. Instalacja ogrzewania

brak.

1.2.4.2. Instalacja wody uzytkowej

brak. -

1.2.4.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej

brak.

1.2.4.4. Instalacja kanalizacji deszczowej

wykonac¢ cztery rury spustowe z dachu,
wody opadowe odprowadzi¢ na teren zielony za budynkiem.
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1.2.4.5. Instalacja wentylacyjna

* grawitacyjna oparta na nawiewach w scianie zewnetrznej i wywietrzakach dachowych,
*  zapewniajgca min. 0,50 wym./h.

1.2.4.6. Instalacja elektryczna
= wykona¢ kompletng instalacje elekiryczng wraz z rozdzielnica, zabezpieczeniami oraz ochrong
przeciwporazeniows,
« oSwietlenie oparte na lampach LED o natezeniu zgodnym z wymaganiami dla pomieszczen
magazynowych,
» zamontowa¢ wewnatrz dwa zestawy gniazd narzedziowych skladajgcych z podwdéjnego gniazda 230
Vi gniazda 400 V, zestawy gniazd zamontowac¢ na przeciwlegtych scianach budynku,
wykona¢ instalacje odgramowa.

1.2.5. Wykoriczenia
» kolorystyka $cian i dachu identyczna z kolorystyka sgsiadujacej wiaty magazynowej,
» kolorystyka dostosowana do innych drzwi na terenie obiektu.

Fot. Widok istniejéc;ej wiaty garazowej ktora bedzie sgsiadowac z nowg halg magazynowsg
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2. Czes¢ informacyjna

2.1. Oswiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia obejmujacg
dziatke nr: 168/1, obreb: 0014, jednostka: 040210_2. Teren budowy obejmuje dziatke nr 168/1, ktdrg
Inwestor ma prawo dysponowac,

2.2. Przepisy prawne i normy
Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zamoéwienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w

szczegolnosci:

= ustawg Prawo budowlane,

+ warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

* obowigzujgcymi normami branzowymi,

» przepisami BHP i ppoz..
2.3. Inne posiadane informacje i dokumenty

Zamawiajgcy dysponuje:
* projektem decyzji o warunkach zabudowy,
* mapg zasadnicza.
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GK];.6730.165.2026.MB

DECYZJA Nr 165/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 1 4, art. 61 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6ézn. zm.) i
art. 104 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2025r. poz. 1691),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 marca 2026 r. Gminy Zbiczno:

o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia polegajgcego na:
budowie budynku magazynowego na czesci dz. nr 168/1 potozonej w miejscowosci Zbiczno, obreb
geodezyjny Zbiczno, gmina Zbiczno.

ustalam
warunki zabudowy

dla zamierzenia polegajacego na: budowie budynku magazynowego na czes$ci dz. nr 168/1
potozonej w miejscowosci Zbiczno, obreb geodezyjny Zbiczno, gmina Zbiczno.

1. Ustalenia dot)fczatce funkcji i rodzaju zabudowy:
e zabudowa magazynowa,
2. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

e _budowa budynku magazynowego™:

— powierzchnia zabudowy budynku — 70,0 — 120,0m?

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 10,0 — 15,0m,

— wysoko$¢ budynku — 4,0 — 6,0m,

— liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 1,

— liczba kondygnacji podziemnych budynku — brak,

— suma powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku — do 120,0m?,

— suma powierzchni kondygnacji podziemnych budynku — brak

- kierunek glownej kalenicy dachu budynku do frontu dziatki — dowolny,

— geometria dachu obiektu objetego inwestycja (dotyczy gléwnego dachu, z wyjatkiem w
szczegolnosei: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapéw, taraséw, ogrodow
zimowych, garazy stanowigcych jedna bryle z budynkiem) — dach jedno-, lub
dwuspadowy o kacie spadku potaci dachowych — 5 — 30°,

— budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

e architekture projektowanej inwestycji dostosowac do architektury lokalnej zabudowy,




e clewacja budynku w lagodnych kolorach pastelowych z wytaczeniem barw jaskrawych,
e minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe / 1 budynek magazynowy,
e nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,
e powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki objetej inwestycja
min — 60,0%,
wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki objgtej inwestycja —
0,40 —0,70%,
e intensywnos¢ zabudowy — 0,001 — 0,007

e obiekty 1 ich lokalizacja winny spelnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 poz. 1225 z p6éZn. zm.),

e projekt budowlany (jesli jest wymagany) winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow
szczegoOlnych

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspélezesne;:

e inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w zwiazku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko,

e planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

e teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarem objetym ochrong
konserwatorska,

e teren planowanej inwestycji polozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
,.Doliny Drwecy” — nalezy przestrzega¢ zasad zgodnych z przepisami odrebnymi,

e w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z
terenu,

e w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych,

e przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

e jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, a w szczeg6lnosci przez kompensacje¢
przyrodnicza,

e w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sa zobowigzane zabezpieczyé znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

e przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych




¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w wode — przytacze do sieci wodociagowe;,

odprowadzanie $ciekéw gospodarczych — przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej,
utylizacja sciekow pozostatych — nie dotyczy,

sposob odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych — wody opadowe i roztopowe
z obiektéw kubaturowych dopuszcza si¢ odprowadza¢ na grunt, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng — przylacze do sieci elektroenergetycznej,

dostep do gazu — nie dotyczy,

ogrzewanie obiektu — nie dotyczy,

unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy,

zaopatrzenie w srodki tgcznosei — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna dziatki objete] inwestycjg poprzez istniejacy zjazd z drogi
publicznej — gminnej (dz. nr 167 obr. Zbiczno),

d) wymagania dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich:

chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw uzbrojenia terenu oraz dziatek sasiednich.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie

stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.

lini¢ zabudowy od drogi publicznej: nie wyznacza sie,

linie zabudowy od pozostatych granic dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w przypadku wystepowania na terenie inwestycji elementéw sieci uzbrojenia terenu,
takich jak np.: sie¢ elektroenergetyczna, teletechniczna, wodociggowa, kanalizacyjna 1
inne, linie zabudowy od "nitek"- linii i innych elementéw w/w sieci nalezy przyja¢ w
oparciu o uzgodnienie z dysponentem sieci na podstawie przepisow odrgbnych,

linie zabudowy od granicy lasu nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

UZASADNIENIE

W dniu 13 marca 2026r. Pani Marzena Klosifiska — Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej, Budownictwa i Rolnictwa Urzedu Gminy Zbiczno reprezentujagca Gming Zbiczno, ul.
Szosa Brodnicka 53, 87 — 305 Zbiczno wystapita z wnioskiem do Wdéjta Gminy Zbiczno o ustalenie
warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na: budowie budynku magazynowego na czesci dz.
nr 168/1 potozonej w miejscowosci Zbiczno, obreb geodezyjny Zbiczno, gmina Zbiczno.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Zbiczno nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSlenie sposobéw zagospodarowania i
warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktorej sporzadzenie powierza sie uprawnionej osobie zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.).
Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr Arkadiusz Zaleski zwigzku z art. 5 pkt 4 w/w

ustawy.



Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm) dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbiczno podjete uchwata Rady Gminy Zbiczno Nr XXXVI/201/2017 z dnia
22 sierpnia 2017r.

Woéjt Gminy Zbiczno stwierdzil, ze mnie zachodzi okolicznoé¢ dotyczaca obowigzku
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycjl.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego:

a) zgodnie z art. 10 i art. 61 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) strony zostaly zawiadomione o wszczeciu
postepowania w sprawie,

b) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm) uzyskano uzgodnienie z organem
Panstwowej Inspekeji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

¢) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm) uzyskano uzgodnienie z organami
wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami,

d) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn. zm) uzyskano uzgodnienie z organami
wilasciwymi w sprawie obszaréw objetych ochrong przyrody ze wzgledu na potozenie na
obszarze objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

e) zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm) dokonano analizy, o ktérej mowa w
art. 53 ust. 3 w/w ustawy,

f) zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6ézn. zm) projekt decyzji zostal przygotowany
przez osobe uprawniong w zwigzku z art. 5 pkt 4 w/w ustawy.

W zwiagzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, je$li wynika to z przepisow odrebnych nalezy
uzyskaé¢ decyzje o wylaczeniu z produkeji uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku koniecznosci
uzyskania takiej decyzji. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Starostwa
Powiatowego w Brodnicy. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe (jesli wynika to z
przepisow szczegdtowych) nalezy dolaczy¢ niniejsza decyzje ustalajgcg warunki zabudowy oraz
wszelkie niezbedne uzgodnienia o$wiadczenia, umowy oraz zgody a takze inne wymagane prawem
dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(tj Dz. U. 2025r. poz. 418),




Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni 0séb
trzecich. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznos$¢, jezeli inwestor nie
uzyska prawa do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane lub prawa do dysponowania
nieruchomoscig na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu,
jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono
plan miejscowy, ktorego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Toruniu, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wajta Gminy Zbiczno w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja =zostala wydana 2z naruszeniem przepisOw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia
sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢e w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotlania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawezy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. 64c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5
lat od dnia, w ktérym stala sie prawomocna. Zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) decyzje o
warunkach zabudowy, ktore staly si¢ prawomocne przed dniem 1 stycznia 2026 r., lub ktére zostaty
wydane w sprawach wszczgtych przed dniem 16 pazdziernika 2025 r., zachowuja charakter
bezterminowy. e g W
AR Z up. Wojta
e[ &7 i ]°) mgr inz. Ma@mmmm
\ "‘-.. K flsts J Kierownik Referatu @ospgdarki Komunalne;

Budownic olnichwa

Zatgczniki: ' : e’
— zalacznik graficzny dosdecyzji, N<BI 7N
— analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

terenu zawierajaca czes$¢ tekstowa i graficzng. URZAD GMINY ZBICZNC
ul. Szosa Brodnicka 53
87-305 Zbiczno

Otrzymuja: tel. 56 49 303 23

1. Whnioskodawca, 7

2. Urzad Gminy Zbiczno - a/a. URBCYZIa MISBZA UDIMWOmMOCTs. s
g T é )‘2 af_f e
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ZBICZNO
Zalacznik tekstowy do decyzji
znak: GKB.6730.165.2026.MB

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien
by¢ w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust 1 pkt. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm) przeprowadzono analize funkcji oraz cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 w/w

ustawy

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z péZzn. zm) zachodzi okoliczno$¢ tacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1
(ustawy o pizp)

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

2. Przepisy art. 61 ust. 2, 4, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdézn. zm) w przypadku terenu objetego
powyzszg inwestycjg nie wymagaja zastosowania.

3. Wnhnioski do projektu decyzji:
a) ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztalttowania tadu przestrzennego:
e .budowa budynku magazynowego™:
— powierzchnia zabudowy budynku — 70,0 — 120,0m?
— szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 10,0 — 15,0m,




— wysoko$¢ budynku — 4,0 — 6,0m,

— liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 1,

— liczba kondygnacji podziemnych budynku — brak,

— suma powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku — do 120,0m?,

— suma powierzchni kondygnacji podziemnych budynku — brak

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku do frontu dziatki — dowolny,

geometria dachu obiektu objetego inwestycja (dotyczy gléwnego dachu, z wyjatkiem w
szczegblnosei: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapoéw, taraséw, ogrodow
zimowych, garazy stanowigcych jedng bryle z budynkiem) — dach jedno-, lub
dwuspadowy o kacie spadku potaci dachowych — 5 — 30°,

— budowa niezbe¢dnej infrastruktury technicznej,

architekture projektowanej inwestycji dostosowaé do architektury lokalnej zabudowy,
e clewacja budynku w tagodnych kolorach pastelowych z wylaczeniem barw jaskrawych,
e minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe / 1 budynek magazynowy,
e nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,
e powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki objetej inwestycja
min — 60,0%,
wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki objetej inwestycjg —
0,40 — 0,70%,
intensywnos¢ zabudowy — 0,001 — 0,007

e obiekty i ich lokalizacja winny spelnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunké6w technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 poz. 1225 z p6zn. zm.),

e projekt budowlany (jesli jest wymagany) winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow
szczegdlnych

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czes¢ dziatki o nr 168/1 obreb geodezyjny Zbiczno,
gmina Zbiczno.

feratyf Gosgodarki Komunalne|,
b4 Rnlnintwa
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