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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

1. Dane ewidencyjne

- Nazwa inwestycji: TERMOMODERNIZACJA ELEWACJI | DACHOW BUDYNKOW

PRZY UL. BRAMKOWEJ 4 W SWARZEDZU

- Adres: Swarzedz, ul. Bramkowa 4, dz. nr 1013/1, 1013/2, 1014, 1021/2,

- Inwestor: SWARZEDZKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO Sp. z 0. o.
62-020 Swarzedz, ul. Wrzesinska 13

- Projektant: PROJEKT - ARCHITEKTURA Maciej Lesisz

ul. tozowa 84/9, 61-443 Poznan

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji elewacji i dachoéw budynkéw

zlokalizowanych przy ul. Bramkowej 4 w Swarzedzu nalezagcych do Swarzedzkiego

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

1.2. Podstawa opracowania

Wizja lokalna

Inwentaryzacja pomiarowa i fotograficzna budynku w zakresie opracowania

Ekspertyza techniczna nosnoSci stropodachow, opracowanie: mgr inz. tukasz Jaworski,
czerwiec 2025

Wytyczne Inwestora

Audyt  energetyczny  budynku dla  przedsiewziecia  termomodernizacyjnego
przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008, opracowanie Marcin
Niedziela — dla budynku gtéwnego przy ul. Bramkowej 4 w Swarzedzu

Audyt  energetyczny  budynku dla  przedsiewziecia  termomodernizacyjnego
przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008, opracowanie Marcin
Niedziela — dla budynku oficyn przy ul. Bramkowej 4 w Swarzedzu

Obowigzujgce przepisy i normy



1.3. Zakres opracowania (zakres robét budowlanych)

Inwestycja obejmuje termomodernizacje elewacji i dachéw budynku gtéwnego oraz oficyny

przy ul. Bramkowej 4 w Swarzedzu (tgcznie czterech budynkéw). Zakres niniejszego

opracowania obejmuje czes¢ rysunkowa i opisowg. W ramach planowanych robét przewiduje

sie:

a)

Budynek gtéwny lll kondygnacyjny na narozniku ul. Mylnej i Bramkowej

ocieplenie dachu oraz wykonanie nowego pokrycia dachowego 2z papy
termozgrzewalnej,

elewacja od strony podworza: uzupetnienie ubytkow w tynku, spekan, ocieplenie sciany
styropianem z pasami z wetny, otynkowanie na kolor wg rys. Projekt elewacje,

elewacje od strony ul. Mylnej i Bramkowej: uzupetnienie ubytkow w tynku, spekan,
wykonanie nowego tynku cieptochronnego (w miejscu otynkowanych ptaszczyzn),
uzupetnienie ubytkdw w cegle, oczyszczenie cegtly, impregnacija

remont istniejgcych gzymséw: uzupetnienie ubytkéw, wykonanie nowych opierzen,
naprawy podbitki i krokwi (w miejscu widocznych zawilgocen i uszkodzen elementow
drewnianych),

usuniecie zbednych elementéw na $cianach i dachu (kable, anteny),

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w istniejgcych otworach w murze,

wymiana istniejgcego wytazu dachowego na nowy w istniejgcym otworze,

wymiana parapetéw zewnetrznych na nowe,

montaz daszkow szklanych nad gtownymi wejsciami od ul. Bramkowej,

wymiana opierzen i obrébek blacharskich,

wymiana orynnowania,

remont komindéw, montaz czap z nasadami,

montaz taw, stopni kominiarskich i ptotkdéw przeciwsniegowych,

wymiana na nowe szafek technicznych na elewacjach,

montaz instalacji odgromowej,

montaz nowe;j instalacji TV-SAT-RADIO

remont opasek przy budynku od strony podwoérza.

Budynek gtéwny parterowy przy ul. Mylnej

ocieplenie dachu oraz wykonanie nowego pokrycia dachowego =z papy
termozgrzewalnej,

elewacje od strony podwodrza: uzupetnienie ubytkbw w cegle, ocieplenie sciany
styropianem , otynkowanie na kolor wg rys. Projekt elewacje,

elewacja od strony ul. Mylnej: uzupetnienie ubytkow w tynku i cegle, wykonanie tynku
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cieptochronnego. Zachowanie elementéw ceglanych (gzyms, pilastry, cokdt) -
uzupetnienie ubytkdw w cegle, oczyszczenie cegtly, impregnacja

naprawy podbitki i krokwi (w miejscu widocznych zawilgocen i uszkodzen elementow
drewnianych),

usuniecie zbednych elementéw na $cianach i dachu (kable, anteny),

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w istniejgcych otworach w murze,

wymiana parapetéw zewnetrznych na nowe,

wymiana opierzen i obrébek blacharskich,

wymiana orynnowania,

remont kominéw, montaz czap z nasadami,

wymiana na nowe szafek technicznych na elewacjach,

montaz instalacji odgromowej,

montaz nowe;j instalacji TV-SAT-RADIO

remont opasek przy budynku od strony podwérza.

Budynek oficyny parterowy

ocieplenie dachu oraz wykonanie nowego pokrycia dachowego =z papy
termozgrzewalnej,

elewacje od strony podwodrza: uzupetnienie ubytkbw w tynku, ocieplenie sciany
styropianem , otynkowanie na kolor wg rys. Projekt elewacje,

elewacja od strony ul. Mylnej: uzupetnienie ubytkow w tynku i cegle, wykonanie tynku
cieptochronnego. Zachowanie elementéw ceglanych (gzyms, pilastry, cokot) -
uzupetnienie ubytkdw w cegle, oczyszczenie cegty, impregnacja,

elewacja od strony sagsiada: uzupetnienie ubytkow w cegle i tynku, otynkowanie sciany
tynkiem cieptochronnym,

naprawy podbitki i krokwi (w miejscu widocznych zawilgocen i uszkodzen elementow
drewnianych),

usuniecie zbednych elementéw na Scianach i dachu (kable, anteny),

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w istniejgcych otworach w murze,

wymiana parapetéw zewnetrznych na nowe,

wymiana opierzen i obrébek blacharskich,

wymiana orynnowania,

remont komindéw, montaz czap z nasadami,

wymiana na nowe szafek technicznych na elewacjach,

montaz instalacji odgromowej,

montaz nowej instalacji TV-SAT-RADIO



e remont opasek przy budynku od strony podworza.

d) Budynek oficyny Il kondygnacyjny

e ocieplenie dachu oraz wykonanie nowego pokrycia dachowego 2z papy
termozgrzewalnej,

e clewacje od strony podwédrza: uzupetnienie ubytkédw w tynku, ocieplenie sciany
styropianem , otynkowanie na kolor wg rys. Projekt elewacje,

e elewacja od strony sgsiada: uzupetnienie ubytkbw w cegle i tynku, otynkowanie Sciany
tynkiem cieptochronnym,

e naprawy podbitki i krokwi,

e usuniecie zbednych elementéw na Scianach i dachu (kable, anteny),

e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w istniejgcych otworach w murze,

e wymiana parapetéw zewnetrznych na nowe,

e wymiana opierzen i obrobek blacharskich,

e Wwymiana orynnowania,

e remont komindéw, montaz czap z nasadami,

e wymiana na nowe szafek technicznych na elewacjach,

e montaz instalacji odgromowej,

e montaz nowej instalacji TV-SAT-RADIO

e remont opasek przy budynku od strony podworza.

2. Zagospodarowanie terenu

Przedmiotowe budynki zlokalizowane sg przy ul. Bramowej 4 w Swarzedzu, na dziatkach nr
1013/1, 1013/2, 1014, 1021/2. Teren jest ogrodzony — brama wjazdowa od strony ul. Mylne;.
Na dziatkach znajdujg sie 3 budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynek gospodarczy
bedace przedmiotem opracowania a takze budynek gospodarczy blaszany, ktéry jest poza
zakresem opracowania. Wjazd na dziatke znajduje sie od strony potudniowej od ul. Mylnej.
Wejscie do budynku gtéwnego od strony wschodniej od ul. Bramkowej. Wejscie do mieszkan
znajdujacych sie w oficynie od podwodrza od. ul. Mylnej. Dziatki w wiekszosci sg zabudowane.
W ramach zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ remont istniejgcych opasek przy
budynkach tylko od strony podwdrza. Nie przewiduje sie prac w obrebie chodnikéw ul.

Mylnej i Bramkowe;.
3. Przedmiotowe budynki — opis stanu istniejgcego
a) Budynek gtéwny lll kondygnacyjny na narozniku ul. Mylnej i Bramkowej

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny Il kondygnacyjny, podpiwniczony, niski

(h<12m). Budynek zostat wybudowany w 1910r w technologii tradycyjnej murowanej, sciany
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z cegty gr 38 cm, stropy drewniane, konstrukcja dachu drewniana, pokrycie z papy. Strop nad
piwnicg DZ-3. Okna pcv, drzwi zewnetrzne stalowe w ztym stanie technicznym. Ogrzewanie
budynku poprzez kotty weglowe oraz piece kaflowe — wymagajgce wymiany na kotty gazowe.
Budynek wymaga termomodernizacji $cian zewnetrznych oraz dachu, wymiany stolarki

okiennej i drzwiowej, wymiany systemu grzewczego oraz instalacji wody.

b) Budynek gtéwny parterowy przy ul. Mylnej

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny parterowy, niepodpiwniczony. Budynek
zbudowany réwniez ok 1910 r w technologii tradycyjnej murowanej, Sciany z cegty,
stropodach drewniany kryty papg. Okna pcv, drzwi zewnetrzne drewniane w ztym stanie
technicznym. Budynek wymaga termomodernizacji $cian zewnetrznych oraz dachu, wymiany

stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany systemu grzewczego oraz instalacji wody.

c) Mur od strony ul. Mylnej
Istniejgcy mur tynkowany z pilastrami z ceglty z widocznymi ubytkami w tynku i cegle. Cokét

muru nieréwny, betonowo- kamienny, mur wymagajacy remontu.

d) Budynek oficyny parterowy

Istniejacy budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczony. Budynek zbudowany w 1910r
w technologii tradycyjnej murowanej, $ciany z cegty, stropodach drewniany kryty papg. Okna
pcv, drzwi zewnetrzne drewniane. Budynek wymaga termomodernizacji $cian zewnetrznych
oraz dachu, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany systemu grzewczego oraz

instalacji wody.

e) Budynek oficyny Il kondygnacyjny

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny Il kondygnacyjny, niepodpiwniczony. Budynek
zbudowany w 1910r w technologii tradycyjnej murowanej, $ciany z cegty, stropodach
drewniany kryty papa. Okna pcv, drzwi zewnetrzne drewniane w ztym stanie technicznym.
Budynek wymaga termomodernizacji scian zewnetrznych oraz dachu, wymiany stolarki

okiennej i drzwiowej, wymiany systemu grzewczego oraz instalacji wody.
4. Informacje i dane na temat dziatki i terenu

Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu Miasta
Swarzedza, wpisanego do rejestru zabytkdw — Decyzja nr 2255/A z 1992-11-24 oraz budynki

znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
5. Projektowane prace zwigzane z termomodernizacja elewacji i dachéw budynkéw

UWAGA!
Ponizszy opis projektowanych robot nalezy rozpatrywaé tgcznie z czescig rysunkowa.
Wszelkie roboty wykonczeniowe nalezy wykonywa¢ wg wytycznych i zalecen producenta,

wytgcznie przy uzyciu materiatdw posiadajgcych atesty i certyfikaty dopuszczajgce do
7



stosowania w budownictwie.
Prace nalezy wykonywac¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia.

Nalezy zastosowaé¢ system izolacji cieplnej $cian zewnetrznych ETICS
sklasyfikowany jako nierozprzestrzeniajagcy ognia (NRO) sktadajacy sie z zestawu
wyrobéw: odpowiedniego rodzaju piyt termoizolacyjnych, zaprawy do ich przyklejenia,
siatki z widkna szklanego, zaprawy do jej zatopienia, wypraw tynkarskich itp.

potwierdzonych certyfikatem.

5.1. Prace rozbiérkowe i przygotowawcze

Przed wykonaniem ocieplenia dachu i elewacji nalezy zdemontowac istniejgce obrobki
blacharskie, rynny, rury spustowe, anteny, okablowanie. Przed wykonaniem izolacji
termicznej dachow sprawdzenie stanu istniejgcej konstrukcji drewnianej i podbitki dachow,
wykonanie niezbednych napraw, sprawdzenie szczelnoSci istniejgcego pokrycia a w razie

koniecznosci wykonanie niezbednych napraw.

5.2. Prace w obrebie wiezby dachowej

Dla dostepnych powierzchni elementéw konstrukcji drewnianej, nalezy wykonac¢ impregnacje
przeciw Kkorozji biologicznej odpowiednio dobranymi preparatami grzybobdjczymi i
insektobojczymi oraz zabezpieczyé elementy drewniane konstrukcji i pokrycia dachu do
parametru NRO (nierozprzestrzeniajgcego ognia).

Niedozwolony jest samowolny demontaz jakichkolwiek istniejacych elementéw
konstrukcji drewnianej lub ich czesci. W przypadku ziego stanu konstrukcji nalezy

skontaktowac sie z inwestorem i projektantem.
5.3. Ocieplenie dachéw i elewacji

Nalezy wykonaé ocieplenie dachdéw wszystkich budynkéw poprzez zastosowanie

warstwy izolacji termicznej od goéry dachéw.
a) Budynek gtéwny lll kondygnacyjny

— ocieplenie dachu styropianem gr 20cm, A=0,033 W/mK. W pasie szer 2m przy
budynku sagsiednim ocieplenie z dwdch warstw wetny gr 25cm, A=0,036 W/mK..np.
Wetna roofrock 30E - gr 10cm oraz wetna hardrock max- gr 15cm. W miejscu
roznicy wysokosci termoizolacji zastosowanie klindw. Nowe pokrycie z 2 warstw papy

termozgrzewalnej NRO.

- ocieplenie sciany zewnetrznej od strony podwodrza styropianem gr 15cm, A=0,033
W/mK. W pasie szer 2m od strony budynku sgsiedniego ocieplenie z wetny gr 15¢cm,
A=0,035 W/mK. Wykonhczenie tynkiem silikonowym malowanym farbg silikonowg lub

tynkiem silikonowym barwionym w masie.



- ocieplenie scian zewnetrznych w granicy dziatki od strony ul. Bramkowej i Mylnej: ze
wzgledu na charakter architektoniczny budynku oraz lokalizacje w strefie
konserwatorskiej projektuje sie jedynie wykonanie nowych tynkéw cieptochronnych.
Nie przewiduje sie izolacji termicznej ze styropianu. W miejscach elewacji z cegty
projektuje sie oczyszczenie cegly, uzupetnienie ubytkédw i impregnacje. Prace

elewacyjne wykonac scisle wg zakresu opisanego w czesci rysunkowej projektu.
b) Budynek gtéwny parterowy

- ocieplenie dachu wetng. Ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie budynkow
wyzszych ocieplenie dachu budynku z dwoch warstw wetny gr 25cm, A=0,036
W/mK..np. Wetna roofrock 30E - gr 10cm oraz wetna hardrock max- gr 15cm. Nowe

pokrycie z 2 warstw papy termozgrzewalnej NRO.

- ocieplenie Sciany zewnetrznej w granicy dziatki od strony ul. Mylnej — projektuje sie
otynkowanie istniejgcej Sciany tynkiem cieptochronnym z zachowaniem istniejacego
ceglanego cokotu i gzymsu. Nie przewiduje sie wykonywania izolacji ze styropianu ze
wzgledu na strefe konserwatorskg oraz lokalizacje budynku w granicy. Elementy
ceglane nalezy wyremontowac, uzupetni¢ ubytki, oczysci¢ oraz zaimpregnowac. Prace

elewacyjne wykonac scisle wg zakresu opisanego w czesci rysunkowej projektu.

- ocieplenie sciany zewnetrznej od strony podwdrza — projektuje sie ocieplenie

elewacji pétnocnej i zachodniej styropianem gr 15 cm, A=0,033 W/mK, otynkowanie.
c) Budynek oficyny parterowy

- ocieplenie dachu wetng. Ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie budynkow
wyzszych oraz na granicy sgsiedniej zabudowy ocieplenie dachu budynku z dwdch
warstw wetny gr 25cm, A=0,036 W/mK..np. Wetna roofrock 30E - gr 10cm oraz wetna

hardrock max- gr 15cm. Nowe pokrycie z 2 warstw papy termozgrzewalnej NRO.

- ocieplenie sciany zewnetrznej w granicy dziatki przy ul. Mylnej - projektuje sie jedynie
otynkowanie istniejgcej sciany tynkiem cieptochronnym z zachowaniem istniejacego
ceglanego cokotu, pilastrow i gzymsu. Elementy ceglane nalezy wyremontowag,
uzupetni¢ ubytki, oczysci¢ oraz zaimpregnowac. Prace elewacyjne wykonac $cisle wg

zakresu opisanego w czesci rysunkowej projektu.

- ocieplenie Sciany zewnetrznej elewacji wschodniej od strony podwdrza - projektuje
sie ocieplenie elewac;ji styropianem gr 15 cm, A=0,033 W/mK, otynkowanie.
- ocieplenie Sciany zewnetrznej w granicy dziatki od strony sgsiada — projektuje sie

tynk cieptochronny.



d) Budynek oficyny Il kondygnacyjny

- ocieplenie dachu styropianem gr 20cm, A=0,033 W/mK.. W pasie szer 2m przy
budynku sgsiednim ocieplenie z dwoch warstw wetny gr 25cm, A=0,036 W/mK..np.
Wetna roofrock 30E - gr 10cm oraz wetna hardrock max- gr 15cm. Nowe pokrycie z

2 warstw papy termozgrzewalnej NRO.

- ocieplenie sciany zewnetrznej elewacji potudniowej i wschodniej od strony podwdrza
styropianem gr 15 cm, A=0,033 W/mK, otynkowanie. W pasie szer 2m od strony

budynku sgsiedniego ocieplenie z wetny gr 15cm, A=0,035 W/mK.

- ocieplenie Sciany zewnetrznej w granicy dziatki - projektuje sie tynk cieptochronny.

5.4. Remont kominéw

Istniejace murowane przewody kominowe na dachach nalezy wyremontowac poprzez
oczyszczenie $cian, usuniecie luznych i odspojonych tynkoéw, uzupetnienie ubytkow,
otynkowanie. Nowe opierzenia nalezy wykona¢ z blachy ocynkowane;.

Nalezy zamontowa¢ nowe czapy kominowe z blachy ocynkowanej, wykonane na
wymiar, z wkasciwymi nasadami wentylacyjnymi.

W miejscach styku komindéw z potacig dachu projektuje sie wykonanie wyprofilowanych
kotnierzy uszczelniajgcych z blachy ocynkowanej/ papy w kolorze pokrycia.

Nalezy wymienic istniejgce wywiewki wentylacyjne i spalinowe na nowe systemowe.

Uwaga! Przed rozpoczeciem prac nalezy zabezpieczy¢ przewody wentylacyjne
przed zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie wokét kominéow

nalezy ochroni¢ przed przypadkowym przecieciem i zniszczeniem.

5.5. Stolarka okienna

W ramach prac termomodernizacji nalezy wymieni¢ wszystkie okna w budynku,
zachowujgc dotychczasowe wymiary otworéw w murze. Przed przystgpieniem do
zamowienia stolarki nalezy kazdorazowo dokonaé¢ weryfikacji wymiarow bezposrednio na
budowie (wymiary okien, kierunki otwierania skrzydet, wysoko$ci montazu oraz usytuowanie
parapetow).
Nowe okna powinny by¢é wykonane w systemie PCV, w kolorze biatym, z szybami
zespolonymi o podwyzszonej odpornosci (szklenie bezpieczne), ze szprosami lub bez
zgodnie z zestawieniem stolarki. Wspodtczynnik przenikania ciepta dla nowych okien U=0,9

W/m2K. Wszystkie okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami dotyczgcymi wentylacji pomieszczen.

Zestawienie stolarki okiennej zgodnie z czescig rysunkowa.
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5.6. Parapety
W ramach prac zwigzanych z wymiang stolarki okiennej nalezy rowniez zdemontowac

blaszane parapety zewnetrzne i wykona¢ nowe z blachy ocynkowanej. Parapety nalezy
wykonac¢ z odpowiednim spadkiem umozliwiajgcym swobodny odptyw wody opadowe;.

5.7. Stolarka drzwiowa zewnetrzna
W ramach inwestycji nalezy wymieni¢ wszystkie drzwi wejsciowe do budynkdw,

zachowujgc istniejgce wymiary w murze.

Nowe drzwi zewnetrzne powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:
e Wspotczynnik przenikania ciepta: U=1,3 W/m3K,
¢ Konstrukcja: drewniana/ stalowa zgodnie z zestawieniem stolarki
o Wypetnienie: panel termoizolacyjny,
e Wyposazone - dwa niezalezne zamki trzypunktowe, trzy regulowane zawiasy, bolce
przeciwwywazeniowe, uszczelki w oscieznicy oraz progu, zestaw okuc¢ i wktadek
w systemie 1 klucza.
Ostateczny wzo6r skrzydet drzwiowych zostanie ustalony na etapie realizacji inwestyciji
w porozumieniu z inwestorem oraz projektantem. Zestawienie stolarki drzwiowej zgodnie z
czescig rysunkowa.
5.8. Zadaszenia nad gtéwnymi wejsciami do budynku gtéwnego Illl kondygnacyjnego
na elewacji wschodniej (od strony ul. Bramkowej
Projektuje sie montaz 2 nowych zadaszen nad wejsciami do budynku. Zadaszenia
szklane systemowe na wspornikach. Wymiary zadaszen 150x100cm i 220x100cm.
Wsporniki stalowe w kolorze grafitowym lub stal nierdzewna. Zadaszenie montowane na
kotwy. Zadaszenie przeznaczone do montaz do budynkéw ocieplonych (dtugos¢ kotew
montazowych). Montaz zadaszenia wg wytycznych producenta. Na etapie realizacji

projektu, na wybrane zadaszenie nalezy uzyskac akceptacje Inwestora i projektanta.

llustracja 1: Zdjecia pogladowe zadaszenia. zrodto z dnia 11.07.2025: https://qubaglass.pl/pl/p/Daszek-szklany-na-wspornikach-
podporach-BODO-typ.1-200x120-cm-/1738
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5.9. Lawy i stopnie kominiarskie

Na dachach nalezy zamontowal akcesoria dachowe umozliwiajgce bezpieczne
poruszanie sie po potaci dachu - stopnie i fawy kominiarskie. System komunikacji dachowej
musi by¢ zamontowany w sposéb umozliwiajgcy dostep do urzadzen kominowych.
Przewidziano montaz elementéw systemowych, z blachy stalowej malowanej proszkowo w
kolorze pokrycia dachowego. Sposdb montazu — systemowy, dostosowany do typu pokrycia
dachowego, wykonac¢ zgodnie z zaleceniami producenta oraz rysunkiem Projekt- Rzut

dachow.

5.10. Rynny, kosze rynnowe, obrobki blacharskie

Rynny, kosze rynnowe i rury spustowe nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytan-cynk o
Srednicy takiej jak istniejgce.
Wszystkie opierzenia nalezy wymieni¢ na nowe z blachy ocynkowanej. Kazde przejscie
przez pota¢ dachu musi by¢ w nalezyty sposob zaizolowane, zgodnie z zasadami sztuki
budowlane;.
Montowanie nowego systemu orynnowania nalezy wykona¢ po ociepleniu dachow i

wykonaniu ich obrobek blacharskich.

5.11. Drabiny

Projektuje sie montaz drabiny zewnetrznej na $cianie budynku oficyny, drabina
prowadzgca z dachu budynku nizszego na wyzszy. Projektuje sie montaz drabiny na Scianie
bocznej budynku gtbwnego parterowego. Zaktada sie, ze bedzie to drabina wolnostojgca
dostawiana do budynkoéw w razie potrzeby prac konserwatorskich na dachach. Dostep na
dach budynku gtéwnego lll kondygnacyjnego odbywa sie istniejacym wytazem dachowym z
poddasza. Projektowane drabiny powinny spetnia¢ wymagania zgodnie z par. 101

Warunkoéw Technicznych.

5.12. Schody zewnetrzne

Projektuje sie naprawe istniejgcych schodoéw zewnetrznych do mieszkan w budynku I
kondygnacyjnym oficyny. Istniejgce stalowe schody nalezy wyremontowaé, zabezpieczy¢
przed korozjg i pomalowaé¢ na kolor grafitowy. Wykona¢ nowag balustrade przy schodach
zgodnie z wytycznymi warunkow technicznych. Minimalna wysoko$¢ balustrady mierzona do
wierzchu poreczy 1,10m, maksymalny przeswit pomiedzy elementami wypetnienia balustrady
12 cm, porecze przy schodach przed ich poczatkiem i za koricem nalezy przedtuzyé o 30cm

oraz zakonczy¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczne uzytkowanie.

5.13. Opaski przy budynkach

Projektuje sie remont istniejgcych opasek przy budynkach tylko od strony podworza.

Opaski wykonac z kostki brukowej w kolorze jasny popiel. Nie przewiduje sie prac w obrebie
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chodnikéw ul. Mylnej i Bramkowe;.

6. Instalacje
6.1. Instalacje elektryczne
¢ Montaz systemu domofonowego

Przy gtéwnych wejsciach do budynkéw nalezy zainstalowa¢ nowe zestawy domofonowe z
funkcjg otwierania drzwi za pomocg elektrorygla. Urzadzenia nalezy zamontowac¢ zgodnie z
zaleceniami producenta oraz obowigzujgcymi przepisami. Projekt systemu domofonowego
poza zakresem projektu — zostanie zlecony osobno przez Inwestora.

¢ Instalacja elektryczna
W zakresie projektu jest przebudowa istniejacych instalacji elektrycznych zasilania mieszkan
lokatorskich posesji i budowa oswietlenia zewnetrznego i wewnetrznego klatki
schodowej budynku gtéwnego.
Nad drzwiami wejsciowymi do budynkdéw nalezy zdemontowac istniejgce oprawy
oSwietleniowe izamontowa¢ nowe — energooszczedne, przystosowane do warunkow
zewnetrznych. Prace wykonac scisle wg projektu wykonawczego instalacji elektrycznych.

¢ Instalacja TV-SAT-RADIO
Na dachach budynkéw nalezy zamontowaé anteny zbiorcze do odbioru sygnatow
telewizyjnych (TV), satelitarnych (SAT) oraz radiowych (FM). Instalacje nalezy rozprowadzi¢
do kazdego lokalu mieszkalnego, zapewniajgc petng funkcjonalno$s¢ w zakresie odbioru
sygnatu. Projekt instalacji tv-sat-radio poza zakresem projektu — zostanie zlecony osobno
przez Inwestora.

¢ Instalacja odgromowa
Po zakonczeniu prac termomodernizacji zwigzanych z dachem nalezy wykona¢ nowg
instalacje odgromowg budynkéw zgodnie z zatgczonym do dokumentacji projektem. Prace
nalezy zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami oraz dokumentacjg branzowa.

Projekt instalacji odgromowej wg projektu wykonawczego instalacji elektrycznych.

Uwaga! Nalezy zweryfikowaé koniecznos¢ wykonania nowej instalacji uziemiajace;j.

6.2. Instalacje c.0.icwu

Wedtug audytu energetycznego dla budynkéw nalezy wymieni¢ instalacje c.o. obejmujaca
wymiane kottdbw weglowych i piecy kaflowych na kotty gazowe oraz zmodernizowac
instalacje cwu. Temat wymiany i wykonania poza zakresem tego opracowania — zostanie
zlecony osobno przez Inwestora.

7. Informacje o wplywie inwestycji na Srodowisko

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na

srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informaciji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowiskowo oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

8. Dane dotyczace warunkéw ochrony p. poz

Zakres opracowania projektu — termomodernizacja elewacji i dachéw budynkéw nie zmienia
istniejgcych  warunkéw ochrony przeciwpozarowej dla budynkéw. W projekcie
termomodernizacji zaprojektowano materiaty posiadajg wszelkie atesty i certyfikaty
dopuszczajgce je do montazu na przedmiotowym budynku w zakresie wymaganh ochrony
przeciwpozarowej, system docieplajgcy nie rozprzestrzeniajgcy ognia.

Wszystkie elementy budynku nalezy wykonaé z materiatéw nierozprzestrzeniajacych
ognia (NRO) posiadajgcych odpowiednie certyfikaty.

Ze wzgledu na lokalizacje budynkéw przy granicy oraz w sgsiedztwie budynkow
wyzszych ze $cianami posiadajacymi okna wychodzgce na dach nizszego budynku
projektuje sie ocieplenie czesci dachoéw z wetny oraz pasy szer 2m z wetny. Ze wzgledu na
lokalizacje budynkéw przy granicy projektuje sie na elewacjach pasy z welny EI60 o

szerokos$ci min 2m oraz okna EI30.
Uwagi dodatkowe:

o Zakres projektu nie obejmowat analizy budynku pod katem zgodnoséci z aktualnymi
przepisami techniczno - budowlanymi oraz wymaganiami przeciwpozarowymi.

e Zakres projektu obejmuje wymiane istniejgcej stolarki w istniejgcych otworach w murze.

o Dokumentacja projektowa zawiera rozwigzania, ktére nie wymagajg pozwolenia na

budowe zgodnie z wytycznymi Inwestora.

UWAGI

e Projekt dotyczy budynkéw istniejacych. Wszystkie wymiary podane na rysunku
nalezy bezwzglednie kazdorazowo przed rozpoczeciem prac sprawdzi¢ na miejscu
budowy i w wypadku réznic lub zmian wynikajacych z wymogoéw technologii
dostawcy skontaktowac sie z projektantami.

¢ Nieodigcznym i czestym zjawiskiem przy pracach w budynkach istniejacych, jest
pojawienie sie na etapie realizacji probleméw lub zadan, ktére nie mogly zostac
przewidziane na etapie przygotowania projektu, ze wzgledu na techniczny brak
mozliwosci dokonania odkrywek / pomiarow we wszystkich miejscach. W razie
wystgpienia powyzszej sytuacji, nalezy rozpatrzy¢ zadanie i podja¢ decyzje
dalszego postepowania wspdlnie z inwestorem i projektantem. Moze wystapic
koniecznosé zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych niz
przyjete w projekcie. W takich wypadkach po uzgodnieniu z inwestorem
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i projektantem, nalezy takie rozwigzania wprowadzic.

Roboty budowlane i montazowe muszg by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy, polskimi normami
i przepisami.

Przed przystgpieniem do wykonania robét budowlanych nalezy sprawdzi¢ na miejscu
wymiary istniejgce istotne z punktu widzenia prowadzonych robét iw przypadku
stwierdzenia niezgodnosci z projektem zawiadomi¢ projektanta w celu wprowadzenia
odpowiednich korekt.

Wszelkie elementy ruchome, w szczegdlnosci rynny, rury spustowe, balustrady,
elementy daszkéw, zwienczenie murkéw itd. nalezy zamawiaé i wykona¢/montowac na
podstawie zweryfikowanych obmiaréw rzeczywistych wykonanych na obiekcie.

Uwagi i opisy zamieszczone z czesci rysunkowej stanowig integralng czes¢ projektu.
Wszystkie rozwigzania techniczne, zwigzane z okreslong technologig nalezy wykonac
doktadnie wg wytycznych i zalecen producenta.

Zastosowane w projekcie materiaty, rozwigzania techniczne i urzgdzenia muszg spetniac
normy bezpieczenstwa ppoz i BHP (posiada¢ odpowiednie atesty i aprobaty).

Wszelkie zastrzezone nazwy i znaki towarowe nalezg do ich prawnych wiascicieli
i zostaty wykorzystane wytgcznie w celach informacyjnych.

Wszystkie materiaty stosowane do remontu budynku musza posiadac¢ atesty i certyfikaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie, a prace wykonywane pod nadzorem
osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia.

Wszelkie watpliwosci powstate podczas zapoznawania sie z dokumentacjg, jak
i w czasie realizacji nalezy wyjasni¢ z autorami projektu.

Zaproponowane w niniejszym opracowaniu materiaty i ich producenci podani zostali jako
przyktadowi, wiec dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw, lecz o réwnowaznych
parametrach. Stosowane do robét materiaty powinny posiadac atesty lub dopuszczenia
do stosowania w zabytkach i odpowiada¢ obowigzujgcym normom.

Nieodtgcznym i czestym zjawiskiem przy przebudowie budynku istniejgcego, w trakcie
przeprowadzanych prac, jest wystepowanie probleméw i zadan nie zawartych
w projekcie budowlanym, nalezy je woéwczas rozpatrzy¢ i podjgé decyzje dalszego
postepowania wspdlnie z nadzorem autorskim.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Maciej Lesisz
nr upr.: WP-OIA/OKK/UpB/36/2011

do projektowania w specjalno$ci architektonicznej
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ZDJ EC'A Z OBIEKTU (z zasobow autora projektu)

Budynek gtéwny lll kondygnacyjny naroznik ul. Mylnej i Bramkowej
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Budynek gtéwny parterowy od. ul. Mylnej
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Budynek oficyny parterowy od ul. Mylnej
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Budynek oficyny Il kondygnacyjny od podwérza
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