KZN ZACHODNIOPOMORSKIE

4.2026

ODPOWIEDZI NA PYTANIA WYKONAWCOW NR 2
dotyczy postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego o wartosci przekraczajacej progi unijne
okreslone na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z 11 wrzesnia 2019 . Prawo zamdwien publicznych
Koszalin, dn. 10.08.2026 r.

4.2026
(znak sprawy)

Przedmiot zamdwienia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg
towarzyszaca na ul. Polnej w Bobolicach

ZAMAWIAJACY, na wniosek WYKONAWCY i zgodnie z terminem okreslonym w art. 284 ust. 2
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwieri publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793}, udziela
nastepujacych wyjasnieni tresci SWZ:

PYTANIENR 1(05.08.2026 12:12)

W zwigzku z przetargiem ,4.2026 Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg
towarzyszaca na ul. Polnej w Bobolicach” mamy zapytanie: Czy wchodzi w gre jedynie budowa budynku
wielorodzinnego w technologii prefabrykowanych modutéw przestrzennych o drewnianej konstrukcji
szkieletowej, czy mozliwa jest budowa tego budynku wielorodzinnego w technologii tradycyjnej
murowanej?

ODPOWIEDZ: Zamawiajgcy wymaga budowy budynku wielorodzinnego w technologii prefabrykowanych
modutéw przestrzennych o drewnianej konstrukcji szkieletowej.

PYTANIENR 2 (05.08.2026 15:23)

Dziatajac na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. — Prawo zamdwieri publicznych
(dalej: ustawa Pzp), wnosimy o wyjasnienie oraz dokonanie modyfikacji tresci Specyfikacji Warunkéw
Zamoéwienia (SWZ) w zakresie warunkéw udziatu w postepowaniu dotyczacych zdolnosci technicznej lub
zawodowe]j (§ IX ust. 4 lit. d pkt i).

Zamawiajgcy w § IX ust. 4lit. d pkt i aktualnej SWZ wymaga wykazania sig nalezytym wykonaniem minimum
2 uméw, kiérych przedmiotem byta budowa budynku lub budynkéw wielorodzinnych lub uzytecznosci
publicznej w technologii modutowej drewnianej 3D ,pod klucz” o wartoéci brutto robét nie mniejszej niz 8
000 000,00 zt kazda.

Zwracamy uwage, 2ze w poprzednim postgpowaniu na to samo zadanie inwestycyjne (znak sprawy: 2.2026),
Zamawiajacy w 8 IX ust. 4 lit. d pkti zgdat wykazania si¢ doswiadczeniem w postaci zrealizowania minimum
1 roboty budowlanej o tozsamych parametrach technotogicznych ifinansowych.

W zwigzku z powyzszym zwracamy Sig z pytaniem: Jakie obiektywne, uzasadnione i merytoryczne
przestanki techniczne lub organizacyjne sktonity Zamawiajacego do podwojenia progu wymaganego
doswiadczenia (z 1 do 2 robét), skoro opis przedmiotu zamowienia, projekty budowlane oraz stopien
skomplikowania inwestycji w Bobolicach nie ulegty zadnej zmianie?
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Zgodnie z art. 112 ust. 1 ustawy Pzp, zamawiajgcy okresla warunki udziatu w postepowaniu w sposdb
proporcjonalny do przedmiotu zaméwienia oraz umozliwiajgcy ocene zdolnosci wykonawcy do nalezytego
wykonania zaméwienia, w sposéb nieograniczajacy uczciwe]j konkurencji (art. 16 pkt 1 ustawy Pzp).

We wczesniejszym postepowaniu jak wspominano powyzej, Zamawiajgcy sam uznat, ze 71robota
referencyjna jest w petni wystarczajgca do zweryfikowania zdolnosci wykonawcy, to nagte zaostrzenie tego
wymogu przy powtorzeniu pizetargu na ten sam obiekt stanowi naruszenie zasad proporcjonalnosci i
uczciwej konkurencji. Technologia modutowa drewniana 3D »~pod klucz” jest rynkiem wysoce
specjalistycznym i niszowym. Sztuczne podniesienie bariery wejscia eliminuje rzetelnych wykonawcow i
drastycznie zaweza krag podmiotow mogacych ztozy€ ofertg, co stoi w sprzecznosci z celami ustawy Pzp.
Majac na wzgledzie powyzsze, wnosimy o modyfikacje § IX ust. 4 lit. d pkt i SWZ poprzez przywrocenie
wymogu wykazania sie realizacja minimum 1 roboty budowlanej, analogicznie do pierwotnego brzmienia
warunku z 9 marca 2026 roku.

ODPOWIEDZ: Zamawiajgcy zmienit wymagania w odpowiedziach z dn. 05.08.2026 r. opublikowanych w dn.
06.08.2026 1.

PYTANIE NR 3 (07.08.2026 13:25)

Dziatajac jako wykonawca zainteresowany ztozeniem oferty w przedmiotowym postgpowaniu, stosownie
do brzmienia art. 284 ust. 1 oraz art. 286 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz.U.z 2026 r., poz. 793 ze zm.), Zwanej dalej ,ustawg Pzp” wnosze o 1) zmiane warunku
udziatu w postepowaniu okreslonego w § IX ust. 4 lit. d pkt i SWZ, poprzez zmniejszenie wymaganej liczby
zrealizowanych uméw - z dwéch do jednej. Proponowane brzmienie warunku: ,wykaze, Zze w okresie
ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, ajezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy,
to w tym okresie, nalezycie zrealizowat co najmniej 1 umowe, ktérej przedmiotem byta budowa budynku
lub budynkéw wielorodzinnych lub uzytecznosci publicznej w technologii modutowej drewnianej 3D ,pod
klucz”, owartosdci brutto robét nie mniejszej niz 8 000 000,00 zt (stownie: osiem milionéw ztotych 00/100).”

ODPOWIEDZ: Zamawiajgcy zmienit wymagania w odpowiedziach z dn. 05.08.2026 r. opublikowanych wdn.
06.08.2026 r.

PYTANIE NR 4 (07.08.2026 13:25)

2) ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia propozycji zmiany, o ktérej mowa w pkt 1 powyzej,
dopuszczenie tacznego wykazania realizacji dwéch uméw przez wykonawcéw wspélnie ubiegajgcych sig o
udzielenie zaméwienia lub przez wykonawce i podmiot udostgpniajacy zasoby, pod warunkiem, ze
podmioty wykazujace dane do$wiadczenie beda faktycznie wykonywaty roboty odpowiadajgce temu
doswiadczeniu;

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy zmienit wymagania w odpowiedziach z dn. 05.08.2026 r. opublikowanych w dn.
06.08.2026 .

PYTANIENR 5 (07.08.2026 13:25)
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3) zmiane warunku udziatu w postgpowaniu okreslonego w § IX ust. 4 lit. d pkt iii SWZ, poprzez obnizenie
wymaganego doswiadczenia osoby wyznaczonej do petnienia funkcji kierownika budowy w nastepujacy
sposéb:

.wykaze, ze dysponuje lub bgdzie dysponowat podczas realizacji zaméwienia co najmniej 1 osobg, ktdra
bedzie petnita funkcje kierownika budowy, posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczeri do
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej (lub odpowiadajgce im
réwnowazne Uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczeéniej obowigzujacych
przepiséw) oraz legitymujacy sig doswiadczeniem zdobytym w okresie ostatnich 7 lat przed uptywem
terminu sktadania ofert w petnieniu samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w tym jako
kierownik budowy lub kierownik robét konstrukcyjno- budowlanych przy budowie co najmniej 2 budynkéw
wielorodzinnych lub uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 400 m® kazdy,
wykonanych w technologii modutowej, albo co najmniej jednego budynku wielorodzinnego lub
uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 800 m?, wykonanego w technologii modutowej”.
ODPOWIEDZ: Zamawiajacy zmienit wymagania w odpowiedziach z dn. 05.08.2026 r. opublikowanych wdn.
06.08.2026 .

PYTANIENR 6 (07.08.2026 13:25)

4) zmiane § XV ust. 5 SWZ oraz zatgcznika nr 4 do SWZw zakresie kryterium K3 ,doswiadczenie kierownika
budowy”, tak aby sposéb przyznawania punktéw w ramach tego kryterium byt spdjny z propozycja
Wykonawcy wskazang w pkt 3 powyzej oraz z warunkiem udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w §.IX
ust. 4 lit. d pkt iii SWZ;

ODPOWIEDZ: Zamawiajgcy zmienit wymagania w odpowiedziach z dn. 05.08.2026 r. opublikowanych wdn.
06.08.2026 .

PYTANIENR 7 (07.08.2026 13:25)

5) zmiane definicji konstrukcji modutowej zawartej w §IX ust. 4 lit. d SWZ (UWAGA) - wytacznie na potrzeby
oceny spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu oraz kryterium dos$wiadczenia kierownika budowy -
poprzez nadanie jej nastgpujacego brzmienia: ,przez technologie modutowa nalezy rozumie¢ technologie
wznoszenia budynkéw, w ktérej zasadnicza cze$é nadziemna budynku powstaje z powtarzalnych
przestrzennych modutéw © drewnianej konstrukcji  szkieletowej, stanowigcych wyodrebnione
konstrukeyjnie lub funkcjonalnie segmenty przeznaczone do potgczenia w wigkszg cato$é. Moduty moga
by¢ wykonane w catosci lub w czgsci w zakladzie produkcyjnym, jak réwniez scalane, sktadane lub
kompletowane na placu budowy z przygotowanych wczesniej elementéw lub komponentéw. Miejsce
scalenia modutu, stopieri jego wykoriczenia oraz zakres rob6t instalacyjnych i wykonczeniowych
wykonywanych na placu budowy nie wytaczajg uznania technologii za modutowa, jezeli zachowany jest
przestrzenny charakter modutéw oraz modutowy spos6b ksztattowania konstrukeji budynku”;

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie dopuszcza zmiany definicji konstrukeji modutowej z uwagi na fakt specyfiki
obiektu i potrzeby szybszej realizacji inwestycji oraz ryzykiem montazu modutéw w warunkach zimowych.
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PYTANIENR 8 (07.08.2026 13:25)

przedtuzenie terminu sktadania ofert o czas niezbedny na przygotowanie ofert, tj. co najmniej do dnia 28
sierpnia 2026 r., godz. 13:00.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy zmienia termin otwarcia ofert na 19.08.2026 .

UZASADNIENIE WYKONAWCY DLA PYTAN OD NR 3 DO NR 8:

1.W postepowaniu nr 4.2026 wszczetym przez Zamawiajacego - Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,KZN
- Zachodniopomorskie” sp. z 0.0. - w dniu 28.07.2026 r., w § [X pkt 4 ppkt d lit. i SWZ postawiony zostat

wymog, aby wykonawca wykazat, ze w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert
zrealizowat nalezycie co najmniej dwie umowy, ktérych przedmiotem byta budowa budynku lub budynkéw

wielorodzinnych albo uzytecznosci publicznej w technologii modutowej drewnianej 3D ,pod klucz”, o
wartosci brutto robdt nie mniejszej niz 8 000 000 zt.

2. Jednoczesnie Zamawiajacy nie dopuscit sumowania doswiadczenia wykonawcow  wspélnie
ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia. W konsekwencji jeden wykonawca, jeden cztonek konsorcjum
albo jeden podmiot udostepniajgcy zasoby biorgcy udziat w realizacji czesci zaméwienia musi
samodzielnie wykazac obie realizacje.

3. W ocenie Wykonawcy wymaganie dwoch odrebnych uméw o wartosci co najmniej 8 000 000 zt brutto
kazda znaczaco ogranicza konkurencje. Warunek ten eliminuje z postepowania wykonawcéw, ktorzy
nalezycie zrealizowali jedng inwestycjg w petni poréwnywalng pod wzgledem technologii, wartosci, skali i
stopnia skomplikowania do inwestycji stanowigcej przedmiot zaméwienia, a jednoczesnie posiadajg
niezbedny potencjat produkeyjny, techniczny, finansowy i kadrowy do prawidiowego wykonania
zamoéwienia.

Powyzsze dodatkowo potwierdza zawarty w § IX ust. 4 lit. d pkt i SWZ (UWAGA) zakaz sumowania
doswiadczenia. Zamawiajgcy wskazat, ze: ,[..] warunek udziatu w postepowaniu w zakresie
doswiadczenia zawodowego WYKONAWCY, moze zostaé spetniony: o przez WYKONAWCE samodzielnie;
o przez podmiot udostepniajacy zasoby samodzielnie; o w przypadku WYKONAWCOW wspdlnie
ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia - samodzielnie przez jednego z WYKONAWCOW wspdlnie
ubiegajacych sig o udzielenie zamdwienia, co oznacza, 2e ZAMAWIAJACY nie dopuszcza sumowania
doswiadczenia”.

5. Tym samym na chwile obecng postawionego przez Zamawiajgcego warunku udziatu w postgpowaniu nie
spetni np. konsorcjum dwéch wykonawcéw, z ktérych kazdy z konsorcjantéw nalezycie wykonat po jednej
inwestycji modutowej o wartosci przekraczajacej 8 000 000 zt (stownie: osiem milionéw ztotych 00/100),
nawet jezeli obaj wykonawcy mieliby faktycznie realizowaé odpowiednie zakresy robét oraz ponosi¢
solidarng odpowiedzialnos¢é za wykonanie zamowienia. Podobnie w przypadku skorzystania przez
Wykonawce z potencjatu podmiotu udostgpniajacego zasoby, kitory bedzie brat udziat w realizacji czesci
zaméwienia. Takie uksztattowanie warunku udziatu w postgpowaniu w zakresie zdolnosci technicznej Wb
zawodowej moze prowadzi¢ do nieuzasadnionego zawezenia kregu podmiotéw zdolnych do ztoZenia oferty
i nie jest uzasadnione stopniem skomplikowania zamowienia ani jego specyfika.
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6. Dopuszczenie przez Zamawiajgcego mozliwosci tgcznego wykazania doswiadczenia wykonawcéw
wspélnie ubiegajgcych sig o udzielenie zaméwienia, a takze wykonawey i podmiotu udostgpniajacego
zasoby bioracego udziat w realizacji czesci zaméwienia, pod warunkiem Ze roboty odpowiadajace
wykazanemu doswiadczeniu bedg faktycznie wykonywane przez podmiot, ktéry to doswiadczenie
wykazuje, nie wplynie na obnizenie jakosci wykonania zamoOwienia i zapewni rekojmie prawidtowe;j
realizacji zaméwienia, przy dopuszczeniu szerszego kregu podmiotéw zdolnych do wykonania zamdwienia
na odpowiednim poziomie jakosci.

7. Co réwnies istotne, stosownie do brzmienia art. 16 pkt 1 3 ustawy Pzp Zamawiajgcy jest zobowigzany
przygotowaé i przeprowadzi¢ postgpowanie w sposdb zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji i
réwne traktowanie wykonawcéw oraz w sposdb proporcjonalny. Zgodnie z art. 112 ust. 1 ustawy Pzp
Zamawiajgcy okreéla warunki udziatu w postgpowaniu  w sposéb proporcjonalny do przedmiotu
zamoéwienia oraz umozliwiajacy ocene zdolnosci wykonawcy do nalezytego wykonania zamodwienia, w
szczegblnosci wyrazajac je jako minimalne poziomy zdolnosci.

8. Warto zaznaczyé, iz przedmiotem postgpowania nr4.2026 jest realizacja jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Bobolicach. Wykonawca wskazuje, ze w poprzednim, uniewaznionym uprzednio przez
Zamawiajacego postepowaniu nr 2.2026, dotyczacym realizacji tej samej inwestycji i, co wazne, o takim
samym zakresie rzeczowym, Zamawiajacy uznawat za wystarczajace wykazanie co najmniej jednej roboty
budowlanej w technologii modutowej drewnianej 3D ,,pod klucz” o warto$ci co najmniej 8 000 000 zt brutto.
9. Z poréwnania dokumentacji obu prowadzonych przez Zamawiajacego postepowan nie wynika, aby w
postepowaniu 4.2026 zwigkszeniu ulegly liczba budynkéw, zakres technologiczny, stopien prefabrykacji,
termin realizacji albo podstawowy zakres infrastruktury. Oba postepowania dotyczyty tej samej lokalizaciji,
tego samego projektu zatwierdzonego decyzja nr B/487/2023, tej samej technologii prefabrykowanych
modutéw przestrzennych o drewnianej konstrukciji szkieletowej oraz tego samego,
czternastomiesigcznego terminu realizacji. Pomimo braku odpowiadajacego temu zwiekszenia skali lub
ztozonosci zamowienia liczba wymaganych realizacji zostata w sposéb niczym nieuzasadniony podwojona
przez Zamawiajacego. Jedna nalezycie wykonana inwestycja o wartosci minimum 8 000 000 =zt
odpowiadajgca rodzajem i technologia przedmiotowi zaméwienia, potwierdza zdaniem Wykonawcy jego
doswiadczenie w organizacji procesu prefabrykacji, produkcji, transportu, montazu, wykonaniu instalacji |
rob6t wykoriczeniowych oraz przeprowadzeniu procedur odbiorowych.

10. Druga identycznie kwalifikowana umowa nie potwierdza zdaniem Wykonawcy odrebnego rodzaju
zdolnosci niezbednej do realizacji przedmiotu zaméwienia, tj. wykonania jednego budynku. Wymaganie to
stuzy przede wszystkim badaniu powtarzalnosci doswiadczenia. Zamawiajgcy nie wykazat jednak, ze
7adana powtarzalno$¢ jest niezbgdna do nalezytego wykonania niniejszego zaméwienia. Co réwniez
istotne, powtarzalno$¢ ta nie byta wymagana w pierwszym z przeprowadzonych przez Zamawiajgcego
postgpowari, tj. w postgpowaniu nr 2.2026. Warunek wykracza zatem, zdaniem Wykonawcy, poza

minimalny poziom zdolnosci konieczny do osiggnigcia wymaganego celu postepowania.

11. Wykonawca wskazuje, iz w ramach postgpowania Zamawiajacy przewidziat nastepujace wymogi:
1) ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej na sume co najmniej 7 000 000 zt;

2) posiadanie $rodkdéw finansowych lub zdolnosci kredytowe] w wysokosci co najmniej 6 000 000 z;

3) doéwiadczenie oséb wyznaczonych do realizacji zamoéwienia, tj. kierownika budowy;
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4) obowigzek osobistego wykonania kluczowych elementéow zamdéwienia w postaci prac
prefabrykacyjnych;

5) minimalny okres gwarancji jako$ci wynoszacy 60 miesigcy.

taczne zastosowanie wymienionych powyzej zabezpieczen, warunkéw udziatu w postgpowaniu oraz
okreslonego minimalnego okresu gwarancji jakosci pozwala zatem Zamawiajgcemu zweryfikowaé
zdolno$é wykonawcy do prawidiowego wykonania inwestycji na odpowiednim poziomie jakosci.
Dodatkowy wymég legitymowania sie dos$wiadczeniem nabytym w ramach realizacji dwdéch uméw o
wartosci co najmniej 8 000 000 zt brutto kazda stanowi nadmierng kumulacje wymagan inie pozostaje w
racjonalnej proporcji do przedmiotu zaméwienia.

12. W dalszej kolejnosci Wykonawca wnioskuje o zmiang warunku udziatu w postepowaniu dotyczgcego
doswiadczenia osoby wyznaczonej do petnienia funkcji kierownika budowy - stosowne do pkt 3 petitum
pisma.

13. Wykonawca zwraca w tym miejscu uwage, iz wyrazenie przez Zamawiajgcego zgody na dokonanie
zmiany wskazanej w pkt 3 petitum przedmiotowego wniosku pozostanie w zgodzie z art. 16 oraz art. 112
ust. 1 ustawy Pzp, zgodnie z ktérymi postgpowanie powinno byé¢ przygotowane i prowadzone w sposéb
zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji, réwne traktowanie wykonawcdéw i proporcjonalnosé,
natomiast warunki udziatu w postepowaniu powinny byé proporcjonaine do przedmiotu zamdwienia oraz
okreslane jako minimalne poziomy zdolnoéci niezbedne do jego nalezytego wykonania.

14, Celem sformutowanego przez Zamawiajgcego warunku udziatu w postepowaniu w zakresie wiedzy i
doswiadczenia personelu powinno byé potwierdzenie, ze osoba skierowana do realizacji zamoéwienia
dysponuje kwalifikacjami i praktycznym dodwiadczeniem pozwalajgcymi na prawidtowe kierowanie
robotami budowlanymi. Proponowane w pkt 3 petitum niniejszego wniosku brzmienie warunku w petni
zrealizuje ten cel. Osoba, ktéra petnita funkcje kierownika budowy przy realizacji jednego budynku
wykonanego w technologii modutowej o powierzchni uzytkowej co najmniej 800 m?, posiada
doswiadczenie zdobyte przy inwestycji o znaczacej skali organizacyjnej i technicznej. Realizacja takiego
obiektu wymagata w szczeg6lnosci koordynacji robot konstrukcyjnych iinstalacyjnych, organizacji dostaw
i montazu modutéw, zapewnienia zgodnosci wykonania z dokumentacjg projektowa, nadzorowania jako$ci
robét, przestrzegania przepiséw bezpieczeristwa oraz wspotpracy z projektantami, inspektorami nadzoru i
pozostatymi uczestnikami procesu budowlanego. Co rowniez istotne, zakres odpowiedzialnosci i stopieh
ztozonosci zwigzany z kierowaniem budowg jednego obiektu o powierzchni powyzej 800 m? moze byé co
najmniej poréwnywalny z doswiadczeniem uzyskanym podczas realizacji dwdch obiektéw o powierzchni
co najmniej 400 m? kazdy. W wigkszym obiekcie wystepuje bowiem odpowiednio wigksza skala robét,
liczba elementéw podlegajacych koordynagciji, zakres odpowiedzialnosci oraz liczba powigzan
miedzybranzowych. Z punktu widzenia zdolnosci osoby do nalezytego petnienia funkcji kierownika budowy
decydujace znaczenie powinny mieé¢ zatem skala, charakter i ztozono$é¢ zrealizowanych robdt, a nie
wytacznie liczba odrebnych inwestycji.

15. Zaproponowane przez Wykonawcg dwa alternatywne sposoby spetnienia warunku pozwolg
Zamawiajagcemu jednoczesnie uwzgledni¢é dwa réwnowazne modele zdobywania doswiadczenia w

postaci:
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1) doswiadczenia w petnieniu  funkcji kierownika budowy lub kierownika robét konstrukcyjno-
budowlanych, uzyskanego przy realizacji co najmniej dwdch obiektéw o powierzchni co najmniej 400 m?
kazdy,

albo

2) doswiadczenia w petnieniu funkcji kierownika budowy lub kierownika robdt konstrukcyjno-
budowlanych, uzyskanego przy realizacji jednej inwestycji o wiekszej skali, obejmujacej budynek o
powierzchni powyzej 800 m>.

16. Oba warianty potwierdzaja zdaniem Wykonawcy posiadanie przez kierownika budowy praktycznej
wiedzy dotyczacej technologii modutowej oraz doswiadczenia adekwatnego do petnienia samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie. Wprowadzenie alternatywy nie prowadzi wigc do rezygnacji z
wymogu doswiadczenia specjalistycznego ani do dopuszczenia 0s6b, ktdre nie posiadajg doswiadczenia
w technologii stanowigcej przedmiot zamdwienia.

17. Wykonawca wskazuje ponadto, iz budownictwo modutowe stanowi wyspecjalizowany segment rynku,
a liczba inwestyciji spetniajacych jednoczesdnie wymagania dotyczace funkeji petnionej przez dang osobe,
rodzaju budynku, technologii wykonania, powierzchni uzytkowej oraz terminu realizacji jest ograniczona.
Nadmierne kumulowanie szczegdtowych wymagan moze prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia
kregu potencjalnych wykonawcéw zdolnych do realizacji przedmiotu zamdéwienia, mimo ze dysponujg oni
personelem majagcym odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie wystarczajace do prawidtowej realizacji
zamoéwienia.

18. Proponowana przez Wykonawce powyzej zmiana przyczyni sie do zwigkszenia liczby wykonawc 6w
zdolnych do ztozenia oferty, a tym samym do uzyskania bardziej konkurencyjnych warunkéw realizacji
zaméwienia. Nie powoduje ona jednoczesnie dla Zamawiajgcego obnizenia poziomu bezpieczenstwa ani
jakosci robét, poniewaz zachowany zostanie wymog posiadania uprawnien budowlanych bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, a ponadto doswiadczenia w petnieniu samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie oraz dos$wiadczenia w kierowaniu budowg budynkéw wykonanych w
technologii modutowej o istotnej dla Zamawiajacego powierzchni uzytkowej.

19. Wykonawca informuje, iz w $wietle art. 116 ust. 1 ustawy Prawo zamoéwieti publicznych wymagania
odnoszgce sie do doswiadczenia 0séb skierowanych do realizacji zamédwienia powinny stuzyé
potwierdzeniu, ze zamdwienie zostanie wykonane na odpowiednim poziomie jakoéci. Proponowana przez
Wykonawce w niniejszym wniosku konstrukcja warunku udziatu w postgpowaniu w zakresie 0s6b
wyznaczonych do realizacji zaméwienia zapewnia osiggniecie tego celu.

20. Przechodzac w dalszej czesci uzasadnienia do kwestii zastosowanej na gruncie prowadzonego przez
Zamawiajacego postgpowania o udzielenie zamodwienia publicznego definicji technologii modutowej
Wykonawca podnosi, iz definicja zastosowana przez Zamawiajgcego nie opisuje technologii modutowej
jako szerszej kategorii technicznej, lecz jej jeden szczegblny wariant, polegajacy na zastosowaniu wysoko
prefabrykowanych, przestrizennych modutow 3D, niemal catkowicie wykoniczonych w zaktadzie
produkeyjnym i wymagajacych na placu budowy jedynie robét resztkowych. W konsekwencji zatem
miejsce wykonania i scalenia modutu oraz stopiefi jego wykoniczenia zostaly przez Zamawiajgcego
potraktowane jako elementy przesgdzajace o istnieniu albo braku doswiadczenia w technologii
modutowej. Takie uksztattowanie warunku udziatu w postepowaniu prowadzi zdaniem wykonawcy do
utozsamienia wczesniejszego doswiadczenia wykonawcy z wymaganiami dotyczacymi sposobu realizaciji



KZN ZACHODNIOPOMORSKIE

4.2026

obecnego przedmiotu zamdwienia. Tymczasem warunek udziatu w postepowaniu powinien okre$lac
minimalny poziom zdolno$ci niezbedny do nalezytego wykonania zamowienia przez wykonawce, nhie za$
wymagaé wczesniejszej realizacji  inwestycji technologicznie identycznej z inwestycja objeta
postepowaniem. Wykonawca stoi na stanowisku, iz doswiadczenie w realizacji budynkéw z przestrzennych
modutéw o drewnianej konstrukcji szkieletowej, kt6re zostaty scalone lub skompletowane na placu
budowy z wczesniej przygotowanych elementow, potwierdza znajomos$é zasad projektowania,
wykonywania i taczenia jednostek modutowych, koordynowania potaczen konstrukcyjnych iinstalacyjnych
oraz prowadzenia wielobranzowego procesu inwestycyjnego - istotnych dla realizacji prac objetych
przedmiotem prowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie zaméwienia. Brak jest
zatem podstaw do uznania przez Zamawiajgcego, ze wykonawca posiadajacy takie dodwiadczenie nie jest
zdolny do realizacji zaméwienia tylko dlatego, ze w zrealizowanej uprzednio inwestycji czg$¢é procesu
scalenia albo wykoriczenia modutéw odbywata sig juz na placu budowy. Aktualna definicja zastosowana w
postepowaniu 4.2026 postuguje sig ponadto pojeciami nieostrymi, takimi jak ,,duzy stopieri prefabrykacji”,
wysoki poziom uzytecznosci” oraz ,resztkowe roboty wykonczeniowe”, nie okreslajgc w zaden sposéb
obiektywnych i mierzalnych zasad kwalifikowania realizacji referencyjnych. Moze to prowadzi¢ do
uznaniowej oceny do$wiadczenia oraz réznego traktowania technologii zapewniajgcych poréwnywalne
kompetencje techniczne i organizacyjne Wykonawcy/podmiotu udostepniajgcego zasoby. Proponowana
przez Wykonawce zmiana nie bedzie oznaczata zmiany sposobu realizacji aktualnego zamdwienia.
Wykonawca wybrany w postgpowaniu nadal bedzie zobowiazany do wykonania inwestycji zgodnie z OFZ
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do SWZ 4.2026 | zgodnie z dokumentacja projektowa, wtym do zastosowania
modutéw odpowiadajacych wymaganiom okreslonym dla przedmiotu zamowienia. Zmiana bedzie
dotyczyé zatem wytacznie sposobu oceny wczesniejszego doséwiadczenia wykonawcéw i umozliwi udziat
podmictom posiadajgcym doswiadczenie rzeczywiscie adekwatne do zasadniczego zakresu oraz stopnia
ztozonosci inwestycji. W konsekwencji zmiana definicji bedzie stuzyta zachowaniu proporcjonalno$ci
warunku, uczciwej konkurencji iréwnego traktowania wykonawcéw, bez obnizenia wymagan jakosciowych
dotyczagcych wykonania zamowienia.

21. Zuwagi na ztozone przez Wykonawce powyzej wnioski o dokonanie zmian w tresci SWZ opublikowanej
przez Zamawiajacego, zasadnym jawi sig przedtuzenie terminu sktadania ofert o czas 6niezbedny na
przygotowanie ofert, j. co najmniej do dnia 28 sierpnia 2026 r., godz. 13:00.

Wykonawca wskazuje, iz aktualny termin sktadania ofert zostat wyznaczony na dzieri 14 sierpnia 2026 r.,
godz. 13:00. W przypadku udzielenia przez Zamawiajacego odpowiedzi na sformutowane przez
Wykonawce whnioski (niezaleznie od zajgtego przez Zamawiajacego stanowiska) wszystkie podmioty
zainteresowane udziatem w postepowaniu bedg potrzebowaly dodatkowego czasu na ponowng analize
dokumentacji postepowania, przygotowanie wyceny oraz skompletowanie wymaganych trescig SWZ
oéwiadczen i dokumentéw niezbednych do ztozenia oferty przetargowej.

Stosownie bowiem do brzmienia art. 286 ust. 3 ustawy Pzp: ,W przypadku gdy zmiana tre$ci SWZ jest
istotna dla sporzgdzenia oferty lub wymaga od wykonawcéw dodatkowego czasu na zapoznanie sig¢ ze
zmiang treéci SWZ i przygotowanie ofert, zamawiajgcy przedtuza termin sktadania ofert o czas niezbgdny
na ich przygotowanie”.

Pozostawienie wykonawcom zbyt krétkiego terminu na ztozenie oferty moze realnie uniemozliwic

przygotowanie rzetelnych i konkurencyjnych ofert.
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PYTANIE NR 9(07.08.2026 16:08)

W zwigzku z informacjami zawartymi w dokumentacji technicznej, wskazujacymi na wystepowanie na
terenie inwestycji znacznych ilosci nasypéw niekontrolowanych, prosimy o jednoznaczne okreslenie po
czyjej stronie bedzie lezat koszt zagospodarowania i utylizaciji materiatu pochodzgcego z tych nasypow. Czy
koszty zwigzane z zatadunkiem/utylizacja tych materiatow beds ponoszone przez Generalnego
Wykonawce w ramach wynagrodzenia umownego, czy tez beda stanowity koszt Zamawiajgcego?

ODPOWIEDZ: Opis dokumentacji technicznej projekt budowlany branza konstrukcyjna zawiera zapis:

Whioski:

1. Posadowienie fundamentéw budynku projektuje sig na rzednych od +126,89 m npm (-
4,51 m ppp) do +129,00 m npm (-2,40 ppp) w celu wyeliminowanie z poziomu
posadowienia nasypéw oraz gruntéw stabono$nych warstwy la i lb.

2. Przyjety poziom posadowienie fundamentéw umozliwi ich wykonanie w obrebie
warstwach lIb, IVa, Ve, Vd.

3. W obliczeniach odporu poditoza gruntowego postuzono sig parametrami warstwy IVa,
ktéra charakteryzuje sie najnizszymi parametrami nosnosci. Biorgc pod uwaga
ustalenia dotyczace parametréw podtoza w projekcie zastosowano bezposredniego
ptaskiego posadowienia fundamentéw o wymiarach zapewniajgcych bezpieczne
przeniesienie obcigzen z konstrukeji budynku na podtoze gruntowe.

W ocenie Zamawiajacego dokumentacja wyczerpuje sprawy zwigzane z wymiang gruntu pod budynkiem
oraz terenami utwardzonymi.

PYTANIENR 10 (09.08.2026)

Czy Zamawiajgcy, w celu optymalizacji kosztéw realizacji inwestycji, przy zachowaniu wszystkich
parametréw okreslonych w dokumentacji postgpowania, przewiduje mozliwosé realizacji przedmiotowego
zaméwienia w technologii prefabrykowanej modutowej drewnianej panelowej (2D)?

W ocenie Wykonawey technologia prefabrykowana panelowa oparta o konstrukcje drewniang réwniez
charakteryzuje sie wysokim stopniem prefabrykacji realizowanej w warunkach fabrycznych, a nastgpnie
montazem gotowych elementéw na placu budowy. Rozwigzanie to pozwala osiggngé wymagane parametry
uzytkowe i jakosciowe przy jednoczesnym ograniczeniu kosztéw produkcji, transportu oraz montazu w
poréwnaniu do technologii modutéw przestrzennych 3D.

W zwigzku z powyzszym prosimy o potwierdzenie, czyZamawiajacy dopusci ztozenie oferty, a tym samym
realizacje inwestycji w technologii prefabrykowanej drewnianej panelowej (2D) jako rozwigzanie
réwnowazne wzgledem technologii modutowej drewnianej 3D, pod warunkiem zachowania wszystkich
wymagari | parametréw okreslonych w SWZ, OPZ oraz dokumentacji projektowe;j.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy przy inwestycji w Bobolicach nie dopuszcza technologii 2D,



KZN ZACHODNIOPOMORSKIE
4.2026

TERMINY

Termin ztozenia ofert zostaje przetozony na dzienh 19.08.2026 r. godz. 13:00.
Termin otwarcia ofert zostaje przetozony na dzier 19.08.2026 r. godz. 13:15.
Termin zwigzania oferta zostaje przesunigty na dziefi 17.09.2026 r.

Zatwierdzam

Kierownik Zamawiafgcego
lub osoba przez niego upowazZniona



