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Remont dach budynku starej szkoty

1. Dane ogélne

Przedmiotowy budynek dawnej szkoty pochodzi z poczatku XX w. Budynek ustawiony jest
kalenicowo wzgledem osi ulicy.

Wejscie do czesci reprezentacyjnej jest umiejscowione od strony wschodniej i potozone na
poziomie wysokiego parteru, od potudnia betonowymi schodami. Wejscie do czgsci
prywatnej miesci si¢ w elewacji zachodniej, natomiast wejscie prowadzace do mieszkan na I
p. oraz poddasza w elewacji pdtnocne;.

Bryta budowli do$¢ zwarta, z ryzalitami od strony potudniowej i pdinocnej kryta dachem
dachéwkowym od strony wschodniej. Budynek jest trzykondygnacyjny, z kondygnacja
piwnic i1 dwukondygnacyjnym poddaszem. Bryla ztozona ze zwartej bryly budynku
glownego, z korpusem nakrytym wysokim dachem wielopotaciowym, z dwuspadowym
dachem ryzalitu bocznego elewacji poludniowej i z dwuspadowym dachem dachéwkowym w
kierunku zachodnim elewacji potudniowej).

Od kilku lat czg$¢ parteru jest uzytkowana jako mieszkanie, a cze$¢ pozostaje nieuzytkowana.
Na pigtrze znajduje si¢ mieszkanie.

2. Material, konstrukcja

2.1. Sciany

Sciany budynku murowane z czerwonej, palonej cegly na zaprawie wapiennej. W partii
przyziemia wykonano pozioma izolacj¢ przeciwwilgociowa.

Gzyms cokolowy obiegajacy budynek z obrzutka cementowa z licznymi spgkaniami 1
wykruszeniami.

Ptyciny podokienne wypetiono tynkiem wapienno-piaskowym, pozostate dekoracje ceglane.
Szczyt ryzalitu od strony potudniowej ryglowy.

2.2. Stropy

W piwnicy odcinkowy ceglany na belkach stalowych;
Miedzy kondygnacyjne: drewniane.

2.3. Wigzba dachowa

Mieszany system konstrukcyjny: wigzba krokwiowo-platwiowa z rozbudowaniem
usztywnienia poprzecznego 1 ramy stolcowej dwukondygnacyjna z murowang Sciang 1
przypustnicami.

2.4. Dach

Wigzba dachowa drewniana, dach wielospadowy, pokrycie dachu ceramiczne dachowka
czarng lub antracytowa, prazkowang karpiowka (profilowana, kroj segmentowy), uktadang w
koronke, pdzniejsze naprawy dachowka zakladkowa oraz gladka karpiowka w kolorze
ceglastym. Obecnie trzy rodzaje dachéwek.



3. Stan zachowania budynku

3.1. Uwagi ogo6lne

Ogo6lny stan zachowania budynku mozna oceni¢ jako dobry. Ubytki spoinowania, ubytki
cegiel na elewacji, spckania i wykruszenia tynku wapiennego i obrzutki cementowej sg
efektem naturalnego wietrzenia.

Pokrycie dachowe wykonane z roznych rodzajow dachowek. Kominy niedawno wtornie
przemurowane w uproszczonej formie (ponad potacig dachu), brak wiekszosci sterczyn.
Wilgo¢ w pomieszczeniach piwnicznych jest spowodowana najprawdopodobniej
podcigganiem kapilarnym, ze wzgledu na wysoki stan wod gruntowych oraz nieprawidtowe
odprowadzanie wody od budynku (niedrozne rury spustowe, woda z rur spustowych
odprowadzana pod fundament), pomieszczenia pomalowanie farbg emulsyjng, co utrudnia
odparowanie wilgoci z muréw.

Schody betonowe prowadzace do budynku odspojone od budynku, murek ze zwietrzatymi,
spudrowanymi cegtami.

Stolarka drzwiowa zewng¢trzna w stanie dostatecznym, tj. rozeschnigcie konstrukeji,
zhuszczenie si¢ powlok malarskich spowodowane zuzyciem i wietrzeniem. Elementy
kamienne tj. schody betonowe w stanie bardzo dobrym.

Posadzka wewnetrzna zachowana oryginalnie w stanie dobrym, widoczne ubytki lica,
spoinowania, spekania, wykruszenia i czeSciowe braki ptytek.

3.2. Cokot 1 mury obwodowe

Na cokole widoczne sa $lady izolacji poziomej. Liczne ubytki spoin i zawilgocenie
fundamentow, cze$ciowe ubytki cegiel.

Mury ceglane zachowane w stanie do$¢ dobrym. Spiek cegiel nieuszkodzony, liczne
zabrudzenia 1 wietrzenie. Czg¢Sciowe ubytki spoiny wapiennej, wykruszenia fragmentow
cegietl oraz ubytki tynku w ptycinach.

Wypehienia tynkiem wapienno-piaskowym znaczaco spudrowane.

Murek schodow do budynku z destrukcja cegiet, odspojony od schodow, spowodowany
zastosowaniem spoiny cementowej i izolacja pozioma papa bitumiczna.

Od strony potnocnej elewacji zalanie spoin blizej nierozpoznana substancjg (mleczko
cementowe/ wysolenia/inny rodzaj zaprawy).

Glowng przyczyng zawilgocenia jest wysoki poziom wod gruntowych i zwigzane z tym
podciaganie kapilarne, odprowadzanie wody opadowej prosto pod budynek, wyprofilowanie
poziomu terenu przy budynku w strong¢ $cian zamiast od $cian oraz naturalne wietrzenie.
Konieczne jest oczyszczenie terenu przy budynku z roslinnosci, uksztattowanie odpowiednich
spadkow terenu od budynku, usunigcie wilgoci w piwnicy z murow.

3.3. Wigzba dachowa 1 pokrycie dachu

Wiezba w wigkszo$ci oryginalna, w mieszanym systemie konstrukcyjnym: wiezba
wieszarowa z rozbudowaniem usztywnienia poprzecznego 1 ramy stolcowej,
dwukondygnacyjna z murowang $cianka kolankowa. Stan zachowania dobry, naturalne
spekania elementdw drewnianych spowodowane rozsychaniem drewna, podwaliny
elementow pionowych do§¢ mocno zwietrzate — w stanie dostatecznym. Na odcinku strychu
komin jest poprowadzony z przesuni¢ciem o okoto 30-40cm.



4. Opinia techniczna

Na podstawie dokonanych ogledzin i badan makroskopowych mozna stwierdzi¢, ze zar6wno
konstrukcja jak i poszczegdlne elementy budynku podlegajacego remontowi, znajduja si¢
obecnie w dobrym stanie technicznym, nie grozagcym awarig, nadajgcym si¢ na dalsze jego
bezpieczne uzytkowanie. Na $cianach, ani nadprozach budynku nie stwierdzono spegkan i
zarysowan, co wskazuje m.in. na prawidlowe posadowienie. Elementy konstrukcyjne
poziome, stropy i nadproza, nie wykazuja ugie¢. Nie wykonano odkrywek fundamentow. Stan
techniczny budynku dobry.

Stwierdza si¢, Ze projektowany remont nie wplynie niekorzystnie na prace
wytrzymalos$ciowa konstrukcji przedmiotowego budynku

5. Przeznaczenie i program uzytkowy

Przedmiotem opracowania jest remont dachu budynku wraz z wymiana czg$ci konstrukcji
drewnianej oraz pokryciem wraz z niezbedng infrastruktura techniczng 1 zagospodarowaniem
terenu w Proszkowie ul. Pomologii 11.

Przedmiotowy budynek jest obiektem wolnostojacym. Budynek posiada dwie kondygnacje
nadziemne oraz strych nieuzytkowy. Budynek jest w catlo$ci podpiwniczony.

W przypadku czgéciowej rozbidrki 1 wymiany calych lub czeSciowych uszkodzonych
elementow:

- prace nalezy zaczyna¢ od gory, stemplujac belki po bokach, gdzie rozebrano wypetnienie;

- rozbierajac wypetnienie nalezy doktadnie oczysci¢ cegly i utozy¢ osobno dla kazdego pola,
aby ulatwi¢ ich ponowne uzycie, docigcie lub wymiang, sprawdzi¢ stan cegiel, zwietrzate
wymienié;

- elementy przeznaczone do usunigcia nalezy wycina¢ pitka przez przecigcie w dwdch
miejscach, pozostate fragmenty nalezy wyja¢ nie naruszajac gniazd, w ktorych byty osadzone;
- przy czeSciowe] wymianie elementéw nalezy przygotowa¢ dwa odcinki, wykonac
odpowiednie wcigcia 1 zacigcia, a po dopasowaniu wyznaczy¢ miejsce przysztego potaczenia,
nastepnie wyjac 1 przygotowaé zlacze; elementy S$ciskane mozna potaczy¢ ztaczem na
nakltadke prosta, uko$ng, prosta z czopami lub zamek prosty z czopami pletwowymi
(jaskolczy ogon), potaczeni na zlaczach wykona¢ $rubami lub opaskami, uprzednio
zabezpieczonymi antykorozyjnie;

- po rozebraniu nalezy sprawdzi¢ stan drewna, przeprowadzi¢ dezynfekcje 1 dezynsekcje,
uzupeli¢ ubytki oraz zaimpregnowaé preparatem grzybobdjczym 1 przeciwpozarowo
(preparatem bezbarwnym);

- wypehienie zaprawg do wypelniania szachulcow, tynkowanie po6l nalezy koniecznie
licowaé ze $ciang, tynk nie moze wystawac poza lico $ciany, poniewaz takie rozwigzanie
umozliwi penetracj¢ wod opadowych pomigdzy cegla a tynkiem;

- zagruntowac i pomalowac.

W przypadku gdy rozbiorka nie jest konieczna:

- nalezy sprawdzi¢ stan drewna, przeprowadzi¢ dezynfekcj¢ 1 dezynsekcje, uzupehni¢ ubytki
oraz zaimpregnowac preparatem grzybobdjczym i przeciwpozarowo;

- przy czg$ciowej wymianie elementdw nalezy przygotowa¢ dwa odcinki, wykonaé
odpowiednie wcigcia 1 zaciecia, a po dopasowaniu wyznaczy¢ miejsce przysztego potaczenia,
nastepnie wyjac i przygotowaé zlacze; elementy S$ciskane mozna potaczy¢ zlaczem na
naktadke prosta, uko$ng, prosta z czopami lub zamek prosty z czopami pletwowymi
(jaskolczy ogon), potaczeni na ztaczach wykona¢ $rubami lub opaskami, uprzednio
zabezpieczonymi antykorozyjnie;



- wypehienie zaprawa do wypekniania szachulcow, tynkowanie pol nalezy koniecznie
licowa¢ ze $ciana, tynk nie moze wystawac poza lico $ciany;
- zagruntowac 1 pomalowac.

6. Dach i wigzba dachowa

Wymiana pokrycia dachowego na antracytowa dachéwke typu karpiowka, prazkowana,
profilowana, kroj segmentowy, potmatowa, koronka;

Wymiana rynien i rur spustowych wraz z odprowadzeniem wody od budynku. Kolor rynien i
rur spustowych zblizony do koloru pokrycia dachu lub ocynk;

Impregnacja lub wymiana czgSci okapu oraz impregnacja czg¢sci zewnetrzne] wigzby
dachowe;j;

Wymiana wszystkich istniejacych lat. Rozstaw nowych lat nalezy dostosowa¢ do nowego
pokrycia dachowego;

Montaz czerpni w lukarnie i wyrzutni dachowej (wg branzy sanitarnej);

Wymiana lub dodanie opierzen dla wszystkich elementéw na dachu (kominy, kominki
wentylacyjne, krawedzie koszowe itp.);

7. Kominy i przewody wentylacyjne

Istniejace przewody kominowe bez zmian.

Pozostate nieuzywane przewody pozostawione

W pierwszej kolejnosci nalezy sprawdzi¢ na budowie do ktérych przewodoéw wiaczone sa
kratki i wentylacja pomieszczen w budynku.

Przewody te nalezy zarezerwowa¢ do obstugi budynku.

Wszystkie przewody kominowe nalezy podda¢ ocenie technicznej przed ich ponownym
wykorzystaniem. Przewody muszg by¢ szczelne, drozne i czyste.

8. Odwodnienie dachow

Odwodnienie dachu grawitacyjne, za pomocg rynien i rur spustowych - odprowadzenie wody
bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

Konstrukcja dachu:

Niniejszy projekt nie przewiduje istotnych zmian w istniejacej konstrukcji dachu. Zgodnie z
zatozeniami inwestycji, wymianie podlega¢ bedzie w cato$ci pokrycie dachu wraz z wymiana
fat na nowe, bez dodawania dodatkowych obcigzen w postaci ocieplenia dachu, czy sufitu
podwieszonego. Jedyng ingerencja w konstrukcje bedzie wyciecie fragmentu krokwi,
zamontowanie nowej 1 wymiandw. Przekroj projektowanych elementow 12x16 cm. Po
przeprowadzeniu wizji lokalnej oraz ogledzin i punktowych badan wytrzymatosciowych,
stwierdzono, iz konstrukcja dachu znajduje si¢ w dobrym stanie 1 spetnia warunki no$nosci 1
uzytkowania w dalszym okresie funkcjonowania. Jednakze, podczas robot rozbiorkowych na
dachu nalezy oceni¢ stan poszczegdlnych elementow konstrukcji dachowej pod katem
wymiany zniszczonych elementéw wigzby na nowe. Sprochniate lub skorodowane fragmenty
nalezy zastapi¢ nowymi o identycznym przekroju z drewna C24. Oszacowano ilos¢
elementow zakwalifikowanych do naprawy lub wymiany do 30%.

Catos¢ konstrukcji dachu nalezy oczysci¢ 1 zaimpregnowac s$rodkami ochronnymi i
grzybobojczymi.



