Opolski Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Opolu
Wojewodzki ul. Piastowska 14, 45-082 Opole
Konserwator tel. 77 45 24 433, e-mail: biuro@wuozopole.pl
Zabytkow www.wuozopole.pl

Opole, dnia 12.12.2022 1.
ZN.5142.524.2022.1SH

Decyzja nr 983/N/2022

Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 1, ust. 3, ust. 5, art. 37 c, art. 6 ust. 1 pkt 1 litera c, art. 7 pkt 1,
art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tj. — Dz. U. z 2022 r., poz. 840) oraz Rozporzadzenia Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan
archeologicznych i innych dziatad przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze
badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz.U. z 2021 r., poz. 81), a takze art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. - Dz.U.
z 2022 r., poz. 2000),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 14.11.2022 r. przez Opolski Oérodek Doradztwa
Rolniczego, ul. Gtéwna 1, 49-330 Losiéw, w imieniu ktérego wystepuje pelnomocnik Marcin
Taczalski, ul. Wojciechowska 7F, 20-704 Lublin, o udzielenie pozwolenia na prowadzenie
prac konserwatorskich i rob6t budowlanych w skrzydle wschodnim patacu w Losiowie,
wpisanym do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego pod nr227/2014 decyzja
z dnia 20.10.2014 1.,

Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
pozwala

na prowadzenie prac konserwatorskich i robét budowlanych w skrzydle wschodnim patacu

w Losiowie, w ponizszym zakresie:

piwnica:

1. skucie zawilgoconych i odspojonych tynkéw w piwnicy i uzupelnienie tynkami
wapiennymi,

2. wymiana drzwi na przeciwpozarowe EI60 (wydzielenie klatki schodowej, kottowni
1 pomieszczenia technicznego),

3. obudowa nieczynnej windy ptytami kartonowo-gipsowymi,

zabezpieczenie stropu nad kotlownia i pomieszczeniem technicznym natryskiem

ogniochronnym,

5. zabezpieczenie belek stropowych w pom. -1.5 pasami plyty kartonowo-gipsowe;j,

jEs

parter:

6. wydzielenie klatki schodowej poprzez wymiang stolarki drzwiowej na stolarke
speiniajgca wymagania p.poz. wykonang na wzor istniej acej,

7. wykonanie hydrantéw wewnetrznych w szafach hydrantowych,

8. obudowa nieczynnej windy ptytami kartonowo-gipsowymi,

Klauzula informacyjna dotyczaca zasad przetwarzania danych osobowych dostepna jest na stronie
http://wuozopole.pl oraz w siedzibie Urzedu.



zabezpieczenie belek stropowych w pom. 0.6, 0.7, 0.8, 0.9 pasami plyty kartonowo-
gipsowej,

10. usunigcie sufitdéw podwieszanych w skrzydle wschodnim i w czeéci centralne;j,
pietro 1:
11. wydzielenie klatki schodowej ewakuacyjnej poprzez budowe nowej Sciany

12.
13.
14.
15.
16.

17.

1 zamurowanie otworu drzwiowego,

wymiana stolarki drzwiowej na drzwi spelniajace warunki p.poz. wykonane na wzér
historycznych,

wymiana okna na klatce schodowej pomigdzy pierwszym a drugim pietrem na okno
oddymiajace,

wykonanie hydrantow wewngtrznych w szafach hydrantowych,

obudowa nieczynnej windy ptytami kartonowo-gipsowymi,

montaz obudowanej plytami kartonowo-gipsowymi kurtyny p.poz w korytarzu wraz
z obnizeniem nadproza,

oddzielenie plytami kartonowo-gipsowymi przeciwpozarowymi drewnianej konstrukcji
schodéw prowadzacych na poddasze,

parter i pietro pierwsze skrzydla wschodniego:

18.
19.
20.
21.
22

23
24.

25.
26.
27.

28.
29,

wydzielenie fazienek w pokojach w skrzydle wschodnim,

wydzielenie pomieszczenia porzadkowego i aneksu kuchennego,

wykonanie dodatkowych otwordéw drzwiowych (jedno na parterze, trzy na pietrze),
wydzielenie Sciankami kartonowo-gipsowymi fazienek i aneksu kuchennego,

wymiana wtémnych posadzek i przeprowadzenie prac konserwatorskich posadzek
historycznych,

remont posadzek tarasow,

wymiana wtdrnej stolarki okiennej i przeprowadzenie prac konserwatorskich stolarki
okiennej i drzwiowej historyczne;j,

demontaz wtérnych sufitéw podwieszanych i okladzin §cian,

demontaz istniejacych urzgdzen sanitarnych,

malowanie pomieszczefi zgodnie z badaniami stratygraficznymi i programem prac
konserwatorskich,

renowacja i uszczelnienie niecki oczka wodnego w oranzerii,

wydzielenie klatki schodowej ewakuacyjnej poprzez budowe nowej $ciany z betonu
komoérkowego,

poddasze:

30.
. wykonanie podstawy pod komin nad pomieszczeniem 2.4,

. usunigceie starego zbiornika wyréwnawczego zlokalizowanego na windzie,

. wymiana drewnianych schodéw prowadzgcych na wieze,

. docieplenie pofaci dachowych w skrzydle wschodnim welng mineralna, wykoficzenie

35.

wykonanie murowanych kominéw wyprowadzonych ponad dach,

ptytami kartonowo-gipsowymi i oddzielenie skrzydta wschodniego ptytami kartonowo-
gipsowymi,
modernizacja instalacji wewnetrznych,
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36.

L) L) W
oo

he

40.

>

wydzielenie klatki schodowej ewakuacyjnej poprzez wymiang stolarki drzwiowej
spelniajgcej wymagania p.poz. wykonanej na wzor 1stniejgce;j,
obudowa nieczynnej windy ptytami kartonowo-gipsowymi,

. Wykonanie hydrantéw wewnetrznych w szafach hydrantowych,

zabezpieczenie wigzby dachowej impregnatami p. poz.,
usunigcie opaski betonowej wokét budynku,

wg zataczonego projektu budowlanego autorstwa mgr inz. arch. Michata Kwiatkowskiego pn.
»-Remont i przebudowa patacu w Losiowie w ramach inwestycji pn.: Przebudowa centrum
edukacyjno-szkoleniowego na rzecz rolnictwa Opolskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego
w Losiowie” z pazdziernika 2022 r. uzgodnionego pod nr ZN.5142.524.2022.1SH.

Niniejsze pozwolenie posiada termin waznosci do 31.12.2024 .

Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastepnie
pozwolenie moze zosta¢ cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Warunki konserwatorskie:

1.

(V8]

Szafy hydrantowe nalezy wykona¢ jako stylizowane. Zaleca si¢ wykona¢ obudowy na
wzor obudowy grzejnikdw.

Nakiada si¢ obowigzek kierowania robotami budowlanymi lub sprawowania nadzoru
inwestorskiego przez osoby spetniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 37 ¢ ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Naklada si¢ obowigzek przekazania wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow imienia,
nazwiska, adresu oraz dokumentéw potwierdzajgcych kwalifikacje, o ktérych mowa
wart. 37 ¢ ustawy o ochronie zabytkéw, osoby kierujacej robotami budowlanymi lub
sprawujacej  nadzér  Kkonserwatorski, a takze o$wiadczenia = ww. 0s6b
o przejeciu  obowigzku kierowania robotami budowlanymi lub sprawowania nadzoru
inwestorskiego, nie p6Zniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia prac.

W przypadku zmiany kierownika robét budowlanych lub osoby sprawujacej nadzér
inwestorski w toku prac, przekazania wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkéw, nie
pozniej niz w terminie 14 dni przed dokonaniem zmiany, imienia, nazwiska, adresu oraz
dokumentéw potwierdzajacych kwalifikacje ww. oséb.

Nalezy zawiadomi¢ wojewoddzkiego konserwatora zabytkow o terminie podjecia
okreslonych czynno$ci zwiazanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed
rozpoczeciem tych czynnosci.

Nalezy = niezwlocznie  zawiadomié wojewodzkiego  konserwatora  zabytkow
0 zagrozeniach lub nowych okoliczno$ciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét
budowlanych.

Naklada si¢ obowigzek dokonania odbioru koficowego oraz odbioréw czesciowych prac
z udzialem Opolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow (OWKZ).

Nalezy przekaza¢ OWKZ w terminie do 3 miesiecy od dnia zakofczenia prac
dokumentacje powykonawcza przeprowadzonych prac konserwatorskich i robét
budowlanych (niezb¢dne opisy i rysunki w wersji papierowej oraz zdjecia w formie
elektroniczne;j).
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Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
odmawia wydania pozwolenia

na prowadzenie robét budowlanych w skrzydle wschodnim patacu w Losiowie w zakresie
wykonania nowych sufitow z ptyt kartonowo-gipsowych.

Uzasadnienie

W dniu 14.11.2022 r. do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu
wplynal wniosek Opolskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego, ul. Gtéwna 1, 49-330 Losiow,
w imieniu ktérego wystepuje pelnomocnik Marcin Taczalski, ul. Wojciechowska 7F,
20-704 Lublin, w sprawie wydania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie ww.
zakresu rob6t. Wniosek zostat uzupelniony w dniu 08.12.2022 r. Patac w Losiowie zostat
wpisany do rejestru zabytkéw wojewoddztwa opolskiego pod nr 227/2014 decyzja
z dnia 20.10.2014 r.

Podstawe rozstrzygnigcia stanowi art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r., zgodnie z ktérym pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru. W mysl art. 4 pkt 1 i 2 ww. ustawy
ochrona zabytkéw polega, w szczegoélnosci, na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziatan majacych na celu zapewnienie warunkéw prawnych umozliwiajgcych
trwale zachowanie zabytkéw, ich zagospodarowanie, utrzymanie i zapobieganie zagrozeniom
mogacym spowodowa¢ uszczerbek dla ich wartodci. Zgodnie z art. 36 ust. 3 powyzej
cytowanej ustawy, pozwolenie konserwatorskie moze okresla¢ warunki konserwatorskie,
ktdére zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

W ramach inwestycji planuje si¢ przeprowadzenie prac konserwatorskich i robot
budowlanych w skrzydle wschodnim patacu w celu dostosowania pomieszczen hotelowych
do przepiséw technicznych i przeciwpozarowych. W ramach inwestycji przeprowadzone
zostang rowniez prace konserwatorskie zmierzajace do zachowania i ekspozycji waloréw
zabytkowych patacu.

Zgodnie z zalaczong dokumentacja projektowa $ciggniete zostana wtdrne sufity
podwieszane i oktadziny Scian, a nastgpnie na sufitach potozone bedg ptyty kartonowo-
gipsowe. Z uwagi na przestoniecie sufitow sufitami podwieszanymi nie oceniono ich stanu
zachowania. Majac na uwadze zachowanie oryginalnej, historycznej tkanki zabytku,
koniecznym jest odstoniecie sufitéw i przeprowadzenie prac konserwatorskich z ewentualnym
uzupelnieniem tynkéw tynkami wapiennymi wykonanymi na trzcinie.

Uwzgledniajac powyzsze OWKZ w Opolu stwierdza, ze planowana inwestycja w ww.
zakresie moze zosta¢ zrealizowana. Zgodnie z trescig przytoczonego uzasadnienia orzeczono
jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwotanie do Ministra Kultury
1 Dziedzictwa Narodowego, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia (art. 127 § 112 oraz art. 129 § 11 2 k.p.a.). W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
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oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art.127a § 112 k.p.a.).

Pouczenie:

Inwestor i wykonawca zobowiazani sa do przestrzegania zasad i warunkéw prowadzenia prac (robdt, badan lub

innych dziatan), wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz z cytowanego wyzej

rozporzadzenia, w szczegdlnoscei:

1) Uzyskanie pozwolenia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw na podjecie robét budowlanych przy

zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w

przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.

2) OWKZ wstrzymuje wykonywane bez jego pozwolenia lub w sposob odbiegajacy od zakresu i warunkow

okreslonych w pozwoleniu prace przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu, a nastepnie wydaje

decyzje:

a) nakazujacg przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, z okresleniem
terminu wykonania tych czynnosci, albo;

b) zobowiazujaca do uzyskania pozwolenia OWKZ na prowadzenie wstrzymanych prac przy zabytku, albo ;

c) nakfadajaca obowiazek podjecia okre§lonych czynnosci w celu doprowadzenia wykonywanych prac przy
zabytku do zgodno$ci z zakresem i warunkami okre§lonymi w pozwoleniu, wskazujac termin ich
wykonania.

Po wykonaniu obowiazku, o ktérym mowa pod lit. ¢), OWKZ wydaje pozwolenie na wznowienie wstrzymanych

prac (robét, badan lub innych dziatan) przy zabytku.

3) W przypadku, gdy bez wymaganego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub w sposob

odbiegajacy od zakresu i warunkéw okre§lonych w pozwoleniu wykonano przy zabytku wpisanym do rejestru

prace (roboty, badania lub inne dziatania), OWKZ wydaje decyzje:

a) nakazujaca przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, okre$lajac termin
wykonania tych czynnosci, albo;

b) zobowiazujacg do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany sposob, w okreslonym
terminie.

4) Osoba, ktora dopuscita sig naruszenia przepiséw o zabytkach lub naruszyta zakres i warunki okreslone w

pozwoleniu, jest obowiazana na swoj koszt wykonac czynnosci nakazane w decyzji, o ktorej mowa w punkcie 2)

lit. a) i ¢) oraz w punkcie 3).

5) Wykonawca zobowiazany jest prowadzi¢ dziennik budowy (w mysl przepisow Prawa budowlanego).

6) Wykonawea jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ OWKZ o wszelkich zagrozeniach lub nowych

okolicznosciach ujawnionych w toku prac konserwatorskich przy zabytku, kiére moga mie¢ wplyw na

stan zachowania zabytku. W takich przypadkach WKZ jest zobowiazany wyda¢ wykonawcy odpowiednie
zalecenia w terminie nie pdéZniejszym niz 7 dni od dnia przyjecia zawiadomienia, moze réwniez wydane
pozwolenie zmieni¢ lub je cofnac.

7) Osoba, ktéra bez pozwolenia albo wbrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskie,

restauratorskie, roboty budowlane, badania konserwatorskie lub architektoniczne przy zabytku

wpisanym do rejestru lub roboty budowlane w jego otoczeniu, podlega karze pienigznej w wysokosci od

500 do 500 000 zlotych (art. 107 d, ust. 1, 2, 5 ustawy).

Otrzymuja (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
Opolski Oérodek Doradztwa Rolniczego, ul. Glowna 1, 49-330 Losiow,
Do wiadomosei:
2. Starostwo Powiatowe w Brzegu
ul. Robotnicza 20
49-300 Brzeg

aa ISH
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