Zabrodzie, dn. 13.08.2026r.

Zamawiajacy:
Gmina Zabrodzie
ul. WL St. Reymonta 51, 07-230 Zabrodzie

Znak postepowania: RG.271.8.2026

Dotyczy:  postepowania o  udzielenie = zaméwienia  publicznego  np:
»Termomodernizacja trzech budynkow szkolnych w Gminie Zabrodzie”

Pytania oferenta:
Pytanie nr 1. Zakres wymiany instalacji centralnego ogrzewania — ZSP Adelin
Dotyczy: PFU Adelin pkt 6.9.1; audyt energetyczny AE Adelin 2026 pkt 8.1 poz. 1

Program funkcjonalno-uzytkowy w pkt 6.9.1 przewiduje kompletng wymiang
istniejacej instalacji grzewczej, wskazujac wprost, ze demontazowi podlegaja
rurociagi prowadzone po wierzchu, grzejniki, ostony grzejnikowe oraz armatura.

Audyt energetyczny dla tego samego obiektu opisuje natomiast usprawnienie istotnie
wezsze: demontaz starych grzejnikéw, uzupenienie izolacji cieplnej orurowania oraz
regulacje instalacji po termomodernizacji. Audyt odnotowuje przy tym, ze instalacja
centralnego ogrzewania byta modernizowana w 2025 r. — wymieniono piony i
poziomy, zamontowano zawory termostatyczne, a grzejniki w wigkszos$ci wymieniono
na ptytowe.

Pytanie: Ktory z powyzszych opisow wyznacza zakres zamowienia? Wnosimy o
jednoznaczne wskazanie, czy wycenie podlega:

1. kompletna wymiana instalacji c.0. wraz z rurociggami i armaturg — zgodnie z
PFU, czy

2. wylacznie wymiana grzejnikow, uzupetnienie izolacji orurowania oraz regulacja
hydrauliczna — zgodnie z audytem energetycznym.

W przypadku wariantu pierwszego wnosimy dodatkowo o wskazanie, ktére elementy
instalacji zmodernizowane w 2025 r. podlegajg ponownej wymianie.



Pytanie nr 2. Granica czesci dobudowanej wylaczonej z zakresu — SP Debinki

Dotyczy: PFU Debinki pkt 2.2.1 i 3.1; audyt energetyczny AE Debinki 2026 pkt 4.e i
05.2

PFU w pkt 2.2.1 wskazuje, ze rozbudowa o przedszkole nastapita w 2021 r., a w pkt
3.1 wylacza z zakresu okna i drzwi ,,w czgéci dobudowanej w 2021 r.” oraz instalacje
,»poza czescig dobudowang obejmujaca przedszkole”.

Audyt energetyczny konsekwentnie odnosi si¢ hatomiast do czesci dobudowanej w
2022 r., podajac jej powierzchnie 342,0 m? oraz wytgczajac z modernizacji o$wietlenia
powierzchni¢ 341,1 m?.

Wylaczenie obejmuje jednoczesnie stolarke, instalacje c.o., c.w.u. oraz o$wietlenie, a
dokumentacja zamowienia nie zawiera rysunku ani wykazu pomieszczen
pozwalajacego jednoznacznie ustali¢ jego granice.

Pytanie: Wnosimy o udostepnienie rzutu z zaznaczong granicg czesSci wylaczonej z
zakresu zamowienia albo wykazu pomieszczen wchodzacych w jej sktad, wraz z
potwierdzeniem, ze wylaczenie w tych samych granicach obowigzuje dla wszystkich
branz (stolarka, c.0., c.w.u., o$wietlenie).

Pytanie nr 3. Numeracja zalacznikow i odestania wewnetrzne w SWZ
Dotyczy: SWZ pkt 4.11, 10.1, 13.1 ppkt 7, 15.4, 16.2, 18.8-18.9, 19.1
W tresci SWZ wystepuja nastgpujace niezgodnosci:

Postanowienie Tresé odestania Uwaga
SWz

pkt4.11 oraz 19.1 IPU stanowig zatacznik nr 8 do SWZ —

pkt 15.4 IPU stanowig zatacznik nr 9 do SWZ sprzeczno$¢ z pkt 4.11 i
19.1
pkt 13.1 ppkt 7 zatacznik nr 8 = wzor oswiadczenia 0 trzecie znaczenie
grupie kapitatowej zalgcznika nr 8
pkt 10.1 przedmiotowe $rodki dowodowe ,,0 pkt 11.10 dotyczy innej
ktorych mowa w pkt 11.10 SWZ” materii
pkt 16.2 zasady opisane ,,w pkt 17.4117.5 SWZ” wskazane jednostki nie

odpowiadajg tresci



Postanowienie Tresé¢ odestania Uwaga
SWz

odestania

pkt 18.8 i 18.9 odestanie do ,,pkt 19.8” wskazana jednostka nie
odpowiada tresci odestania

pkt 13 numeracja wystepuje w dwoch —
znaczeniach

Pytanie: Wnosimy o sprostowanie tresci SWZ przez wskazanie prawidtowe;j
numeracji zatacznikow oraz prawidtowych jednostek redakcyjnych, do ktorych
odsytaja wymienione postanowienia. Wskazane rozbieznos$ci utrudniajg weryfikacje
kompletnosci oferty i rodzg ryzyko jej odrzucenia z przyczyn formalnych.

Pytanie nr 4. Wyroby zawierajace azbest

Dotyczy: PFU pkt 2.2 (wszystkie trzy obiekty); brak regulacji w dokumentacji
zamowienia

Zakres zamowienia obejmuje rozbiorke pokry¢ dachowych, warstw papy, istniejacych
warstw ocieplen oraz warstw posadzek w budynkach wzniesionych w latach 1910,
1953, 1970 oraz w latach 80. XX wieku.

Zaden z dokumentow zamowienia nie zawiera informacji o wystepowaniu wyrobéw
zawierajacych azbest, inwentaryzacji takich wyrobow ani oceny ich stanu. Ewentualne
ujawnienie azbestu skutkuje obowigzkiem usunigcia go przez podmiot posiadajacy
odpowiednie uprawnienia, zgtoszenia prac oraz przekazania odpadow na uprawnione
sktadowisko, co istotnie wptywa na koszt i czas realizacji zamowienia.

Pytania:

1. Czy Zamawiajacy dysponuje inwentaryzacjg Wyrobow zawierajacych azbest dla
przedmiotowych  obiektow, sporzadzong w  wykonaniu obowigzkow
wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 13 grudnia 2010 r. w
sprawie wymagan W zakresie wykorzystywania wyrobow zawierajacych azbest?
Jezeli tak — wnosimy o jej udostepnienie.

2. Czy Zamawiajacy potwierdza, ze w obiektach objetych zamowieniem nie
wystepuja Wyroby zawierajgce azbest?

3. Jezeli Zamawiajacy takiego potwierdzenia nie sktada — na czyj koszt i w jakim
trybie zostana rozliczone roboty zwigzane z usunieciem i unieszkodliwieniem
wyrobow azbestowych ujawnionych w toku realizacji, przy przyjetym
wynagrodzeniu ryczattowym?



Pytanie nr 5. Zasady udostepnienia obiektéw w trakcie roku szkolnego
Dotyczy: SWZ pkt 4.13; PFU pkt 6.6.1

Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert cze$ciowych, uzasadniajgc to m.in. tym,
ze ,,szczegolny charakter budynku szkolnego wymaga elastycznego realizowania robot
w roznych miejscach”. Dokumentacja zamoéwienia nie okresla jednak zasad
udostepnienia obiektow Wykonawcy.

Pytania — wnosimy 0 okreslenie:

1. czy dopuszczalne jest prowadzenie robot w czynnych placowkach w trakcie roku
szkolnego, a jezeli tak — w jakich godzinach i w jakich strefach obiektu;

2. czy Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie robot w weekendy, dni wolne od zajg¢
oraz w porze wieczornej;

3. czy Zamawiajacy przewiduje przekazanie obiektow lub ich cze$ci w wylaczne
wladanie Wykonawcy w okresie ferii i wakacji, a jezeli tak — w jakich

terminach;
4. czy Zamawiajacy narzuca etapowanie robot, a jezeli tak — wnosimy o jego
wskazanie.
Powyzsze ma zasadnicze znaczenie dla wyceny, poniewaz czg¢$¢ robot — w

szczegolnosci ocieplenie podtogi na gruncie w ZSP Zabrodzie oraz wymiana
o$wietlenia — jest w czynnych placowkach oswiatowych praktycznie niewykonalna w
trakcie zajec.

Pytanie nr 6. Ograniczenie terminowe wynikajace z okresu legowego ptakow
Dotyczy: PFU pkt 6.2.2 oraz uwagi przy opisach robo6t dachowych; SWZ pkt 6.1

PFU naktada obowiazek sporzadzenia opinii ornitologicznej i chiropterologicznej,
jezeli bedzie wymagana, oraz zawiera zastrzezenie: ,, Wszystkie prace prowadzi¢ poza
okresem lggowym. Nie dopuszcza si¢ niszczenia zasiedziatych gniazd ptasich”.

Zastrzezenie to w praktyce wylacza mozliwos¢ prowadzenia robot na elewacjach i
dachach w okresie od marca do sierpnia. W zestawieniu z 12-miesigcznym terminem
realizacji (SWZ pkt 6.1) oraz ograniczeniami wynikajacymi z funkcjonowania
placowek w trakcie roku szkolnego moze to oznacza¢ brak realnego okna czasowego
na wykonanie znaczacej czgsci zamowienia.

Pytania:

1. Czy zastrzezenie zawarte w pkt 6.2.2 PFU ma charakter bezwzgledny, czy tez
Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie robot w okresie legowym pod nadzorem
ornitologicznym i po uprzednim zabezpieczeniu przegrod przed zasiedleniem,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie gatunkowej zwierzat?

2. Czy okolicznosci opisane powyzej Zamawiajagcy uUzna za podstawg zmiany
terminu wykonania umowy w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp?



Pytanie nr 7. Udostepnienie dokumentacji archiwalnej obiektéw
Dotyczy: PFU pkt 6.2; audyty energetyczne pkt 04.1i 3.3

Dokumentacja zamoéwienia nie zawiera rysunkow obiektow — rzutow, przekrojow,
elewacji ani zestawien stolarki — co uniemozliwia weryfikacje powierzchni przegréod
podanych w PFU i audytach energetycznych. Audyty opieraja si¢ na inwentaryzacji
wilasnej audytora oraz na wymienionych w nich dokumentach archiwalnych, ktorymi
Zamawiajacy dysponuje.

Pytanie — wnosimy o udostepnienie posiadanej dokumentacji archiwalnej
obiektow, w szczegélnosci:

1. projektu wykonawczego remontu kottowni w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w
Adelinie z 2021 r,;

2. dokumentacji robot remontowo-adaptacyjnych pomieszczen pod zlobek w
Adelinie z 2019 r., zawierajacej rzut parteru, przedmiar robot oraz projekt
instalacji sanitarnych;

3. instrukcji bezpieczenstwa pozarowego wszystkich trzech budynkow;

4. wszelkich posiadanych rzutow, przekrojow i elewacji trzech obiektow objetych
zamowieniem.

Udostepnienie powyzszych materiatdéw jest niezbedne dla wykonania obowigzku
wynikajacego z pkt 6.2 PFU, tj. pozyskania i zweryfikowania danych niezb¢dnych do
zaprojektowania robot, oraz warunkuje poréwnywalnos¢ sktadanych ofert.

Pytanie nr 8. Przedluzenie terminu skladania ofert

Na podstawie art. 284 ust. 3 oraz art. 286 ust. 3 ustawy Pzp wnosimy o przedtuzenie
terminu sktadania ofert do dnia 31 sierpnia 2026 r. — 0 czas niezbedny do zapoznania
sie wszystkich zainteresowanych wykonawcoéw z wyjasnieniami oraz nalezytego
przygotowania i ztozenia ofert.

Odpowiedzi Zamawiajacego :
1. Zakres zamowienia obejmuje prace Wykazane tylko w audycie energetycznym.
2. Rysunek na stronie nr 40 w PFU zawiera rzut budynku z cze¢s$cig wytgczong z
zakresu zamowienia. Wylaczenie dotyczy wszystkich branz.
3. Zamawiajacy prostuje nastepujace

Postanowienie Tres$¢ odestania Uwaga Odpowiedzi

SWZ Zamawiajacego

pkt4.11 oraz 19.1 | IPU stanowia — IPU stanowig
zatacznik nr 8 do zalacznik nr 9 do
SWZ SWZ

pkt 15.4 IPU stanowia sprzeczno$¢ z pkt | IPU stanowia
zatgcznik nr 9 do 411i19.1 zalacznik nr 9 do
SWZ SWZ

pkt 13.1 ppkt 7 zatgcznik nr 8 = trzecie znaczenie | zatacznik nr 8 to
wzOr o$wiadczenia | zalgcznika nr 8 wzor o$wiadczenia
0 grupie 0 grupie




kapitatowej kapitatowej
pkt 10.1 przedmiotowe pkt 11.10 dotyczy | przedmiotowe
srodki dowodowe | innej materii srodki  dowodowe
,»0 ktérych mowa ,,0 ktorych mowa w
w pkt 11.10 SWZ” pkt 11.10 SWZ”
pkt 16.2 zasady opisane ,,w | wskazane Oferty oceniane
pkt 17.4 i 17.5| jednostki nie | beda zgodnie z
SWz” odpowiadajg tre$ci | zasadami opisanymi
odestania w pkt 16.4i16.5
SWZ.
pkt 18.8i 18.9 odestanie do ,,pkt | wskazana whiesienia
19.8” jednostka nie | zabezpieczenia
odpowiada tresci | nalezytego
odestania wykonania umowy.
opisane sa w pkt 18
SWzZ
pkt 13 numeracja - Pkt 13 SWZ
wystepuje w dotyczy sposobu
dwoch znaczeniach komunikowania sie
z wykonawcami

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze w obiektach objetych zamowieniem nie
wystepuja wyroby zawierajace azbest.

Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie robot w czynnych placowkach w trakcie
roku szkolnego, w godziny i strefy w uzgodnieniu z Zamawiajacym.
Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie robot w weekendy, dni wolne od zajgé
oraz w porze wieczornej. Zamawiajacy przewiduje przekazanie obiektow w
okresie ferii i wakacji. Zamawiajacy nie narzuca etapowanie robot.
Zamawiajacy  dopuszcza  prowadzenie robot w okresie legowym pod
nadzorem ornitologicznym i po uprzednim zabezpieczeniu przegrod przed
zasiedleniem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami 0 ochronie gatunkowej
zwierzat. Zamawiajagcy Uzna okoliczno$ci opisane powyzej za podstawe
zmiany terminu wykonania umowy w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy
Pzp.

Dokumentacja archiwalna obiektéw do wgladu w siedzibie Zamawiajacego po
wczesniejszym umowienie sie.

Na dzien udzielania odpowiedzi Zamawiajacy nie przewiduje przedtuzenia
terminu sktadania ofert .

Podpisane elektronicznie przez Krzysztof
Jezierski (Certyfikat kwalifikowany) w dniu

2026-08-13.
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