Umowa najmu

Zawarta w dniu ........oooooiiiiii 1. we Wroctawiu pomiedzy:

Gming Wroctaw pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, NIP 897-13-83-551 — Szkota Podstawowa nr 77 im. T. Rozewicza we
Wroctawiu, 50-518 Wroctaw, ul. §w. Jerzego 4, zwang w dalszej tresci umowy Wynajmujacym, reprezentowanym przez: Panig
Ilong Zioto — Dyrektora Szkoty

Dalej : ,,Wynajmujacy”

prowadzaca dzialalno§¢ gospodarcza na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci

Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pod firma , adres

§1

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy wynajmuje a Najemca bierze w najem pomieszczenia w bloku zywienia
o powierzchni 227 m? usytuowane we Wroctawiu przy ul. $w. Jerzego 4, wraz z urzadzeniami zamontowanymi na stale oraz
niezbednym sprzetem gastronomicznym opisanym w protokole zdawczo odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 3, - zwanym

w dalszej czesci umowy Lokalem, z przeznaczeniem na: przygotowanie i wydawanie positkow dla uczniow Szkoty
Podstawowej nr 77 im. T. R6zewicza we Wroctawiu.

2. Wynajmujacy nie dopuszcza przygotowywania positkow dla podmiotéw innych niz wymienione w ust. 1, z
zastrzezeniem, Zze Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ przygotowania posiltkow dla innych podmiotéw jedynie w
przypadku, gdy Najmujacy zglosi takg okoliczno$é co najmniej 7 dni przed planowanym terminem oraz Najmujacy
uzyska pisemna zgode Wynajmujgcego, z jednoczesnym zwi¢kszeniem wynagrodzenia za najem.

3.  Najemca zaplaci na rzecz Wynajmujgcego kar¢ umowna w wysokosci 5 000 zl (pie¢ tysiecy zlotych) za kazde

naruszenie zasad najmu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 z wylaczeniem uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 2.

4. Trzykrotne stwierdzenie naruszenie zasad najmu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 spowoduje natychmiastowe rozwigzanie
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

5. W przypadku rozwiazania umowy, o ktérym mowa w ust. 4, Najemca opusci lokal w ciggu 3 dni. Po uplywie terminu
wskazanego w zdaniu 1, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do usuniecia pozostawionych rzeczy i sprzetu oraz
zmagazynowanie ich na koszt Najemcy. Koszt zmagazynowania rzeczy ustala si¢ na 500 zt za kazdy rozpoczety dzien.

6. Wynajmujacy zobowiagzuje si¢ udostepni¢ Najemcy przedmiot najmu w okresie obowigzywania umowy, w dniach i godzinach
pracy szkoty.

7. Przejecie Lokalu zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokolu zdawczo — odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

8. Najemca podpisujac przedmiotowy protokot o§wiadcza rownoczesnie, ze przejat Lokal w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku i zobowigzuje si¢ do nalezytej dbatosci o wynajmowany Lokal .

9. Najemca o$wiadcza, ze wynajmowany Lokal, w bloku zywienia, b¢dzie wykorzystywat wytgcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

10. Najemca, udostepniany przez Wynajmujacego Lokal , wyposaza w niezbedny w sprzet kuchenny i/lub urzadzenia AGD we
wiasnym zakresie i na wlasny koszt oraz wytacznie za zgoda Wynajmujacego.

11. W przypadku braku nalezytej dbatosci o przekazany Lokal, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

12. Koszt przystosowania Lokalu do wymogoéw Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.

§2
1.  Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w Lokalu zadnych zmian sprzecznych z umowa lub jego przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 1, a w szczegdInosci:

a) zmienia¢ profilu dziatalno$ci w odniesieniu do Lokalu;



10.

11.

12.

b) podnajmowac, poddzierzawié, lub oddawa¢ Lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim;

c¢)  dokonywa¢ trwalych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji budowlanych, przebudow,

dobudow, wyburzen, zmian elementow statych oraz wystroju kolorystycznego, powodujacych wypaczenie dotychczasowo
przyjetego wygladu i standardow.
Najemca zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie
moze przechowywa¢ w wynajmowanym Lokalu jakichkolwiek napojow z zawartoscia alkoholu.

Najemca nie moze przechowywac¢ w wynajmowanym Lokalu produktow tytoniowych. Najemca oswiadcza ze zostat
poinformowany o bezwzglgdnym przestrzeganiu zakazu palenia tytoniu oraz spozywania napojow alkoholowych na terenie
Szkoty.

Za kazde stwierdzone naruszenie zakazu uzywania tytoniu, w tym nikotyny oraz alkoholu, Wynajmujacy naliczy Najmujacemu
kare umowna w wysokosci 500 zt za kazde stwierdzone naruszenie.

Najemca oswiadcza, ze zostal poinformowany z zakresu postgpowania w wypadku zaistniatego pozaru lub innego zagrozenia
dla zycia i mienia w wynajmowanym pomieszczeniu.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z regulaminami wewnetrznymi Szkoty Podstawowej nr 77 im. T. R6zewicza

we Wroctawiu w zakresie ochrony PPOZ i BHP.

§3

W trakcie trwania najmu, drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Lokalu, konserwacjg, przeprowadzaniem
biezacych remontdéw oraz konserwacja wyposazenia obcigzaja Najemce.

Najemca wyposaza Lokal na wlasny koszt w sprzet przeciwpozarowy, zgodnie z obowigzujacym wymogami w tym zakresie.
Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego Lokalu Iub jego urzadzeniach wchodzacych w sktad wyposazenia,
Najemca zobowigzany jest usungé we wlasnym zakresie.

Jezeli w trakcie trwania najmu Lokal bedzie wymagat napraw, ktore beda obciazaty Wynajmujacego, Najemca ma obowiazek
powiadomi¢ Wynajmujacego na pi§mie niezwlocznie po stwierdzeniu takiego faktu.

Najpozniej w ciagu 5 dni liczonych od dnia zawarcia niniejszej umowy, Najmujacy dostarczy Wynajmujacemu kopie
umowy na odbior odpadéw, w tym odpadéw biologicznych.

Najemca zobowiazuje si¢ do co najmniej 2 krotnej utylizacji odpadéw organicznych w kazdym tygodniu najmu, tj. w
kazda Srode i kazdy piatek. Niedopuszczalne jest wyrzucanie odpadow, a w szczegélnos$ci odpadéw organicznych do
kontenerow nalezacych do Wynajmujacego. Najemca ma obowigzek zachowaé nalezyty porzadek w miejscu, w ktorym
ustawione s3 jego kontenery na odpady.

Po stronie Najemcy spoczywa obowigzek czyszczenia separatorow tluszezy, czyszczenie takie nalezy wykonywaé¢ w
grudniu, marcu, czerwiec (po zakonczeniu roku szkolnego, ale przed wygasnieciem umowy), a nastepnie dostarczy¢
Wynajmujacego odpowiedni protokot .

Na teranie szkoly obowigzuje bezwzgledny zakaz wyrzucania resztek jedzenia do kanalizacji. W sytuacji kiedy
koniecznym bedzie udroznienie rur kanalizacyjnych w zwigzku ze stwierdzeniem resztek jedzenia w instalacji
kanalizacyjnej, usterka bedzie wykonana na koszt Najemcy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogdlnego i czystosci wynajmowanych pomieszczen,
a takze cze$ci wspolnej w miejscu, gdzie mieszcza si¢ pojemniki na odpady.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli co do ilo$ci przygotowywanych positkow. Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do kontrolowania czysto$ci na terenie lokalu, a takze na terenie, w ktorym mieszcza si¢ odpady .

Przy kazdorazowym stwierdzeniu nieprawidlowosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 1000 zt za kazde stwierdzone uchybienie .

Trzykrotne naliczenie kar umownych skutkowaé bedzie natychmiastowym rozwigzaniem umowy bez okresu wypowiedzenia.

§4

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Lokal wraz z urzadzeniami wchodzacymi w sktad wyposazenia
w stanie nie pogorszonym na podstawie protokotu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3. Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie
bedace nastgpstwem jego prawidlowego uzywania.

Jezeli po zakonczeniu najmu, Lokal i/lub urzadzenia wchodzace w sktad wyposazenia beda zawiera¢ wady wykraczajace
ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bg¢dzie zobowigzany usunaé je na wlasny koszt i przywrocié

wyposazenie do stanu zastanego w chwili przejecia Lokalu . W tym celu Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okre§lony



termin na usunigcie powstatych wad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zlecic¢
usunigcie wad innemu wykonawecy, na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Postanowienie ust. 2 nie ma zastosowania, jezeli Lokal i/lub wyposazenie ulegly zniszczeniu lub uszkodzeniom w wyniku
dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie mogt zniszczeniu lub uszkodzeniom

zapobiec.

§5

1.  Z tytulu najmu pomieszczenia do wydawania positkow Najemca zaptaci Wynajmujacemu: czynsz w wysokosci 12 195,12 zt
netto + VAT 23% 2804,8 zt kwota brutto: 15 000,00 zl miesiecznie, Zaptata czynszu nastepowac bedzie przelewem w
terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany w wystawionej fakturze.
Najemca, niezaleznie od czynszu, zobowigzany jest do pokrywania kosztow zuzycia mediow takich jak: prad, woda, gaz,
ogrzewanie oraz oplata za $cieki. Oplaty za wskazane media beda naliczane na podstawie faktycznego zuzycia, mierzonego
odczytami licznikow na podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujacego.

2. Najemca, najpdzniej w dniu rozpoczgcia uzytkowania (protokolarnego przekazania pomieszczenia) zobowiazany jest do
zaplaty kaucji w wysokos$ci dwukrotnego czynszu. Kaucja zostanie zatrzymana w catosci lub czgéci w przypadku braku
usnie¢cia usterek i wad, o ktorych mowa w §3 ust. 1-2 umowy najmu.

3. Zaczas wakacji i ferii zimowych, strajku, epidemii, pandemii lub innych zdarzen losowych optata za najem bedzie
proporcjonalnie zmniejszana w zaleznosci od czasu korzystania z przedmiotu najmu.

4.  Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu w przypadku, gdy ceny dostawcow medidow, obstugujacych
Wynajmujacego ulegng zmianie. W przypadku zmiany wysokosci optat za media Najemcy przystuguje prawo do wgladu do
faktur wystawionych Wynajmujacemu za dostarczane media, ktorych dotyczy podwyzka cen.

5.  Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen zwigzanych z profilem
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej — od urzgdéw nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

6. Na Najemcy cigzy obowigzek dokonywania badania w zakresie mikrobiologii i fizykochemii wody a takze innych nakazanych
obowiazujacymi przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich zwigzanych z tym kosztow.

7.  NaNajemcy cigzy obowigzek zapewnienia wszystkich biezacych konserwacji i napraw na jego koszt.

8. W przypadku, gdy uzyskanie jakichkolwiek pozwolen wiaze si¢ z poniesieniem naktadéw (dotyczy wyposazenia lub prac

remontowo-budowlanych) — leza one po stronie Najemcy.

§6
1. W przypadku nieterminowej zaptaty naleznos$ci, o ktérych mowa w §5, Wynajmujacemu przyshuguja odsetki ustawowe za
opdznienie.
2. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, Wynajmujacy moze najem

wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim zawiadomieniu o tym fakcie Najemcy na pismie i

wyznaczeniu mu dodatkowego terminu miesi¢cznego na zaplate zaleglego czynszu.

§7
1. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie Lokalu a stanowigce wiasnos¢ Wynajmujacego.
2. W przypadku, gdy Najemca wyposazy Lokal we wtasne mienie, wylacznie za zgoda Wynajmujacego, jest on w pelni

odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i kradzieza. Wynajmujacy nie

ponosi z tego tytutu zadnej odpowiedzialnosci.

§8
1 Umowg zawiera si¢ na czas okreSlony od................coooiiiiiiiii do
2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie razacego naruszenia
jej postanowien przez druga strong.
3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.



§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga zosta¢ dokonane wylacznie za zgoda obu stron, wyrazong na pismie pod rygorem
niewaznosci.

§1

Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



